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Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj
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Broj: 06-332/23-813/5
Budva, 28.09.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, riesavajuci po zahtjevu KALADURBEVIC SIMA na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 1 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG” br. 70/17) i DUP ,Beciéi" (“Sluzbeni list CG"- optinski propisi br. 01/09), evidentiranog u Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 21

Urbanisticka parcela broj: 21.2 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 1320, 1317, 1318/1 1319/1 KO Be¢ici

Dio katastarske parcele broj 1318/1 KO Beci¢i ulazi u trasu saobracajnice po DUP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 21.2 kat. parcele broj 1317, 1318, 1320
i 1319 KO Becici. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u periodu
nakon pribavijanja geodetske podioge za izradu DUP-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanisticku parcelu ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 1320, 1317, 1318/1i 1319/1 KO Begiéi.
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$éena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 40 za KO Begici, od 31.07.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1320
upisana je porodi¢na stambena zgrada povrdine 81m? i dvoriste povrsine 83m2. U podacima o teretima i
ogranicenjima upisano je dozivotno plodouZivanje u korist Kaladurdevi¢ Duske, a kao vlasnici upisani su
Kaladurdevi¢ Simo i Kaladurdevi¢ Vladimir. Potrebno je regulisati imovinsko pravne odnose medu
suvlasnicima katastarske parcele.




Uvidom u Intenet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 27.09.2023. godine, konstatovano je slede¢e:
- da je u listu nepokretnosti br. 770 za KO Begici, na kat. parceli broj 1317 upisana porodiéna stambena
zgrada povrsine 141m2, poslovne zgrade u vanprivredi povrine 19m2, pomocna zgrada povrdine 8m?2 i
dvoriSte povrsine 82m?2. U podacima o teretima i ograni¢enjima upisano je da pomocna zgrada nema dozvolu,
a kao vlasnici upisani su Rafailovi¢ Luka, Rafailovi¢ Simo i Rafailovié Vaso;

- da je u listu nepokretnosti broj 1152 za KO Begiéi na kat. parceli broj 1318/1 upisana njiva 1. klase povrsine
50m2. U podacima o teretima i ograni€enjima upisana je zabilieZba tuzbe i spora, a kat. parcela je u svojini
Rafailovi¢ Sima; '

- da je u listu nepokretnosti broj 1049 za KO Begici na kat. parceli broj 1319/1 upisana njiva 1 klase povr3ine
58m2. U podacima o teretima i ograniéenjima upisana je zabiljezba postojanja objekta br. 1 pov.199m2
spratnosti S+P+P1+Pk bez gradevinske dozvole i na tudem zemljistu, kao i doZivotno plodouzivanje u korist
Kaladurdevié Duske. Kao viasnici kat. parcele upisani su Kaladurdevié Simo i Kaladurdevi¢ Viadimir. Uvidom
u Interaktivnu web kartu -Geoportal konstatovano je da se zabiljeZba objekta gradenog na tudem zemljistu
odnosi na objekat graden na kat. parceli broj 1330 KO Begici, koja se ne'nalazi u neposrednoj blizini 1319/1
KO Becici, te-navedeni objekat nije dijelom izgraden na istoj. :

Prema predmetnom zahtjevu, postojeéi objekat na kat. parceli broj 1320 KO Beciéi se rekonstruige.

Uz zahtjev dostavlieno je i RjeSenje broj 06-061-U-894/105 od 07.08/1987. godine kojim se dozvoljava
Kaladurdevi¢ Bozu upotreba sprata stambene zgrade u Beci¢ima bruto povriine 79.36m?, koja se nalazi na
cest. zem. 799/5 i 1037/2 KO Begici. U Rjesenju navedeno je i RjeSenje broj 34-189/2/85 od 03.10.1972.
godine kojim je odobrena izgradnja predmetnog objekta, kao i Rjesenje broj 35-UP/I-1270/3 od 24.06.1975.
godine kojim se dozvoljava upotreba prizemja porodiéne stambene zgrac:ie.

Takode, dostavijena je i kopija plana ovjerena od vjestaka geadetske struke gdje se navodi da kat. parcela
broj 1320 KO Begi¢i po novom katastru odgovara Ces. zgr. 48/2 i &es. 'zem. 799/5 i 1037/2 KO Becici po
starom katastru. !
|
I

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema grafickom prilogu broj 5 - Detaljna namjena povrsina, za predmetnu urbanisti¢ku parcelu upisano je
sledece:
|

Stanovanje srednje gustine
Smjestajni kapaciteti sa ugostiteljstvom i kulturno-zabavnim sadrZajima

Stanovanje srednje gustine predstavlja tip stanovanja sa vide stamberith jedinica ili turistickih apartmana
(viSeporodicna i viSestambena izgradnja). (strana 399) |

r
Na urbanistickim parcelama namenjenm stanovanju dozvoljena je izgradnja, bazena, sportskih terena,
pomocénih zgrada, usluznih delatnosti, garaZa i parking mesta. (strana 394)

U prizemljima ili djelu prizemfja mogu biti lokali sa djelatnostima koje ne ugroZavaju okelinu. (strana 399)

Sve povriine urbanistickih blokova, urbanisti¢kih parcela, kao i u okviruI njih svih parcela, definisane su za
odredene namene tako da je celokupan prostor podelien prema funkcijallma koje se u okviru njega odvijaju.
Grafickim prilozima definisane su pojedinaéne namene, funkcije | sadrigj, za svaki urbani blok,urbanisticku
parcelu ( u okviru blokova) i katastarsku parcelu u okviru urbanisticke parcele. MoZe se konstatovati da je u

okviru urbanistickih parcela i urbanih blokova doslo do prisustva preteiﬁih osnovnih namena, u okviru kojih



se kao njihova razrada, smestaju funkcije sekundarnog znacaja, koje sa sobom ,unose" kombinaciju razliitih
sadrzaja,

Smjernice urbanistickog oblikovanja - SMESTAJNI KAPACITETI SA KULTURNO-ZABAVNIM |
KOMERCIJALNIM SADRZAJIMA: apartmani za iznajmljivanje, kuce za izdavanje, urbane vile, izloZzbene
galerije, sale za predavanja i filmske projekcile, otvorene scene, ugostiteljski sadrzaji restorani, kafei,
internet-kafei, butici, prodavnice specijalizovane robe, velnes centar, sauna, teretana, bazen, manji sportski
tereni, sportske igre i igraonice. (strana 412)

Planska distribucija sadrZaja po blokovima sa strukturom blokova po osnovnoj nameni - Za kvart 4 definisano
je sledece:

“U okviru ovog kvarta moguce je smestiti sledeée sadrzaje kao prateée funkcije:

- smestajni kapaciteti sa kuiturno-zabavnim i sportsko-rekreativnim sadrzajima; velnes centri, terefana,
fitnes, otvoreni/zatvoreni sportski tereni, bazeni, klubovi, biznis klubovi, kockarnica.” (tekstualni dio DUP-a,
strana 65)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbent list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67/19, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavijanje turisticke i ugostiteljske
djefatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica, Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji mozZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki aparimani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od -dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjedtaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od § i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skiadu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Praviinika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni-list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako b
se tano utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
clana 13 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni fist CG* br. 32/11, 40111, 43115, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaééenag lica.



Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZumog katastarskog stanja i pfana,
mjerodavno je aZumo katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 252)

Clanom 237 vageéeq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Cme Gore moZe

araditi na dijelu_urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele pe ufide na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistitku parcelu umanje za

nedostajuéi dio urbanistike parcele.

Kroz izradu Idejnog rjedenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Dozvolieno je gradenje na svakoj planom predvidenoj urbanistickoj parceli. Svi potrebni urbanisticki parametri
za svaku parcelu dati su u okviru grafickih ,Regulaciono resenje" i list Nivelaciono reSenje” i urbanisticko-
tehnickim uslovima za svaku namenu, kojim se definidu parametri maksimaine vrednosti kojke se ne mogu
prekoracifi i od njih se moZe ostupiti na nize vrednosti.

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu Plana su reSenje predloZzeno od strane
planera i nisu obavezujuéi. (strana 394)

Regulacija objekta oblika ,kule” je, u odnosu na zone graden;a, definisana kroz poziciju i ,okvirnu veliGinu®,

Sto znaci:

- da je poloZaj kule planski definisan i da ga je moguée prilagodavati konkretnim programskim zadacima;

- da e planski definisana zona kule po svojoj veliini data kao preporuka i da se ona moze prilagodavati
konkretnim programima;

- da je forma — oblik kule stvar buduéeg obiikovanja, a sve u skladu sa zahtevima funkcije koja se u njoj
bude smestala.

Odnos visokih objekata i slobodne ,parterne povrsine" je proporcionalan, &to znadi da se unoSenjem kule

povecava i slobodna povrSina (tako da maksimalna slobodna povriina postane obavezujuéa), a poveéanjem

spratnosti, parterna povrsina se, takode, ,proporcionalno® povecava. (strana 414)

Postavljanje objekata u odnosu na javne povrine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru Grafickog
priloga ~ ,Regulaciono reSenje” i Nivelaciono redenje’. Gradevinska linfja {granica gradenja) moze da se
poklapa sa regulacionom finfjom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije.

Bocne gradevinske linije odredene su u grafickim prilozima i definisu osnove i predstavija linjju do koje se
moZze graditi. U ostalim slucajevima, bogna gradevinska linija je utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu
namjenu.

Gradevinska linfla prizemfja predstavija moguénost poviadenja prizemlja li 'ostavljanj‘e pasaza, prolaza,na
nivou prizemlja objekta. Gradevinska linfja prizemlja vaZi samo uz gradevinsku liniju {glavnu) i definise
odstupanja prizemija od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove linije ne mogu se nalazit stepenista, ulazi
U objekte i sl.

Postoje¢i objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Zgrada moZe biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, bafkoni i drugi
isturent dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povriinama (zelenilo
i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.



Rekonstrukcija postojecih objekata na parcelama vrsi se u skladu sa pravilima iz plana i moguéa je uz
postovanje postojecih gradevinskih linija (granica gradenja). '

Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojece zgrade, postavija se u skladu sa planiranim
gradevinskim linjama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana.

|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani decobjekta namijenjen za garae, koji moZe da obuhvati
celu urbanisticku parcelu, Sto omoguéava da podzemno gradenje moze iéi do regulacione linije. Samo u
izuzetnim slu¢ajevima moZe se podzemno graditi ispod javnih povrdina, samo ako se planom to predvida uz
prethodnu saglasnost nadleznih organa.

Postavljanje objekata u odnosu na susedne parcele
Ukoliko se novi objekat postavija na granicu sa susednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno predvideti
otvore,

Za objekte za koje je planom predvideno da se grade na ivici parcele nije potrebna saglasnost suseda.

Gradevinska boéna requlacija prema susedu:

- objekti mogu da se grade do ivice parcele samo uz saglasnost suseda ali u vidu kalkana bez otvora, osim
ako nije ovim planom predvideno da se gradi na ivici parcele.

- mogu da se grade na udaljenju 75-100cm od suseda, pod uslovom da se dobije saglasnost suseda, uz
mogucnost otvaranja maiih otvora radi provetravanja higijensih prostorija '

- mogu da se grade na udaljenju 100-200cm od suseda (uz poZeijnu saglasnost suseda) uz moguénost
otvaranja otvora sa visokim parapetima

- udaljenje vece od 250cm omoguduje otvaranje otvora normalnih dimenzija i parapeta.

Regulacija gradenja prema ,zadnjem" dvori§tu suseda predvidena je u obliku dva odstojania:

- odstojanje do 200cm, za koje je neophodna saglasnost suseda, prua moguénost otvaranja otvora sa
visokim parapetima

- odstojanje do 400cm, za koje je potrebna saglasnost suseda, pruza mogucénost otvaranja otvora sa
standardnim parapetima.

Uslovi za izgradnju ugaonih objekata

Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugacnih objekata i njinovom uklapanju u gradevinske linije susjednih
objekata pri temu se moraju poStovati svi stavovi iz predhodnih pravila. Potrebno je, ukoliko to konkretni
uslovi lokacije dozvoljavaju, da ugaoni objekti, posjeduju dominantni gradevinski element na uglu. U tom cilju,
moguce je da ugaoni akcenat ima jedan sprat viSe u odnosu na datu spratnost objekta, uz uslov da se ne
prekoraci indeks izgradenosti na parcel. (strana 394)

Postojeci objekti se zadrzavaju pod uslovom da:

- 8e ne nalaze u regulaciji postojeéih i planiranih javnih sacbraéajnica i bitno ne ugrozavaju njihovu trasu;

- Se ne naiaze u koridorima postojece i planirane komunalne infrastrukture {vodovod, kanalizacija,
elekiroenergetska mreza, TT i KDS mreza);

- se ne nalaze na lokacijama previdenim za javnu namjenu;

- ni jednim dijelom objekat ne prelazi granice sopstvene katastarske parcele; u suprotnom, potrebno je
nadleznom organu dostaviti dokaz o viasnistvu na dijelu parcele susjeda, odnosno izvrSenoj preparcelaciji
(criginalni izvod iz katastra na uvid);

- svojim gabaritom i lokacijom na parceli ne ugrozavaju susiede;

- do sopstvene parcele na kojoj je objekat imaju objezbijeden trajni kolski pristup minimaine Sirine 3,0 m.



Za postojece objekte koji nijesu prekoraéili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou bloka
dozvoljena je dogradnja i nadgradnja svih postojeéih objekata koji svojim poloZajem na parceli, povrsinama
(postojeca+dodata) i spratnoséu ne izlaze iz okvira planom zadath urbanistickin parametara ( “Urbanisticki
pokazatelji”).

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnja i nadgradnja vai sljedece:

- Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu il turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking i
garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

- Visina nadzidanog dijela zgrade ne smije preéi planom predvidenu spratnost.

- Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehniékih uslova obavezno je provjeriti staticku stabilnost objekta
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo
seizmickog rizika. (strana 395)

U zoni rekonstrukcije i obnove moguca je izgradnja novih, kao i dogradnja i nadgradnja postojeih objekata
U svemu prema uslovima datim ovim planom. Parametri u okviru ove zone su nastali uskladivanjem visinske
i horizontalne regulacije sa planiranim moguénostima konacnog uoblicavanja fizickih struktura urbanistickih
parcela.

Oblik i veliéina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se postuju strikino zadate: gradevinske linije, maksimaina spratnost, maksimalna povrsina
pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi. (strana 395)

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata - stanovanje srednje gustine (ss):
Horizontalna i vertikalna requlacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj
liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Minimalno odstojanje objekta od bognih granica parcele:

- slobodnostojedi objekti - 2,5 m; izuzetno, ovo rastojanje moe bi i manje (min. 1,0 m), ukaliko je oblik
parcele nepravilan

- jednostrano uzidani objekti - 3,0 — 4,0 m prema slobodnom difelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje moze
biti i manje (od 1,5 - 2,5 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan

- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m.
Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta jed4m.

fzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu} je moguéa iskfjuéivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na &jjoj granici je predvidena izgradnja, osim slucajeve koji su ovim
planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

U navedene etaZe su usle sve korisnicke nadzemne etaze. Poslednja etaza moze biti koris¢ena i kao
potkrovna etaza, ali bez moguénosti njenog reSavanja u vidu visespratnog nivoa. Resenje krova je produkt
arhitektonske oblikovnosti sa ciliem uklapanja u vizuelne i tradicionalne elemente primorskog ambijenta.

Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
- na pretezno ravnom ferenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza,



- na terenu u vecem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gomje ivice konstrukcije
posliednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mijereno od gornjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50 m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tacke
preloma krovne kosine.

Kota prizemlja je:

- ha preteZno ravnom terenu: najvise do 2,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte
sa podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena;

- naterenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaze i iznosi najvie 3,50 m iznad kote kanaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23%. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 399)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti za svaku parcelu (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena
povrsina i planiranih objekata i drugo, dati su u tabeli Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistidkim
parcelama. (strana 399)

Iskazana BRGP podrazumeva iskijugive povrsinu nadzemnih etaZa objekata i u nju nisu ukljudeni potpuno
ili delimiéno delovi objekata (garaze, podrumi, sutereni).

Nije dozvoljena izgradnja:

- U zoni izmedu gradevinske i regulacione linije,

- na zemljistu namenjenom za javne kolske i peSacke povrsine, uredeno zelenilo i parkovske povrsine

- na prostoru gde bi mogla da se ugrozi Zivotna sredina, narude osnovni uslovi Ziviienja komsije - suseda ili
sigurnost susednih zgrada.

Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara, koji
se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenosti), uz cbavezno postovanje
gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafikom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibilan. Operisuéi sa ova dva parametra odreduje
se spratnost i slobodne povrsine na parceli.



Za stanovanje na osnovu prosecne porodice i velitine bruto povrsine stana odrediti broj stanova na
pojedinacnim urbanistickim parcelama,

Urbanisticko - tehnicki uslovi se izdaju iskljugivo za, planom definisane urbanisticke parcele. Povrsine
suterenskih i podrumskih etaza ne uracunavaju se u ukupnu BRGP — namenske tehnicke prostorije (garaze,
magacini, ostave, kotiarnice i dr.) (strana 394)

Objekti u namjeni stanovanje srednje gustine mogu biti: slobodnostojedi objekti na parceli, jednostrano
uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu).

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije. Povr&ine suterenskih | podrumskih
prostorija ne uraéunavaju se u ukupnu BRGP.

Dozvoljena je fazna izgradnja), tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine
pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 399)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa &lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 | “Stuzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u ciffu utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projekfovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolokih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezuitatima
izvisenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o usiovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriséenje propisa EUROCODES, naro&ito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornest konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca | druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to mogude, jer povoljno utiée na oduvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ifi ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukiji, nadzidivaniem ili dogradniom. u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44118, 63/18, 11719, 82/20, 86/22 i 04/23) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da
uvecanje opterecenja na temelje nece izazvali Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.




U jednoj od smjernica tekstualnog priloga DUP-a “Begiéi", navedeno je sledece: “Prije zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehaniéka svojstva terena na mikrolokaciji, na
osnovu uslova i UTU za stabiinost terena | objekata i prihvatliiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa tom
smjernicom, podnosilac zahtjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje
geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na lokaciji: katastarske parcele broj 1320
1 1319/1 KO Begici, zaveden pod brojem 29/07 od 29.07.2023. godine i odraden od strane ,Geotehnika“ doo
Bijelo Polie R.J. Niksi¢, kao i Izvjestaj o reviziji efaborata potpisan od strane komisije — M. Vojvodi¢, M.
Blagojevic i A. Cvorovié, u julu 2023. godine u Podgorici.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNIGKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatifi i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list RCG* broj 79/04). :

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaétite od pozara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sfi¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (-Stuzbeni fist CG" broj 13/07, 05/08,
86/09, 32/11, 54/16, 146/21 3/23).

U ciffu obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledeéim zakonima i propisima:
- Zakon o zastiti i spasavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara {,S!. list SFRJ" broj 30/91);
- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,Sl. list SFRJ" broj 8/95);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od poZara {,SI. list SFRJ" br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija ("Sluzbeni list CG broj 09/12).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zadtite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradifidta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani {,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
»Sluzbeni list CG* br. 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 212017, 46/2019 i 74/2020) i podzakonskih
akata koja proizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura svojom slojevito3éu odraz je prirodno-morfoloskeg ambijenta u kome nastaje, a jos i vise
odslikava kulturoloki kod prepleta tradicionalnosti i savremenosti viemena u kome nastaje.

Arhitektonsko oblikovanje u zalivskom ambijentu Siroke morske panorame, sa pokrenutom morfologijom u
zaledu zahteva ekvivalntno tome slojeviti pristup sa ciliem podizanja atraktivnosti slozenih formi sa konaénim
dometom ,izgradnje“ nove siike visoke ekskluzivnosti i jasne prepoznatljivosti Budve, kako na lokalnom
nivou, jo3 i viSe na globalnom, svetskom nivou. Prethodno postavljeni zadatak arhitekture, koja ¢e nastati na
ovom podrucju, traZi kako afraktivau i prepoznatljivu formu, jo$ i vise poruku svetu i okruzenju o
tradicionalnom dubu crnogorske kulture koja crpi svoju snagu iz prirodnog , istovremeno surovog i bogatog,
podneblja ali usmerena ka povezivanju sa demokratski orjentisanim svetom i spremnogéu da se svojom
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izvornom gostoljubivoséu iskaZe i kroz nagine i vidove arhitektonskih oblika. U tom cifiu u procesu
arhitektonskog oblikovanja prostora freba proéi kroz slojevit pristup i to:

- Formiranje skladne ali prepoznatljive siluete na mikro i makro nivou

- Uskladivanje delova u celinu

- Komponovanje arhitektonskih objekata i celine. (detaljnije u tekstualnom dijelu, na strani 403)

Smernice arhitektonskog oblikovanja - Osnovna polazista

U uslovima savremene domace arhitektonske prakse, inspirisane i vodene nedovolino formiranim principima
trzidta, primetan je negativan trend razvoja arhitektonskih oblika i formi. Tradicionalni mediteranski tip
karakteristicne primorske kuce se povlagi, prepustajuéi mesto novim tipoloskim oblicima. Prisutna je potpuna
raznovrsnost stilova i tehnika gradenja, a odsustvo kontinuiteta ukazuje na kontinualino prilagedavanje
trziSnim uslovima i pracenje prvenstveno ekonomskih trendova. Sveopsta transformacija drustva, trZista,
ponude i traznje neminovno je uslovila transformaciju arhitektonskog izraza. Objekti koji u poslednje vreme
nastaju u velikom broju sluéajeva obiluju ne bas racionalnim regenjima, kako sa aspekta volumetrije veé i
kontekstuainosti objekta, odnosa prema neposrednom okruzen;u, materijalizacije, kolorita i primenjivanih
elemenata sekundarne plastike i aplikacija (reklame, akcenti.). Koriste se elemeni savremenog
arhitektonskog jezika, ali sa cestom interpretacijom oblika, elemenata i likovnog izraza koji nije karakteristican
za primorska podrucja. Konagan rezultat navedenih procesa i osnovna karakteristika arhitektonskog profila
naselja u ovom trenutku svakako jesu lagano gubljanje identiteta i stihijska transformacija.

U tom kontekstu neophodno je zaustaviti narastajucu pojavu arhitektonske distorzije, a odgovarajucim
arhitektonskim jezikom, koji se bazira na bogatom iskustvu lokalne graditeljske prakse, pokusati stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv karakter Budve.

Principi oblikovanja - Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog
izraza karakteristicnog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima
razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polazista koja se u procesu izgradnje neizostavno moraju
primeniti svakako jesu i:
- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristiéno za stambene objekte)
- postovanje i zastita postojeci likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenata
- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u naseljskom tkivu u zavisnosti od namene i pozicije
- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno
- odnos prema prirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata
- postovanje izvornog arhitektonskog stila u slu¢ajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti
- kori¢enje svedenih jednostavnih formi za objekte namenjene stanovanju
- koriscenje arhitektonski atraktivnih i upecatljivin formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namenom predstavljaju potencijalno nove simbole u naseljskom okruZenju
- koriséenje kvalitetnih i trajnih materijala
- koriCenje prirodnih lokalnih materijala. (strana 415)

U cifju ofuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokatnih gradevinskih
materijala. Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih dijelova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena
kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povréina na parceli, (detaljnije u tekstualnom dijelu DUP-a
poglavlie 5.12 strana 403 i poglavije 6.5 Smjernice arhitektonskog oblikovanja strana 415)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opdtinski propisi* broj 01/15), predvidela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.
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10. USLOVi ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.80 m (raunajuéi od kote trotoara) ifi fransparentnom
ogradom do visine od 1.60 m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.80 m racunajuéi od kote frotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti parcele. (strana 399)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrsina pod
zelenilom i slobodnih povr3ina, a detalina razrada je ostavliena vlasnicima.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE ! RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§éenja stambenag objekta (garaza, ostava,
pratece usluge i sl.). (sfrana 399)

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokaine samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — op&tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni abjekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &fjem koriséenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, fietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike chezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoar,
bistierne, Sahtovi, kotiarnice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomacni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djedja igralista i sligno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrSine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vide od 1.000m2
poslovnog prostora i garaZe sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu {,Stuzbeni fist CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvunoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina, Mastine i masfinjaci su
zasficeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
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Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 |
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
Rjesenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontologke
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U sluaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG” br. 49/10i40/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Cre Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, 3to nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
| karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznost,
pribavlja za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt,
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,Sl. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i kori$¢enje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,S. list
CG" broj 52/14).
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Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehni¢ke dokumentacije
www.ekip.me/requlativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema

uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnike uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 82/20).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trai i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog il rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za korig¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
| odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.
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Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobrac¢ajnice ili javnog puta (lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu (a u izuzetnim slu¢ajevima i u okviru suterena
ili visih etaza:

KAPACITETI PARKING MESTA

KOMERCIONALNO-USLUZNE DELATNOSTI

'NAMENA " 1 PARKING MESTO
trgovina ' 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti = 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice |
hoteli 2 apartmana

| 6 soba
JAVNE SLUZBE
NAMENA 1 PARKING MESTO
“uprava i administracija " 80mZ nefo efazne povrsine
decije ustanove i Skole 125m2 brute povrsine
bioskopi, dvorane 20 stolica
bolinice 6 bolesnickih postelja
sporfske dvorane,stadioni,sportski tereni | 15 gledalaca
STANOVANJE
NAMENA 1 PARKING MESTO
stambeni objekti | 80mZ neto etaZne povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljudujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika. (strana 395)

Rjesavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj parking mesta obezbediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van objekta,
prema normativu 1,1 PM/stanu ili turistickom apartmanu. Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora
se obezbjediti istovremeno sa izgradnjom objekta. (strana 399)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore* br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjievima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris€enjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

14



Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavali toplotne mostove. U cifju racionainog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadfiti se od pretieranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrodnja energije
za viestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra | obezbjediti neophadnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristt gdje god
je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvaljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uolivim mjestima na
objekfu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potrosnja energile za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila,

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljiéta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godi$nja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C, Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraguna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolokim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smede predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti 3to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobra¢ajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
Zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m,

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat: ,

Na osnovu Zakena o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manije.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanisti¢kih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
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potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na duelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opStina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaéti¢enim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastructure, ni u zasti¢enim zonama u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani natin izgradnje objekata, uslovi za
pnkljucen;e na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-tehnickin
uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcie i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje
- QOvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta kaoji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21 .12.2017 .godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 4319) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne
odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prilema zahtjeva, smatrace se
da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,

Upotrebna dozvola broj 06-061-U-994/105 od 07.08.1987. godine,

Kopija plana -prekop starog i novog katastra za ées. zem.799/5 i 1037/2 KO Begiéi
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1126

Katastarska opitiina: BECICI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 9

Parcela: 1320

Datum: 04082023, KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13390/2023
Datum: 31.07.2023.

KO: BECICI

CRNA GORA

36000000322
S G

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO],

, za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 40 - IZVOD

Datumn i vrijeme:

31.07.2023. 13:44:19

Podaci o parcelama
]l Broj Plan Potes ili Natin koriifenja Bon. 2 .
Broj Podbroj z.grailie Skica | Dotum upisa| ypeo i?-t;%r:ilbmj Osnov sticanja Kiass | PovrSina m Prihod 7
1320 9 FAILOVICI Dvariie 83 Y
9 NASLIEDE
1320 1 9 AILOVICT rorodicna stambena zgrada g1 0.00
9 NASLIEDE )
164 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiznf broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i miesto Osnov prava Obim prava
KALAPURDEVIC SIMO Susvojina 172
_ UL. ARCIBALDA RAJSA BR. 7/3/8, CUKARICA , BEOGRAD BEQGRAD 0
_ - — -
?%LQRHEEEXI AYKRRTER. 72 , CUKARICA , BEOGRAD BEOGRAD F"m’ma bz
Podaci 0 objéktima’i posebnim djelovima
. . Nalin kori$éenja PD Prava
Broj Podbraj BI‘O.:I Osnov stlcan,]g Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosﬂac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
i Susvojina 1/2
1320 1 Porodifna stambena zgrada o :: KALADURDEVIC DUSKA
UL. KRALICE KATARINE BR. 72, SUKARICA ,
1 Susvojina 174
KALADURBEVIC SIMO
L. ARCIBALDA RAISA BR. 738, CUKARICA ,
1 Susvojina 7717 147
KALADURBEVIC VLADIMIR T
UL. KRALJICA KATARINA BR. 72 , CUKARICA ,
H LISVO Yrs
1320 B e ! P | KALADURBEVIC DUSKA
[Tri sobe 60
UL. KRALJICE KATARINE BR. 72, CUKARICA ,
1 Susvojina 1/4
KALADURBEVIC SIMO
UL. ARCIBALDA RAISA BR, 7/3/8, CUKARICA ,
1 Susvojina 174
KALADURBEVIC VLADIMIR i
UL. KRALJICA KATARINA BR. 72 ., CUKARICA ,
s auUsvajina 1 W
1320 1 Et:'g{’jga%mﬂﬂ' 2 Pl [ KALADURBEVIC DUSKA C
60
P
et soba [UL. KRALJICE KATARINE BR. 72, CUKARICA ,
1 Susvoij 1/4
KALADURDEVIC SIMO
UL. ARCIBALDA RATSA BR. 71318, éuxARJCA.
1 Susvojina 174
KALAPURDEVIC VLADIMIR
[UL. KRALJICA KATARINA BR. 72 , SUKARICA ,
1/2
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Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj Redni : . Datum upisa ;
zgrade PD broj Natin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
17/08/2021 DoZivotno, Iodoui'vang
1320 1 Dvoriste ZABILIEZBA DOZIVOTNOG Pé.ODOU?.WAN].-\ U
8:6 KORIST KALADURDEVIC DUSKE.
17/08/2021 DoZivotno, Elodouitv:m'e
1320 1 1 | Stambeni prostor ZABILIEZBA DOZI\’bTN 3 PLODOUZIVANIA U
86 KORIST KALADURDEVIC DUSKE.
17/08/2021 Dozivotno, 10doui%'anje
1320 1 2 1 Stambeni prostor ZABILJEZBA DOZIVOTNOG PLODOUZIVANJA U
8:6 KORIST KALADURDEVIC DUSKE.
17/08/2021 Dotivotno, giodnuzivanje
1320 1 | Porodi¢na stambena zgrada ZABILJEZBA DOZIVOTNOG PLODOUZIVANIA U
8:6 KORIST KALADURDEVIC DUSKE.
17/08/2021 DoZivotno, lodoui%'ang
1320 1 1 Porodi¢na stambena zgrada ZABILJEZBA DOZIVOTNOG PLODOUZIVANIA U
8:6 KORIST KALADURBEVIC DUSKE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 31.07.2023. 13:44:20

o

272




9/27/23, 10:19 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 27.09.2023 10:19

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.09,2023 10:19

KOo:  BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 770 - 1ZVOD

Padaci o parceli

. . Plan Potes ili Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja Povriina mZ|Prihed
1317 t | RAFAILOVICL Porodicna stambena zgrada 141 [o.00
1317 2 RAFAILOVIC! Poslovne zgrade taorPrvredll 49 f0.00
1317 3 ) RAFAILOVIC! Pomocha 2gfada g |[o.00
1317 g RAFAILOVIC] N%"L']Et;E 82 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RAFAILOVIC MILIVOJ LUKA Sukoris¢enje 4715
RAFAILOVIC MILIVOJE SIMO Sukori3¢enje 7115
BAFAILOVIC MILIVOJ VASO Sukoriséenje 4115
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj/podbroj Broj zgrade |PD| Redni broj Nacin koris¢enja Datum upisa Opis prava
1317 3 1 Pomoéna zgrada 31.10.1996 Nema dozvolu

hitps:ffekatastar. mefekatastar-webfaction/search/knreportNew

n



9/27/23, 10:20 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.09.2023 10:20

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 27.09.2023 10:20

ko: BECICI

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1152 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. " Plan Potes ili Nafin kori3tenja . 2
Broj/podbroj | Broj Zarade |g; . | Datumupisa | ;' yyeni broj | Osnovsticanja | POVrsinam Prihod
1318/1 3 |os.122018 | RapiLOvIC) Nilva 1. Kiase 50 (077

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID brej Naziv nosfoca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

EAFAILOVIC MILIVOJE SIMO Koriicenje 111

Podaci o teretima i ogranicenjima

. 4 Braj Redni| Nafin Datum .

Broj/podbroj zgrade PD broj | koriséenja | upisa Opis prava
ZABILJEZBA TUZBE SA PREDLOGOM |ZDAVANJA
Njiva 1. PRIVREMENE MJERE PREDATE OSN.SUDU U KOTORU
1318/1 0 | kiase 98.12.2018| 45 07.2011. SUKORISCENJA MILOVANOVIC DRAGOG |
RAFAILOVIC SIMA SAPO 1/2.
Niiva 1 Zabiljezba spora NA OSNOVU TUZBE FRIMLJENE KOD
1318/1 0 7 ki]ase ' 08.12.2018 | OSNOVNOG SUDA U KOTORU DANA 02.12,2013.G.ZAVEDEN
POD BROJEM P,BR.495/13.
Podaci o aktivnim zahtjevima
Broj Klas. Broj -
LN parcele Podbr. [Zgrada|PD znak zahtjeva GodinalKomentar| SadrZina
1318 1 0 919 6351 2023 11;%%5 U LN 1152 KO BECICI NA KP 1318/1

hitps:/fekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportNew




8/27/23, 10:22 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 27.09.2023 10:22

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 27.09.2023 10:22
Ko:  BECICI

LIST NEPOKRETNOSTI 1049 - I1ZvOD

Podaci o parceli
Plan . Potes il{ Nacin koris¢enja . 2
Broj/podbroj | Broj zgrade | g, | Datum upisa | oo i kueni broj | Osnov sticanja | Povriina m? | Prihod
9 Njiva 1. klase
1319/1 24/22 14.11,2022 RAFAILOVICI NASLJEDE 58 0.39
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. KALADURDEVIC SIMO N
» Susvojina 1/2
. KALADURDEVIC VLADIMIR g "
. usvojina 1/2
Podaci o teretima i ograni€enjima
.| Braj Redni| Nacin Datum .
Broj/padbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava

ZABILJEZBA POSTOJANJA OBJEKTA BR. 1 POV. 199
SPRATNOSTI S+P+P1+PK SA NESTAMBENIM PROSTOROM PD1
Njiva 1 POV. 23 M2 S,NESTAMBENIM PROSTOROM PD2 POV. 21 M2
1319/1 0 1 Kiase © o [14.11.2022| 5,STAMBENIM PROSTOROM PD4 POV. 127 M2 P,STAMBENIM

PROSTOROM PD5 PGV, 129 M2 P1 | STAMBENIM PROSTORCM
PD6 POV. 52 M2 PK SAGRADENOG BEZ GRADEYINSKE DOZVOLE
| NA TUDEM ZEMLJISTU

Njiva 1. DoZivotno plodouZivanje ZABILJEZBA DOZIVOTNOG
1319/1 0 2 | kiase 14.11.2022| b GDOUZIVANJA U KORIST KALADURDEVIE DUZKE.

htips:/fekatastar.mefekatastar-weblaction/search/knreportNew
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focijalistiske Republike Crma Goza
OPSTINA BUDVA ,

Op&tinako odjeljende #Zso urbanlzem,

ronunslno=gbanbene poslove i katasbar

Brojs 06=061l-U~0%/10S

Budva, 07.08:1087. godine

Op8tinsko odjeljengé za urbenizam, komunslno-gieabens poglo=
ve i kabasbar, njeBavejuéi po gehtjevu Keladjurdjevié BoZe iz Budve -
Bediéli, na osnovn dleme 3l. 0dluke o izgradnji i rekbostrukeiji obje-
kebe gredjana i gredjangkih praviib lica ("Sludbendi iist SRCGY -~ op-

Bvineki propisi, broj 20/84, 50/84 i 12/86), donosl
RIDBENT B

. Dozvoliave se EADADSURDIEYI6 BOLZU iz Budve -~ Be8ifi upotie-
ba gprabva stambene zgrade u Bg&iéima brufo povrdine 79,56 m2. :

Obra”:'z_lo:ﬁenje

RjeBavejuti po zehtjevu Ealedjurdjevié Bofe iz Budve - Beli-
61 da mu go_izda rjeSenje ¢ upotrebi porditne sbambie rgrade koja so
nelagi v Beditima na &eést., zem. 799/5 1 1057/2 KO Bedibi, Opstingko:
edg%dexﬁae e, urbenizgm, komumelno-gbombene poglove i katasber, . wi=
vrdilo Je AT : SR
4 De Je imenovani dobio od organs nadlfénog za poglove gre=
djevinarshve rjeSenje broj 34~189/2/85 od 05,10.1972: godine, kojim.
Je¢ odobrena iggradnja predumetnog obiek a, St
i 2. Da Jo izveden vehnidki: progled of Komisije formivans rje-
Senjem bpoj 06-U-8/7; 06~U-8/8 i 06~U-8/9 od 28, decembra 1984. g~
dlug, o demu je prilchn zeplenik,y w kojém se konstatuje de Je sprab
cbjekba zavrion i da ge hofe izdevi odébrerje sa upotrebu spratas .
5+ Da je imeénovemi: dobio od Odjeljenda ga privredu & Ing-
pekeijeka poglove rjelenje brof 55-U8/I=1270/3 od 24,05,1975% godine
kojim ge dozvaljave upotreba prizemija porodidne sbombéne: gradgs -
.. Uz osnovu naprijed izloZenog, & poSto su ispunjeni uglovi
po 8lamu 35, Odluke o izgrainii i rekonstrukeiji objekata gredjsng
i gradjangkih pravaih licd, odludeno jJekize w dispomibivu, .
Taksy po tarifnom broju 28, Odluke o opidbtingkim adminig=
trotivoin fakssua w iznosu od 80,00 dinsre, neplatens je i na zehe
tjevu propismo poniBtena. - - - ‘ o -
.. Btrepke nozedovoljna ovim rjelonjem mofe izjevibi Zalbu Ree
publidleom komitetu sa urbanigsm, gradjovinarstve i komunalnceghembes .
pe poplove — Titograd, u rokit od 15 dana od dena prijema rjefenies
Zalba be tekaira sa 40,00 dindva u adninistrasivoim teksenim merka=
ma, & predaje preko ovog Odjeljenda. . '

TOSTAVLIENOS REDYET OBRADIO MASELIIK,

- émeggvm}om .y Irene Polovid

~ Gradd. inspekeiji ;

- SlZ=-u stanovanje ./%/7 et %&z&

- QUDP

= Azxhivi i ‘

s - !

P e L

7:1<d"-fr? ! o /S
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KOPIJA PLANA — STARI KATASTAR

S.0. BUDVA
—— NOVI KATASTAR

K.O. BECICI

Kat, par. 1320 k.o. Becici po novom katastru odgovara
ces. zgr. 48/2. i ces. zem. 799/3, i 1037/2. k.o. Becici

po starom katastru.




IZVvOD 1Z DUP-a BECICI, list 05 Namjena povriina
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/ 09)

Budva, 27.09.2023. godine




LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINLIA

GRANICA PODBLOKOVA

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

s0000e

106D
1235

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERLIA

TROTOARI
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

joanoung

USLOVI GRABENJA :
=== GLAVNA GRADEVINSKA LINLA

=== UNUTRASNJA ORUENTACIONA LINLIA GRADENJA

E=]  ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

NAMENA GUP

STAMBENI, TURISTICK! | POSLOVNI MEOSOVITY SADRZAJ

R
£) | roersine za stanovange scednje gustine

Porsiom e e i

Povriine 28 medovRto STanovan)
[stanovante s korercjainim sadr2alen, PONOYNG: dariene o)

= A————

DRUSTVEN! CENTRI
Poyrdine za cantraine delainostl (admINIKraciia | uprava, sodjena radtia.
tura g )
- - Povrding 18 postiovne delatnost (trgoving | uslu' no anatsive, ugositeljtvo,
L8 | noesrersevana)
Powrtine 2a Skolstvo, Mdrawitvo, Kultliu | sport (Skole, spec Skole, delij
usanove niravstvo, sport | resreacs itd. )

SADBRACAINA INFRASTRUKTURA gup

ana trasa
(o shiadu 58 koridorom datim u PRCG)
Magmtraini putevi

Puanilane 7 adise (XulATTCE

Inteine olElamice - POIGIN e | Pla T ane

Sa0irme | sambens st atajicn
[sacbratajaice | 111 reds)

Petatun wace (letafta)
ZORE FOD ZASTITON
oA LUKE gip

KOMUNALNI OBJEKTI | POVRSINE

Povrdine 8 ort | rekreaciia 5 turisBkim saagajime
(sportskt centrl, golf tereni, sva park | wellness centil 1d.)

Gradske Sume | kol (nasesfsio Jeleniio)
[ [
[ [P —

=
~M

[isunes TRERETY
[ GRANICA PPPPM ZA MORSXD DOBRO

[EATASTARSEA PARCELA
[— T T ]

RAZRADA DETALJNE NAMENE POVRSINA

- jednoporodino stanovanje sa smeitajnim kapacitetima

- vifeporodifno stanovanje sa smeitajnim kapacitetima

- apartmansko stanovanje

STANOVANJE SA POSLOVNIM | KOMERCIJALNIM SADRZAJMA | USLUGAMA

KOMERCIJALMI SADR. 5A STANOVANJEH

HOTELSKI KOMPLEKSI -~ (poslovnl, kongresni, porodiéni]

TURISTIEK) | SMESTAJNI KAPACITETI

- |apartmani, hotell, pansioni, vile, hostell}

UGOSTITELJSKI KAPACITET! -

(restorani, bifel, bistrolpicerije, konobe, taverne diskoteke, pivnice..)

KONGRESNI SADRZAN

SHESTAINI KAPACITETI SA UGOSTITELISKIM |
KULTURNO-ZABAVNIM SADRZAJMA
0BJEKTI DRUSTVENOG STANDARDA

VERSKI DBJEKTI
SPORTSKO-REKREATICNI | KOMERCILJALNI SADRZAA

UREDENE ZELENE POVRSINE

Suma

JAVNA GRADSKA GARAZA

JAVNA GRADSKA GARAZA SA KOMERCLIALNIM | STAMBENIM SADRZAJMA
KOMUNALNE SLUZBE

DECJE USTANOVE

IGRALISTE

o [ERRNANRUTRED HRRO0




1ZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 06. Funkcionalna organizacija saobracaja,
(SluZbeni list CG, op3tinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

WE"

Budva, 27.09.2023. godine




LEGENDA: KOLSKI SAOBRACAJ PESACKI SAOBRACAJ

1 MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
[l GRANICA PLANA B rva R e mosiets ] re8ACKe STAZE
[===== GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO B rotok I REGIONALNA SAOBRACAJNICA == sETALSTE
E——] KATASTARSKA PARCELA [C— MoRre [T ] GRADSKA MAGISTRALA - OBILAZNICA [P  PEZAGKI MOSTOVI | PASARELE
[ Paza [ TunEL ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

[E—= GRANICA PODBLOKOVA ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA === sABIRNA SAOBRACAINICA MIRUJUE SADBRACAJ
[[] GRANICAURBANISTICKE PARCELE [E——] PRISTUPNA SAOBRACAINICA javno zemljiste

43  ozwxasiokova [E=—] PRISTUPNA INTEGRISANA SAOBRACAJNICA [N NOVOPLANIRANA NADZEMNA JAVNA GARAZA
106D  OZNAKA PODBLOKOVA @ e eI E——] unwuska PARKING MESTA

ostalo zemlji§te
123.5  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE .

=== WMOGUCI PROSTOR ZA SMESTA. VOZILA
-POVRSINSKI PARKINZI
-PODZEMNE GARAZE



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 07 Parcelacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl{ing.arh.

.

Budva, 27.09.2023. godine




Rukovodilac Sektora za urbanizam,

IZVOD 1Z DUP-a BECIC]I, list 07 Parcelacija - koordinate
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

211

212

213

21.4

215

2186

2V

218

219

21.10
21.11
2112
21.13
21.14
21.15
21.16
2117
21.18
21.18
21.20
2121
21.22
2123
21.24
21.25
21.26
21.27
21.28
21.29
21.30
213
21.32
21.33
21.34
21.35
21.36
21.37
21.38
21.39
21.40
21.41
21.42
21.43
21.44
21.45
21.46
21.47
21.48
21.49
21.50
21.51
21.52
21.53
21.54
21,55
21.56
21.57
21.58
21.59
21.60
21.61
21.62

6573060.1800
6573059.4590
6573080.7743
6573081.3298
6573084.8872
6573100.4025
6673107.0992
6573114.9489
6573119.7180
6573124.8000
6573131.8457
6573133.4045
6573137.2761
6573140.6970
6573143.7425
6573153.9564
6573156.5566
6573158.9232
6573161.6521
6573162.4667
6573160.8901
6573155.7600
6573147.0000
6573143.0208
6573136.9400
6573117.2224
6573109.8741
6573107.9500
6573105.2800
6573090.6208
6573065.2239
6573065.6600
6573066.3000
6573076.0900
6573075.6600
6573065.6700
6573072.3000
6573079.8300
6573093.0400
6573097 0700
6673101.2000
6573089.5100
6573096.5200
6573108.7000
6573099.1000
6573115.4200
6573112.2400
6573116.0000
6573127.0200
6573081.1000
6573081.9550
6573089.0108
6573085.3800
6573102.7100
6573122.5851
B6573140.1600
6573150.8700
6573150.8700
6573141.7515
6573142.8570
6573147.3768
6573152.1000

4682167 9300
4682168.7138
4682181.0427
4682180.2593
46821756797
4682150.1427
4682153.1016
46821467128
4682144 9298
4682144.5000
46821458120
4682146.1065
4682146.8380
4682147 9374
4682149 8442
4682158,1652
4662158.9300
4682157 6090
46821541224
46821511246
4682148 4479
4682144.9200
4882136.1100
4882130.1810
4682126.0050
4682119.6273
4682117 4834
4682119.1000
4682122.4000
4682134.8020
4682159.0407
4682171.5200
4682170.8000
4682176.8800
4882177 4300
4682160.4200
4682163.5200
4682147 3500
4682159.9600
4682155.9800
4682149.2700
4682137 5000
4682131.5600
4882143 3400
4682129.0700
46821206800
4682128.4150
4682131.6600
4682141.5600
4682173.2500
4682171.5750
4682171.1166
4682167.7500
4682149.9300
4682121.1887
4682141.0900
4682140.6500
46821406500
4682148 4812
48821491775
4682152 8050
4682156 6529

Budva, 27.09.2023. godine



LEGENDA:
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43

106D
1235

© 43.23

)
E==3

GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
KATASTARSKA PARCELA
REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODBLOKOVA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA BLOKOVA
OZNAKA PODBLOKOVA
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
GEODETSKO - ANALITICKE TACKE
RIVA
POTOK
MORE

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA
TROTOAR
PARKING
PESACKA STAZA
NADZEMNA JAVNA GARAZA
TUNEL
PESACKI MOSTOVI | PASARELE

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA
-ZELENA GALERIJA



senje

CICI, list 08 Nivelaciono rje

-a BECI

1ZVOD IZ DUP

Stinski propisi 01/09)
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123.5

iy

BRANN0ND N

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA

OSOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

PARKING
PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

PESACKI MOSTOVI | PASARELE

USLOVI GRADENJA :
=== GLAVNA GRADEVINSKA LINUA

E=—=3 UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINIIA GRADENJA
GABARITI :
]  ORUENTACIONI PO DIMENZLAMA

ETAZE :
P PRIZEMLJE
Mz yezanin
(n) BROJ (n) 1, 2, 3,... NADZEMNE ETAZE (SPRATOVI | POTKROVLUJA)
“NAPOMENE"

SUTEREN, PODRUM, | §V1 VIDOVI PODRUMSIIH ETAZA
NE ULAZE U BRUTO REZVUJENU GRADEVINSIL POVRSINU



IZvOD 1Z DUP-a BECICI, list 09 Regulaciono rjesenje,
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilag Sektora za urbanizam,
Mila Mxro - dipl.irng.arh.

L

Budva, 27.09.2023. godine
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LEGENDA:

[ITTTITITI GRANICA PLANA

[F======q GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
i riva

[ POTOK

[——_J™oRe

[C—JrLaia

[E=——]KATASTARSKA PARCELA

E=——=1rosToset: 0BJEKTI

i JREGULACIONA LINLJA
=== GRANICA PODBLOKOVA

[ GRANICA URBANISTICKE PARCELE

43  oznakasLokova
106D oznaka PopBLOKOVA

123.5 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

E=——-]osovINA uLICE
E=——=]wvica koLovoza
E—Josovina pedaike sTAze

E=——=]vica PESACKE STAZE
[=] ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

EEEE NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG PUTA - ZELENA GALERIJA

" ORUENTACIONI PO DIMENZIJAMA

GRADEVINSKE LINLJE

——

000 000 Dhom

GLAVNA PREDNJA GRADJEVINSKA LINIJA

BOCNA GRADEVINSKA LINIJA (prati granicu parcele)
1. BOENA GRADEVINSKA LINUA ( 75-100cm od granice parcele)

2. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( 100-200cm od granice parcele)

3, BOCNA GRADEVINSKA LINIJA { 200-300cm od granice parcele)

4. BOCNA GRADEVINSKA LINIJA ( preko 300cm od granice parcele)

ZADNJA GRADEVINSKA LINLA

MINIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (100-200cm od granice parcele)

OPTIMALNA ZADNJA GRADEVINSKA LINIJA (200-400cm od granice
parcele)

ZONA GRADENJA DEFINISANA PRAVILIMA REGULACLE
POTENCIJALNA ZONA GRABENJA
UNUTRASNJA ORIJENTACIONA LINLJA GRADJENJA



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 12 Saobracaj
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh. Budva, 27.09.2023. godine
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LEGENDA
[ITITITITIT] GRANICA PLANA

] GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[ ]KATASTARSKA PARCELA

[____]1POSTOJECI OBJEKTI

—
E—

0SOVINA KOLOVOZA
IVICA KOLOVOZA

TROTOAR

PARKING

PESACKA STAZA

NADZEMNA JAVNA GARAZA

TUNEL

GALERIJA

ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA

SETALISTE
PESACKI MOSTOVI | PASARELE



1IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 13 Vodovod | kanalizacija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 01/09)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitroyic, dipl.ing.arh. Zowmesy 59 Budva, 27.09.2023. godine
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LEGENDA

[IIITITITIT] GRANICA PLANA
[F=====JGRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E=——JKATASTARSKA PARCELA

[ rosTosEti 0BJEKTI

[ POTOK

—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

P ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
[ PESACKI MOSTOVI | PASARELE

VODOVODNA | KANALIZACONA
MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO
-ukida se- ~rekonst. se
po post. frasi-

f=———=1 REGIONALNI VODOVOD
] b B Vo0ovoD
[ompoman ] KISNA KANALIZACLA
=== ] [mw=] [(=E2=] [=E==] KANALIZACUA UPOTREBLJENI VODA

®
R |l
cs [

%

KANALIZACIONA CRPNA STANICA

REZERVDAR
CRPNA STANICA EISTE VODE
POSTROJENJE ZA PRERADU VODE

POSTROJENJE ZA PRERADU OTPADNE VODE



IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 14 Elektroenergetska mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
| e r

c NVAASY =

'.\‘JJ ‘_,.‘ / \

Budva, 27.09.2023. godine




LEGENDA POSTOJECE PLANIRANO

NICA PLAN
[IIIIIIIIIT] GRANICA PLANA m —_—_"
[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO
[E———]KATASTARSKA PARCELA TS 10(20)/0,4 KV
[—_1PoSTOJECI OBJEKTI 1TS
p— BROJ TS 10(20)/0,4kV U BLOKU
I P0TOK
i —————— === =—e—=—= PODZEMNI EL. VODOVI 35 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10kV

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA . PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+J0

(s} ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
I PE SACKI MOSTOVI | PASARELE




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 15 Telekomunikaciona mreza
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
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Budva, 27.09.2023. godine




LEGENDA
[IIITTTITITE GRANICA PLANA
[ GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

[E=——JKATASTARSKA PARCELA

[____]PosToJECI OBJEKTI

I PoT0K
—

NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

(=) ORJENTACIONA POZICIJA PASARELA
I PE S ACKI MOSTOVI | PASARELE

TELKOMUNIKACIONA MREZA I POSTROJENJA

LEGENDA:

POSTOJECE PLANIRANO
uPs
BS
== | ™
—d =J
e

PTT (AUTOMATSKA TELEFONSKA CENTRALA)
UDALJENI PRETPLATNICKI STEPENI

BAZNA STANICA

TK KANALIZACIJA

TK KANALIZACDIA (PROSIRENJE)
TK KABL+ KDS

UNUTRASNII KUCNI 1ZVOD




IZVOD 1Z DUP-a BECICI, list 10 Hortikulturno rje$enje
(SluZbeni list CG, opstinski propisi 01/09)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Budva, 27.09.2023. godine




GRANICA PLANA
GRANICA PPPPN ZA MORSKO DOBRO

KATASTARSKA PARCELA

106D o2wxarovsLoKovA

123.5  0ZNAKA URBANISTICKE PARCELE
===  GLAVNA GRADEVINSKA LINUA
E=3 hioreaan oo
] ORMENTACIONI PO DIMENZIIAMA
Rl

POTOK

] wore

ZELENE POVRSINE :

JAVNE UREDENE ZELENE POVRSINE

I FRIVATNO ZELENILO
| e

O%  GcrupACLE DRVECA
[mm===] DRVOREDI PALMI
=== orvoren cemprESA
=== oRVOREDI LISTOPADA

o IGRALISTE
° DECJA USTANOVA

KOMUNALNE POVRSINE :

—— xoLovozi
——1 trotoari
B rva
B savne carAZE

[ ORJENTACIONA POZICLIA PASARELA

- NATKRIVENI DEO MAGISTRALNOG
PUTA - ZELENA GALERIJA

I PEsackiMOSTOVI | PASARELE

[ praza-zona za kupanE

10.0. HORTIKULTURNO RESENJE




[ Blok 19 | Urbanisticki pokazatelji za blok 20 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:
Preporu€ena spratnost bloka19: = — R
- p+s Broj bloka wﬁ:-” Povriina pod mﬂ uhddn Indeks Slobodne
- maksimalna preporucena spratnost — p+5 Im2s me:g
U okviru bloka 18 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele: 20 500,04 230,28 1820.40 5.8 3,28 235,78
[ Povrsina | Povr3ina pod aah? Indeks | Indeks | Slobodne
Br. bloka Br. urbanistizke Br. katastarske parcele parcele ‘parcele Im2/ m2 o mnﬁ
19.1 1143
19 19.2 1144 20.1 550,46 330,28 1920,40 0,60 3,49 220,18
19.3 1145, 1146

Urbanisticki pokazatelji za blok 19 po urbanistiékim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:

[ Blok 21 |
Broj bloka Povriina | Povriina pod BRGP Indeks. Indeks Slobodna Preporucene spratnosti bloka 21:
bloka im2/ objektima Im2/ izg! (neizgradene) - pt5
m2/ povriine Im2/ 2
- maksimalna preporucena spratnost — p+5
18 131411 787,002 4560 85 0,60 3,49 527,11
U okviru bloka 21 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledece katastarske parcele:
Br. Povriina Povrdina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
urbanistitke | urbanistitke objektima m zauzetosti izgrad (neizgradene)
Meroete {|  pATDEN WA e poiRGs el Br.bloka | Br. urbanistitke | Br, kamstarske parceie
parcele
19.1 5054 303,24 1768,50 0,60 3,50 202,16 21.1 1312, 1315, 1314, 1318
19.2 314,05 188,43 1099,18 0,60 3,50 125,62 = 21.2 1317, 1318, 1320, 1318
19.3 48222 295332 1722,77 0,60 3,50 196,89 21.3 1321
21.4 1325/2, 1325/3, 1325/1, 1329, 1332, 1333/1, 133372
Urbanisticki pokazatelji za blok 21 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledeée tabele:
[ Blok 20 |
- . [ Broj bioka Povrsina | Povrina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
Preporucene spratnosti bloka 20: bloka/m2/ | objektima mz otosti | izgrad (nsizgradens)
- p+5 Im2 povrsine Im2/
- maksimalna preporuéena spratnost — p+5
21 2475,36 1410,98 8182.73 0,57 331 108440
U okviru bloka 20 formiraju se sledece urbane parcele koje u sebi obuhvataju sledeée katastarske parcele:
Br. Povriina Povréina pod BRGP Indeks ~ Indeks Slobodne
urbanistitke | urbanistitke | objektima im2/ zauzetosti | izgradenosti | (nelzgradens)
. parcele parcele /m2/ 2 povriine im2/
Br.bloka | Br. Br. katastarske parcels
parcele
20 20.4 1162, 21-N1, 2102 214 640,83 384 498 224291 0,80 3,50 258,33
C 2.2 507.7 304 62 1776,95 0,60 3,50 203,08
213 355,54 213,324 124439 0,60 3,50 142,22
21.4 836,71 502 026 292849 0,60 3,50 334,68
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