CRNA GORA
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Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-1134/6
Budva, 22.11.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rie$avajuci po zahtjievu ZENOVIC MILIVOJA na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
1119, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 1 151/22), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni
list CG” br. 70/17) i LSL ,Krstac ReZevi¢i* (“Sluzbeni list CG™- opétinski propisi br. 11/12), evidentiranog u
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
1. URBANISTICKA PARCELA

Urb. parcela broj: $22 koju ¢ine dijelovi kat. parcela broj 1888, 1890/1, 1889 i 2992 KO Rezevici |

Djelovi katastarskih parcela broj 1888, 1890/1 i 2992 KO ReZevici | ulaze u trasu saobracajnice po LSL-u.,
dok se dio kat. parcele broj 1889 KO Rezeviéi | nalazi u zahvatu UP S23.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP S22 ¢ine kat. parcele broj 1888, 1889 i
1890 KO Rezeviéi |. Preklapanjem kopije katastarskog plana i karte parcelacije konstatovano je da je u
periodu nakon pribavljanja geodetske podloge za izradu LSL-a doslo do promjene katastarskih podataka, pa
predmetnu urbanistiCku parcelu ¢ine dijelovi kat. parcela broj 1888, 1890/1, 1889 i 2992 KO Rezevici |.
Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1228 za KO ReZevici |, od 09.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1888
upisana je pomo¢na zgrada povrsine 36m? | dvoriste povrsine 56m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i
ograni¢enja, a kao vlasnici upisani su Zenovi¢ Milivoje i Zenovi¢ Milorad.

U listu nepokretnosti broj 1248 za KO Rezevici |, od 09.08.2023. godine, na katastarskoj parceli broj 1890/1
upisan je vocnjak 4. klase povrsine 295m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnici upisani su Zenovi¢ Milivoje i Zenovi¢ Milorad.

Potrebno je requlisati imovinsko-pravne odnose medu suvlasnicima kat. parcela.




Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar | drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 22.11.2023. godine, konstatovano je sledece:

- da je u listu nepokretnosti br. 1249 za KO ReZevici [, na kat. parceli broj 1889 upisana poroditna stambena
zgrada povrsine u osnovi 174m2, spratnosti Po+P+1, dvorite povrSine 182m2 i bazen povrsine 31m2. Na
kat. parceli nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisan je Hom Rudinger;

- da su u listu nepokretnosti br. 926 za KO ReZeviéi |, na kat. parceli broj 2992 upisani nekategorisani putevi
povrsine 1394m2, Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kat. parcela je u svojini Cme Gore,
sa pravom raspolaganja Opstine Budva.

Prema tabelarnom prikazu urbanistickih parametara iz LSL Krstac" za UP S22 u postojetem stanju upisana
su dva objekta, jedan objekat povraine 50m2 spratnosti P+1 i drugi objekat povriine 36m? povrsine P.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Prema karti broj 16. Namjena povrsina: PO ~ oStecena seoska cjelina, preoblikovanje (navedena oznaka
nije definisana u tekstualnom dijelu, ve¢ samo-u grafickom dijelu)

Prema tabelarnom prikazu urbanisti¢kih parametara: autohtona cjelina - selo

Stanovanje - Na prostoru LSL predvidena je iskljuc¢ivo ambijentalna izgradnja sa stanovanjem manje
gustine i niske spratnosti, maksimalno do Su (ili Po}+P+1. Lokacije za ovaj vid izgradnje se nalaze na
terenu malog, srednjeg i veéeg nagiba, uklopliene su u zelenilo i pejzaz, sa atraktivnim vizurama prema
moru. (strana 18) '

U bloku, koji zauzima sjevemi dio plana, predvidene su fri zone:

1. zona tradicionalne seoske izgradnje:
stara obnovljena il neobnovljena tradicionalna kuca (SM2),
staro tradicionalno kuéiste (SM3),

2. zona postojece izgradnje (SM4):
postojeci novi objekti koji se vise ili manje uklapaju u ambijent starog sela,
postojedi novi objekti koji se ne uklapaju u ambijent starog sela,

3. zona nove izgradnje u fradicionalnom maniru {SM1). (strana 18)

Obrazlozenje namjene povrsina:

- Javne povrsine su: saobra¢ajne povrdine (kolske, kolsko-pjeSatke saobracajnice, parkizi) i povrine pod
zelenilom i slobodne povrsine (urbano zelenilo).

- Povrsine za druge namjene su sve ostale povriine koje su predvidene Studijom. Osnovna karakteristika
ovog pedrudja je u tome $to je turizam, kao glavna funkcija, sve prisutan i $to je skoro cijeli prostor koji nije
obuhvacen javnim povrsinama, njime proZet. PreteZzna namjena je ona namjena koja zauzima minimalno 2/3
prostora odredenag za tu namjenu. Ovom Studiom definisani su prostori pretezne namjene, na sliedeci nadin:
e Povrsine za turizam

- PovrSine za furizam sluZe za odmor i rekreaciju i to su: povrsine rezidencijalnih i renta vila, i apartmanskih
objekata.

o Povrsine za stanovanje

- Stambeni objekti, samostojeéi i u nizu za jednoporodiéno stanovanje ili najvise tri stambene jedinice. Svi
sadrZaji su dati u tabelarnom prikazu - bilans povrsina. (strana 20)

Stambena jedinica je turisticki apartman. (strana 21)



Stanovanje - primjena principa tzv. AMBIJENTALNE IZGRADNJE (ambijentalna izgradnja je privodenje
odredenog prostora planskoj namjeni na nain koji svojom malom gustinom i malom visinom u najmanjoj
mogucoj mjeri narusava prirodni ambijent):

- obezbijedenje uslova za podizanje kvaliteta stanovanja na visi nivo opremanjem naselja svom neophodnom
komunalnom infrastrukturom, izgradnjom kvalitetnih sacbracajnica,

- predvidanje mogucnost izgradnje turistickih objekata (porodicni hotel, aktivan eko-hotel, kuce za porodicni
odmor),

- pozicije novih objekata previdjeli tako da se svim postojecim i planiranim objektima ne ugrozi vidik prema
moru, koji predstavija jedan od najvaznijih kvaliteta ovog podrucja,

- izgradnja novih objekata mora biti, iskljuéivo na osnovu planske dokumentacije, uz striktno postovanje
visinske 1 horizontalne regulacije, dozvoljenih spratnosti i BRGP, aseizmickog projektovanja i gradenja,
propisanih materijala za fasade, krovni pokrivac i sl,

- kod izgradnije objekata insistiranje na estetskim vrijednostima arhitekture i ambijenta, po&ev od postovania

tradicije do kreafivnog koridéenia potencijala lokacije i ambijenta. (tekstualni dio LSL-a, strana 17)

Turizam u okviru stanovanja - Tradicionalni seoski ambijent sa svojom kultivisanom poljoprivrednom
okolinom, prirodnom matricom, specifitnim mjeSanjem primorske { brdske klime, sa nesvakidasnjim vizurama
na more, sa nedostatkom gradske vreve i nesumnjivom ofuvanoséu Citave sredine, kako stvorene tako i
prirodne, predstavija znagajan turisticki potencijal. Turizam se na podrucju LSL u smislu pruZanja usluga
smjeStaja (sa ishranom i drugim uslugama) turistima proZima sa funkcijom stanovanja kao preteznom
namjenom kroz iznajmljivanje vila, kuéa, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili
apart hotelima. Urbanisticki pokazatelji za hotele i apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenost,
spratnost i drugo) isti su kao i za planiranu preteZnu namjenu. (detaljnije u poglaviju 8.6 Uslovi za izgradnju
turistickih objekata u okviru preteZne namjene stanovanje manje gustine na strani 28)

Objekte namjenjene za pruzanje usluga smjestaja (i ishrane) turistima projektovati i graditi u skladu sa
vaZe€im zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji regulisu ovu djelatnost. (strana 19)

Prema naginu gradenja objekti turisticke namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodi¢ni, viSeporodiéni i
visestambeni objekti:

1.Pod rezidencijalnim objektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcionalnom stambenom jedinicom.

2.Pod jednoporodicénim objektom, smatra se objekat sa najvise 4 stambene jedinice, pri éemu se i turisticki
apartman smatra stambenom jedinicom, (turistickim apartmanom smatra se cjelina koja pored spavacdeg
bloka ima | dnevni boravak) .

3.Pod viseporodicnim objektom, smatra se objekat s najmanje 5, I vise funkcionalnih jedinica, pri éemu
se i furisticki apartman smatra stambenom jedinicom. (strana 21)

Turisticki objekti manje gustine u zoni nove izgradnje sa videporodicnim stanovanjem podrazumijeva broj
stanova u objektu od 4 do 6, pri ¢emu se turistiéki apariman smatra stambenom jedinicom. Za ovu studiju u
samostojecim objektima predvida se maksimum tri stambene jedinice.

Objekti porediénog stanovanja u zoni nove izgradnje mogu bitl: slobodnostojeci objekti na parceli,
jednostrano uzidani (dvojni objekti) i dvostrano uzidani objekti (u nizu). (strana 23)

Namjene i aktivnosti koji nijesu dozvoljeni - Nijesu dozvoljene namjene i aklivnosti ¢iji je rad povezan sa
bukom, pregtasnom muzikom, zagadenjem, velikim koli€inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim
saobracajem i sl. Rije€ je o diskotekama, kapacitetima za izletnike, neprikladno velikim sportskim povrsinama
i sl. Zabranjene su usluZne radnje kao §to su perionice, hemijska ¢ig¢enja, auto-servis, proizvodne, zanatske
i tehnicke pogone, i sl. Nije dozvoljena izgradnja staklenika, jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio.
Ne smiju se graditi objekti za smjestaj sezonske radne snage. (strana 19)



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
| usluge pripremanja i usluzivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Siuzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13118, 25/19, 67119, 76/20 i 130/21) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistiCkog rizorta [ koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U clanu 19 i 20 definisani su turistiéki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od § i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
{“Sluzbeni list CG" broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
djelatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢ai napitaka i druge usluge uobi¢ajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smje3tajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno élanu
16 praviinika, predstavljaju samostainu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjetaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviijon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE [ NIVELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi
se tacno utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2
¢lana 13 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da
se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,SluZzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Siuzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva, u skiadu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da konfrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeéeq zakona, ie predvideno da se do dono3enja Plana generalne requlacije Crne Gore
mozZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistidki parametri utvrdeni planom za
urbanisti€ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistiéke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

U formiranju urbanistickih parcela moguca su i dopustena manja odstupanja povrsine (oko + 5%) zbog
formiranja parcela za javne saobracajnice. Zbog izgradnje javnih sacbraéajnica pojas eksproprijacije moze
biti Sirok i do 2,0 m od regulacije javne saobracajnice definisane ovim planom, a prema unutrasnjosti parcele.
Pojas eksproprijaciie omogucuje izradu podzida, a konagno definisanje granice parcele prema javnoj
saobracajnici vrSite se na osnovu projekta izvedenog stanja saobraéajnice.

Zadrzavaju se postojece katastarske parcele na kojima se moZe graditi u skladu sa uslovima iz ovog plana i
ovim planom one postaju urbanistiéke parcele. Dozvoljeno je u urbanistickoj parceli da se formiraju vise od
jednog objekata za koje urbanistiSkim projektom ftreba da budu utvrdeni svi uslovi izgradnje objekata
postujuci pri tome i sve uslove Studije. Urbanisticka parcela ne moze se formirati na nagin kojim bi se
susjednim urbanistickim parcelama na kejima su izgradene postojece gradevine pogorsali uslovi koridtenja.

Pri podjeli urbanistickih parcela sve novoformirane urbanisticke parcele moraju ispunjavati minimaine uslove
(indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, veliéina parcele, udalienja od susjednih parcela i objekata, $irina
urbanisticke parcele prema javnoj saobracajnici i dr.) definisane ovom Studijom. Podjela urbanisticke parcele
na kojoj se nalazi postojeca zgrada moze da se izvrsi uz zadovoljenje uslova navedenih u prethodnom stavu.
Ukoliko je urbanisticka parcela u zaledu postojeceg objekta, za novi objekat gradjevinska linija se odredjuje
prema vaZe¢im minimalnim rastojanjima od granica susjednih parcela koja su odredena za svaku namjenu.

Za urbanisticke parcele na kojima se nalaze spomenici kulture zabranjena je preparcelacija.

Parcele koje su ovim planom namijenjene povrinama pod zelenilom i slobodnim povriinama javnog
kori§€enja ne mogu se preparcelisati. (strana 22)

Uslovi za nivelaciju

Planirana nivelacija terena odredena je u cdnosu na postojeéu nivelaciju uliéne mreze. Planirane ulice kao i
planirani platoi vezuju se za konktaktne, vec nivelaciono definisane prostore.

Planom je definisana nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicam su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i dobijaju se interpoliranjem.
Nivelacije terena parcela korisnika rieSavati tako Sto ¢e se odvodnjavanje terena wisiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama.

Nivelacija javnih saobraéajnih povrsina data je u grafickom prilogu. (strana 23)

5. PRAVILA REGULACIJE

Oblik i veliCina gabarita zgrade u grafickim prilozima nije data kao markicai moze se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se po3tuju srikino zadate: gradevinske linije, maksimalna spratnost, maksimaina povrina
pod objektom, odnosno objektima na parceli, maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata
na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeéih zakonskih propisa. (strana 24)

Horizontalna i vertikalna requlacija

Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linfja prema regulacionoj
linii je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.



Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostoje¢i objekti - 2,5m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
- obostrano uzidani objekti - 0,0 m.

Minimalno odstojanje objekia od zadnje granice parcele je 3 m.
Minimalno odstojanje objekta cd susednog objekta je 4 m.

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljucivo uz pisanu saglasnost
viasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnia,

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat Su+P+1 odnosno - tri korisne
etaze. U suterenu moZe biti stambeni prostor, podrumili garaze.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vtha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gormnjeg ivice vijenca do sliemena krova.

Kota prizemlja je;

- na preteZno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etaZama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredencg terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Krovovi objekata su kosi, krovni pokrivagi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23¢. Voda sa krova jednog objekta
ne smije se slivati na drugi objekat. (strana 24)

Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu:

Regulaciona linija je linija koja djeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge namjene. U okviru
regulacionih linija saobracajnica dozvoljena je izgradnja iskljucivo infrastruktumog sistema podzemnih
instalacija i sadnja javnog zelenila.

Gradevinska linija se utvrduje planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavija liniju na,
iznad i ispod povrine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. Za pojedine urbanistiCke parcele se moze
definisati minimum jedna (jedinstvena) gradevinska linija, dvije ili sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska
linija moZe biti definisana kao linija na kojoj se moraili do koje se moZe graditi.

Nadzemna etaza je bilo koja etaZa objekta (na i iznad kenaéno nivelisanog i uredenog terena), ukljucujuci i
prizemlje (ali ne i potkrovlje, koje u selima nije dozvolieno). Najveca sprafna visina (mjereno od poda do
poda}) za obraéun visine objekta, iznosi za:

«stambenu etazu do 3.0 m;

«poslovne-komercijalnu etazu do 4 m;

sizuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla visina etaZe
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece visine {definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluCaju vjerskog objekta. Spratnost objekta ne moze biti ve¢a od one date planom u
grafickom prilogu
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Podzemna etaZza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konatno nivelisanog terena,
odnosno ulice ili glavnog ulaza u objekat. Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemija moZe biti najvise
1,20 m iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze
je najvise 3,0 m. Na terenu u veéem nagibu kota poda prizemlja mozZe biti najvise 3,50 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaze je
najvise 3m. Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vide od 3,0 m, ni niZe od 2,20
m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim sluajevima
gdje su tereni u veéem nagibu a prilaz objektu sa viSe kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze
povecati, Sto ¢e biti regulisano UTU-vima.

Tavan je dio objekta isklju€ivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smiestiti instalacije solamog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.

Korisna etaZa objekta je etaZa kojoj je visinska razlika izmedu ptafona i najnize tacke konagno uredenog i
nivelisanog terena neposredno uz objekat veca od 1,00 m.

Krovna badza je dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne ravni. Ukupna duZina krovnih badza moze biti
najvie do jedne tre¢ine duzine pripadajuceg proZelja (fasade) objekta.Krovne badze se ne predvidaju u
seoskim podrugjima.

Otvorene spoljne stepentice koje savladavaju visinu do 0.90m, mogu se postaviti ispred gradevinske liniie,
odnosno na dijelu Sireg bodnog dvorita, odnosno zadnjeg dvorista. Otvorene spoljne stepenice koje
savladavaju visinu veéu od 0.90m, postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta.
(strana 21)

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija.

Gradevinska linifa (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. >

Gradevinska kinija prizemlja je i linija objekta, nema erkernih ispusta po spratovima. Van ove liniie ne mogu
se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sl.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. |z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze.

Postavljanje abjekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definie se na sljededi nagin:

- Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojedih objekata, veé formirati iste iii sliéne unovoprojektovanim
objektima.

- Ukoliko je novi objekat udalien od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomecénih sa visinom parapeta 1,80, Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidafi otvore. Na objektima
koji svojom bognom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je ostaviti otvore
na toj fasadi samo u slucajevima kada je irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i vise. (strana 23)
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- PovrSina urbanistickih parcela krece se okvirno od cca 48.00-3120.00m?.

- Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u grafickom prilogu 18 Parcelacija i regulacija.

- Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana. Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske

linije od Om-3m .
- Koeficijenti zauzetost i izgradenost su fiksni. (strana 33)

Seoska cjelina 3

6. URBANISTICKI PARAMETRI



Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrsinai planiranih
objekata i drugo, dati su u tabeli: Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji.

POVRSINA
URBANISTIEKE
PARCELE u m?

BRGP u m?
POVRSINA POD
OBJEKTOM u m?

MAX POVRSNA POD
OBJEKTIMA u m?
SPRATNOST/
BRETAZA

INDEKS IZGRADENOSTI
INDEKS ZAUZETOSTI

URBANISTICKA PARCELA §22 600.87 350

o
-
[

150 0.

[4)]

8 | 025 S+P+1

U tekstualnom dijelu plana, tabelamo su prikazani urbanisticki parametri, gdje je za UP S22 predvideno
sledece: 1 postojedi objekat 50m2, 1 pomoéni objekat — rekonstrukeija u novi objekat 100m2.

Veli¢ina i povrsina objekata

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistickoj parceli dati su u grafickom
prilegu i u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku namjenu. Ovi parametri predstavijaju maksimalne
vrijednosti koje se ne mogu prekoragiti, i od njih se moZe odstupati na nize vrijednosti.lskazana BRGP
podrazumijeva iskljudivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljueni potpuno ili djelimicno
ukopani dijelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuéivo za garaZiranje vozila i kao
pomocne prostorije). Ovi podrumi, garaZe i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili kasnije prenamieniti u
korisnu povrsinu.

Dijelovi objekata sa ispadima &ija je horizontalna projekcija veca od 1,2m, ne mogu prelaziti gradevinsku,
odnosno regulacionu liniju. {strana 23)

Niski objekat za namjenu turizma je objekat do dvije nadzemne etaZe s moguéno$éu izgradnje podruma
(ili garaZe u suterenu) ili korisne povrSine u suterenu. Maksimalna spratnost vi$eg objekia se oznatava na
sliedeci nacin: Su+P+1 ili Po+P+1. Najmanja dozvoljena visina gradnja objekata za navedene namjene
turizma je P+1.

Samostojeci objekat je objekat koji sa svih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu
povrsinu). Uz objekat moZe biti naslonjen pomocni objekat.

Jednostrano uzidan objekat je objekat kojem se jedna bo¢na strana nalazi na granici urbanisticke parcele,
a sa ostalih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrdinu). Uz objekat moze biti
naslonjen pomaéni objekat.

Dvostrano uzidan objekat je objekat kojem se dvije botne strane nalaze na granicama urbanistigke parcele,
a s drugih strana ima neizgradeni prostor (sopstvenu parcelu ili javnu povrsinu). Uz objekat moze biti
naslonjen pomocni objekat.

Postojeci objekat je objekat koja postoji u prostoru a izgraden je na osnovu i u skladu s gradevinskom
dozvolom i za koj je izdata upotrebna dozvola.Postojecim objektom smatra se i objekat koji je moguée
legalizovati na osnovu posebnih propisa (odgovaraju¢eg zakona, posebnog propisa lokalne uprave,
pozitivnog rjeSenja Komisije za uklapanje nezakonito podignutih objekata ili drugog nadleznog organa).
Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavija
uredenje okucnice, a koja se gradi na urbanistickoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke druge
namjene. Pomoéni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, i sl.), septicka jama i sl. ukoliko
je njegova visina na najnizoj tacki kenatno nivelisanog terena uz objekat visa od 1m. Dozvoljena maksimalna
spratnost pomocnih zgrada je prizemije (P), odnosno maksimalna visina 3 m do viienca objekta.

Postojeca katastarska parcela je parcela definisana katastarskim planom.



Urbanisticka parcela (UP)je parcela koja je Planom predvidena za izgradnju objekta ili za drugu namjenu
definisanu u grafickom prilogu.

Izgradena povr3ina je povrSina definisana spolja$njim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova
U nivou novog-uredenog terena, PovrSina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom
ne racuna se u izgradenu povrsinu.

Indeks zauzetosti urbanisticke parcele je koli¢nik izgradene povrine (zbir izgradenih povrsina svih objekata
na urbanistickoj parceli) i ukupne povisine urbanisticke parcele.

Prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli je dio urbanisticke parcele u kome se moraju smijestiti
ortogonalne projekcije svih objekata na urbanistickoj parceli {osnovnih i pomaénih objekata). U ovo ulazi i
povr§ina terase u prizemlju gradevine koja je konstruktivni dio podzemne etaze.

U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne smatratraju se izgradnja koja predstavija uredenje
urbanisticke parcele, kao Sto su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta.

Prostor za izgradnju je odreden gradevinskim linflama, sa jedne ili vise strana, i minimalnim udalienjima u
odnosu na granicu parcele ili susjedne objekte, u skladu sa uslovima Plana.

Prostor za izgradnju urbanisticke parcele za gradenje jednostrano i dvostrano ugradenog objekta moZe biti
do granica bo¢nih urbanistickih parcela, uz uslov da se sa te strane ne mogu graditi otvori (prozori i vrata)
osim ukoliko susjedna parcela nije javna parkovska, odnosno saobracajna povrSina.

BRGP - bruto razvijena gradevinska povr$ina je zbir bruto povrsina svih etaza objekta, a odredena je
spoljaSnjim mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir
zavisno od namjene;

- ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni {trgovina, disko klub ii neka druga
namjena ¢ija funkcija optere¢uje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP raéuna i povriina
podruma ili suterena.

onda se njihova povréna ne uracunava u ukupnu BRGP.

Indeks izgradenosti urbanistiCke parcele je kolicnik ukupne bruto razvijene povrSine svih objekata na
urbanistickoj parceli i povrsine urbanisticke parcele.

Visina objekta - h je visinski gabarit objekta odreden brojem nadzemnih etaZa, podrumom ifi (suterenom.
Na nagnutim terenima visina objekta se odreduje i maksimalnom visinom objekta iskazanom u metrima.
Maksimalna visina ozna¢ava mjeru koja se ratuna od najnize kote okolnog terena ili trotoara do najvise kote
sliemena (ili vilenca) ili ravnoga krova, na nepovoijnijoj strani {gdje je visina veta).

Prirodni teren je neizgradena povrSina zemljista (urbanisticke parcele), uredena kao povrsina pod zelenilom,
bez podzemne izgradnje, parkiranja, bazena, teniskih igraliSta, poplocavanja i sl.

Koridor ulice je prostor izmedu regulacionih linija ulice. (strana 21)

Indeks zauzetosti i indeks izgradenosti su definisani za svaku urbanisticku parcelu. Bazen i terase na terenu
ne ulaze u izgradenost parcele. (strana 22)

7. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA - ZONA
POSTOJECE TRADICIONALNE SEOSKE IZGRADNJE (SM2, SiM3)

Zona fradicionalne seoske izgradnje se zadrzava u postoje¢em stanju, uz moguée sljedeée intervencije na

postojecim objektima;

- modermizaciji gradevinskog fonda kroz obnovu, sanaciju i zamjenu ostecenih i dotrajalih konstruktivnih
djelova objekta (temelji, stubovi, zidovi, serklazi, meduspratne konstrukcije, krovna konstrukcija) i drugih
djelova objekta (pregrade, krovni pokrivag, stolarija, itd.) u zate¢enim gabaritima,

- uvodenje savremenih instalacija, uredaja, opreme, izrada termo i hidroizolacije, nedostajucih sanitarnih
prostorija,

- dogradnju aneksa (soba, kujna, sanitarne i pomocne prostorije i sl.),
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- nadogradnja kuce (podizanje spratne visine ili izgradnja jo3 jednog sprata ako je kuca visine prizemlja i
sprata, ako to dozvoljavaju planirani urbanistiéki parametri i drugi uslovi,

- priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu, kao i rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

- rekonstrukcija postojecih ograda i potpomih zidova kako bi se sprjeilo njihovo obrusavanje,

- obnova i oduvanje parterne zone poplo€anih i kaldrmisanih djelova dvorista oko kuée i pomoénih zgrada,
zidova, ograda, podzida, denivelacija terena, suvomeda, stepenica, ograda, kapija i slicno, ali i otvorenih
prostora samog sela, njegovih ulica, javnih povriina.

U okviru ove zone fradicionalne seoske izgradnje definisani su uslovi za:
- obnavlianje stare tradicionalne kuce (SM2)
- obnavljanje starog tradicionalnog kuéista (SM3)

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za cbnovu stare tradicionalne kuée u zoni tradicionalne seoske izgradnje
(SM2)

Urbanistika parcela

-Obnova se izvodi unutar urbanisticke parcele.

-OCuvanje i obnova postojeée arhitekture partera (poplocani i kaldrmisani djelova dvorista oko kuce i
pomoénih zgrada, zidovi, ograde, podzidi, denivelacije terena, suvomede, stepenice, ograde, kapije i slicno)
je obavezna tokom obnove kuce. Parter je sastavni dio tradicionalne arhitekture i verovatno njen
najatraktivniji motiv. Tokom obnove je moguée da se izvri i dopuna djelova i zona partera, njegovo
prilagodavanje savremenim potrebama j sl., ali se ne smije odstupiti od manira ili stila u kome je
parter izgraden. Za izgradnju podzida i suhozida vaze ve¢ definisani uslovi. Uslovi za rekonstrukciju i
izgradnju suhozida i podzida,takode. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi na natin dat UTU
za uredenje povrsina pod zelenilom i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
-Zadrzavanje postojeteg gabarita objekata je obavezno prilikom obnove kuéa. Pod zadrZzavanjem postojeceg
gabarita se podrazumjeva da se tokom obnove mora zadrzati postojeéi oblik kuce (kubus kuce, postojei
aneksi itd.), zatim postojede dimenzije kuce (posebno se naglaSava zadrzavanje fasadnih visina, Sirina i
drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrSina i otvora i sl.) i oblik i nagib krova.,

Prije pribavljanja dokumenata neophodnih za obnovu kuée obavezno je provjeriti statitku stabilnost objekta
i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za stabiinost terena i
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Cuvanje tradicionalne forme krova. Prilikom obnove krova mora se zadrzati u istoj formi u kojoj je i bio. Nagib
krova treba da bude od 18 do 230. Prilikom obnove krov ne smije da se zasjeca, il da se umjesto kosog krova
stvara ravan krov - terasa, bilo na cjeloj povrsini kuée, bilo samo na jednom djelu. Iskljuéena je upotreba
trovodnih i viSevodnih krovova, izlomljenih krovova, krovova sa videlicama, isturenim badZzama, tj. krovova
koji po svojim stilskim i drugim odlikama ne pripadaju pastrovskoj arhitekturi.

Dozvoljena je dogradnja aneksa uz staru kuéu. Pod aneksom se podrazumjeva novi dodatni dio éija je visina
za jednu etaZu niza od visine kuce, a u osnovi zauzima najvie polovinu povriine osnove stare kuce. Aneks
mozZe da bude prostorija sa kosim krovom {ostava, stambeni prostor, apartmanski proster, garaza, sanitarne
prostorije i sl.), tremiznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije. Aneks nije pergola, odnosno odrina,
niti je krevet za lozu koji se nalazi ispred ku¢e u dvoridtu. Materijal fasade aneksa mora da bude kamen ako
je ova izlozena pogledu, ili malter na neizioZenim djelovima. Krov aneksa je ravan kada je to terasa, ili u
nagibu koff je u skladu sa postoje¢im objektom. Dogradeni aneks ne smije da ugroZava susjede i treba da
bude izgraden u skladu sa uslovima datim u poglavlju UrbanistiGko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata —
zona nove izgradnje u tradicionalnom maniru (SM1).

Urbanisticko-tehnicki uslovi za rekonstrukciju starog kucista izgradnjom nove kuée u gabaritu stare
(SM3)

U slu¢aju da je postojeca kuéa do te mjere zapustena da su od nje ostali samo temelji ili zidovi, sa urusenim
tavanicama, sruSenim krovovima, davno nestalom stolarijom, istruljelim drvenim stepeniStima, moguéa je
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izgradnja potpuno nove kuce, ali uz poStovanje gabarita stare kuce i drugih uslova koji su ovdje definisani.
Spoljasnjost nove kuée mora da bude uradena tako da odgovara tradicionalnom ambijentu. Unutra3njost
kuce moZe da bude uradena uz tehnicku i funkcionalnu modernizaciju, $to znaci da nije potrebno ponavijati
unutrasnji starinski raspored prostorija. (strana 26)

Uslovi za ¢uvanje gabarita stare kuée prilikom izgradnje nove kuée

Postovanje gabarita stare kuce je obavezno u svim sluéajevima rekonstrukcije starih kuéista, $to znaéi
da horizontalni gabarit nove kuée postuje gabarit temelja ili zidina stare kuée kao i da vertikalni
gabarit novog objekta takode postuje nekadasnji gabarit starog. Ukoliko on nije poznat potrebno je
drzati se uslova za vertikalne elemente slobodnostojeée kuce u tradicionalnom maniru, koji su
definisani Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata — zona nove izgradnje u tradicionalnom
maniru (SM1).

Odstupanje od gabarita stare kuce je moguée pod uslovom da se ne remete susjedne kuée, objeki i parcele
sa upotrebnog, konstruktivnog, estetskog, ili vizuelnog stanovista, kao i da se ne naruSava njihova privatnost,
kao to je dato u grafickom prilogu br.08 Planirano stanje-regulacija i nivelacija. Ukupna arhitektonski izgled
kuce naken izvr3enih promjene ne smije da odstupa od izvornog karaktera kuce.

Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva terena
na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terena i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog
rizika.

Nova kuéa koja se gradi u gabaritu stare, u teznji da se doslovno dri starog gabarita, ne treba da
ponovi neke eventualne "stare greSke" prema okolini koje je izvorna kuéa moguée imala (izlivanje
sopstvene vode u tude imanje, prelaZenje preko tudeg zemljista, orijentacija prozora i vrata koja je
ugroZavala privatnost susjeda i sl.).

Voda sa krova nove kuce ne smije da se odliva u susjedno dvoriste niti na susjedne objekte. Ako je nova
kuca na ivici parcele, krov treba da odvodi vodu u sopstveno dvoriste. Ako je kuéa u nizu, a niz ima dvovodne
krovove koji su u formi "Seda krova" tada susjedi treba da se dogovore oko sakupljanja i odvodenja vode iz
uvala, ili ako to iz bilo kojih razloga nije moguée, onaj ko gradi treba ispravno tehnigki da rjedi pitanje
odvodenja vode sa svog krova.

Prozori i vrata nove kude ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je to bilo i u staroj kuci ukoliko
oni ne remete privatnost susjeda. Moguéa je promjene poloZaja vrata i prozora, ali treba teZiti da se
istovremeno smanji ugroZavanije privatnosti susjeda.

Omoguiti pogled na glavni vizuelni motiv — more iz susjednih kuca koje eventualno mogu da budu zakionjene.
Pod omogucavanjem pogleda se podrazumjeva vizura {(nesmetan pogled) na more sa druge etaZe (| sprat kod
objekata spratnosti P+1, odnosno prizemlje kod objekata spratnosti Su+P il Su+P+1) susjednih kuéa.

- Horizontalna i vertikalna regulacija — postavljanje kuée na parceli

Vidik iz susjednih kuca koje se nalaze iza leda kucista, ifi boéno cod njega, a koje su bile koriséene i u funkciji
prijle rekonstrukciie kudista o kome je rijed, ne smije da bude zaklonjen izgradnjom nove kuée kojom se
rekonstruide staro kuciste. PoStovanje gabarita stare kuce pri projektovanju i izgradnji nove kuée obezbjeduje
se tako $to je potrebno da: .
-Razmaci i naslanjanja nove kuée na susjedne kuce ostanu onakvi kakvi su nekada bili. Ukoliko bi se novom
korigovati u cilju bolie zastite susjednih objekata. Pri projektovanju naslanjanja novog objekta na postojet
potrebno je pridrzavati se svih tehnickih propisa u pogledu odgovarajuéeg konstruktivnog detalja (dilatacija,
izolacije, za8tita zida na koji se naslanja novi objekat i sl.).

-Gradevinska stabilnost susjednih kuéa, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih povrSina i
drugih objekata u susjedstvu, ne bude naru§ena izgradnjom nove kuce kojom ¢e se rekonstruisati staro kuciste.
Da bi se to obezbjedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce predvidjeti odgovarajue zastitne radove. U svim
ostalim gradevinskim sluGajevima (zemljani radovi u dvoristu ispod stare kuce, izgradnja septitke jame iznad
stare kuce, podizanje potpomih zidova, podizanje ograda i sl.) potrebno je garantovali gradevinsku stabilnost i
neugrozavanje susjedne kuce novom ku¢om. (strana 27)
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8. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa &lanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projekiovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geolokih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni fist CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolokih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost kanstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oguvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako e rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeifi, nadzidivanjem ifi dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Ctanu 68. Zakona o plamran]u prostora i |zgradn]| objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44118, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) | dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da
uvetanje optereCenja na temelje nede izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekle,
saobradajnice i instalacije, da odgovarajuée interveniciie kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih optere¢enja, da objekat u konstruktivnom smisiu moZe da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

U jednoj od smijernica tekstualnog priloga LSL “Krstac Rezeviéi’, navedeno je sledece; “Prije zahtjeva za
izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji
na osnovu usfova | UTU za stabilnost terena I objekata I prihvatljiv ni nivo seizmickog rizika.” U skladu sa
tom smjernicom, podnosilac zahfjeva je dostavio Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za
definisanje geotehnickih uslova za potrebe dobijanja UTU za izgradnju objekta na lokaciji: katastarske
parcele broj 1888 i 1890/1 KO ReZevi¢i [, zaveden pod brojem 03/11 od 03.11.2023. godine, odraden od
strane ,Geotehnika" doo Bijelo Polje RJ Niksi¢ i 1zvjestaj o reviziji elaborata koji je odraden od strane komisije
- M. Vojvodi¢, M. Blagojevi¢ i R. Lalatovi¢, u novembru 2023. godine u Podgorici.

9. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavaniju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih
nepogoda {,Sluzbeni list RCG" broj 78/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrdine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89, Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zatite od poZara primjeniti mjere propisane siedeéim zakonima i propisima;
- Zakon o zastiti i spaSavanju (,SI. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);
- Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (,S!. list SFRJ* broj 30/91);
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, ckretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta povecanog rizika od pozara (,S. list SFRJ* broj 8/95);
- Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (,Sl. list SFRJ“ br. 7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnigkim zahtjevima za zastitu garaZa za putniCke
automobile od poZara i eksplozija (“StuZbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe posiovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno &lanu 9. Zakona o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni fist CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je
da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadr?aju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* br. 47/2007 i
«Sluzbeni  list CG"  br. 86/2009, 88/2009, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 2/2017, 46/2019 i 74/2020) i
podzakonskih akata koja proizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu

Objasnjenje sljedecih pojmova je istovremeno i obavezni sastavni dio pojedinih UTU gdje se neki od
pojmova navodi.

- Ambijentalna izgradnja je privodjenje planskoj namjeni odredenog prostora na nagin koji svojom malom
gustinom i malom visinom u najmanjoj mogucoj mjeri naruSava prirodni ambijent, To znagi da su parcele
vece od ucbicajenih u seoskim, a pogotovu gradskim naseljima. Objekti svojom povr3inom zauzimaju najvise
do 1/5 parcele a visinom ne prelaze krosnje drveca srednje visine, $to podrazumjeva objekat spratnosti S+P
ili P+1 koji zajedno sa krovom ne prelazi visinu od oko 7,50 m. Arhitektura objekata svojim volumenima,
oblicima i primjenjenim materijalima se maksimaino oslanja na tradiciju. Pri uredenju slobodnih prostora i
njihovom ozelenjavanju, takode se postuje tradicija.

- Zona tradicionalne seoske izgradnje je najvaznije podrugje sela. Rijed je o podrudju sa starim kamenim
ku¢ama poloZenim na refativno male i ne uvijek pravilne parcele, kuéama koje su ponekad spojene u nizove
ili ¢ine grozdove, kuéama koje u svojim dvoristima ponekad imaju i pomoéne zgrade, izmedu Gijih dvorista
se pruza relativno uska mreZa internih prolaza i seoskih ulica povezanih sa putevima i stazama koje vode u
atar, koje se nekada proSiruju cineéi neku vrstu seoskog trga ili javnih povrSina, na kojima ponegdje moze
biti neka Gesma ili guvno. To su uglavnom kompakini ambijenti, gusto izgradeni, sa relativno dobro oguvanom
fizionomijom,

- Potkutnjice (tradicionalne seoske baste) su denivelisane, terasirane, ravne i povrine u nagibu koje se
sastoje iz veceg broja parcela i koje ¢ine nesumnjivu cjelinu i koje se koriste kao baste, voénjaci, vinogradi i
masfinjanici. Podrugje potkutnjica se proteze u $irini od oko 50 do 100 m boéno od sela i ispod sela ka moru,
odnosno u irini od par desetina metara ka brdu. U sklopu potkutnjica mogu da se nalaze i prilazni putevi,
prolazi, stepenice, i drugi komunikacione povrsine, kao i povrsine kanala ili bilo kojih struktura koje su u vezi
sa poljoprivrednom funkcijom. Sastavni dio potkunjica su i konstruktivni elementi kao &to su podzidi,
suvomede, ograde i sl. (strana 20-21)
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lz poglavija: UrbanistiGko-tehniéki uslovi za tretman postojeéih objekata - zona postojece
tradicionalne seoske izgradnje (SM2, SM3)

Obrada fasade i krova kuce

ZadrZavanje kamena kao dominantnog materijala fasade je obavezno prilikom obnove postojece kuée.
Pod tim se podrazumjeva da se na djelovima fasade koji su vidni sa javnih povrdina i ulica, a koji se
popravljaju ili zamjenjuju, koristi vrsta kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog koji su isti kao i na
postojeco] zdravoj fasadi.

Malter kao fasadni materijal je dozvoljen za djelove fasade koji nisu direktno vidni sa ulice i javnih povréina
jer su zaklonjeni drugim gradevinama, trajnim zelenilom, odrinama ili su orijentisani ka dvori$nim stranama
koje se ne vide sa ulica,

ZadrZavanje krovnog pokrivaca od petene zemlje. Kupa-kanalica | mediteran crijep su pokrivaci za krov
koji se obavezno moraju koristiti prilikom rekostrukcije ili prepokrivanja. Iskljutena je upotreba
drugih pokrivaca (ter, tegola, lim, valovit lim, biber crijep, ravan crijep, betonski crijep, plasti¢ni crijep,
staklo, leksan i sl). Iskljuena je upotreba druge boje krovnog pokrivaca izuzev raznih nijansi
terakote.

Upotreba boja je ograniéena. Sve boje koje ¢e se primjenjivati moraju da budu prigusene. Za stolariju i srodne
detalje dolaze u obzir: tirkizna, goiubiji kobalt, maslinasto zelena, il viridijan zelena. Za malterisane djelove
fasade dolaze u obzir $to svietlije, priguene, zemljane nijanse sive, okera i terakora, kako bi se dobile boje
koje su srodne bojama iz prirode, kao $to je boja kamena, sivog i crvenkastog, muline, pijeska, i sl. Iskljuéuje
se upotreba bijele boje za fasade, kao i upotreba lakova i premaza koji imitiraju stolariju od natur drveta.
Iskljucena je upotreba dregavih i fluorescentnih boja za bilo koje djelove zgrade.

Tercijami arhitektonski elementi (pragovi oko prozora i vrata, konzole iznad i ispod prozora, stubovi za
krevete za loze, sjediSta piZua, podovi u dvoristima i na terasama, i sl) bolje je da budu izradeni od kamena
nego od betona. Tercijami arhitektonski elementi mogu da budu izradeni od betona, ali ne prefabrikovani,
ve¢ moraju da budu radeni posebno za konkretan sludaj obnove. Ploge za podove mogu da budu
prefabrikovane. Iskljuéena je upotreba betonske galanterije (balusteri, ukrasne figurice, stubovi klasi¢nih
stilova, Zardinijere. (strana 26)

Arhitektura nove kuée u tradicionalnom duhu

- Nova ku¢a mora da bude u stilu starih pastrovskih kuéa. Pod ovim se podrazumjeva niz pristupa i
postupaka, od doslovne imitacije patrovske kuce pa do razligitih derivata interpretaciie narodne arhitekture.
Prilikom projektovanja i gradenja treba se pridrzavati izviesnog broja stilskih odlika koje mogu da se
kombinuju sa savremenim rjeenjima.

-Osnova ku¢e mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. lako se nova kuéa u mnogome radi na
temeljima, ili na temeljima i zidovima stare kuce, ipak ¢e u najveéem broju slucajeva biti potrebna korekcija
prizemne partiie kuce. Moguce je da se rade i potpuno novi temelji, bilo u cjelini, ili djelimicno. Kuéa u
temeljnom i prizemnom nivou treba da se radi tako da postuje teren, ali i da obezbjedi takve nivelete koje ¢e
dozvoliti tehnicki ispravno vodenje kanalizacije. U tom smislu stare nivelete ne moraju da se po$tuju obzirom
da one nijesu uvek pogodne za vodenje kanalizacije.

-Prije pribavijanja dokumenata neophodnih za izgradnju obavezno je utvrditi geomehanicka svojstva terena
na mikrolokacifi, na osnovu uslova iz tatke UTU za stabilnost terenai objekata i prihvatljiv nivo seizmigkog
rizika.

-Dvoriste oko kuce freba da bude posebno parterno arhitektonski riieSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena,
prizemlju same zgrade, kao i okolnom, susjednem parteru. U parternom uredenju dvorista primjeniti
podzide, suvomede, ogradne zidove, stepenice, rampe i si., i druge elemente tradicionalne arhitekture
partera, koji moraju da budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida i suhozida vaZe uslovi definisani
Uslovi za rekonstrukciju i izgradnju suhozida i podzida. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela uraditi
na nacin dat u tacki UTU za uredenje povrina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je
ostavljena vlasnicima.
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Glavni kubus kuée mora da prati izvorni gabarit starog objekta, kako u horizontalnom, tako i u
vertikanom smislu. Pod po3tovanjem horizontalnog gabarita se podrazumjeva da osnova kuée ima formu
koja je nasliedena od stare kuce.

Ukoliko iz zateCenog stanja starog kuéista - njegovih zidova, ostataka maltera na susjednim kalakanimai s.,
nije moguce rekonstruisati vertikalni gabarit stare kuce, onda je potrebno postovati sliedece smjernice:
-Spratna visina treba da bude uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju.

-Ukoliko to ne smeta ni susjedima, ni ukupnoj kompoziciji. broj eta?a moZe da bude i 3 posmatrajuéi sa
najnize strane objekta, po pravilu sa strane konobe, a broj meduspratnih konstrukcija 2. Zadnja eta¥a moze
da bude radena kao i etaZa sa ravnim plafonom pri &emu je iznad ovoga tavanski prostor, ili moze da bude
radena kao potkrovije sa kosim piafonom po krovnoj konstrukciji.

Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi. U sluGaju da to nije moguée utvrditi, ili da
takav krov moze da smeta susjedu, krov moZe da se promjeni, ali mora da bude bude jednovodan ili
dvovodan, logi¢no uklopljen i povezan sa susjednim krovovima, Nagib krova treba da bude 18 do 23¢. Streha
maksimalne Sirine do 60 cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su vjenéanice, a nikako na kalkanima
ili na zabatu. Na strehu se postavijaju konvencionaini kvadratri ili polukruZni oluk odgovarajuéeg presjeka.
Nije moguca izrada leZeéeg oluka. Nijle dozvoljeno usjecanje krovne ravni radi svaranja terasa u nivou
potkrovlja, otvaranje vidilica, badza i sl.

Prihvatlivi sekundami arhitektonski elementi. Sekundarni arhitektonski elementi kao $to su spoljna
stepenista, "obori", dodatne prostorije, terase i prostorije ispod ovih i sI., treba da budu onakvi kakvi
su bili kod starog objekta, Uvedenje novih elemenata, kao $to su balkoni, lode, neprimjereno velike
nastre$nice i sl. koji bi ¢inili da strogi kubus postane razigran, nije dozvoljeno.

Materijal za fasadu moZe da bude kamen ili malter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku, veliini,
spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢éama.  Nije dozvoliena primjena maltera na
fasadama koje su vidne iz glavnih seoskih vizura. Malterisane fasade mogu da se koriste u zaklonjenim
zonama, dvoristima, na mjestima koja su okrenuta ka unutrasnosti grupaciie kuéa i sl. Ukoliko se fasada
malterise ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Nije moguée da se jedan fasadni zid radi u
kombinaciji kamena i maltera. (strana 27)

Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rjeSenja i elementi

-Zabranjena je upotreba arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji
odstupaju od stilskih odlika pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod neukost,
neznanja, neprofesionalizma i sl.

-Usjecanje terena za postavijanje Citave osnove kuce na ravnu povr§inu za temelje nije dozvoljeno. Nije
dozvoljeno usjecanje terena za prolaz sa boénih i zadnje strane kuée. Umijesto toga, osnova buduée kuée
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

- Nepostojanje parterne arhitekture, odnosno nepostojanje rijesenja partera u duhu pastrovske arhitekture
nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumjeva odsustvo prilagodavanja povrsine dvorista prirodnom terenu, kao
| odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji moraju da budu gradeni u kamenu.
Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska”) obrada fla dvoriSta; ne treba koristiti ograde od bravarije ili tarabe,
kao i drugi parterno arhitektonski elementi koji se ne uklapaju u stil pastrovske arhitekture.

- Upotreba neodgovarajuéih krovnih kompozicija pod ¢im se podrazumjevaju detvorovodni krovovi, krovovi
sa badZzama, nadzidcima, vidilicama i sliéno, zatim razlomljeni i sloZeni krovovi, kao i krovne kompozicija koje
se mogu izvesti iz prethodnog, kao i krovova koji prelaze uobicajene nagiba nije prihvatliva. Umjesto toga
krovovi treba da budu ili jednovodni ili dvovodni.

- Upotreba dimenzionalno i stilski neodgovarajucih elemenata nije prihvatljiva. Pod ovim se podrazumjevaju
trem sa Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkont ili lode, spoljna "vise¢a” stepenista
od lake betonskih ili bravarskih konstrukcija.

- Predimenzionisani prozori i vrata, ili horizontalni prozori, kao i druge forme otvora koji nijesu uobiGajeni u
tradicionalnoj arhitekturi, ne mogu se koristiti. Pod ovim se podrazumjeva izgled kuée sa otvorima koji prelaze
1/20 delova povrsine fasade, ififi sa otvorima koji imaju kvadratni ili horizontalno pravougaoni oblik {ne odnosi
se na prozore do 0,4 m2 gradevinske mjere).
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- Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja nije dozvoliena. Pod ovim se podrazumjevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i sl.), upotreba vjestadakog kamena, kao i upotreba
kamenih ploCa za oblaganje (secene "letraset’ kamene ploée, ili kamene lomljene ploe lokalnog porjekla ili
dovezen sa strane). Zabranjena je upotreba bijele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane, lazumnim
premazima obradene stolarije koja odaje utisak natur drveta, novog (varijante Zutih lazurnih lakova), ili starog
drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazumih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih zidova
na vidnim fasadama. (strana 28)

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi za objekte u seoskim cijelinama na terenu u nagibu -
ARHITEKTURA

- Namjena prostora je turizam u seoskoj cijelini.lzgradnja koja podrazumeva potpunu ambijentalnu
arhitektonsku perfekciju,

- Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture, mora biti reprezentativna, uklopliena u
prirodni ambijent, upotrebu tradicionalnih materijala i detalja.

- Neophodno je po3tovanie uslova za arhitektonsko oblikovanje iz ovog teksta, kao urbanistickih normativa i
standarda za izgradnju stambenih objekata koji su propisani "Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata” Sllist Crne Gore br.51/08 od 22,08.2008.9

- Krovovi su kosi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivaé éeramida ili mediteran
crijep. Nagibi krovnih ravni 18-23°,

- Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciju visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su domaci grubo tesani kamen (U zoni sela fasada 100% kamen )Upotreba kvalitetnog
drveta za stolariju i pergole. Ako postoji omalterisani dio fasade obojiti u bez il mijeéno bijelu boju. Ograde
na terasama pune u kombinaciji sa kovanim gvoZdem.IskljuGuje se upotreba betonskih balustera.

- Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele.

- GaraZe planirati u podzidima prema saobracajnici.

- Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje.

- Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati.

- Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na
konturu i geometriju buduéeg ambijenta. (strana 33)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® broj 01/1 5), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

11. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

|z poglavija: UTU uslovi za izgradnju objekata manje gustine - Ogradivanje

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

1. parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90 m (raéunajuéi od kote trotoaray ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50 m.

2. zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduie,

3. ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90 m rafunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

vrata I kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 24)

|z poglavlja: Urbanisticko-tehnicki uslovi za tretman postojecih objekata — zona postojeée
tradicionalne seoske izgradnje (SM2, SM3) - Ogradivanje
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Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sliedeée uslove:

-parcele se mogu ogradivafi zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (radunajuéi od kote trotoara ili
konacne nivelisanog i uredenog terena),

-kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj
seoskoj izgradniji,

-ograda se postavljaja na regulacionu linfju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar
urbanisticke parcele koja se ograduie,

-vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti urbanistitke parcele koja se
ograduje. (strana 28)

12. USLOVIZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno Euvaju. Na mjestima gdje je dolo do njihovog uruSavanja obavezno je
izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi oZuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od
1,50 m od kote konagno nivelisanog i uredenog terena.

Vece denivelacije rjeSavafi kaskadnim ravnima sa podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedu dva podzida je 2,0 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veéi od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drveée koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, pozavice, travu.

Svaki podzid vi$i od 1,0 m mora imati staticki proradun sa dokazom obezbjedenja na previtanje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristii istu vrstu kamena, slog i nagin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih objekata,
odnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom.

Nije dozvoljena izgradnja Skarpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljucujuéi i njihove stope
predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. (strana 29)

13. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANIST!CKE PARCELE

Uredene povrSine pod zelenilom na urbanistiékim parcelama pretezno stambene namjene
predstavljaju onaj dio urbanisticke parcele pretezno namijenjene stanovanju koji iskljuéivo treba da bude pod
zelenilom i bez ikakvih objekata, dok dio iste urbanisticke parcele sa stambenom namjenom ima i slobodne
(poplo¢ane) povrsine.

Linearno zelenilo je prostor namijenjen za sadenje visokog i niskog zelenila u kombinaciji sa travnatim
povr§inama,
Potkunjice predstavijaju namjenu u kojoj su predvidene za tradicionalne baste, vocnjake, vinograde i
maslinjake.

Na podrucju LSL Krstac-ReZeviéi povrSine koje ce se praktiéno koristiti za poljopriviedu nalaze se u okviru
osnovne namjene — povrsine za naseljsko zelenilo u okviru koje su predvidene sljede¢e namjene: potkunjice
(baste, vocnjaci, vinogradi, maslinjaci) i travnate povrsine. Zona potkunjica (tradicionalnih seoskin basti) se
logicno nadovezuje na zonu fradicionalne seoske izgradnje i sa njom &ini neraskidivu cjelinu. U okviru ove
zone je zabranjena svaka izgradnja i u njoj se sprovodi rezim obnove, revitalizacije | Suvanja. (strana 19)

Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela vréiti na nacin dati u UTU za uredenje povrsina pod zelenilom
i slobodnih povrSina, a detaljna razrada je ostavijena viasnicima.
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Za izgradnju podzida vaZe uslovi definisani Studijom. Uslovi za izgradnju suhozida i podzida.

Radi o¢uvanja izgleda padina na parcelama koje su na ferenu u veéem nagibu, zabranjuje se izgradnja
podzida visth od 1,50 m. Vede denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa podzidima. Podzide se izgraduju
kao kameni zid ili se oblazu kamenom. (strana 24)

Zelenilo stambenih objekata seoske cjeline

Slobodne povrsine oko stambenih objekata urediti u tradiciji vrine arhitekture Primorja, uvazavajuéi prirodno
i kultuno nasliiede u pogledu izbora materijala, nagina oblikovanja | stapanja sa okruzenjem. Pored
dekorativne i rekreativne funkcije, uredene zelene povrsine treba da omoguce formiranje "zelenih prodora”
u izgradenom tkivu i povezivanje sa okalnim zelenim povrSinama.

Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje pojedinih vitalnih stabala, izvr3iti njihovo presadivanje na slobodne
povrsine parcela,

Smiernice za uredenje:

= povrsina nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora da iznosi najmanje 40% povr3ine parcele

= maksimaino ouvatl postojeée visoko zelenilo

» zabrana sjede stabala maslina i revitalizacija postojeéih zasada

= koristit tradicionalni nacin uredenja okucnica i ferasastih parcela (dvorista, poplodane terase, odrine -
pergole sa puzavicama, stepenidta, podzide, mede, bunari, gumna, kamene ograde, baste - potkutnjice)

= prostor organizovati na principu dvije funkcionalne cjefine: prednii dio prema ufici (predvrt) i unutrasnii
dio (vrf)

= predvrt urediti kao dekorativnu povr8inu sa Zivom ogradom, soliternim stablima, parternim grupacijama
Zbunastih vrsta, cvijetnim gredicama, njegovanim travnjakom i zelenim fasadama

= u vrtu planirali prostor za intimni odmor, prostor za igru djece, pergole sa dekorativnim puzavicama,

odrine, zasade vocnih vrsta {masline, agrumi, nar, smokva) i manje gredice sa povréem

fasada i terasa objekata ukrasiti pergolama sa puzavicama

satelitske antene, rashladne uredaje i sl. zakloniti od pogleda adekvatnim pejzaznim rijeSenjem

rubne djelove parcele izolovati zasadima visokog rastinja od okolnih parcela

koristiti autohtone bifjne vrste | odomadene egzote

oCuvati prirodnu konfiguraciju terena, a denivelaciju rijesiti terasasto sa podzidama i stepenicama

podzide gradii od kamena u skladu sa tradcionalnim nainom obrade (suvozid ili sa upustenim

spojnicamay)

= Zzasirte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda sa autentiénim (kamen) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima

= ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ifi od &vrstog materijata (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovarajucom vegetacijom kao 8to su puzavice i Zbunaste vrste. (strana 41)

14. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori$éenja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veliéina pomaénih objekata je maksimalne do 30 m2, {strana 24)

U granicama parcele, a u okviru dozvolienog indeksa zazetosti i izgradenosti parcele, mogu se pored glavnog
objekta izgradivati i objekti prate¢eg sadrzaja koji su u funkciji glavnog objekta. Objekti prateceg sadrZaja su
spratnosti P+0, locirani iza glavnog objekta i na udaljenosti od najmanje 1.5m od granice susedne parcele.
Objekat moZe biti i na granicnof liniji parcele uz saglasnost viasnika - korisnika susedne parcele. (strana 23)

U skiadu sa Clanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
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postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* - opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscéenju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

15. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine ve¢e od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG" br. 20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13, 53/14 i 37/1 8), neophodna je izrada Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadfiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/1 6). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i
39/16).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG* broj 36/82 i
RjeSenjem o stavijanju pod zastitu pojedinih biljnih i zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj 76/06).
Rjesenja su dostupna na sajtu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: Www.epa.org.me.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontoloske
ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

16.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.
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U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG" br. 49/10i40/11, 44/17
i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa &lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

17. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

18. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja |
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Telekomunikaciona mreza - Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt.
postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koridéenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br. 59/15)

- Pravilnik o zajednickom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list
CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
www.ekip.me/regulativa/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp
preko koga sve zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rjeenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
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strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacile izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

19. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Invesitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama {“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32111, 47/11, 48/15, 52/16, 5516, 2/17, 80M7 i 84/18).
Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u
slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu
sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod i kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

20. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRAGAJA

U okviru LS|-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili staine objekate il djelove
objekta, van zone ogranienja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

21. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kofima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta (¢lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje vozila .
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbijediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etazama, prema normativu:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
VILE 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m?2 bruto povrine
OSTAL! SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, ukljutujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjeduju se
u garazama ili na parkinzima u okviru parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turistiéke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto — radionice i s1.). (strana 23)
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Stacionarni saobracaj - Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vr3i na samoj
parceli, ako je fo nivelaciono izvodijivo. (strana 43)

Tacan broj potrebnih parking mjesta za svaki objekat(urbanisticku parcelu) bice odreden nakon dostavljanja
projektne dokumentacije, a uz postovanje ve¢ navedenih normative GUP-a. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi sledecih normativa:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan

APARTMANI 4 PM za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva fj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m2 bruto povrSine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVISNKI SADRZAI 1 PM na 50 m2 bruto povréine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozelfjenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
frava), a ako ima mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za viscko zelenilo, kontejnere
i osvetfjenje. Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe | denivelaciju
terena kao povoljnost.

Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi imogu biti jednoetazne ili videetazne (podzemne). Garaze
se mogu izvesti kao klasicne ili mehanicke. Ukoliko se gradi klasiéna garaZa rampa za ulaz u gara3u mora
poceti od definisane gradevinske linie. Rampe za ulazak u garaze ispod objekata projektovati sa poduznim
nagibom za otkrivene max,12% a za pokrivene max.15%. Sirina prave rampe po voznoj traci min.2.75m,
Sirina rampe u krivini po voznoj traci min. 3,70m, slobodna visina garaZe min.2.30m, dimenzija parking
mjestamin5.0mx2.5m, a Sirina prolaza min5.5m. Prilikom projektovanja i izgradnje garase pridrzavati se
pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zatitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija. (strana
44)

22, USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o bliim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje fica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetorn (,Stuzbeni list Crne Gore® br. 48/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17, 18 i 23 plus dio objekta posiovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

23. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,SluZbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolaciie spolinih
elemenata, povecanie toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSéenjem sundeve energije,
koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbenti list CG* broj 47/13),

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranog osunéanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro3nja energije
za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u lefnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza foplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solaru energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list €G — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperafurna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti¢e se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim { hidrolo3kim karakieristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

24. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povriinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niée za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog pranjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
3 % prema saobracajnici, Nide za postavijanje kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m.

25. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vide objekata,
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potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZzaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjerit, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

26. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja Plana
generalne regulacife, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

*8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa praviima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine regulacije, a daje se moguénost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem gekatastarske podloge sa infrastruktumim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama koridora
infrastrukture, ni u zasti¢enim zonama u obuhvatu PPPNOP.

27. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze da gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

28. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
ipling.arh.

N
Dostavljeno: W™ Ty e
- Podnosiocu zahtjeva : -\
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA
Broj: 104:919-13987/2023

Y
Datom:  09,08.2023. ’ Lo
KO: REZEVICI I - =/ » %

Na osnovu dlana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se ‘

LIST NEPOKRETNOSTI 1228 - PREPIS

Podaci o parcelama
. 1 Broj Plan \ Potes ili Nadin koriienja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg:"g':ie Skica | D2tum upisa| 00 i(;&:%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod L
1883 13 13/03/2019 [KRSTAC Dvorlite 56 0.00
13 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1888 1 13 13/03/2019 STAC Pomocna zgrada 36 0.00
13 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
92 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu ,
Maticni broj - ID broj N Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubim prava
ZENOVIC STEVAN MILIVOIE Susvojina 118
REZEVICI BB Rijeka ReZeviti Rijeka ReZeviéi
ZENOVIC STEVO MILORAD Susvojina 718
¥ VLAHOVICA 151 Budva Budva
i
Podaci o objektima i posebnim djelovima i
. Natin koriséenja PD Prava -
Broj Podbroj zBEg':ie Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava !
& Sobinost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto .
[P ¢ ada Susvojina /18
1888 | R AvOSRAZNA ODLUKA SUDA os2 45 | ZENOVIC STEVAN MILIVOJE
REZEVICL BB Rijcka Refeviéi Rijeka
Susvojina 7/18
ZENOVIC STEVO MILORAD
V VLAHOVICA 15/ Budva Budva

Ne postoje tereti i ograniéenja.

Datum i vrijeme: 09.08.2023. 11:25:24 1/3 "


aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Nadelnica: ¥

@
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SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 09.08.2023. 11:25:24 &3



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
i e g g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
ZA UPIS PO UZZ 356/23 U LN 1163 1228
1888/0 104-2-919-2155/1-2023] 04.04.2023 13:44 MIJODRAG ZENOVIC 1248 452 KO REZEVICI I NA KP 18782
1888 1890/1 1511/1 1511/2
ZA _UPIS PO UZZ 1899/22 U LN 1228 KO
1888/0 104-2-919-7884/1-2022( 09.11.2022 11:11 MIJODRAG ZENOVIC  |REZEVICI I NA KP 1888
1 ZA UPIS PO uggsef 3 U LN 1163 1228
1888/0 104-2-919-2155/1-2023| 04.04.2023 13:44 MIJODRAG ZENOVIC 1248 452 KO REZEVICI I NA KP 1878/2
1888 1890/1 1511/1 151172
1 ZA _UPIS PO UZZ 1899/22 U LN 1228 KO
1888/0 104-2-919-7884/1-2022| 09.11.2022 11:11 MIJODRAG ZENOVIC REZEVICI I NA KP 1888

Datum i vrijeme:

09.08.2023. 11:25:24




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-13988/2023
Datum:  09.08.2023.

KO: REZEVICI 1

36000000322

104-919-13988/2023

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1248 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan Dt X Potes ili Nadéin koriséenja Bon. Povriina m?2 Prihod
) zgrade | Skica um upisa ) ylieq i kuéni broj Osnov sticanja klasa
1890 1 13 13/03/2019 [MIRALJE Voénjak 4. Klase 295 327
7/19 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
295 3.27
odaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
T ZENOVIC STEVAN MILIVOJE Susvojina 13/18
REZEVICI BB Rijeka ReZeviéi Rijeka Refeviéi
ZENOVIC STEVO MILORAD Susvojina 5/18
V VLAHOVICA 15/11 Budva Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 09.08.2023. 11:26:18

¢ Nacelnica:

%/qc‘:\(_—/

[ o

SONJA TOMASEVIC
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Br. parcele | Zgrada Predmet Datum 1 vrii Podnosil Sadei
podbl‘ﬂj D redme! atum 1 yrijjeme odnosilac adrzina
. ] ZA UPIS PO UZZ, 396/23 U LN 1163 1228
1890/1 104-2-919-2155/1-2023| 04.04.2023 13:44 MIJODRAG ZENOVIC  |1248 452 KO REZEVICI ] Na KP 187872
1888 1850/1 151111 151172
) ZA UPIS, PO UZZ 1899722 U LN 1228 KO
1890/1 104-2-919-7884/1-2022] 09.11.2022 11:11 MIJODRAG ZENOVIC  |REZEVICI I NA KP 1388
. L

Datum i vrijeme:

09.08.2023. 11:26:18




11/22/23, 10:58 AM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 22.11.2023 10:58

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Daturn: 22.11.2023 10:58
REZEVICI

KO:

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 1249 - PREPIS

| Podaci o parceli

. T . Plan . Potes ili NaZin koriséenja o
Broj/podbroj |Broj zgrade | o ;., | Datum upisa| .., i kuéni broj | Osnov sticanja Povriina m* Prihod
13 - . Parodicna stambena zgrada
1889 1 21/21 04.05.2023 | KRSTAC KUPOVINA 174 0.00
13 Dvoriste
1889 21/21 04.05.2023 | KRSTAC KUPOVINA 182 0.00
13 Bazen
1889 21/21. 04.05.2023 | KRSTAC KUPOVINA 31 0.00
|
E Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
i Maticni broj - ID broj Naziv nosioca, prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. _ l—IORN KLAUS RUDINGER svojina 1/1
E Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
\ =y s s Osnov prava
< Nacin koris¢enja PD . .
Broj/podbroj Broj Osnov sticanja Godina Spﬁratnos‘l':.l Sprat Vlasnik ili nosilac
zgrade Sobnost izaradnie Pavriina prava
g ] Adresa, Mjesto
- JEDNOSPRATNA ZGRADA SA Svojina 1/1
Porodi¢na stambena PODRUMOM HORN KLAUS
1889 1 zgrada 0 RUDINGER *
KUPQOVINA "
174
Svojina 1/1
Nestambenti prostor . HORN KLAUS
1889 1 KUPOVINA 1 ;gva etaza podruma RUDINGER *
' . Svojina 1/1
Nestambeni prostor " HORN KLAUS
i 1889 1 KUPGVINA 2 :;va etaza podruma RUDINGER *
' *
' Svojina 1/1
Stambeni prostor . . HORN KLAUS
1889 T |kupoviNa 3 Prizemije RUDINGER *
Svojina  1/1
Stambeni prostor . HORN KLAUS
1889 ' |kupoviNA 4 Pryi sprat RUDINGER *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

hitps:/fekataslar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

M



11/22/23, 11:25 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 22.11.2023 11:25

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 22.11.2023 11:25
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 926 - I1ZVOD

Podaci o parceli

. : : Plan . Potes ili Nacin koriséenj "
Broj/podbroj | Broj zgrade g, | Datum upisa| ;2§ kuéni broj Os:mv stica\njg\a Povriina m? |Prihod
13 % Nekategorisani putevi
2992 13 REZEVICI ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 1394|000
Padaci o vlasniku ili nosiocu prava
' Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
* .CRNA GORA Svojina 1/1
. .OPSTINA BUDVA Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.

htt'ps:ﬂekatastar.melekatastar-weblactionlsearch!knreportNew




IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE KRSTAC, karta: 16 NAMJENA POVRSINA

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING

OSTECENA SEOSKA CJELINA
PREOBLIKOVANJE - PO

TURISTICKO NASELJE

SPORT | REKREACIJA, RECEPCIJA SA
PRATECIM SADRZAJEM

ZELENE POVRSINE

ZASTITNO ZELENILO UZ SAOBRACAJNICU

DELPROJEKT
d.o.o. BUDVA

NARUCILAC

i8
OPSTINA

BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ

|

OBRABIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"KRSTAC"
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

NAMJENA
POVRSINA

RAZMJERA
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I1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 18 PARCELACIA | REGULACIJA
(Sluzbeni list CG — op3tinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitroyic, dipl.ing.arh.
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 19 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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1ZVOD 1Z LOKALNE STUDIE LOKACIJE KRSTAC, karta: 19 PARCELACIJA | KOORDINATNE TACKE
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

1220 6575888 .59 4675764.55
1221 6575936.85 4675733.38
1222 6575968.04 4675720.75
1223 6575827 14 4675821.72
1224 6575820.57 4675819.60
1225 6575818.32 4675818.79
1226 6575814.36 4675817 .55
1227 6575808.76 4675815.24
1228 6575805.75 4675827.08
1229 6575803 95 4675833.35
1230 6575801.74 4675839.50
1231 6575800.86 4575841.71
1232 6575801.28 4675845.01
1233 8575801.83 4675845.74
1234 657580329 4675846 .66
1235 6575804.30 4675846.93
1236 6575806.97 4675847.02
1237 6575809 44 4675846 .84
1238 6575813 .17 467584657
1230 6575814 59 467584583
1240 6575817 53 4675844 46
1241 6575619.18 4675842 82
1242 6575821.75 4675840.71
1243 8575823 .13 4675838.79
1244 6575826.21 4675833.69
1245 6575826.85 467583286
1246 6575829 .89 4675828.93
1247 657583201 4675823 44
1248 6575834.04 457581713
1249 6575834.69 4675812.20
1250 8575834.97 4675808.08

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitravi¢, dipl.ing.arh. Budva, 10.11.2023. godine
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
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IZGRADNJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE - ZELENILO

ZELENI POJAS
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(potporni zid, garaza)
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PLANIRANO
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|
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 22 SAOBRACAJ
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 10.11.2023. godine
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE KRSTAC, karta: 21 SAOBRACAJ | INFRASTRUKTURNI SISTEMI
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNICA

PARKING

TROTOAR

PESACKA STAZA

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNADBIJEVANJI

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA
CS POSTOJECA CRPNA STANICA
fal
CcS PLANIRANA CRPNA STANICA
Bt
rR-l PLANIRANI REZERVOAR
i
FEKALNA KANALIZACIJA
- PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

TS

TS

Lood

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA KANALIZACIJU

BP BIOPRECISCIVAC
—.—  OTPADNE VODE BIOPRECISCIVAC
PRECISCENE 97%
SMJER ODVOBENJA
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI 10 kV KABAL

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC"

PLANIRANA TRASA NN KABLOVA

NOVA MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC 2"

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI OPTICKI KABL TC Budva -TC Bar

PLANIRANA TK KANALIZACIJA (2 ili 4 PVC cijer
2110mm

PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
150x110x110cm)

PLANIRANO mini TK OKNO (unutrasnjih
dimenzija 90x80x90cm)

PLANIRANO TK OKNQ (unutraénjih dimenzija
200x160x190cm)

PLANIRANI [ZDVOJENI (UDALJENI)
PRETPLATNICKI STEPEN

J

DELPROJEKT
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NARLCILAC
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PLANIRANJE |
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIE KRSTAC, karta: 23 VODOVODNA MREZA, FEKALNA | ATMOSFERSKA KANALIZACUA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

VODOVOD

PLANIRANI VODOVOD

PLANIRANI PRIKLJUCAK ZA VODOVOD

UKIDANJE VODOVODA
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 24 ELEKTROENERGETSKA MREZA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI 10 kV KABAL

POSTOJECA MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC"

PLANIRANA TRASA NN KABLOVA

NOVA MBTS 10/0,4 kV "KRSTAC 2"

J

DELPROJEKT
d.o.0. BUDVA

NARUCILAC

OPSTINA
BUDVA
SEKRETARIJAT
ZA PROSTORNO
PLANIRANJE |
ODRZIVI RAZVOJ|

OBRADIVAC

DEL
PROJEKT
d.o.o. Budva

LOKALNA
STUDIJA
LOKACIJE

"KRSTAC"
REZEVICI

PLANIRANO
STANJE

CRTEZ

ELEKTRO
ENERGETSKA

MREZA

RAZMJERA

1:1000

LISTBR

24

DATUM

2012.




I1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACUE KRSTAC, karta: 25 TELEFONIJA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

POSTOJECI OPTICKI KABL TC Budva -TC Bar

PLANIRANA TK KANALIZACIJA (2 ili 4 PVC cijer
@110mm

PLANIRANO TK OKNO (unutra$njih dimenzija
150x110x110cm)

PLANIRANO mini TK OKNO (unutradnjih
dimenzija 90x80x90cm)

PLANIRANO TK OKNO (unutrasnjih dimenzija
200x160x190cm)

PLANIRANI IZDVOJENI (UDALJENI)
PRETPLATNICKI STEPEN

J
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IZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 26 EKOLOGIA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE
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IZVOD I1Z LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, karta: 20 PEJZAZNA ARHITEKTURA
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
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GRANICA STUDIJA LOKACIJE

SAOBRACAJNE POVRSINE

TROTOAR

PJESACKE KOMUNIKACIJE

PARKING

LINEARNO ZELENILO

ZELENILO PJESACKE ULICE

SKVER
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ZASTITNO ZELENILO
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1ZVOD IZ LOKALNE STUDIJE LOKACIJE KRSTAC, tekstualni dio
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12)

LSL ,Krstac“- Rezeviéi

SEOSKA CJELINA 3

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.i?g.arh. Budva, 10.11.2023. godine
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; I | | i i
| m*  OB. 1Y e S| olc !
el oe driy A = IS Tt {3 - | |5 REKONSTRUKCLA ‘ s B F)
1880, dio1881, dio1882 257.85 AUTOHTONA CIJELINA - SELO 60.00 60.00 60.00[1 NOVI OBJEKAT 0.58 | S+P+1
1878 206.98 AUTOHTONA CIJELINA - SELO 60.00 60.00 60.00/1 NOVI OBJEKAT 072 | S+P+1
1 POSTOJECI OBJEKAT
1543, 1544, 1546, dio1549 287.11 51.00 P AUTOHTONA CIJELINA- SELO 19.00 19.00 70,00(RUSEVINA) - 175.00 024 | 060 | S+P+1
REKONSTRUKCIA
1550 48.72 4872 P+1  |AUTOHTONA CIJELINA- SELO 48.72|1 POSTOJECI OBJEKAT 97.44 1.00 | 2.00
1551 75.23 7523 P+1  |AUTOHTONA CIJELINA- SELO 75.23|1 POSTOJECI OBJEKAT 150.46 1.00 | 2.00
1561, 1560 120.13J S0 Sbel  |AUTOHTONA CLELINA- SELO sa,nolz POSTOJECA OBJEKTA 240.00 079 | 199
1559 53.19 45.00 S+P+1  |AUTOHTONA CLELINA - SELO 45.00/1 POSTOJECI OBJEKAT 135.00 0.84 | 253
1558, dio1557 79.92 4200 S+P+1 |AUTOHTONA CLELINA- SELO 42.00{1 POSTOJECI OBJEKAT 126.00, 0.52 | 1.57
1552, dio1557 182.05 101.54] S+P+1 |AUTOHTONA CIJELINA- SELO 101.54[1 POSTOJECI OBJEKAT 304.62 055 | 167
1547 143.91 AUTOHTONA CIJELINA - SELO 60.00 60.00 60.00[1 NOVI OBJEKAT 150.00 041 | 104 | s+P+1
1548 178.47 AUTOHTONA CIJELINA- SELO 70.00 70.00 70.00/1 NOVI OBJEKAT 175.00 039 | 098 | S+P+1
33.00 P 2 POSTOJECA OBJEKTA
1554, 1555 141.10 modl P AUTOHTONA CIJELINA~ SELO “'“"](ausevma-aexousm. 165.00 047 | 117 | S+P+1
1555 21383 AUTOHTONA CIJELINA - SELO 70,00 70.00 70.00/1 NOVI OBJEKAT 175.00 033 | 082 | S+P+1
1571, dio1573 203.64 AUTOHTONA CIJELINA - SELO 70.00 70.00 70.00/1 NOVI OBJEKAT 175.00 034 | 086 | S+P+1
1569, 1569, dio1573 198.72 AUTOHTONA CLJELINA - SELO 70.00 70.00 70.00/1 NOVI OBJEKAT 175.00 035 | 088 | S+P+1
dio1573 536.05 AUTOHTONA CELINA - SELO 70.00]  140.00]  140.00/2 NOVA OBJEKTA 350.00 026 | 065 | S+P+1
1POSTOJE3IOgBJEKAT
50.00, P+ ; 50m2, 1 POMOCNI OBJEKAT —|
Dass, 1889, 1880 600.87 a0 p AUTOHTONA CIJELINA- SELO 64.00 64.001  150.00|0p i A NSTRUKGIJA U NOVI 350.00, 20%| 0.25 | 0.58 | S+P+1
OBJEKAT 100m2
1 POSTOJECI OBJEKAT
- e 44m2, 1 POM. OBJEKAT 50m?
1891, 1892 761.60 52,00 P AUTOHTONA CLJELINA- SELO 13000 13000  230.00|~ REKONSTRUKCIJA U NOVI 67500 20%| 0.30 | 0.75 | S+P+1
i OBJEKAT 100m?, 1 NOVI
OBJEKAT 80m?
IPNO % ORADNIA: —== | s TG B A e Tor, TR | ~e0 ca e | ik e e e W Lo i v ey [y [ S o g s e Ty (= | [ | A
F K&l TR | =t | W T s el | E | e S Sl = | S Tl e |l - P 1) S (R ] [ e T|






