CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23- 7575/
Budva, 25.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIJE OPSTINE BUDVA, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21, 141/21 i 151/22), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostorog plana posebne
namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL-a Milino brdo (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 29/12), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 114, u zoni C, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 2889/1 i 4607/4
KO Maine.

Tacni_podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanistiGku parcelu utvrdice se kroz
izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlatena geodetska
organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1449 za KO Maine, od 03.11.2023. godine na katastarskoj parceli 2889/1
upisane su Sume 4. klase povrsine 5914m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli ne
postoje podaci o teretima i ograni¢enjima, a kao suvlasnici upisani su Krapovi¢ (Vladimir) Nikola (obim
prava 1/40), Krapovi¢ (Gojko) Nikola (obim prava 1/40), Krapovi¢ (Gojko) Slobodan (obim prava 1/40) i
Opétina Budva (obim prava 37/40).

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave katastar i drzavnu
imovinu, dana 24.12.2023. godine, konstatovano je da su u listu nepokretnosti 470 za KO Maine na
kat.parceli 4607/4 upisani javni putevi povrSine 24084m2 u svojini drzave Cme Gore, sa pravom
raspolaganja upisanim na Viadu Crme Gore.



3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
CDSR - Povrsine za centralnu djelatnost i rekreaciju

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cielokupan prostor podijeljen
po funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Planirane namjene su preteZne, a ne iskljudive, Sto znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena.
Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog planasu :
- Zone stambene izgradnje male gustine i stambene izgradnje male gustine sa zelenilom;
- zone stambeno-turisticke izgradnje srednje gustine i zone mjeSovite namjene na
parcelama gdje je izgradnja ve¢ zapoceta;
- prirodno i uredeno zelenilo;
- saobracajne povrsine. (tekstualni dio LSL-a, str.43 i 44)

Na parcelama >1000 m? gdje je izgradnja ve¢ zapoCeta, predvideni su objekti za stanovanje i drugi
objekti razli¢itih namjena (smjestaj turista, trgovina, ugostiteljstvo i druge usluge, sport i rekreacija), koji
ne predstavijaju znacajniju smetnju stanovanju i od kojih nijedna nije preoviadujuéa. Moguéa je
izgradnja slobodnostojecih i objekata u nizu, kao i izgradnja specificnih stambenih naselja sa luksuznim
apartmanima tipa kondominijuma, ili za smjestaj turista. (tekstualni dio LSL-a, str.49)

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa €lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sluzbeni list CG” broj 44/18 i 43/19) uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu. Stavomn 2 &lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekie infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu, prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlad¢ena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br, 32/11, 40111,
43135, 37117 i 17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom
ovlascenog lica.

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do donoSenia Plana generalne requlaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu_urbanistike parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiéke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom Za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbaristicke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakana o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZzumog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 45)

Urbanistitka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobracajnicu. Pristupni put je najmanje
sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje $irine 1,5m akoje .u pitanju samo
pjeSacka staza. (tekstualni dio LSL-a, strana 46} :



Napomena: Prije podno$enja prijave gradenja potrebno je da se rijeSe imovinsko pravni odnosi
za zemljiSte u cijelosti, na kojem se izvode predmetni radovi.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu ptana i definisana u tekstualnom dijelu plana ~poglavije 3.2 Uslovi za
regulaciju i nivelaciju i poglavije 3.5.2. Uslovi za izgradnju zona mje$ovie namjene, strana 49.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom sacbracajnica, &ije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu.

Gradevinska linija se utvrduje ovim planom u ednosu na regulacionu finjju a predstavija liniju do koje
je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska linija uokviruje zonu u kojoj je dozvoliena gradnja i od
regulacionih linija svih urbanistickih parcela postavijena je na rastojanju od 5,5 m, odnosno na 3,5 m
kod sporednih ulica. (tekstualni dio LSL-a, str.44)

Minimaina udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 - 3 metra, (izuzetno 1,5 m ako se
parcela granici sa neizgradenim povrsinama — parkingom i sl.). (tekstualni dio LSL-a, str.49)

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj

koti objekta, i to:

* Kkota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moZe biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

» kota prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;

¢ zaobjekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niZa od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niZa od kote nivelete javnog puta;

* za objekte na. sirmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja objekta
odreduje se primjenom odgovarajucih tadaka ovog ¢lana;

* za objekle koji imaju indirekinu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i primjenom odgovaraju¢ih tadaka ovog Glana;
(tekstualni dio LSL-a, str.44 i 45)

Visinska regulacija definisana je oznagenom maksimalnom spratno$éu na svim urbanistidkim
parcelama gdje se jedan nivo racuna prosjecno do 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze
u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Krovovi
Predvidjeti preteZno dvovodne krovove pokrivene tradicionalnim materijalima. (fekstualni dio LSL-a,
str.46)

Nivelacija urb. parcele

Planom je oredena nivelacija javnih povriina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju
objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tadaka i dobijaju
se interpolovanjem.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

LSL Milino brdo ne sadrZi podatke o povrSinama urbanistickih parcela, dozvoljenoj BGRP i
povrsini pod objektom, ve¢ su indeksi i broj etaZa dati na nivou namjene povrsina.



INDEKS IZGRABENOST!
INDEKS ZAUZETOSTI
SPRATNOST/BR.ETAZA
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Ako su parcele u podrucju vrijednog zelenila (masline), u ciliu oéuvanja postojeéeg zelenila i
postizanja Sto viSe kategorije smijeStaja, indeks zauzetosti urbanisticke parcele je do 27%, a
maksimalni indeks izgradenosti je 1,25.

Zavisno od nagiba terena postoji mogucnost izgradnje suterenskog prostora ispred i (ifi) ispod (dijelom)
objekta, koji ne ulazi u obracun BGP-a. (tekstualni dio LSL-a, str.49)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacie invesfitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloSkim istraZivanjima (*SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih gecloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja,
izradu projekia geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m* ifi sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloSkih istraZivanja, kojma se detalino odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljugkom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovaniju objekata preporutuje se korigéenje propisa EUROCODES, narotito EURQCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpomnost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrzavanje postojedeg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na
oCuvanije stabilnosti terena. :

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cillu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaditi i spasavanju
(»Stuzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23) i Pravilnikom o mijerama
zastite od elementarnih nepogoda {,Sluzbeni list CG* broj 79/04).



Projektnom dokumentacijom pofrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09, 32111, 54/16, 146/21 i 3/23).

U cilju obezbjedenja zastite od poZara primjeniti mjere propisane sledecim zakonima i propisima;

- Zakon o zastiti i spaSavanju (,S1. list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23);

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gasenje pozara (,Sl. list SFRJ" broj
30/91);

- Pravilnk o tehnitkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara (,S. list SFRJ" broj 8/95);

- Pravilnik o tehnickim normativima za za8titu visokih objekata od poZara (,SI. list SFRJ" br.
7/84).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Siuzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zasfite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" broj 34/14 i 44/18). Pri izgradnji objekata poslodavac koji
izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju
Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007
i Sluzbeni list CG* br. 86/2008, 88/2000, 25/2010, 40/2011 , 14/2012, 212017, 46/2019 i 74/2020)) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora svojim kvalitetom izrade i ukupnim izrazom da
doprinosi opstoj slici | doZivijaju primorskog mjesta.

U kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr$inama, predvidjeti kamen kao osnovni materijal
za obradu fasada, kao i za izradu arhitektonskih detalja (okviri oko otvora, vijenci....) i podzida.
lzbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti pretezno dvovodne krovove pokrivene
tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata, uz osiguranje atraktivnin vizura, dimenzionisati u skladu sa
klimatskim uslovima.

Uzimajuci u obzir specifinost podrucja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i velikih vruéina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale. (tekstualni dio LSL-a, str. 45)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemlfita (,Sluzbeni fist CG — opstinski propisi‘, broj 01/15),
predvidjeta da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograda urbanisticke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije. MoZe se
podizati prema ulici kao i prema susjednim.parcelama, ali ne vi$e od 1,5 m, s tim da ogradni zid uraden
kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na ulitnoj ogradi



mora se otvarati s unutraSnje strane (na parcelu). Nije dozvolieno postavljanje na ogradu oétrih
zavrietaka, bodljikave Zice i sl. (tekstualni dio LSL-a, str. 46)

11. USLOVI ZAREKONSTRUKCIJU | ZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Postojee suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najveéem moguéem obimu kao
karakteristican element pejzaZa. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nadin
da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oficanje vode na Stetu susjednih
parcela, odnosno objekata.

Najveca visina potpomog zida ne moze biti veéa od 2,0 m. U sluaju da je potrebno izgraditi potporni
zid vede visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1,5 m, a
teren svake kaskade ozeleniti. {tekstualni dio LSL-a, str. 46)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelene i slobodne povriine poslovnih objekata administarativni, servisni, kulturno-prosvjetni,
ugostiteljsko-trgovacko-usluzne)

Za promociju poslovnih objekata narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilazi.
Povrsina ispred poslovnih objekata najéeéte se ureduju parterno ili u kombinaciji sa soliternom
sadnjom. Svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistitkog i arhitektonskog, treba da ima i
pejzazno uredenje. Ove povrSine prvo uspostavljju kontakt sa posmatratem, potencijalnim poslovnim
partnerom, kupcem. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg bilinog
materijala. PovrSine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pretrpavaju zasadom. |zbjegavati
Sarenilo vrsta i strogo voditi ratuna o vizurama prema fasadama. Travnjaci su vaZan estetski element
ove kategorije.

0 minimalna povrsina pod zelenilom 20% u odnosu na urb. parcelu,

0 sadnju vriti u manjim grupama (drvenasto-zbunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim zasadima,

0 kod kompozicije zasada voditi raSuna o spratnosti, ritmu i koloritu,

0 u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i
td.),

o} predvidjeti fontane it sculpture,

0 steze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

0 sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 10-15¢m,

0 ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja,

0 saCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

0 kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
0 predvidjeti hidrantsku mrezu,

0 predvidjeti osvetljenje zelene povrsine,

0 predvidjeti odrzavanje zelene povrsine.

Planom je u okviru centralne funkcije, odnosno poslovnih i javnih objekata predvidjeni i sportski objekti.
Moguce je formiranje tzv. sportskog parka koji podrazumjeva izgradnju otvorenih sportskih terena i
parkovske povrsine. Ove povrSine se nalaze u zoni zastife dalekovoda i Izgradnja podrazumjeva
terene za male sportove.



Uredenje ‘oko ofvorenih terena vrifi pejzaznim-prirodnim stilom ,uz maksimalno koriS¢enje visokog
drveéa van zone zastite dalekovoda. Zelenilo predvidjeti kao tampon-bioloski zid prema poslovnim
objektima, u Sirini od min. 10m.

U okviru otvorenih sportskuh terena,a u zoni zastite dalekovoda moguée je koridéenje iskljugivo niskog
rastinja. Kompozicija zelenila treba da stvara prijatne mikroklimatske uslove za boravak na sportskim
terenima. Maksimalno sauvati postojete drveée i bilne ansamble na parceli, posebno stara,
reprezentativna stabla. (tekstualni dio LSL-a, str. 102, 103)

Predlog biljnih vrsta za ozelenjavanje

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i introdukovane
vrste, koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

{Autohtona vegetacija

Quercus ilex, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea, Quercus pubescens,
Paliurus aculeatus,Ficus camnea, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer campestre, Acer
monspessulanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana, Arbutus
unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea, Petteria
ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi i td.

b/Alohtona vegetacija ,

Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia sp., Cercis
siligastrum, -Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Feijoa selloviana, Ligustrum japonica, Aucuba
arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus,
Buxus sempervirens, Pittosporum {obira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus,Tecoma radicans, Agava
americana, Cycas revoluta,Cordyiina sp., Yucca sp. Hydrangea hortensis i td. (tekstuaini dio LSL-a, str.
105, 106)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice [okalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje #i gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SluZbeni list CG — opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odiuke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem kori§éenju stuzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portimice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomacni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao S$to su: ograde, potpomi-zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.



14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa viSe od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13, 53/14 i 37/18), neophodna je
izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).
Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste),
Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il
betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sje¢enije i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14 i 39/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82) i Rjesenjem o stavljanju pod zatitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list RCG* broj
76/06). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zadtitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraéajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 1 40/11, 44/17 i 18/19), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u
skladu sa ¢lanom 102 Zakona o zaétiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.



16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoenje urbanistickog projekta, $to nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

U granicama zahvata Plana postoje (prolaze) elektroenergetski objekti, nadzemni vodovi koji
opterecuju prostor, jer se u zastitnom koridoru pomenutih vodova ne smije graditi. (tekstualni
dioLSL-a, str. 75)

Preko predmetne urbanisticke parcele prolaze koridori postoje¢ih nadzemnih vodova 110kV:
Podgorica 2 - Budva, AlFe 3x150/25 i Bar - Budva, AlFe 3x150/25,

U cilu nesmetane eksploatacije i upravijanja, svi postojeci nadzemni vodovi 110 kV se zadrzavaju u
postojecem koridoru, te se tako zadrzava “status quo” na datom prostoru.

Sigurnosni koridori za ovaj naponski nivo su Sirine cca 20 m, i definiSu na osnovu Zakona o energetici
(SL RCG br. 39/03), kao i Pravilnikkom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 - 400 kV (SL SFRJ 65/88 i SRJ 18/92), kao i drugim
propisima koji reguli$u ovu oblast.

U naseljenom mjestu se mora izvrsiti mehanicko i elektriéno pojacanje provodnika nadzemnih vodova.
Za izgradnju saobracajnica u sigurnosnom koridoru nadzemnog voda 110 kV blize uslove propisuje
Operator prenosa (mehanicko i elektriéno pojatanje, sigumosna visina i sigurnosna udaljenost).
(tekstualni dioLSL-a, str. 84)

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske komunikac. infrastrukt. postovati:

- Zakon o elektronskim komunikacijama (,SI. list CG* br. 40/13)

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata (,SI. list CG" broj 33/14)

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl. list CG* br.
59/15)

- Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sl.
list CG" broj 52/14).

Takode koristiti sledece:

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnic¢ke dokumentacije
www.ekip.me/requlatival;

- sajt na kome Agencija objavijue podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture  http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekipme  kao i  adresu  web  portala
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od Agencie za
telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili
georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.




Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazedim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

usiovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Uprave za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 82/20).

U slugaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zasfitni pojas ili cjevovod regionalnog

vedovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vedovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zaStite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguraciie terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vr3enje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih siuzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja I drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skiadu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73110, 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 02/17, 80/17 i 84/18). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korigéenje vode koja ne prelazi
obim op3te upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni |
drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se
prikljuCuje na Javni vodoved | kanalizaciju, a vodu za pofrebe objekta koristi samo za pice [ sanitame
potrebe.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACGAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civiino vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanje i odréavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.g0dine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,

urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
{8lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).
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Pristupni put je najmanije Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski i pjeSacki, odnosno najmanje Sirine 1,5m
akoje u pitanju samo pjesacka staza. (tekstualni dio LSL-a, strana 46)

Parkiranje vozila rjeSavati u okviru urbanistickih parcela na otvorenom, fzgradnjom garaZa koje treba da
su min. 2 m udaljene od regulamone linije, ili izgradnjom podzemnih garaza. (tekstualni dio LSL-a,
strana 49)

21, USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i I|ca
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crme Gore* br. 48/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U siucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o biiZim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15),

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana &lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energefskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10 i 40/11) i Pravilniku o
minimalnim zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i
izgradnjom objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne izolacije
spoljnih elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriséenjem
sunceve energije, koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme
grejanja. .

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kempletnag spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koridéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energiie.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potroSnja energije za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uficaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZe od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvolienih za ovu klimatsku zonu.

Sundani kolektori treba da budu skiadno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na

objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasienu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potrosnja energie za vjedtatku

11



klimatizaciju.cdrzivost fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski
propisi®, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog
kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak isti€e se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o kiimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE EVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov pofreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju Cvrstog komunalnog ofpada. Pri tome vodifi
rauna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koliini smeéa. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbraéajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smeée moguée je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija
visina ne moZe biti veca od 1,50 m,

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Kemunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbent list OpStine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrdine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (¢l. 76 vaZzeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na difelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjesenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisti¢ke parcele, na bilo
koji nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
*3. Podrucje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donosenja

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjerice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da predmetna kat.parcela ulazi u trase koridora
elektroenergetske mreze u obuhvatu PPPNOP, i to u frase koridora postojecih elektrovodova 110kV i
planiranog elektrovoda 35kV,

Pri izgradnji projekta pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod naponom svih
naponskih nivoa prema vaZe¢im pravilnicima o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih i
podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1kV do 400kV (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 65/88 i
»Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i
sigurnosnoj visini objekata od vodova pod naponom.

Gradnju svih objekata, a narocito objekata za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od dalekovoda
400kV, 220kV i 110kV (min.25m od DV 110kV, odnosno 30m od DV 220kV). Gradnju objekata za
stalan boravak ljudi, kao i drugih objekata, treba izbjegavati i u blizini vodova 35kV i 10kV, odnosno u
zoni od min.5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom
stanju.(PPPNOP, poglavije 16, str.180/181)

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu:
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i

www.budva.me

Clanom 9 Odluke o donosenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o dono3enju prostornog plana posebne
namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG" br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrZi odredbe o
rokovima za usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

| nakon stupanja na snagu Odluke o donosenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, evidentirana u
elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore.

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Ministarstvo odrzivog razvoja
i turizma je nadlezno za izradu Izmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog cinjenice da su trenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
riesenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemoguéavaju izgradnju u
koridorima infrastrukture), zatraZili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu broj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upucuje da su svi organi i subjekti, nadlezni za implementaciju i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenije plana.
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodacCa radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljitu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrZini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18 i 43/19) u elektronskoj formi plus 1
primjerak u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih
uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u
roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnic¢kim
uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna saVJetmca | za urbanizam

o) ()]
‘“"Pﬁ' 5 Ma;a Tlﬁma dipl.inZ.

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji i afa
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Katastarska opitiina: MAINE

Broj lista nepokrelnosti:
Broj plana: 7

Parccla: 2889/1

Broj: 917-104-1D)-1588/23
Datum: 21.12.2023,

KOPIJA PLANA
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4.919-19301/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-19301/2023
Datum: 03.11.2023.
KO: MAINE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1449 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Broj Plan 2 Potes ili Natin koriScenja Bon. g ]
Broj Podbroj ,orade | Skica |DAtum upisal ey i kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Pribod
2889 ] 7 26/04/2018  JCRNILA oume 4. Klase 5914 296
5/18 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
5914 2,96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
KRAPOVIC VLADIMIR NIKOLA SukoriScenje 1/40
Budva Budva 0
KRAPOVIC GOJKO NIKOLA sukoridcenje 1140
Budva Budva 0
OPSTINA BUDVA ukoriiéenje 37/40
BUDVA Budva
comemmnntnes KRAPOVIC GOJKO SLOBODAN Sukorid¢enje 1740
Budva Budva 0

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).
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aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box

aleksandra.lijesevic
Text Box


12124123, 5:47 PM

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 24.12.2023 17:46

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 24,12.2023 17:46

KO:  MAINE

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 470 - IZVOD

Podaci o parceli

. Plan . Potes ili Nacin kotiscenja .. .
Broj/podbroj| Broj zgrade ¢, | Datum upisa| ;0 i kuéni broj Osnov sticanja Povr3ina m?Z|Prihad
Jawni putevi
4607/4 7 MAINE ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 24084 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati&ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa { mjesto Osnov prava Obim prava
* ERNA GORA Svojina 11
. VLADA CRNE GORE Subjekt Raspolaganja Raspolaganje 11

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. .| Broj Redni| Maéin Datum .
Broj/podbroj zgradelp[J broj |korisc¢enjal upisa Opis prava
Javni Zabiljezba Zalbe IZJAVLJENA PROTIV RJESENJEA OVOG
4607/4 0 1 | outevi 18.04,2017| ORGANA BR. 954-104-U-936/17 OD 10.03.2017 GODINE,
P ZASTITINIKA IMOVINSKO PRAYNIH INTERESA CRNE GORE.
Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
. Javni POSTOJANJE OBJEKTA 1-POR.ST.ZGR.POV.78M2,SPRATNOSTI P1
4607/4 0 2 | utevi 20.09.2019| SA PD 1-STAMBENI PROSTOR POV.45M2.U PRIZEMLIU | PD 2-
STAMB.PROSTOR POV.54M2 NA (P1)GRADENOG BEZ ODOBRENJA
1 NA TUDEM ZEMLJISTU (6M2.NA PARC.4607/4 KO MAINE.
ZabiljeZba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
POSTOJANJE OBJEKTA 1-POR.ST.ZGR.POV.202 M2,U OSNOVI
SPRATNOSTI P3 --SA POSEBNIM DJELOVIMA ISTE PD 1-GARAZA
KAQ DIO ZGRADE POV.48M2,U PRIZEMLIU --- PD 2-
Javni STAMB.PROSTOR PQV.96M2 NA (P1)--PD3-STAMBENI PROSTOR
4607/4 | 0 3 lputevi | 19092022 o Ex Py POV.232M2 --PD4- NESTAMBENI PROSTOR -P2
POV.15M2. | PD5-NESTAMBENI PROSTOR P3-
POV.17M2.iZGRADEN BEZ ODOBRENJA ] NA TUDEM ZEMLIISTU U
POV.OD 22M2. NA PARCEL! 4607 /4. KO MAINE CRNA GORA
SVOJINA 1/1-RASPOLAGANJA VLADA CRNE GORE 1/1.
Javni ZabiljeZba Zalbe ZABILJEZBA ZALBE ZASTITNIKA IMOVINSKO -
4607/4 ] 4 | tevi 17.10.2022| PRAVNIH INTERESA CRNE GORE 1ZJAVLJENA PROTIV RJESEMJA
P OVOG ORGANA BR.919-104-UPI-1141/22 OD 13.9.2022.G.

Podaci o aktivnim zahtjevima

: Broj Klas, Broj .
LN parcele Podbr.{ZgradalPD) oy zahtjeva GodinalKomentar Sadrzina
‘ ZA UPIS PO UZZ 169/22 NAKP 2845/21 KP
4607 4 9 99 114 2022 2845/22 KP 4607/4 KO MAINE

https:ﬂekatastar.melékatastar—weblactionisearch/knreportNew
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1ZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

04 Plan namjena povrsina
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam

ja TiSma, dipl.inZ.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

POVRSINE ZA STANOVANJE, TURIZAM,
MJESOVITU NAMJENU | CENTRALNE DJELAT.
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POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE

POVRSINE ZA STANOVANJE
MALE GUSTINE SA ZELENIL.
STAMBENIH OBJEKATA

POVRSINE ZA STANOVANJE
SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE SA ZELENILOM

POVRSINE ZA CENTRALNU
DJELATNOST | REKREACIJU

OBJEKTI
ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

GROBLJE

POVRSINE ZA KULTURU

CENTRALNE DJELATNOSTI
(TRGOVINA, BENZ. PUMPA)

NASELJSKO ZELENILO

70,

Zelenilo uz saobracajnice

Skver

Trg-pjaceta

Zastitni pojasevi

Komunalni i infrastrukturni objekti
(objekti elektroenergetske
infrastrukture)

ZASTITNE SUME

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
-maslinjak-

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

KOLSKE SAOBRACAJNICE

JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

AUTOBUSKO STAJALISTE

SAKRALNA ARHITEKTURA
CRKVA

PJESACKE POVRSINE

MOST

POTOCI
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IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

05 Parcelacija i regulacija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh. Maja Tisma, dipl.inz.
1

Budva, 25.12.2023. god.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

GRADEVINSKA LINIJA

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOORDINATNE TACKE

BRZA SAOBRACAJNICA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

MOST

POTOCI



684
685
686
687
688
689
690
691
692
693
694
695
696
697
698
699

6571012.48
6571020.24
6571024.67
6571030.07
6571040.04
6571043.44
6571049.48
6571054.87
6571059.17
6571058.94
6571052.29
6571048.82
6571051.80
6571039.38
6571033.39
6571025.94

4684773.23
46847/78.32
4684772.28
4684767.08
4684764.57
4684764.78
4684765.23
4684760.64
4684750.59
4684739.65
4684721.32
4684701.96
4684691.17
4684686.28
4684693.75
4684730.34

1ZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

05 Parcelacija i regulacija
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh. Maja Ti§ma, dipl.inZ.
Budva, 25.12.2023. god.




IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

06.1 Saobracaj - plan regulacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
arh. Maja TiSma, dipl.inZ.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

KOLSKE SAOBRACAJNICE

JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

POTOCI



IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

06.2 Saobracaj - plan nivelacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
ja TiSma, dipl.inZ.




LEGENDA:

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

KOLSKE SAOBRACAJNICE

JAVNI PARKING

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

AUTOBUSKO STAJALISTE

MOST

POTOCI



IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

07 Hidrotehnicke instalacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
= arh. Maja Tisma, dipl.inz.
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Budva, 25.12.2023. god.




LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOSNABDIJEVANJE

:’ POTISNI VODOVOD

. { PLANIRANI VODOVOD
[

| i UKIDANJE VODOVODA

|E| POSTOJECI REZERVOAR

R PLANIRANI REZERVOAR

CSi  PLANIRANA CRPNA STANICA

FEKALNA KANALIZACIJA
remeemmmens] PLANIRANI KANALIZACIONI
VoD
0 PLANIRANO REVIZIONO
L OKNO

T_’—' SMJER ODVODJENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

— — —— . PLANIRANI KANALIZACIONI
e VoD

] PLANIRANO REVIZIONO
OKNO

i—_[—:‘ SMJER ODVODJENJA

UREDENJE VODOTOKA | VODA
REGULACIJSKI | ZASTITNI SISTEM

- REGULISANI VODOTOK

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

l

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

% BRZA SAOBRACGAJNICA

— MOST
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1IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

08 Elektroenergetska infrastruktura
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
ST arh. Maja Tisma, dipl.inZ.
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LEGENDA:
(postojece stanje)

Koridor nadzemnog voda 110 kV

Koridor nadzemnog voda 35 kV

Nadzemni vod 110 kV

Nadzemni vod 35 kV

Nadzemni vod 10 kV

Podzemni vod 35 kV

Podzemni vod 10 kV

TS 110/35 kV

TS 10/0,4 kV, postojeca

TS 10/0,4 kV, 630 kVA

TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

Urbanisticke parcele za TS

GRANICA PLANA

GRANICA ZONE

URBANISTICKA PARCELA

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

POTOCI



LEGENDA:

‘ TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

‘ TS 10/0,4 kV, 630 kVA

TS van Plana

— —!  Podzemnivod 10 kV
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IZVOD IZ LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

09 Telekomunikacije
R 1:1000

Samostalna savjetnica | za urbanizam
3ja TiSma, dipl.inZ.




LEGENDA:

GRANICA PLANA

GRANICA ZONE

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

LEGENDA TELEKOMUNIKACIJE:

‘—kf

TELEKOMUNIKACIONA
KANALIZACIJA

SA 2-4 TVRDE PVC
CIJEVI @110mm

Ok-n - TELEKOMUNIKACIONO
OKNO

IPS- 1ZDVOJENI
PRETPLATNICKI STEPEN

GRANICA URBANISTICKE
PARCELE

KOLSKE SAOBRACAJNICE

KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE

PJESACKE POVRSINE
TROTOAR

BRZA SAOBRACAJNICA

ZASTITNI KORIDOR UZ
BRZU SAOBRACAJNICU

ZASTITNI KORIDOR UZ
DALEKOVOD

MOST

POTOCI
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IZVOD I1Z LSL-a "MILINO BRDO"
(Sluzbeni list CG - opstinski propisi br. 29/12)

10 Pejzazna arhitektura

Samostalna savjetnica | za urbanizam
. Maja TisSma, dipl.inZ.

Budva, 25.12.2023. god.




LEGENDA:

NASELJSKO ZELENILO
| ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

Zelenilo uz saobracajnice POTOCI
DALEKOVOD KORIDOR
Skver
KORIDOR BRZE
SAOBRACAJNICE

(1) | Trgpjaceta

Il ZELENE POVRSINE OGRANICENOG KORISCENJA

Zelenilo individualnih
stambenih objekata-
min. 50% zelenilo

Il ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

Zaétitni pojasevi

Zelene i slobodne povrsine Komunalni i infrastrukturni objekti
stambenih objekata i blokova T | (objekti elektroenergetske
-min. 35% zelenilo infrastrukture)

ZASTITNO ZELENILO

; Zelenilo poslovnih objekata
ZPORXZ (centralne djelatnosti,

RS poslovanje, kultura i rekreacija)
-min. 20% zelenilo

ZASTITNE SUME

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
-maslinjak-

Vjerski objekati i groblje

DRVORED
Ill ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE

%7/ Zaétitni pojasevi

GRANICA DETALJNOG PLANA

GRANICA ZONE

Komunalni i infrastrukturni objekti
GRANICA URBANISTICKE

PARCELE

(objekti elektroenergetske
infrastrukture)

r— 00O~ O OO
ZA—ST’TNO e T KOLSKO-PJESACKE
ZASTITNE SUME @ POVRSINE

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

-maslinjak-
POTOCI
brRvORED L DALEKOVOD KORIDOR
—_— KORIDOR BRZE
—000—000— GRANICA DETALJNOG PLANA SAOBRACAJNICE
GRANICA ZONE

|  GRANICA URBANISTICKE
L—— 1 PARCELE

@ | KOLSKO-PJESACKE
POVRSINE



Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Maine sa kartom br. 21. Plan elektroenergetske
infrastrukture, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)



LEGENDA

©-6-©- Granica PPPN OP Centar regionalnog znacaja

e o o Granica opstine Znacajan lokalni centar

Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
O
&

Obalna linija Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

= Postojeca trafostanica TS
i Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

bt i o Planirani elektrovod 400kV i koridor
Postojeci elektrovod 110kV
----- o e e e e s Planirani elektrovod 110kV

Postoje¢i elektrovod 110kV koji se ukida
Postojec¢i elektrovod 35kV
--------------- Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

B e s e — Podzemni podvodni kabal/opti¢ki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.
Potencijalne lokacije za solarne elektrane
2R Planirane vjetroelektrane
@ Potencijalne lokacije za vjetroelektrane





