CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/23-1411/3
Budva, 28.12.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Zecevi¢ Miroslava iz Budve
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o izmjeni uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18,
28/19, 75119, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22i97/23), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i UP Ekskluzivni turisticki kompleks Crvena Glavica (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi® br. 11/10), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 3 objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj:
24 koju Cine katastarske parcela 1579 i 1580 KO Sv.Stefan i dio katastarske parcele 1577/2 KO Sv.Stefan

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistitku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia$¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-20798/2023 za KO Sv. Stefan, od 24.11.2023.godine, na katastarskim
parcelama 1579 i 1580 KO Sv. Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1579 i 1580 KO
Sv. Stefan nema upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam - vile

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
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br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za cbavijanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
Znacaja za turizam i ugostitelistvo.

Pravilnikom o vrstama, minimaino-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno
sledede: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je turistickog
rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.” '

U élanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanie furistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su furisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimaino-tehnigkim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata, shodno &lanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka pruzaju u
glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona. Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenie
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistitku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduée
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaScena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazecteq zakona, je predvideno da se do doroSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufiée na funkcionalnost i

pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavlje: UTU za izgradnju
eksluzivnih vila — (strana 21)
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Horizontalna i vertikalna regulacija

Gradevinska linija predstavlja krajnu granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacionoj linii
je obavezujuéa i na njoj se postavlja jedna fasada objekta.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 21)

Nije dozvolieno zatvarati svetlarike postojecih objekata, veé formirati iste ili sligne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postoje¢eg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom botnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobraéajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostavili otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. (strana 21)

+ Minimalno odstojanje objekata od boénih granica parcele:

- slobodno stojeci objekti — 2,5m

- jednostrano uzidani objekti — 5m prema slobodnom dijelu parcele

- obostrano uzidani objekti - 0,0m

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

+ Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m.

* lzgradnja na ivici parcele je moguca iskljuéivo uz pisanu saglasnost viasnika parcele.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata ~ Su (Po)+P+1, ili suteren
(podrum), prizemlje i 2 sprata — Su (Po) +P+2, adnosno - tri korisne etaze.U suterenu ili podrumu smijestiti
garaze.Kod velikih nagiba mogu se javiviti i viSe suterenskih etaZa, ali krov ne moze biti visogiii od kote
postojeceg magistralnog puta, odnosno ne moze biti iznad relativne kote magistralnog puta.

Kota prizemija

na pretezno ravnom terenu: najvise do 0,60m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ilf suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvide 1.00 m iznad konacno
nivelisanog i uredenog terena;

na terenu u veem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 22)

Objekti mogu imati samo jedan podrum, osim objekata javne namjene, videstambenih objekata i poslovnih
objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m. (strana 18 19)

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena.

Maksimalna spratnost objekta je suteren (ili podrum), prizemlje, 1 do 2 sprata - Suili Po)+P+1, ili suteren
(ili podrum), prizemije i 2 sprata - Sufili Po)+P+2, odnosno — tri korisne etaZe. U suterenu ili podrumu
smjestiti garaze.

Kod velikih nagiba mogu se javiti i viSe suterenskih etaza,ali krov ne moZe biti visoiji od kote postojeceg
magistralnog puta, odnosno ne mozZe biti iznad relativne kote magistralnog puta. (strana 21 22)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obraGun visine objekta, iznosi za:
» stambenu etazu do 3.0 do 3,20 metara;
« poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;
« izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveéa svijetla
visina etaze prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko fo zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u slucaju vjerskog objekta. (strana 18)
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Krovovi
Krovovi su predvideni ravni kao neprohodne ili prohodne terase. Preporucuje se pretvaranje krovova u
krovne baste, (strana 25)

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrSina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata,
Visinske Kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 21)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SluZzbeni list CG
br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe: podrum.

. 6. URBANISTICKI PARAMETRI
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BGRP - bruto razvijena gradevinska povrsina je zbir povrsina svih etaza objekta, a odredena je spolja$njim
mjerama finalno obradenih zidova. BRGP podruma ili suterena se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od
namjene. Ukoliko je namjena podruma ili suterena stambeni prostor ili poslovni {trgovina, disko klub ili neka
druga namjena cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu BRGP ratuna i povréina
podruma ili suterena. Ukoliko je namjena podruma ili suterena garaza, stanarske ostave (podrumi), magacini
ili instalaciona etaza onda se njihova povréna ne uradunava u ukupnu BRGP. (strana 19)

+ PovrSina pod otvorenim sportskim terenom, otvorenim bazenom i fontanom ne ratuna se u izgradenu
povrsinu. (strana 19)

* U prostor za izgradnju na urbanistickoj parceli ne mora se smatrati izgradnja koja predstavija uredenje
urbanistitke parcele, kao 8to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao $to su vijenci, oluci, erkeri
i sliéni element prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 19)

+ Oblik i velitina gabarita objekta u grafickim prilozima data je kao idejno rjesenje | moZe se prilagodavati
potrebama investitora ukoliko se postuju strikino zadate:

- gradevinske linije,

- maksimalna spratnost,

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcel,

- maksimalna bruto razvijena povrdina objekta, odnosno objekata na parceli,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vaZeéi zakonski propisi. (strana 21)
» Dozvoljena je fazna izgradnja, s fim da da konaCno izgraden objekat, odnosno objekti na urbanistickoj
parceli, ne mogu preci maksimalne dozvoljene povrsine pod objektom (objektima), maksimalno dozvoljenu
BRGP na urbanistickoj parceli i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje. (strana 22)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geclodkim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju ufvrdivanja
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osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Zaobjekte vece od 1000m*ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 1 “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi Revidovani
Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke
karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmoloske karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata
istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru
koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koriscenje propisa EURQCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na otuvanje
stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
necphodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Rjesenjem br. UP Il 072-93/20, od 29.06.2020. godine naloZeno je ovom Sekretarijatu da, prije izdavanja
urbanistitko tehni¢kih uslova, ukoliko je fo planom propisano, podnosilac zahtjeva u obavezi da dostavi
dokaz o provjeri geomehanickih svojstava terena na lokaciji.

Jedna od smjemnica predmetnog LSL-a je da je, za izgradnju na parceli, prije podno3enja zahtjeva za izradu
urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno provjeriti staticku stabilnost i geomehanitka svojstva terena na
mikrolokacift, na osnovu usiova za stabilnost terena i objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

Investitor Zecevic Miroslav dostavio je elaborat o geotehnikim svojstvima terena broj 0420/022 od
20.04.2022. godine, za potrebe projektovanja objekata na urbanistickoj parceli UP24 i izvjestaj o
tehnickoj kontroli {revizija).

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA [ TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju za3tite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zastiti i épasavanju (»Sluzbeni list
GG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda {,Sluzbeni
list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i sliéno),
shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavaniju {,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i
32111).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zasfite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilidta (“SluZbeni
fist RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Neophodno je odgovarajucim arhitektonskim stilom kgji se bazira na lokalnoj graditeljskoj praksi, stvoriti
jasan, odreden i prepoznatljiv stil lokacije. Prepoznavanje tradicijonalnih formi, njihovim transponovanjem i
implementacijom u sada3nji kontekst treba da stvori savremeni arhitektonski i likovni izraz karakteristiénog
za lokacije mediteranskog karaktera.

Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa principima visokog turizma. Neki od ovih principa su
ambijentalno uklapanje izrazeno kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objeata, kori§cenje
arhitektonski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika, koriS¢enje kvalitetnih i trajnih materijata, kao i prirodnih
lokalnih materijala, itd.

Novi ambijent, objekat, zgrada i sl. ne smiju se formirati na bazi onth elemenata i kompozicija koje vode ka
kicu, kao Sto su [aZnas postmodernisticka arhitektura, napadni folklorizam, istorijski etno-elementi drugih
sredina (balustrade, ukrasne figure i gipsarski radovi).

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m ili transparentnom ogradom do visine od 1.40m.
- Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju, i tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje.

- ograde objekta na uglu ne mogu biti vide od 0.90m ratunajuci od kote trotoara, zbog obezbedenja vizuelne
preglednosti raskrsnice.

- vrata i kapje na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (strana 22)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje zelenila u okviru stambenih parcela vrsiti na nacin dat za uredenje povrsina pod zelenilom i
slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice [okalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o

postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® br.

21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem kori§¢enju slui pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portirice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odiuke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moZe biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.



Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br. 50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i
terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase
se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske

ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br. 49/1040/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.



16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani
stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im prostornim
planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi
samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).



19, SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljudenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta. lzuzetno,
u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa, urbanistickoj
parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (€lan 51 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu datom u tabeli

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
EKSKLUZIVNE VILE 1,5 PMivili 100m2

HOTELSKI KAPACITETI 1 PM/apartmanu

UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrdine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cre Gore* br. 43/13 144/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetant pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,SluZbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz €lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40,

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, poveéanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriscenja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme profiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potro3nja energije
za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti
dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zeleniiom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vieStatku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
¢elija freba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvijetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elekiricnih vozila.

U cllju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opétina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosiecno 25 dana sa Zzegom (30°C | viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidrolo3kim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZznim komunalnim
preduzetem, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smeée trebaju biti 3to blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa fri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne mozZe biti veca od 1,50 m

Naéin i miesto odlaganja évrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o odvozu
komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine Budva
{SluZzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE [ZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanisti¢kih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vaZzeéeg Zakona), Idejnim rie3enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narogito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanistiCke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti€ki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo kojt
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
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24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
priklju€enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceq zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno riesenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:  http:/www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-prostora. html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 163/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
T Mladen Ivanovi¢ dip.inZ.arh.
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Broj: $17-104-DI- 170023

Datum: 29.12.2023, KOPIJA PLANA E}

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: SVETISTEFAN

Brqj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parccle: 157541, 157544, 157641, 157643, 1579
1580
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-20798/2023
Datum:  24.11.2023.

KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

Tammi
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i

032
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<20
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Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1

ODRZIVI RAZVOI, |, za potrebe BR 06-332-1411/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 176 - IZVOD

Podaci o parcelama
) Broj Plan = Potes ili Naéin koriSéenja Bon. < 2 2
Broj Podbro} orate | Skica | Datum upisa| yjicy i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povrsina m%  Prihod
1579 17 DUGA NJIVA Oenjak 2. Klase 2334 172
17 NASLJEDE
1580 17 IDUGA NJIVA Pasnjak 2. Klase 722 1.08
17 NASLJEDE
3056 78.81
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
LJUBISA BORIS Susvojina 1112
BUELI DO BB BUDVA Budva
IJUBISA BRANISLAVA [Susvojina 1712
BUELI DO BB BUDVA BUDVA Budva
KULJACA MARKO DANICA Susvojina 1/4
SVETI STEFAN BB Sveti Stefan Sveti Stefan
STIEPCEVIC MARKO DRAGA Susvojina 1/4
BULREVOLUCIE 290/V BEOGRAD BEOGRAD Beograd %
*********** JUBISA LJUBO LIDIA usvojina T
PRIMORSKI BATALION BB Budva Budva
LIUBISA MITAR MARKO Susvojina 1712
PRIMORSKI BATALJONBR.26 BUDVA Budva
- LJUBISA MITAR SIMONA Susvojina E
PRIMORSKI BATALJON 26 BUDVA Budva Budva
. LIUBISA VLADAN [Susvojina 1712
BUELI DO BB BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

24.11.2023. 10:49:29

M Nacelnica:

Afg o ‘-‘/

NJA TOMASEVIC é

1M1
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta parcelacija-regulacija i nivelacija

| mr Mladen-Ivanavi¢ dipl. inZ. arh.

5 - / {

Budva 28.12.2023.
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IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta koordinatne tacke
ngm’ggl_y?_a_ﬁmié dipl. inZ. arh.
/i ; -Ops / / /
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G159 6574683 .96 4678774.02
G160 6574674 32 4678776.97
G161 6574662 95 4678774.45
G162 6574654.79 4678779.13
G163 6574651.82 4678779.52
G164 6574651.57 4678804 .62
G165 6574652 03 4678811.70
G166 6574653.03 4678822.72
G167 6574730.32 4678738.50
G168 6574731.88 4678733.87
G169 6574734.03 4678720.49
G170 6574784.18 4678759 92
G171 6574779.37 4678760.93
G172 6574776 .69 4678774.23
G173 6574727.60 4678725.63
G174 657473434 4678716.79
G175 657474706 4678703.84
G176 6574712 .43 4678691.53
G177 6574711.56 4678692.60
G178 657468522 4678723.89
G179 6574661.35 4678752.26
G180 6574654.09 4678765.01
G181 6574715.67 4678687.03
G182 6574718.42 4678682 24
G183 6574730.38 4678692.45
G184 6574735.31 4678695.67
G185 6574750.50 4678700.06
G186 657475281 4678696.97
G187 6574768 .37 4678673.21
G188 6574775.53 4678663.53
G189 6574784.25 4678653.08
G190 6574787 40 4678632.00
G191 6574770.14 4678619.51
G192 6574763.12 4678618.95
G193 6574751.24 4678621.64
G194 6574742 97 4678630.59
G195 6574736.62 4678725.59
G196 6574739.69 4678722.05
G197 6574753.04 4678708.46
G198 6574754.77 4678706.61
G199 6574756.49 4678707 26
G200 6574763.01 4678709.98
G201 6574764.76 4678710.84
G202 6574772 47 4678715.37
G203 657477423 4678716.94
G204 6574784.93 4678724.89
G205 6574786.66 4678725.73
G206 6574795.28 4678730.27
G207 6574787.71 4678756.56
G208 6574798.93 467673796
G209 6574800.40 4678736.11
G210 6574822.05 4678709.78
G211 6574831.99 4678698.07
G212 6574846.59 4678681.32
G213 6574855 .48 4678673.80
G214 6574873 680 4678658.31
G215 65746885 .27 4678638.03
G216 6574887 .55 4678623.07
G217 6574882.14 4678629.41
G218 6574877.76 4678633.10
G219 6574866.17 4678643 .45
G220 6574859.29 4678651.19
G221 6574851 .48 4678662.79
G222 6574843.67 4678673.11
G223 6574841.32 4676675.87
G224 6574834 69 4678681.79
G225 6574829.56 4678686.49
G226 6574822 81 4678693.07
G227 6574814 .64 4678704 23
G228 657480692 4678715.88
G229 6574600.83 4678726.82

G230 6574795.06 4678737.18
G231 B5T4796.89 4678728.05
G232 6574809.54 4678707 37
G233 6574813.68 467870026
G234 6574820.22 4678691.21
G235 6574827.91 4678684.03
G236 6574825.38 4678682.79
G237 6574822 46 4678680.79
G238 6574816.81 4678677.06
G239 6574815.24 467867590
G240 6574813.74 4678669.96
G241 6574813 31 4678667 36
G242 657481213 4678662.51
G243 6574810.33 4678655.30
G244 6574808 48 4670647 .15
G245 6574807 93 4678644 .72
G246 65T74795.56 467864716
G247 6574793.83 4678651.88
G248 6574791 .29 4678656 22
G248 6574790.01 4678657.88
G250 6574781.29 4678668 .33
G251 6574774.64 4678677.32
G252 6574759.03 4678701.15
G253 6574796.50 4678639.89
G254 6574795.53 4678632.62
G255 6574803 .63 4678630 31
G256 6574818.44 4678626.88
G257 6574834.27 4678623 83
G258 6574842.98 4678620.37
G258 6574852.78 4678615.34
G260 6574860.28 4678613.52
G261 6574871.90 4678613.64
G262 6574879.98 4678612.10
G263 6574885.53 467860958
G264 6574890.54 4678608.65
G265 6574888.47 4678615.20
G266 6574887.00 4678619.90
G267 6574882.56 4678625.29
G268 6574875.30 4678631.80
G269 6574863.73 4678642.08
G270 6574857 .51 4678649.39
G271 6574852 39 467865713
G272 6574849.38 4678661.12
G273 6574845.03 4678667.19
G274 6574842 B8 467867014
G275 6574839.58 467867379
G276 6574835.00 4678677.94
G277 657479209 4678624.87
G278 6574786.50 4678618.50
G279 6574784.77 4678616.08
G280 6574784.41 4678613.13
G281 6574792 53 4678613.78
G282 6574761.86 4678611.33
(G283 6574748.73 4678605.06
G284 6574736.52 4678606.04
G285 6574732 .80 4678606.25
G286 6574714.46 4678605.81
G287 6574698 .55 4678612.81
G288 6574689.11 4678618.52
G289 6574660.32 4678643.30
G290 6574688.07 4678651.36
G291 6574608.17 4678654.14
G292 6574702.38 467865523
G293 6574707.19 4678656.56
G204 6574714 .60 4678658 46
G295 6574716.83 4678659.06
6574719.13 4678658.32
G297 6574720.71 4678656 .49
G298 6574723.75 4678650.10
G299 6574725.10 4678650.75
G300 6574736.20 4678627 .38
G301 6574746.70 4678615.62
G302 6574714.67 4678659 25
G303 6574708.07 4678660 .61
G304 6574701.95 4678663 .44
G305 6574680.66 4678670.96
G306 6574686.68 4678660 .85
G307 6574656.91 4678656.10
G308 657468324 4678671.96
G309 6574688.20 4678680.06
G310 6574706.42 4678668 93
G311 657471227 4678669 .66
G312 6574713.37 4678675.45
G313 6574709.39 4678682.93
G314 6574705.82 4678687.77
G315 6574704.90 4678688.86
G316 6574683.50 4678681.20

G317 6574619.90 4678755.00
G318 6574635 .20 4678769.50
G319 6574640.33 467877426
G320 6574644 32 467877917
G321 6574647 32 4678761.66
G322 6574655 61 4678747 43
G323 6574644 .19 4678792.31
G324 6574642 85 4678792.07
G325 6574633 .58 4678782.02
G326 6574633.58 4678809.72
G327 6574633 .58 4678847.22
G328 6574633.58 4678849.32
G329 6574644 48 4678849.32
G330 6574645.75 4678834.13
G331 657464519 4678818.89
G332 6574644 32 4678809.88
G333 6574644 07 4678804 23
(G334 6574644 13 4678798.27
(G335 6574630.99 4678779.22
G336 6574601.58 467876922
G337 6574600.74 4678774.7T7
G338 6574571.08 4678771.88
G339 6574571.08 4678809.72
G340 6574580 .48 4678809.72
G341 6574580 .48 4678847 22
G342 6574544 90 4678769.34
G343 657454571 4678775.34
G344 6574544 72 467877548
G345 6574542 07 4678777.02
G346 6574541.20 4678779.98
G347 6574546.20 4678816.15
G348 6574546 .54 4678819.77
G340 6574547 46 4678822 68
G350 6574540 69 4678624.76



r/ “‘

Karta hidrotehnika

_|mrMiadentvanovie dipl. inz. arh.

IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)




IZVOD I1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta saobracaj

mr Mladen lvanowi¢ dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta elektro mreza

Ut




IZVOD 1Z UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta telekomunikacija
“Ivanovic dipl. inz. arh.
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Budva 28.06.2023.




IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI

KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

Karta namjena
| mr-Mtaderi Tvanowi¢ dipl. inZ. arh.
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GRANICA ZAHVATA

GRANICA MORSKOG DOBRA

TURIZAM-VILE

USLUZNO-KOMERCIJALNE
DELATNOSTI

TURIZAM-HOTELI

ZELENILO

MORSKO DOBRO

SAOBRACAJNE POVRSINE

PJESACKE KOMUNIKACIJE

LUNGO MARE
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PLANIRANA N AMJE N A POD max BRGP n' PLANIRANA
UP [BROJKATSTARSKE PARCELE unn.l;mc.m i ERO) -yl G
i P OBEKATA
24 DIOTST, 679 158 3MBVIE TR 00 04 08 3

M\

IZVOD IZ UP-a EKSKLUZIVNI TURISTICKI
KOMPLEKS Crvena Glavica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/10)

URBANISTICKI POKAZATEL;jl
mr Mladen Ivanovi@dipl. inz. arh.
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