< CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/20-1056/2
Budva, 16.02.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rie$avajuéi po zahtievu Cetkovié Olivere iz Budve
na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), élana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Begiéi (“Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” br. 01/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta
(postojeci objekat se uklanja)

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 68B
Urbanistika parcela broj: 68.6 koju ¢ini dio katastarske parcele 974 KO Betici

Djelovi katastarskih parcela 974 KO Begici ulaze u trasu saobraéajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje &ine predmetnu urbanistiéku parcelu utvrdiée se kroz izradu
Elaborat parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-14067/2020 za KO Begiéi, od 25.12.2020.godine, na katastarskoj parceli
974 KO Beciéi upisana je porodiéna stambena zgrada. Na katastarskoj parceli 974 KO Begici upisani su
tereti i ograniCenija.

Postojeci objekat se uklanja.

Vlasnik objekta moZe shodno Clanu 113, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, podneti prijavu
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji, za uklanjanje postojeéeg objekta, a na osnovu uradenog Revidovanog
Elaborata uklanjanja objekta i dokaz o viasnistvu nad objektom (list nepokretnosti).
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Planiranu preteznu namjenu posmatranog prostora Gine: povr$ine za turisticko naselje i hotele, povrsine
za stanovanje vee gustine, povrSine za stanovanje manje gustine, komunalni objekti i povrSine, naseljsko
z&lenilo

Kao dopunska namena prostora predvidaju se : hotelski kompleksi (poslovni, kongresni, porodiéni),
tusisticki smestajni kapacitefi (apartmani, hoteli, pansioni, vile, hosteli), stanovanje sa poslovnim i
komercijalnim sadrzajima, viSeporodiéno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, jednoporodiéno
stanovanje sa smestajnim kapacitetima, uredene zelene povriine, zelena galerija, pasarele
multifunkcionalnog sadrzaja.

U okviru ovog kvarta moguce je smestiti stedece sadrzaje kao pratece funkcije:

* U zonama viSeporaditnog stanovanja:

- stanovanje u funkciji turizma: videporodiéno stanovanje sa delatnostima usluge i trgovine u prizemljima
objekata, apartmansko stanovanje;

- poslovno-trgovacki i usluzni sadrzaji: poslovni prostori za izdavanje, lokali,

- turistitko-ugostiteljski sadrzaji: kafei, internet kafei

- sportsko-rekreativni sadrzaji: teretana, fitness

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usiuge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 | 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i-ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od:
znataja za turizam i ugostiteljstvo,

Praviinikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*StuZbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedmlca Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio | je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistitkog rizorta kojima upravlja jedan upravijag.”

U &lanu 21 definisana je kuéa_za_iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljugivo kao cjefina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turistiéki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od § i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U €lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnigkim uslovima i kategorizaciii ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka i druge usiuge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, cdnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom | zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama, Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskin objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usiuZivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da Koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa &lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta. (*Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije- po planskom dokumentu, kako bt se
taéno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parceta koje formiraju urbanistitku parcelu.




Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekie infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim podlogama.

Etaborat izraduje oviaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona o drZavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Siuzbeni list RCG" broj 28/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru€na jedinica Budva, u skladu sa
&fanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrSi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 252)

Clanom 237 vaZe¢eq zakona, fe predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri_utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanie 2a nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstuainom dijefu plana ~ poglaviie 5.3. strana 396
UTU za izgradnju objekata — male (gustine) spratnosti

Regulaciona i glavna gradevinska linija: prikazana u grafickom prilogu plana, gradevinska finija prema
regulacionoj je obavezujuta i na nju se postavija jedna fasada objekta

*Minimalno odstojanje bjekta od bo¢nih granica parcele:

-slobodno stojeéi objekti — 2,5m; izuzetno ovo rastojanje mozZe biti i manje (min. 1,5m}, ukoliko je oblik
parcele nepravitan.

-jednostrano uzidani objekti - 3,0-4,0m prema slobodnom dijelu parcele; izuzetno ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 1,5-2,5m), ukoliko je oblik parcele nepravilan.

*Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m; izuzetno ovo rastojanje moze biti i manje
{min. 2,5m), ukoliko je oblik parcele nepraviian.

*Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4m

*|zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljuCivo uz pisanu
saglasnost viasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja, osim za stuéajeve koji su
ovim planom predvideni da se gradi na ivici parcele.

Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulaciie. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo | sacbradajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konano nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstuatni dio DUP-g, Poglavije 5.2, strana394)

Gradevinska linija podzemne etaZe: podzemno gradenje moZe i¢i do regulacione linije (100%zauzetosti)
Projektovanje i izgradnja objekata moze se definisati kroz vise faza koje se moraju uklopiti kroz
urbanisticko-tehnicke uslove na nivou urbanisticke parcele (tekstualni dio DUP-a strana 252).

Suteren, podrum i svi vidovi podrumskih (podzemnih) etazane ne ulazi u zadatu BGRP, osim ako se u
suternskom prostoru predvidja namjena stanovanija, turizma ili komercijalne i usiuzne djelatnosti, i u tom
sluaju BRGP suterena ulazi u ukupnu BRGP objekta.




Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najviSe 1,50 m iznad
kdhacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najviSe 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

K#ovovi

Krovovi su kosi, krovni pokrivaC adekvatan nagibu, koji iznosi 18-23. Voda sa krova jednog objekta ne sme
se slivati na drugi objekat. Poslednja etaza moZe se koristiti i kao potkrovije ali bez moguénosti reSavanja u
vidu viSespratnih nivoa. Visina nazitka potkrovija iznosi najviSe 1,5m racunajuéi od kote poda potkrovija do
tacke preloma krovne konstrukcije. (tekstualni dio DUP-a poglavje 5.3. strana 396),

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljugivo za definisane urbanistitke parcele.

Spratnost je data kao preporugeni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti v srazmerno poveéana udaljenja od
granica parcela — zadnja i boéne gradevinske finfje, uz neophodno poStovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povr3ine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta {“SluZbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolodkim
istraZivanfima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/83, 27/94, 42/34 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu Iokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanie investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 t viSe nadzemnih etaza, shodno élanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom ¢ uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.



Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje
god je to moguce, jer povoljno uti¢e na oduvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno ie uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8~ USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentactiom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trZni centri |
sliéno), shodno Slanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastili i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan iii viSe poslovnih
prostora kao i za ruienje postojeteg objekia bilo koje namjene, shadno Clanu 9. Zakonu o zasiiti i zdraviju
na radu (,SluZbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“SluZbeni list RCG" broj 04/39).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karakiera. Oblikovanje planiranih objekata mora bifi uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju o€uvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepeniSta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiliiara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli (detaljnije tekstualni dio DUP-
a poglavije 5.12. strana 403).

U ciliu stimulisanja primjene fokalneg kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote frotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu linjju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.

Ograde objekata na uglu ne mogu biti viso&ije od 0,90m raunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (tekstualni
dio DUP-a, Poglavlje 5.3., strana 397).



11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVAN.E URBANISTICKE PARCELE

Za owu kategoriju povrSina pod zelenifom i slobodnih povrSina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poploavati kamenim ploCama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulia, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, mogute je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drvecta ili visokog Zbunja.

Pri izgradnii bazena, tamo gdje na parceli postoje fradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje€im tradicionalnim podzidima bez naruSavanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poplocavati kamenim plofama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuteg drveta na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajuéu
opremu za miran odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i
poligone za urbane sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boéanie i sl.). Prostor oplemeniti-
skulpturama, fontanama i cesmama.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomochni
objekti, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odiukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni fist CG — opétinski propisi“ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem koridéenju sluZi
pomotni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i htadenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao 3to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, maniji sportski tereni, dje€ja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povriine vefe od 1000m?, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu {;Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtiev za
prociienu potrebe izrade Eiaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,



Za objekie za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, pofrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistitke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Cre Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono3enje urbanistitkog projekta, sto nije sluéaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .




Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguée je putem
ofvaranja korisnitkog naloga na web portalu Agencile za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.sp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanistitke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (*Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje
na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloSkih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriséenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sludaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniGenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za
oznaCavanje i odrzavanje. (Sigunosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistiCkoj parcel se moZe obezbjediti samo pje3acki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mjesto po stanu ili turistitkom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razli¢ite nacine: podrumska garaZa (u vise nivoa), suterenska



garaza, parkiranje na plo€ama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi .
Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-g, strana 251).

Z0. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Praviiniku o
biizim uslovima i nacinu pritagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U sludaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretjivosti, shodno Pravilniku ¢ blizim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom, (,Stuzheni list CG" broj 43113 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupaénosti iz élana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.
21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postii smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§éenjem sundeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povedanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriSéenja energiie u objekfima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potronja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolaciie — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potro$nja
energile za vjestatku klimafizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hiadenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu,

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoéljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za viestatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opatina Budva e,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Stuzbeni list CG - opatinski propisi, broj
01/15), predvidjeta da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradenog solarnog kolekiora — panela.



Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godidnja kolebanja temperature vazduha - godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristkama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistikoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli€ini sme¢a. Po3tujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 3to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada reqgulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Optine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vi$e susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vaZeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije | prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZe¢eg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dielu urbanistiCke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanistitke parcele ne utite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistitke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
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- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalinoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

« - Dokaza o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz o

pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje preciziran je Obavjedtenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: .
Datum:
KO:

104-919-14067/2020
25.12.2020.
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIV] RAZVOJ,

, 2a potrebe UTU izdaje

se

LIST NEPOKRETNOSTI 401 - IZVOD

Podaci o parcelama

.1 Broj Plan ; Pates ili Naéin koriifenja Bon. s 2| .
Broj Pedbroj zgra‘!ie Skica |Datum upisai e, igu?fnilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
973 5 BECICI Voinjak 2. klase 395 1329
. . T - S ) S ) - - - ;
o 11 = . .- [BECICL Porodicna slambena zgrida _ 85 0.0
3 )
974 B BECICI Vocnjak 2. Klase 354 11,75
e ewe e 5. o -
974 - . 1 _ 5. BECICL Poroditna stambena zgrada 36 0.008
el SRS 3 ; ! -] .
974 2 5 BECICI Pomoéna zgrada - 23 0.00
5
Ukupne i} . 897 25.07
"Podaci o vlasniku ili nosiocu - :
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Prava Obim prava
usonsw.mma CETKOVIC OLIVERA Kori%enje 1
- <eoa- - -| BECICLBUDVA BECICL Beliéi. _ . . .o .. femm oo -
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . Nagin k ' FD
BrojPodbroj | Broj 3::1!:)" ggﬁ;ﬁ?ia Godina Spraptnosy_' Sprat Vlasnik ill:r:osilac prava
2grade Sobnost iz%radnje ovrsina Adresa, Miesto
i Svojina 121
o7 I [Porodiéna stambena zgrada Pl | ETKOVIE OLIVERA 0801966237018
982 85
BECICLBUDVA BESICI Begidh
H :nm na 171
973 1 Stambeni prostor 1 6" CETKOVIC OLIVERA 0801966237018
L o 3
PRIV PRI 30. - . - . 1 - - BECICI-BUDVA BECIC Belidi
- B . h\'O lﬂﬂ /77
913 L [Stambeni prostor 2 PLI #ETKOVIC OLIVERA 0801966237018
7 - L 68 .
o BECICI-BUDVA BECIC] Belidi
1 b\fﬂ ina I WA}
974 I povoditna stambena zgrada PI| CETKOVIC OLIVERA 0801966237013
970 36
BECICL-BUDVA BECICT Bekidi
H LRI s 171
974 [ fStambeni prostor ! P | &ETKOVIC OLIVERA 0801966237018
29
20 BECIGI-BUDVA BECICT Bekici
1 EIVOJIIII.-'.\ 71
974 I' [tambeni prostor 2 Pl | #:TKOVIC OLIVERA 0801966237018
29
20 BECICLBUDVA BECICL Bezidl
For Svojina T77
974 2 [Pomocna zgrad P| CETKOVIC OLIVERA 0801966237018
0 23
BECICI-BUDVA BECICI Betidi
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Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj

Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni
broj

Naéin koriScenja

Datum upisa
Vrijeme wpisa

Opis prava

973

Vocnjak 2. klase

06/08/2018

14:21

Zabil iba ne osredne 1zvgsnosti notarsko, z,aplsa

ZAJEDNICKOJ IZGRAD 1]
ovIE 1Z

DA.H NOTARA BRANKE V As
BUDVE UZ(?,i}rllg.'IB .0D 10.7.2018. G.ZAKL]U ENOG
1ZMEDU QVIC O E 1Z BUDVE KAQ
PRVE UGOV.STRANE ,NIKI ,,DO PG KAQ DRUGE
UGOVO STRANE 1 PETKOVIC DRAGANA IZ BD
KAQ EG PRISUTNOG LICA .A O REGUL.
ODNOSA POVODOM IZGRADNIE STAMBIéP LZGR.
OTUBENIA 1 OFI'ERE&EZNJA

NA URB.PARC,68.1 BLOK 68 A DUP-a BECICI
ZABILIEZBU ZABRANE

NEPOKRET.BEZ SAGLASNOSTI DRUGE UGOV.
STRANE.

973

Vocénjak 2. klase

16/09/2020

14:42

Predbiljedba

pRAv’A KORISCENIJA 1/1 U KORIST D.O.O.NIKIC,,
PODGORICA -UGOVORA 0 KUPOFRODAIL
NEPOKRET.UZZ BR.834/20 OD 7.9.2020.G U FORMI
NOTARSKOG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

973

Pomdléna slambcna zgrada

— r

16/09/2020

14:43

Predhilie¥ba
PRAVA KORISCENIA 1/1 U KORIST D.0.0. NIKIC,,
PODGORICA -UGOVORA O KUPOPRODAIL
NEPOKRET.UZZ BR.834/20 OD 7.9.2020.G U FORM!I
NOTARSKQG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

973

B

.Porodina stambena zgrada

06/08/2018

2L

‘NA-URB.

Ll UL}

UGOVORA O ZAJEDNICKOJ IZGRADNII
KUPOPRODAJI NOTARA BRANKE VUKSANOVIC IZ
BUDVE UZ% 819/18. %J 10. 72018 G,ZAKLJUCENOG
IZMED E IZ BUDVE KAO
PRVE UGOVSTRANE ,N'IKl ,DO PG.KAQ DRUGE
UGOvO STRANE I BETKOVIC DRAGANA 1Z BD
KAQ TRECEG PRISUTNOG LICA ,A O REGUL.
QDNOSA POVODOM IZGRADNIE STAMB/LP SL.ZGR.
'ARC,68:1"-BLOK 68 A DUP-a*BECICI -
ZABILIEZBU ZABRANE OTUDENJA I OPTERECEN
NEPOKRET.BEZ SAGLASNOSTI DRUGE UGOV.

073 s

- PorodiZna stambena zgrada

16/09/2020

14:42

Predbil ‘}
PRA A KOR]SCENJA 1/1 U KORIST D. o 0..NIKIC,,
-UGOVORA O KUPOPRODAJI
NEPOK EI‘ UZZ BR.83420 OD 7.9,2020.G U FORM!

NOTARSKOG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

914

Vocnjak 2. Klase,

06/08/2018

14:21

UGOGORA g ZAIEDngKOJ IZGRADE

KUPOPRODAIlI NOTARA BRANKE VUKS OVIC 1Z

BUDVE 8l9.’130 10.7.2018.G ZAKLIU

1ZMEDUJ LI RE 1Z BUDVE KAO
PG.KAQ DRUGE

DRAGANA IZ BD

EG PRISUTNOG LICA ,A O REG

ODNOSA POVODOM IZGRADNIE STAME/, PgSLZGR.

NA URB.PARC68.1 BLOK 68 A DUP-a BECI

ZABI 1] ZARRANE OTUDENJA I OFTERECENJA

ﬁmm.nsz SAGLASNOSTT DRUGE UGOV.

Voénjak 2. klase

17/09/2020

7:26

PredbiljeZba
PRAVA KORISCENJA 1/t U KORIST D.C.0. NIKIC,,
PODGORICA -UGOVORA O KUPOPRODAII
NEPOKRET.UZZ BR.834/20 OD 7.9.2020.G U FORMI
NOTARSKOQG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE
Zapisd

974

Porodifna stambena zgrada

06/08/2018

14:21

LWZ‘H%USWW’ZT&U&U Tromr sk
UGOVORA O ZATEDNICKOJ IZGRAD! .TI

KUPOPRODAJI NOTARA BRANKE VI A.EOVIC 1z
BUDVE UZ% 8191'18.%) 10.7.2018.G,ZAKLIUCEN
ZMEPU CETKOVIC O!

E IZ BUDVE KAO
PRVE UGOV.STRANE ,NIKIC,DOQ PGKAQO DRUGE
UGOvo STRANE I DETKOVIC DRAGANA 1Z BD
KAQ TRECEG PRISUTNOG LICA A O REGUL.
ODNOSA POVODOM IZGRADNIE STAMBIéP 5L.ZGR.
NA URB.PARC,68.1 BLOK 68 A DUP-a BE
ZABILJEZBU ZABRANE QTUBDENIJA I OPTERE ENJA
ggggﬁERETBEZ SAGLASNOSTI DRUGE UGOV.

974

PorodiZna stambena zgrada

17/09/2020

T:26

P;edbi\l}jeiba

PRAVA KORISCENIA 1/1 U KORIST D.0.0.NIKIC,,
PODGORICA -UGOVORA O KUPOPRODAII
NEPOKRET.UZZ BR.834/20 OD 7.9.2020.G U FORMI
NOTARSKOG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

2714



Podaci-o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni e S Datum upisa :
] 2grade FD broj Natin korif¢enja Vrijeme uI;nsa Opis prava

Predbl
17/09/2020 AV RORISCENIA 171 U KORIST DO.0. NIKIG,,
974 2 1 Pomofna zgrada PODGORICA -UGOYORA O KUPQOPRODAL.

NEPORRET UZZ BR £54.20°00 7.0 250,00 FORMI
7:27 NOTARSKOG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

UGOEORA 8 Z‘\JEDNISKC’TJ ]ZGRADEH

KUPOPRODAITI NOTARA BRANKE VUKSANOVIC 1Z
BUDVE UZZ 819/18.0D 10.7.2018.GZAKLIUCENOG
IZMEPU CETKOVIC OLIVERE IZ BUDVE KAO
06/08/2018 PRVE UGOV.STRANE ,.NIKIC,DOO PG.KAO DRUGE
: | pomotm g 40 Rt T [ ETKANI, DEACAN 1
14:21 ODNOSA POVODOM IZGRADNIE STAMB/,POSL ZGR.
: NA URB PARC,68.1 BLOK 68 A DUP-a BECICI . ,
ZABILIEZBU ZABRANE OTUBENJA 1 OPTERECENJA
mANNEPm(ERETBEZ SAGLASNOSTI DRUGE UGOV.
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- - o gots || BRSO KOT B I,
74 T B I R I 7 . -
IR LN DRI IO . Pomoéna Zgrada . NEPOKRET.UUZZ BR.834/20 OD 7.9.2030.G U FORMI
e e - - 7:27 NOTARSKOG ZAPISA VUKSANOVIC BRANKE

~7vov ° Naplata takse je “oslobodena” na osnovu . é]ana 17 -Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata -
naknade oslobodena je na-osnovu Clana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl list RCG" br. 29/07,
- - -"SL list-CG™ br. 73/10;-032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17118). - -
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SPISAK_ PODNLIETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Bri;or:ﬂ;'::}e ngr:)da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina
973/0 104-2-954-3490/1-2015] 14.08.2015 GETKOVIC OLIVERA gﬁ%ﬁ:ﬁ 1 TCTAR. 06.001-U-695/3, 06
973/0 : 104-2-954-3490/1-2015| 14.08.2015 CETKOVIC OLIVERA @%Eisﬂ% l:cffé“r?.r 7 0 U-G9257, G
973/0 & —{104-2:954-3490/1.2015 14082015 CETKOVIC OLIVERA gzg'}_%ﬁzgj%l {CLBR. 06.061-U 692/, 08,
973/0 1 1104-2-954-3490/1-2015 14.08.2015 CETKOVIC OLIVERA %%ﬁ:ﬁ ¢ TCTBR 06 061.U-93/27, 06
97410 104-2-954-3490/1-2015| 14.08.2015 CETKOVIC OLIVERA gzg"}%')ojsﬁ R A D &
| srar0 — 104-2-954-3490/1-2015| 14082015 CETKOVIC OLIVERA E‘g%ﬁ:&% 1 TETBR. 06 061 U-892/27, 06
974/0 ; S 104-2:9:5_4-3490“ -2015 _142;.;91; _ ‘CE;I‘KOVIC OLIVERA Eﬁ_‘éﬁ?ﬁl cAEﬁ\gr 6\6'.{05‘501{6'529;72% 06-
T | o - L 1104-2-954-3490/1-2015} 14.08.2015 CETKOVIC OLIVERA gﬁ%‘%ﬁi ] cfﬁ\gr (?ﬁoanAulfspg% 0%
e I . 2 108-2.954 349012015 | 1408015 T T | CETKOVIC OLIVERA gzﬁ_%gzgﬁ 1 AR
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IZVOD 1Z DUP-a BECICI
{Sluzhenl list CG-op3tinskl propls! br.01/09)

Karta parcelaclja sa koordinatama

R= 1:1000

- dipl. inZ. arh.
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‘ X 16.02.2021.




1ZVOD I1Z DUP-a BECICI
{Slnzheni list CG-op5tinskl propisi br.01/09)

Karta regulacija

R= 1:1000

ovié dipl. inZ. arh.
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(Sluibenl llst CG-opitinskl proplsl br.01/09)

1ZVOoD 1Z buP-a BECIC]
Karta nivelaci]la
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(SluZzbenl list CG-op3tinski propisl] br.01/09)
Karta hidrotehnika

R= 1:1000

YEOVIC Odlpl\ inZ. arh.
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Stuzbenl list CG-op3tinskl propisi br.01/09)

Karta saobraca])

R= 1:1000
t&dipl. inZ. arh.
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AN, 9, VfoBudva 16.02.2021.
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1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Sluibenl list CG-opitinskl propisl] br.01/09)

Karta elektro mreza

R= 1:1000
mz en Lvafigyic




1ZVOD 1Z DUP-a BECICI
(Stuzbenl list CG-op3tinski propisi br.01/09)

Karta telekomunikaclja

vic.dipl. inZ arh.
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1ZVOD iZ DUP-a BECIC!
(Stuzbenl‘list CG-opitinskl propisl br.01109!

Karta ng_ip]%ana
R= 1:1000 .




-
| Blok 68B ]
.
‘ Preporudene spratnosti bloka 68B:
| - P'*‘3. p+4! p+5
! - maksimalna preporucena spratnost p+5
U okviru bloka 68B formiraju se sledece urbanistitke parcele koje u sebi obuhvataju sledeée
katastarske parcele: :
- — :68B,
T T ess-- oromoreseso T - - v | AR

T “eas | T 72ap7| areo0s| T 15042 052 2,08 348,82

- - - (E . _(32085) fA9379)| - 77517 660) 242 {127.08)

’ 68.7 |~ 847527777 38851 | | 155404 060 ] ~ ° 240 25901 o
68.8 1481,94 898,97 4494 85 0,61 3,03 582,97
68.9 821,43 552,85 | 276425 0,60 —3-50 —3668-58

1ZVOD 1Z DUP-a BECICI |
(Sluzbeni list CG-op&tinskl propis) br.01/09)




bOO “vODOVOD 1 KANALIZACIJA” BUDVA T
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj**
) !
www.vodovodbudva.me  Fvzei, 9—8 Ouf "‘3-\ i
Telefon? +3?2r0)13/407 304. Tehnniéki scktor: +382(0133/403-484. fax: +382(033465-374, E mail: tchmcka sluzba bd4@email.com
o=
s VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-1056/3 od 16.02.2021. godine, na$ broj 01-
1027/ 1 od 22.03. 9021 godlne koji ] je podneo Sekretarljat za urbaniza, ;.3 od121v1 raZVOJ

SE.

KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 974, KO Be¢iéi, urbanisti¢ka parcela broj 68.6, b k\/
broj 68A, DUP Beciéi, na kojoj je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam 1 odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta )postojheéi objekat se uklanja), predvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mreZu, u skladu sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehnickih uslova, i sljedeéim smjernicama: \

Postojeéi objekat je prikljucen na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predvidjeti ukidanje postoje¢ih prikljucaka (odredena su nova mjesta prikljucenja
za planirani objekat) uz izmjeStanje vodomjerne Sahte i eventualno povecanje
profila prikljuéne vodovodne cijevi /ili vodomjera.

Ovi tehniGki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnickih uslova broj 06-
332/20-1056/2 od 16.02.2021. godine.

SEKTOR ZA PLANIRANJE,

OBRADA, ORGANIZACIJU I RAZVOJ, VD IZVRSNI DIREK TO_B,J
A | JatdC /j
AN LTl ¢
J Filip Balcfié O(stv\“”‘f*?a;& Jasna Dokié
2
QW

"Bogoaoqw )



Postojeéi vodovod 90 mm

co Mijesto prikljucka na vodovod
¢ Postojece prikljuéne cijevi- ukinuti
vm,vm1 Postojece vodomjerne $ahte - ukinuti

gty

a——
cmrtfae T

vm?2 Planirana vodomjerna $ahta
Postojeca fek. kanalizacija A W

ROO Mjesto priklju¢ka na fek. ka glizg@iﬁ%@f " EI‘
i

i\w&f‘l E'.
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