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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-061-1073/3-2019
Budva, 15.02.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj op$tine Budva, rieSavajuéi po zahtjevu Kolarvi¢ Aca iz Budve na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG’, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Podkosljun (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 20
Urbanisti¢ka parcela broj: 24 koju Cini dio katastarske parcele 908/1 KO Budva

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdi¢e se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovieren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-578/2021 za KO Budva, od 22.01.2021.godine, na katastarskoj parceli
908/1 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 908/1 KO Budva upisani su teret i
ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Podnosilac zahtjeva dostavio je rjeSenje Kri-S.br.72/18 od 21.12.2020. Viseg suda iz Podgorice u kom se
ukida privremena mjera na nepokretnosti upisane u listu LN 2870 KO Budva na katastarskoj parceli 908/1
povrsine 2008m2, isto je postalo pravosnazno dana 21.12.2020. godine.



aleksandra.lijesevic
Rectangle

aleksandra.lijesevic
Rectangle


3 PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

$S4 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove {objekii veée visine)

U okviru planskag rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a investitor moZe da izabere namjenu
predmeinog objekta.

Prema nacinu gradenja objekti stambene namjene mogu biti rezidencijalni, jednoporodiéni, gradska
vila, viSeporodicni i viSestambeni objekti:

» Pod rezidencijainim bjektom, smatra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa jednom
funkcijainom stambenomjedinicom.

+ Pod jednoporodicnim objektom, smatra se objekat sa najvise 3 stambene jedinice, pri Cemu se i
turistiCki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod gradskom vilom, smafra se objekat visokog standarda stanovanja manje gustine sa najvide 4
funkcionalne stambene jedinice.

» Pod vi§eporodicnim objektom, smatra se objekat sa najmanje 4, a najvise 6 funkcionalnih jedinica, pri
gemu se i turisticki apartman smatra stambenom jedinicom.

* Pod viSestambenim objektom, smatra sezgrada sa najmanje 7 funkcionalnih jedinica, pri temu se |
turisticki apartman smatra stambenom jedinicom. 6.1.2.tatka 14, strana 71.

Turizam se na podrudju plana u smislu pruZanja usfuga smeStaja turistima proZima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuéa, aparimana i soba, strana 52.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i ustuivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostitefjstvu (*Sluzbeni list CG”
br, 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turistike i ugostitefiske dielatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“SluZbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostaina poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledeée: “Turistitka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini { kaji se nalazi i dio je
turistitkog rizorta  koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuZivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiéki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ifi viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od § i vie turisti¢kih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &anu 3 Praviinka o vrstama, minimaino-tehnizkim uslovima i kategorizaciji ugostitefjskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pita i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizonfalnim vertikalnim komunikacijama. Hotel! moZe da se
sastoji iz vide gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smje3tajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostiteljskih objekata,
shodno &lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostainu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste kemercijaini naziv: bungalov, paviljon 1 vila.




4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa €lanom 13, tatka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje
objekta (“Siuzbeni tist CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
fatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiku parcelu. Stavom 2 &lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
budude trase objekta na aZzurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje oviaScena geodetska organizacija u skiadu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru f
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG® broj 29/07 1 ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43115, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrugna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Efaborata vrsi organ uprave i potvrduje peatom i potpisom oviaStenog fica.

Ukoliko na posfojeéim granicama parcela dode do nesfaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je aurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donosenia Plana generalne regulaciie Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio_urbanistitke parcele ne utiée na

funkcionalnost | pristup objektu | uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti€ke parcele,

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanistitke parcele dokazali ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACUE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstuainom delu plana — poglavije: UTU za izgradnju
objekata — SM3, SS3 i SS4, Horizonfalna i vertikaina reguiacija (tekstualni dio DUP-a poglavlie 6.7 strana
82-84)

Oblik i veli¢ina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol | moZe se prilagodavati potrebama
investitora ukoliko se poStuju strikino zadate: gradevinske linije i udaljenja od susjednih urbanistickih
parcela, odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimaina ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeti zakonski propisi, pravilnici i standardi.
Postojedi objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regutacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivafi ili dogradivati, veé samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim ptanom (u grafitkom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavja linjju na, iznad i ispod povrSine zemije, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim sluajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linfje. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni djelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i saobraéajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konagno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstuaini dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Bocéna gradevinska linija
Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, nefipitnim slucajevima, i
predstavija liniju do koje se maksimalno moze graditi.
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Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bone granice parcele je 1,5 - 2,5m.

"Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min, odstojanje
Dbjekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavlianje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definie se na sliededi nadin:

+ Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, veé¢ formirati iste ili sli¢ne u novoprojektovanim
objekfima.

» lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguéa iskljudivo uz pismenu
saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

» Ukoliko je novi objekat udalien od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, veé samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati otvore.

+ Na objektima koji svojom bolnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobratajnicu unutar bioka,
dozvoljeno je postavijati otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vie (tekstualni dio DUP-a, Poglavlie ©.3.9. sirana 78)

Zadnja gradevinska linija

Minimaino odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog

objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati veéu povrSinu od gabarita objekta u nivou

prizemlja. U tom sluéaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se odreduje na sijede¢i nacin;

o najmanje udalienje PGL od bonih granica susiedne urbanistitke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada se PGL pokiapa sa boénim granicama
susjedne urbanisticke parcele,

* najmanje udaljenje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

o PGL prema javnoj saobradajnici moZe da se poklapa sa granicom urbanistitke parcele, odnosno
udaljenje moze biti 0,0 m,

e uzispunjenje prethodnih uslova horizontalni gabarit podzemne etaZze namijenjena za garazu ne smije
biti veéi od 60 % povriine pripadajuée urbanistitke parcele za stambene, objekte, za turisti¢ke objekte
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualni dio DUP-a Poglavije 6.3.11. strana 79)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu: najvie do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekle sa
podrumskim iii suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najviSe 1.50 m iznad
konagno nivelisanog i uredenag terena;

Na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvide 3,50 m iznad kote konagno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

Podzemne etaze

Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod kona€no uredenog i nivelisanog
terena.

Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etazu, osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacioniranje vozila garaza moze biti i
u viSe podzemnih etaza . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti veta od 3,0 m, a svijetia spratna
visina ne manja od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etaZom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suferen.



Krovovi
Kosi krovovi mogu da budu jednovodani ili dvovodani. Kad je krov jednovodan treba teZiti da bude
paralelan sa nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

Potkrovlje ispod kosog krova &ija svijetla visina na najnizem mjestu moZze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkroviju se moze planirati korisni prostor
iskfjuéivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Tavan je dio objekta iskljucivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svietlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smjestiti instalacije solarog grijania,
rezervoare za vodu i sl.

Spratna visina (mjereno od pada do poda) za obra€un visine objekta, iznosi za:
o stambenu etazu do 3,00 m;
o etaZu smjestajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
o prizemnu etaZu koja se koristi za komercijalne i ugostiteljske sadrzaje do 4,00m;
izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozita kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na miestu prolaza iznosi 4,50m,
Spratne visine mogu bili i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti visa od najvete dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistiékim uslovima. {tekstuatni dio DUP-a strana Poglavije 6.1.2 strana 69)

Maksimatna spratnost objekta:

1. u zoni sa sa niskim objekiima (SM3) - garaza (u suterenu it podrumu), prizemije, 2 sprata i potkrovije —
G+P+2+Pk, odnosno Cetiri korisne etaze,

2. u zoni sa srednje visokim objektima (SS3) - garaZa {u suterenu ili podrumu), prizemlje, 3 sprata i
potkrovije — G+P+3+Pk, odnosno pet korisnih etaZa.

3. u zoni sa objektima vece visine (SS4) - garaZa (u suterenu ili podrumu), prizemlje i 4 sprata — G+P+4
odnosno pet korisnih etaza.

Visina vijenca iznosi:
SM3 - 12,0m (G+P+2+ Py)
883 — 15,0m (G+P+3+ Py),
S84 - 16,50m (G+P+4), odnosno 21,00m (G+P+5+Py)
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
» na preteZno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednie etaZe ili horizontalnog serklaza,
¢ na terenu u veéem nagibu — od kote poda najnize korisne etaZe do gornje ivice konstrukcije postjednje
etaZe ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od
gomje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih taaka i dobijaju se
interpolovanjem.



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Prilikem izrade UTU za urbanistiku parcelu 24 u bloku 20 uotena je greSka — nepoklapanje grafickog djela
karta regulacija-nivelacija sa tabelom urbanistickih pokazatelja.

Prema grafitkom dijelu za urbanisticku parcelu 24 data je spratnost G+P+4 dok je spratnost u tabeli
urbanistiékih pokazatelja G+P+3.

Ukoliko postoji neusagfaSenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog priloga -.
"Planirano stanje - regulacia i nivelacija”, vaZeca je spratnost iz grafickog priloga.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vaze¢e spratnosti iz grafickog priloga BRGP
ne staze sa onom iz tabele, vazi vrijednost koja je povoljnija za investitora. (tekstualni dic DUP-a strana 117)

Takode je uoeno nepoklapanje povrdine urbanistiCke parcele 24 u bloku 20 sa listom nepokretnosti
odnosno kopijom plana izdatim od strane Uprave za nekretnine padruéna jedinica Budva.

U tekiualnom djelu DUP-a — urbanisticki pokazatelji povrsina predmetne urbanisticke parcele iznosi
1.373m?, prema fistu nepokretnosti 2870 - prepis povrSina katastarske parcele 908/1 KO Budva koja se
poklapa sa urbanistiCkom parcelom 24 u bloku 20 je 1.763m?.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42194 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" braj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu tokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geolodkih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolodkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i “Sluzbeni list CG”" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geolo3kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrienih geoloSkih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnitke i seizmolo3ke karakleristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru kaji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemijotresnu otpomaost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZavanje postojeteg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanije stabilnosti terena.



U siucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veda od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
‘objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm il ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeijne jame,

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju za8tite od elementarnih nepogoda postupiti u skiadu sa Zakonom o zadliti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(.Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom pofrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 | vise
efaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centr i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnitkim zahfjevima za zafilu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Stuzbeni tist CG" broj 09/12).

Elaboratom za3tite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruenje postojeteg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zasfiti | zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skiadu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (*Stuzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9, USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teziti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristiGnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom v kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U ciliu oéuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZelina je primena prirodnih, fokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih deiova
objekata, podzida, stepeméta izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobiljara. Siroka
primena kamena otekuje se i prilikom uredenja stobodnih povrSina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebliem — bjela, bez, siva, okerisl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog sfila, uljepSavanju dvoriSne fasade,
spredavanju ki¢a, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja I ulepSavanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)

U cilju stimulisania primjene fokalnog kamena za obradu fasada, OpStina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista {,Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 01/15), predvidjeta da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunajuéi od kote frotoara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapiie budu unutar parcele koja se ograduje.



QOgrade objekata na uglu ne mogu biti visoCije od 0,90m raunajuéi od kofe trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarali samo ka unutradnjosti parcele. (tekstuaini
dio DUP-a, Poglavije 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvietljenje, kiupe i drugu odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane
sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, boGanje i sl). Prostor oplemeniti skulpturama,
fontanama i Eesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rafuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSacke povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton ploéama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijainim sadrZajima, prostor izmedu ulice i objekta poplogati kamenom, betonskim ili
behaton ploama iii koristiti Stampani beton. Fizitkim barijerama (vrlo visoki ivi¢njacl, podzidi, stepenice i
sl). Sprijediti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovali parferno zelenilo sa Zbunastim zasadima i
drvedem.

U parternoj kompoziciji freba primjenjivati mediteranski autohtoni parter u kome primat imaju kadulja,
ruzmarin, lavanda, Zzukva i brsljan. Predvidjefi travnjak otporan na suSu i gazenje. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenaZu. Koristii urbani mobilijar prilagoden
mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri ¢emu freba koristiti nisko drvece,
Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i dekorativae puzavice. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
8. 2. 4 sfrana 176)

12, USLOVI ZA |ZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeceq zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list GG — op3tinski propisi* br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomaoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriSéenju sluzi
pomocni objekat, kao to su; podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $fo su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtowvi, kotiarnice, uredaji za grijanje 1 hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manji sportski tereni, djeja igratidta i sliéno.

Shodno &lanu 6. Odiuke, pomotni objekat fipa 1, osim garaze, moze biti maksimaino dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno élanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI1 MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistitke objekte povriine vete od 1000m?2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
posloviog prostora i garaZze sa vi$e od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjent uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,SIuzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Etaborata o proceni uficaja na Zivotnu sredinu.
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‘Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

7a objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Siuzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,SluZbeni list CG* br.
50/16).

Na podruéju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naCinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje masfina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnodenja zahtieva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zaticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Riesenie je dostupno na sajtu Agencije za zaétitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventuaine
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njinovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zatiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG* br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zatiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Eine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove nasefja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znadaja je obavezno donoSenie urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnitke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.



Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnitke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanistitke parcele.

U slu€aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistrainog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji na€in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “SluZbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranitenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).
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9. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljudenja na kolsku sacbraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karia sacbrataja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski prisiup sa gradske saobratgjnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja koiskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanistiCke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,1 PMistanu

APARTMANI 1,1 PMfapartmanu

HOTELI U GRADU 1 PMi2 leZaja

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PM/75 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povréine

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, cdnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu pritagodavanja objekata za pristup i kretanje fica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad fica smanjene pokretijivosti i lica sa invaliditetom. {€lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemiju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom, {,Slugbeni list CG" broj 43/13 1 44115).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢anom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-posiovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene posiovnog prostora, a za hotele
elemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postiéi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboijSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje foplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korisenjem sunCeve energije,
korigéenje obnovijivih izvora energije, te poveGanie energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Siuzbeni list CG" broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omota&a objekta i izbjegavafi toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori3¢enja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti topiotne dobitke od sunca i zadtiti se od pretjeranogf osuncania. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretjerane insolaclje — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli€no, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vieStagku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i hiadenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogijivim mjestima na
objektu. Koristifi odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije {zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestatku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odfukom o naknadi za komunalno opremanije gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — op3tinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha ~ godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. pak istiCe se visoka temperatura fjetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristitt podatke
Hidrometeorolo3kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili ni3e za
postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunatnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjin mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njinovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smecée trebaju biti $to blize
javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u cdnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje konfejnera za smede moguée je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve€a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja &vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, skiapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skiadu sa ¢tanom 22, 24 i 26 Qdluke o komunatnom redu na teritoriji Op3tine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora [ izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog riesenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-lehnolodka i funkcionaina cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.
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Za urbanisticku parcelu ili vi§e urbanistickih parcela:

"Na osnovu UT uslova, kod urbanisti¢kih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistitke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), |dejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanistitke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikijuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiéko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodata radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strunim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nadin podnoSenja zahtieva glavnom drZzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja | turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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25. PRILOZI

Kopije grafitkog i tekstuainog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

Samostalni savjetnik |

mr Miaden Ivanovi¢ dip.in.arh.
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMQVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-dj-76/21
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

. CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BUDVA
) Broj: 104-919-578/2021 ”
Datum: 22.01.2021.
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 2870 - PREPIS

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Nadin koriiéenja Bon. - .
Broj Podbroj| o e | Siiea |Datum wpisal upeq t fudni broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m?|  Prihod
90R - 1 : 1 6 -]-2wem02 JRAKA-PLOCA - --|Oredjevinska parceld — . 1763 0.00
80/20 RAZMJENA
Y08 3 6 27/07/2020 [RAKA PLOCA Gradjevinska parcela 208 0.00
: 80720 e - RAZMIENA
FVRUUEVRNN I+ 1 SO S . 6. | 270712020 IRAKA PLOCA Posmak . klase 37 0.104];
‘ ) ) 80/20 ) RAZMIENA
95 : 6 27/07/2020 [RAKA PLOCA Lmdjevinska parcela : 4 .00
. ) 80/20° RAZMIENA - ,' |
%R 6 . 6 27/07/2020 |RAKA PLOCA — [Gradjevinska parcela ) 9 0.0G] 9
. 80/20. ) TRAZMIENA
Ukupno . ) 2021 0.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesto Prava Obim prava
2512671792629 KOLAREVIC MILUTINA ACO Koriséenje 1
1 PROLETERSKA S-41.BUDVA BUDVA Budva

i

Podaci.o teretima i .ograni¢enjima. . . L
Broj Podbroj I‘E:gjdc pp [ et Natin koriséenja

[ B _—— —_—— e mr & e — —me—tan

Datum upisa

Yrijeme upisa Opis prava

Hipoteka
20772020 Hlﬁ)’l’. U IZNOSU OD 685.00000 E U KORIST

IR | I Grudjevinska parcela KOMERCIJALNE, BANKE AD BUDVA. ROK 30092018
+ ZAB. OPTEREC. ] OTUD. BEZ SAGL. + ZAB.
12:51 NEPOSREDNOG 1ZVR3ENIA

| Pravo zaloga
| ANEKS | UGOVORA O HIPOTECI SACINJENOG U
‘ FORMI NOTARSKOG ZAPISA BR,UZZ 180/2018.G.
NOTARA RAKOCEVIC NELE 1Z TIVTA 06.06.2018.G
(OSNOVNT, UGOVOR BRUZZ 200118 0D 11.03.2017.
YZAKLIUCEN IZMEBU KOMERCUALNE BANKE AD
BUDVA'KAG HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
KOLAREVIE ACA KAQ HIPOTEKARNOG DUZNIKA
‘ B O N L O R LA JZNOS
[} ! . . A J A
| yo8 ! 2 Gradjevinska parcela 31.12.2018,G.SA REDOVNOM KAMATNOM STOPOM
12:52 OD 30% UVECANU I REDOVNU KAMATNU STOP
NA NEPOKRET SA OBAVEZOM DUZNIKA DA NECE
OTUBITLOPTERETIT] | 1ZDATI U ZAKUP
| NEKRETNINE KOJE 5U PREDMET HIPOTEKE,BEZ
‘ SAGLASNOST] HIPOTEKARNOG POVIERIOCA KAO |
PRISTANKOM NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA. NOTAR RAKOCEVIC NELA IZ TIVTA
ANEKSA [ UGOVORA O HIPOTECT UZZ BR.150/2013.
oD 06.06.2018.G.




CRNA GORA
UPRAVA 7Z.A NEKRETNINE

Podaci o teretima i o

rani¢enjima

Broj

Nagin kori3éenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

908

Gradjevinska parcela

27072020

12:52

PRIVREMENA MJERA OBEZBJEDENJA - ZABRANA
ASPOLAGANIA NEPOKRETNOSTI ODREDENA RIE
ENJEM VISEG SUDA IZ PODGORICE KRI-S.BR,

72/18 OD 17.12.2018. GODINE A PO PREDLOGU

SPECHALNOG DRZAVNOG TUZILASTVA.

908

Gradjevinska parccla

2710772020

12:52

Zabilie¥ba riefenja o izvrienju
JAVNOG TZVRSITELIA VI’DAKA LATKOVICA 12
(C}gl];lfg;EA POSL.I, BR. 1148/2020 OD 08.07.2020.

908

Gradjevinska parcela

27/0172020

12:55

Hipoteka

ngOOT. U IZNOSU OD 685.000.00 E U KORIST
KOMERCIALNE BANKE AD BUDVA ROK 30.09.2018
+ ZAB. OPTEREC. I OTUD. BEZ SAGL. + ZAB.
NEPOSREDNOG IZVRSENJA

Gradjevinska parcela

270772020

-+ 1255

Pravo zalo%

ANEKS 1 UGOVORA O HIPOTECI SACINJENOG U
FORMI NOTARSKOG ZAPISA BR,UZZ 180/2018.G,
NOTARA RAKOCEVIC NELE IZ TIVTA 06.06.2018.G
(OSNOVNI , UGOVOR BR,UZZ 200/18 OD 11.08.20]7..
G)ZAKLIUCEN IZMEPU KOMERCUALNE BANKE AD
BUDVA KAD HIPOTEKARNOG POVIERIOCA %
KOLAREVIC ACA KAO HIPOTEKARNOG DUZNIKA
KOIIM SE MIIENJA 1ZNOD KREDITA 1 I ISTI JZNOSI
UKUPNO 625.000,00 E SA ROKGM OTPLATE DO
31.122018.G.SA REDOVNOM KAMATNOM STOPOM
0D 30% UVECANU [ REDOVNU ATNU STogg
NA NEPOKRET.SA OBAVEZOM D KA DA NECE
OTUPITL.OPTERETITI I IZDATI U ZAKUP
NEKRETNINE KOJE SU PREDMET HIPOTEKE,BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA KAO 1
PRISTANKOM NA NEPOSREDNO IZVRSENJE BEZ
ODLAGANJA, NOTAR RAKCCEVIC NELA IZ TIVTA
ANEKSA | USOYORA O HIPOTECI UZZ BR.180/2018.
0D 06.06.2018.G.

_....Gradjcvinska parcela

27/07/2020

12:55

PRIVREMENA MJERA OBEZBIEDENMIJA - ZABRANA
gASPOLAG NJA NEPOKRETNOST] ODREDENA RIE
ENJEM VISEG SUDA [2 PODGORICE KRI-S.BR,
7218 OD 17.]2.201%AGOD1NE A_PO PREDLOGU
SPECHALNOG DRZAVNOG TUZILASTVA.

Gradjevinska parcela

27/07£2020

12:55

ZabiljeZba rjelenja o izvrienju
JAVNOG JZVRSITELIA VIDAKA LATKOVICA IZ
gggﬁ:\{é\ POSLI, BR. 1482020 OD 08.07.2020.

'

Pa¥njak 1. klase

27/012020

12:55

Hipoteka

HIPOT. U IZNOSU OD 685.000.00 E U KORIST
KOMERCUALNE_BANKE AD BUDVA ROK 30092018
+ ZAB. OPTEREC. 1 OTUD. BEZ SAGL. + ZAB. ™ "~ T
NEPOSREDNOG IZVRSENIA :

908

PaZnjak . klase

2TH7/2020

12:55

Pravo ::.a]ogf?I

ANEKS | UGOVORA O HIPOTECI SACINJENOG U
FORMI NOTARSKOG ZAPISA BR,UZZ 180/2018.G.
NOTARA RAKOCEVIC NELE IZ TIVTA 06.06.2018.G
(OSNOVNI _ UGOVOR BR.UZZ 200/18 OD 11.08.2017..
G)ZAKLIUCEN 1ZMEDU KOMERCIALNE BANKE AD
BUDYA KAD HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
KOLAREVIC ACA KAO HIPOTEKARNOG DUZNIKA
KOIIM SE MIJENJA [ZNOD KREDITA 11 ISTI [ZNOSI
UKUPNO 625.000,00 E SA ROKOM OTPLATE DO
31.12.2018.G.SA REDOVNOM KAMATNOM STOPOM
0D 30% UYECANU [ REDOVNU KAMATNU STOP
NA NEPOKRET.SA OBAVEZOM DUZNIKA DA NECE
OTUDITILOPTERETITI | IZDATI U ZAKUP
NEKRETNINE KOJE SU PREDMET HIPOTEKE,BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA KAO 1
PRISTANKOM NA NEPOSREQNO 1ZVRSENIE BEZ
ODLAGANIA. NOTAR RAKOCEVIC NELA 1Z TIVTA
ANEKSA | UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.18072018.
0D 06.06.2018.G.

908

Panjak 1. klase

27/07/2020

12:55

PRIVREMENA MJERA OBEZBJEDENIA - ZABRANA
RASPOLAGANJA NEPOKRETNOSTI ODREDENA RIE
SENJEM VISEG $UDA 1Z PODGORICE KRI-S.BR.
72/18 OD I7.12.'?.OI%. GODINE A PO PREDLOGU
SPECIJALNGG DRZAVNOG ILASTVA.
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z CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

-

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni o e Datem upisa .
I zgrade | TP | broj Natin koriscenja Vrijeme uliaisa Opis prava

u
: o JAVHOO 1ZVRYITELIA VIDAKA LATKOVICA IZ
208 4 4 Pagnjak 1. klase CETINJA POSLI. BR. 1148/2020 OD 08.07.2020.
12:55 GODINE.

27/07/2020 Higoteka

: .. HIPOT. U IZNOSU OD 685.000.00 E U KORIST

203 3 | Gradjevinska parcela KOMERCIJALNE BANKE AD BUDVA ROK 3000.2018
ZAB. OPTEREC. | OTUD. BEZ SAGL. + ZAB.

|
27/07/2020 Zabiljezba %ekrg'a o izvrien
VR
|
+ .
12:55 NEPOSREDNOG IZVRSENJA

Prave za]oglj

ANEKS | UGOVORA O HIPOTECT SACINJENOG U
FORMI NOTARSgOG PISA BR,UZZ 180/2018.G,
NOTARA RAKOCEVIC NELE 1Z TIVTA 06.06.2018.G
(OSNOVNI . UGOVOR BR.UZZ 200/18 OD _11.08.2017..
GYZAKLIUCEN 1ZMEDU KOMERCUALNE BANKE AD
BUDVA KAg HIPOTEKARNOG POVIERIOCA

KOLAREVIC ACA KAO HIPOTEKARNOG DUZNIKA
| KO SENIE PR R T 1
adicvins . 000 A 3
el 2 Gradjevinska parcela 31.12.2018.G.SA REDOVNOM KAMATNOM STOPOM
12:55 OB 30% UVECANU [ REDOVNU KAMATNU STOPY)

NA NEPOKRET.SA OBAVEZOM DUZNIKA DA NECE
. OTUBITI,OPTERETITI 1 IZDATI U ZAKUP

NEKRETNINE KQJE SU PREDMET HIPOTEKEBEZ

N DU _ g SAGLASNQSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCAKAO |
PRISTANKOM NA NEPOSREDNO IZVRSENIE BEZ

U ODLAGANJA, NOTAR RAKOCEVIC NELA 1Z TIVTA -

o . ANEKSA 1 UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.180/2018.

. 0D 06062018 G. 2

'E

27072020 PRIVREMENA MJERA OBEZBJEDENJA - ZABRANA
ASPOLAGANJA NEPOKRETNOSTI ODREDENA RJE
- ENIEM VISEG SUDA 17 PODGORICE KRI-S.BR.
R S SR R 12:55 72/18 OD 17.12.2008. GODINE A PO PREDLOGU

= - - - SPECIJALNOG DRZAVNOG TUZILASTVA. wna

- - |- - L™ I

N L1 - 3 Gradjevinska parvela

&

o ' - 20T B R -?TCI,EB‘KK?ESAK LATKOVICA 1Z
— A LA
908 . 3 .4 . Gradjevinska parccla ) CETINTA POSLI. BR. 114872020 OD 08.07.2020.
12:55 GODINE.

-

B

21107/2020 Hipoteka

o HIBOT. U 1ZNOSU OD 685.000.00 E U KORIST

908 [ 1 Gradjevinska parcela KOMERCIIALNE BANKE AD BUDVA ROK 30092018
+ ZAB. OPTEREC. 1 OTUD, BEZ SAGL. + ZAB.

) 12:55 NEPOSREDNOG 1ZVRSENIA

!!F‘r“"'
:

=

Pravo zaloga
: ANEKS | UGOVORA O HIPOTECI SACINJENGG U 21
FORMI NOTARSKOG ZAPISA BR,UZZ 180/2018.G.
e e NOTARA RAKQCEVIC NELE TZ TIVTA 06.06.20i8.G
] i Rl EEE e e e I T - OSNOVNI, UGOVOR BR.UZZ 200/18 0D 11.08.2017..
: | VZAKLJUCEN IZMEDU KOMERCIALNE BANKE AD
- BUDVA KAD HIPOTEKARNOG POVIERIOCA
KOLAREVIC ACA KAQ HIPOTEKARNOG DUZNIKA
T | KOS AR SRR a8
L 000, A
908 6 2 Gradjevinska parcela 31.12.2018 G.SA REDOVNOM KAMATNOM STOPOM
12:55 OD 30% UVECANU I REDOVNU KAMATNU STOP
NA NEPOKRET.SA OBAVEZOM DUZNIKA DA NECE
OTUBITLOPTERETIT! 1 1ZDATL U ZAKUP
NEKRETNINE KOJE SU PREDMET HIPOTEKE,BEZ
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA KAO |
PRISTANKOM NA NEPOSREDNO IZVRSENIJE BEZ
ODLAGANJA, NOTAR RAKOCEVIC NELA 1Z TIVTA
ANEKSA | UGOVORA O HIPOTECI UZZ BR.180/2018.
0D 06.06.2018.G.

8

TTrT

TH;

a
-

A0 | e MRS SUEEOEA AN
. N . A
908 6 3 Gradjevinska parcela gENIEM WQEG SUDA 1Z PODGORICE KRI-S.BR.
12:55 72/13 OD 17.12.2018. GODINE A_PO PREDLOGU
SPECUALNOG DRZAVNOG TUZILASTVA.

202020 T e IR AK A LATKOVICA 12

el it nelen maresls A I A AKA LA A 14

08 6 4 Gradjevinska parcela CETINJA POSL.1, ER. 114872020 OD 08.07.2020.
12:55 GODINE.
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Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. m{
Naknada za kori¥éenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, (40/11, 043/15, -
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(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
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IZVOD IZ DUP-a PodkosKun

{Sluzbeni list CG-opsStinski propisi br.26/08)

Karta regulaciia-nivelacija
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Karta sabracaj
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IZVOD )Z DUP-a PodkoSljun
(Sluzbenl list CG-opStinski propisi br.26/08)

Karta hidrotehnika
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e DOO “VODOVCOD I KANALIZACII Ag JY’AQ KAHATMIAUKIA"

20 CA LI TABSYEHDN DEFQBUPHDWRY

Trg sunca 1, §5310 Budva
& . o spo:_oA— SAB[2
Sektor za planiranje, organizaciju 1 razvoj 0 o _fL
www.vodovodbudva.me -of8ES 2 C - 2 o

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sekior; +382(0)33/403-484. ax: +382(0133/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba bd@gmail.com

) YOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1073/4-2019 od 15.02.2021. god kn‘e nas brcg 01-
578/1 od 24.02.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za u1ban'z \ii
Opstine Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca KOLARE QO2Y:

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKAL
KANALIZACIONU MREZU

Za Kkatastarsku parcelu broj: 908/1 KO Budva, urbanistitka parcela broj
broj 20, DUP Podkosljun, na kojoj je Urbanisti¢ko tehnidkim uslovima izdatim od $trane -
Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja objek
predvidaju se uslovi prikljuenja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreu, u skladu
sa priloZzenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljededim
smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena kanalizacijom upotrebljenih
otpadnih voda. Da bi se planirani objekat prikljutio na ViK mreZu, neophodno je
prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu definisanu planskom
dokumentacijom i ovim tehni¢kim uslovima.

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnic¢ki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanistitko-tehnigkih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobracajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proradunom.

Planirano mjesto priklju¢lenja na vodovodnu mreZu odredeno je na saobraéajnici
neposredno pored predmetne urbanisticke parcele.

Ovi tehnigki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanistitko — tehnickih uslova broj 06-061-
1073/3-2019 od 15.02.2021. godine,

SEKTOR ZA PLANIRANJE,
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZV J D IZVRSNI DIREKTOR,
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- Postojeci vodovod PeHD 110 mm
Cn  Planirano mjesto prikljucenja na vodovod
vm  Planirana vadomjerna sahta

, - Postojeca fekalna kanalizacija PVC 250 mm
== == = Ro0 - Ron Planirana fekalna kanalizacija
PVC 250 mm
Ron Planirano mjesto prikljuCka na planiranu
fekalnu kanalizaciju

Datum: 03.03.2021/4z, 2,
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