CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.mc‘

Broj: 06-332/20-832/7
Budva, 06.04.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu KIPS GRADNjA d.o.0. iz
Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP
Buljarica | (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju turistiCkog objekta — Hotel

(ispravka urbanisticko-tehnickih uslova broj: 06-332/20-832/4 od 18.03.2021.godine)

Vasim zahtjevom broj 06-332/20-832/6 od 06.04.2021. godine ukazano je na greSku u urbanisticko tehnickim
uslovima broj: 06-332/20-832/4 od 18.03.2021. godine u poglaviju 3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

U pomenutom poglaviju navodi se: ,Za turizam (T1 i T2) predvidena je izrada urbanisti¢ko-arhitektonskog
idejnog riesenija, koje ¢e se obradivati putem javnog konkursa, a na osnovu ¢l. 30. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (Sl. list RCG broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) u skladu sa smjernicama,

odnosno UTU iz plana, bez fazne realizacije.”

Uvidom u Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Cme Gore®, br. 82/2020 od 06.08.2020.
godine) Clan 54 definisao je da se javni konkurs raspisuje za objekte za potrebe drzavnih organa, lokalne
samouprave, zdrastvenih, prosvjetnih, naucnih, kulturnih, sportskih i objekata socijalne zastite koji su u drzavnoj
Svojini.

U listu nepokretnosti broj 104-919-11260/2020 za KO Buljarica |, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj
parceli 505/1 KO Buljarica upisan je "KIPS GRADNjAd.0.0. iz Podgorice.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da se ne radi o objektima propisani Clanom 54 koji su u drzavnoj svojini ve¢
se radi o privatnoj svojini pravnog lica “KIPS GRADNJA® d.o.o.

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: llid
Urbanisticka parcela broj: 11I-55 koju ¢ini dio katastarske parcele 505/1 KO Buljarica |
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Tadni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-11260/2020 za KO Buljarica |, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj
parceli 505/1 KO Buljarica | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 505/1 KO Buljarica | nema
upisanih tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Hotel — T1 je objekat za pruzanje usluge smestaja i usluga i usluzavanje hrane i pi¢a, po pravilu sa
minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za noevanje, recepcijom i holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom.

Hotelski kompleks - T1 hoteli (hotel, apart hotel, condo hotel) sa prateéim sadrzajima. Centralni objekat je
hotel koji ima 70% smjestajnih kapaciteta dok je u depandansima i vilama 30% smjestajnih kapaciteta.

Sastavni dio planskog dokumenta bice posebni UTU za svaku namjenu pojedinacno kroz koje Ce se
sagledati cijelina svih elemenata turizma i za koji ¢e se morati poStovati urbanisticki parametri, elementi
oblikovanja.

Arhitektonski stil u okviru bloka, urbanisti¢ke parcele mora biti jedinstven.

UTU daju mogucnost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstualnog i grafickog dijela DUP-a
izabere namjenu predmetfnog objekta. (strana 22 tekstualni dio DUP-a)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usiuZivanja hrane i piéa. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledede; “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijaé.”

U ¢lanu 21 definisana je kuca za iznajmlijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoriStem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.,

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugosfiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavija ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pia i napitaka [ druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (fopla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i foalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste kemercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 €lana
13 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 4011, 4315, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peCatom i potpisom ovlastenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu |dejnog rjesenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Gradevinska i regulaciona linija

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u fabeli u grafickom prilogu Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficiienti zauzetosti i izgradenost), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

Turizam T1

botne i zadnja gradevinska linija 5-10m, od ulice 5-10m (tamo gdje su izuzetno uske parcele dozvoljeno je i
manje min. 3.5m)

jednostranc uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

obostrano uzidani objekti - 0,0 m (strana 27 text.dio DUP-a)

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 5m-32m.
Udaljenost objekta za lokacije vece od 10.000m? od susjedne parcele je 10m-20m.
Udaljenost objekta za lokacije manje od 10.000m? od susjedne parcele je 3m-10m.

Regulaciona linja poklapa se sa granicom sacbracajne povrsine.
Koordinantne tadke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18.5 Parcelacija i regulacija.

Hotel sa 4* - 5* - mali hotel:
Max. broj spratova objekta je 4.
Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjestajni dio.

Svijetla visina za javni dio hotela (holovi, restorani...) po standardima za ovu vrstu objekata. (strana 5 separat
utu)

ObrazloZzenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama i dopunama
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima

urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafitkim simbolima, (“Sl. List CG 33/14” £1.98,101 i ¢1.102). (strana 8
separat UTU)
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Na osnovu |zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14) u
nadzemne etaZe racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehniCka postrojenja, ne ulazi u obracun povrsina (BRGP).

Garazni prostor mozZe se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta kao podzemna etaza.
(strana 5-6 separat UTU)

Dozvoliena je fazna izgradnja, u okviru konkursnog rijeSenja, na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ¢1.79 i ¢1.94 (Sl.list Cme Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz
izradu idejnog urbanistickog arhitektonskog rieSenja i dobijanje gradevinske dozvole moze se odrediti
faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) tako da konacno izgradeni objekti ne prelaze
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Krovovi su predvideni ravni, krovna atika je cca 60cm.

Krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporucuje se pretvaranije ravnih krovova u krovne
baste i dijela prostora za postavijanje solarnih kolektora. (strana 8 separat UTU)

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je mogucéa iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je data po urbanistickim parcelama, zavisno od tipa objekata i zone u kojoj
se nalaze.

Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Kota prizemlja je:

na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moze biti najvise 1.50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno
nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etazZe:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vr$e privredna drudtva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih efaza, shodno Clanu 7. Zakona o geolo3kim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih isfraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geocloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temelinog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i naginu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcifa. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utice na
oSuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju {,Sluzbeni
list CG* broj 1307, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 78/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbent list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

(Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozifa (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Efaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa lokacijom.

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, moZe imati slobodnu formu i sa svojim volumenom i
obradom fasade treba da bude u modernom maniru uklopliena u prirodni ambijent.

Preporucuje se kori$cenje tradicionalnih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala.

Fasada treba da bude oblikovana u kombinaciji prirodnih visokovrijednih materijala kao $to su kamen, drvo
ili visece ventilirane fasade, staklo, trespa (prirodne, nedominantne boje) i sl. Tehnologija fasade freba da
je kontaktnog ili ventiliraju¢eg tipa. ZavrSne obloge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni slojevi.
Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlieéno bijelu boju. Upotrebe pomenutih fasadnih obrada na
objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.



Za bravariju, stolariju i pergole koristiti kvalitetne materijale.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) i cca 50% pune.
Iskljucuje se upotreba betonskih balustera i kovanog gvozda.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora {enterijer-eksterijer).

Arhitektonski stil hotelskoa kompleksa (hotel, vile i depandanse) na urbanistickol parceli mora biti
jedinstven u likovnom oblikovaniju.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi“, broj 01/15}, predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Nije dozvoljeno ogradivanje urbanisticke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati
povrsinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitaro-higijensku funkciju, da zasfiti planiranu
namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje
rastinja (visoko, srednje i nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrZajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanja i 5to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u parcelu i objekte. Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrZavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimaino
saCuvati, Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude repemi element izgradenog prostora i da tako
utie na konturu i geometriju buduteg ambijenta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se Koristiti i alohtone biline vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date
mikroklimatske uslove. Obavezno predvidjeti hidrantsku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina. (strana 11 separat UTU)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivate se do donosSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoc¢nih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi” br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, [jetnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresSnice,
pergale, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.
13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju viSe od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) 1 Uredbi o projektima za koje se vrSi prociena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Masiinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeCoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvaljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
Zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz necphodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasti¢ene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/62).
Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa ferena za izgradnju sachraajnica i objekata naide na eventualne

paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonaslijede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanija.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE [ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne [okaciie, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
Kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se freba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG™ br.
49/10 i 4011, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kultumih dobara.

Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
Znataja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.



16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU [ POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elekironske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2117 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisniCkog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku dielatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skiadu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzecéa i trefirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitamne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (“Stuzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje
na biio kaji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranitenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznatavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).
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19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Cbrada otvorenih parking prostora treba da
je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih
elemenata (beton-trava), a ako ima moguénosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, kontenjere i osvjetljenje.

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za § apartmana

Hoteli i turisticka naselja {u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Paoslovni hoteli (u gradu) 1PMna 4 leigja

Administrativno - poslovni objekt 1 PM na 100 m? bruto povrSine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovisnki sadréaji 1 PM na 50 m? bruto povréine

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretliivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {, SluZbeni list CG“ broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz lana 17, 18, 23 i 40, a za stambenoc-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupanosti iz élana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboliSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti praviinom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunCeve energije,
kori§cenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).




Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavali toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zatiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrzive sisteme profiv
pretierane insolacie — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potroSnja
energije za vjedtatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je fo moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% niZze od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno obltkovani i ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objekiu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjedtacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i
druge moguénosti, poput punjenja elekiricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmu energiju, Opstina Budva je,

Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1mZ ugradenog solarnog kolektora - panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha - godidnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura Jjetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosiegtno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraCuna Koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom [jetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praZnjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti 5to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne mozZe biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine

Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).
23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehniCko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konatno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rie$enje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
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parcela (€. 76 vaZzeteg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazedeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijefu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuéi dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani na€in izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukiuru i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekciie i
sledeée dokumentacije propisane €lanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovarnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljidtu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjie$enja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nagin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rje3enje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i furizma:
hitp://www.mrt.gov.mefrubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skiadu sa €lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini

tehnitke dokumentacije (“SluZbeni list CG" broj 44/18) u elekironskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.
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25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/20-832/4
Budva, 18.03.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu KIPS GRADNJA d.o.0. iz
Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehniékih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP
Buljarica | (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru
planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju turistickog objekta - Hotel

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: llid
Urbanisti¢ka parcela broj: l1I-55 koju ¢ini dio katastarske parcele 505/1 KO Buljarica |

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-11260/2020 za KO Buljarica |, od 15.10.2020.godine, na katastarskoj
parceli 505/1 KO Buljarica | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 505/1 KO Buljarica | nema
upisanih tereta i ogranienja, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Hotel - T1 je objekat za pruzanje usluge smestaja i usluga i usluzavanje hrane i pi¢a, po pravilu sa
minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocevanje, recepcijom i holom hotela i javnim
restoranom sa kuhinjom.

Hotelski kompleks - T1 hoteli (hotel, apart hotel, condo hotel) sa prate¢im sadrZajima. Centralni objekat je
hotel koji ima 70% smjestajnih kapaciteta dok je u depandansima i vilama 30% smijestajnih kapaciteta.
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Turisticka naselja (T2) i hoteli (T1), obradivate se kao konkursno rje3enje, shodno &lanu 30, bez fazne
realizacije.

Za turizam (T1 i T2) predvidena je izrada urbanisticko-arhitektonskog idejnog rjesenja, koje ¢e se obradivafi
putem javnog konkursa, a na osnovu ¢l. 30. Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata (SI. list RCG
broj 50/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 33/14) u skladu sa smjernicama, odnosno UTU iz plana, bez
fazne realizacije.

Sastavni dio planskog dokumenta bice posebni UTU za svaku namjenu pojedinacno kroz koje ée se
sagledati cijelina svih elemenata turizma i za koji ée se morati postovafi urbanisticki parametri, elementi
oblikovanja.

Arhitektonski stil u okviru bloka, urbanistiCke parcele mora biti jedinstven.

U zoni llld, BLOK 1 sastavljen od dvije urbanisticke parcele, namjena turistitko naselje, obaveno je razraditi
putem konkursa, idejno rieSenje odnosno urbanistiCko-arhitektonskom postavkom svih elemenata u okviru
urbanistitke parcele, na oshovu koga se tadno odreduju lokacije gdje je predvidena gradnja, nivelete
objekata u odnosu na scbracajnicu i okolni teren.

U zoni V, BLOK 2, BLOK 3, BLOK 4, UP V-7, V-8, V-9 i V-11, su sastavliene od vie vlasnickih
parcela.Takode Ce se i ove urbanisticke parcele razradivati kroz javni konkurs , odnosno urbanisti¢ko-
arhitektonskom postavkom svih elemenata u okviru urbanisticke parcele, na osnovu koga se tatno
odreduju lokacije gdje je predvidena gradnja, nivelete objekata u odnosu na sobracajnicu i okelni teren.

UTU daju moguénost investitoru da u okviru planskog rieSenja — tekstuainog i grafickog dijela DUP-a
izabere namjenu predmetnog cobjekta. (strana 22 tekstualni dio DUP-a)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni€kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbenti list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “TuristiCka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistitkog rizorta kojima upravlja jedan upravijac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U €lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smje3tajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno €lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.



4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa &lanom 13, taka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG”" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduée trase objekfa na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa &lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisanc da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje peGatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje,

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generaine requlaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanije za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska i requlaciona linija

Horizontalni i vertikaini gabariti prikazani su u tabeli u grafitkom prilogu Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno po3tovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafi¢kom prilogu plana.

Turizam T1

boéne i zadnja gradevinska linfja 5-10m, od ulice 5-10m (tamo gdje su izuzetno uske parcele dozvolieno je i
manje min. 3.5m)

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;

obostrano uzidani objekti - 0,0 m (strana 27 text.dio DUP-a)

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od 5m-32m.
Udaljenost objekta za lokacije ve¢e od 10.000m? od susjedne parcele je 10m-20m.
Udaljenost objekta za lokacije manje od 10.000m? od susjedne parcele je 3m-10m.

Regulacicna linija pokiapa se sa granicom saobracajne povrsine.
Koordinantne tacke za GL i RL date su u grafickom prilogu plana, prilog br. 18.5 Parcelacija i regulacija.

Hotel sa 4* - 5* - mali hote!:
Max. broj spratova objekta je 4.
Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda} za smjestajni dio.

Svijetla visina za javni dio hotela (holovi, restorani...) po standardima za ovu vrstu objekata. (strana 5 separat
uTu)

Za turizam (T1 i T2) predvidena je izrada urbanistitko-arhitektonskog idejnog rieSenja, koje ¢e se obradivati
putem javnog konkursa, a na osnovu ¢&l. 30. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SI. list RCG
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broj 60/08, 40/10, 34/11, 47111, 35/13, 39/13, 33/14) u skladu sa smjernicama, odnosno UTU iz plana, bez
fazne realizacije.

Nivelacione kote objekia bi¢e date kroz usvojeno urbanisticko-arhitektonsko idejno rjeenje bloka.

Idejna rjeSenja urbanisticko-arhitektonskog projekta su sastavni dio dokumentacije za dobijanje
gradevinske dozvole i moraju biti revidovana od strane licenciranog revidenta.

Obrazlozenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaza dati su u lzmjenama i dopunama
Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterjjumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima, ("Sl. List CG 33/14” ¢1.98,101 i &1.102). (strana 8
separat UTU)

Na osnovu [zmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14) u
nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: podrum.

Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaZa koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehnicka postrojenja, ne ulazi u obradun povrsina (BRGP).

GaraZni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta kao podzemna etaza.
{strana 5-6 separat UTU)

Dozvoliena je fazna izgradnja, u okviru konkursnog rijeSenja, na osnovu Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata &1.79 i €1.94 (Sl.list Crne Gore br. 50/08, 40/10, 34/11, 47A11, 35/13, 39/13, 33/14), kroz
izradu idejnog urbanistickog arhitektonskog rieSenja i dobijanje gradevinske dozvole moze se odrediti
faznost gradnje (tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) tako da konaéno izgradeni objekti ne prelaze
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Krovovi su predvideni ravni, krovna atika je cca 60cm.
Krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporuuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne
bate i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora. {strana 8 separat UTU)

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinufom nizu) je moguéa iskljudivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na ¢ijoj granici je predvidena izgradnja.

Maksimalna spratnost objekta je data po urbanistickim parcelama, zavisno od tipa objekata i zone u kojo]
se nalaze.

Maksimalna visina sljemena krova objekta (ili vrha najviSeg sljemena, kod slozenih krovova) je 3,50 m
mjereno od gornjeg ivice vijenca do sljemena krova.

Kota prizemlja je:
na preteZzno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa

podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1.50 m iznad
kenacno nivelisanog i uredenog terena.

Na terenu u vecem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote konaéno
nivelisanog | uredenog terena najnizeg dijela objekta.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG" br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaZe:
podrum,

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projekfovanje investicionih objekata. GeoloSka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrsenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloSke, hidro-
geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuguje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utiée na
otuvanije stabilnosti terena.

U slu€aju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Siuzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zasfite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 | vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povriine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavaniju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automabile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Stuzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.




9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba uskladiti sa lokacijom.

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, moze imati slobodnu formu | sa svojim volumenom i
obradom fasade treba da bude u modernom maniru uklopliena u prirodni ambijent.

Preporuduije se koris¢enje tradicionalnih elemenata i oblika kroz upotrebu savremenih materijala.

Fasada treba da bude oblikovana u kombinaciji prirodnih visokovrijednih materijala kao sto su kamen, drvo
ili visece ventilirane fasade, staklo, trespa (prirodne, nedominanine boje) i sl. Tehnologija fasade treba da
je kontakinog ili ventilirajueg tipa. Zavrdne oblcge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni slojevi.
Omalterisani dio fasade oboijiti u bez ili mliecno bijelu boju, Upotrebe pomenutih fasadnih obrada na
objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.

Za bravariju, stolariju i pergole koristiti kvalitetne materijale.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne — staklo (neutralnih i nedominantnih boja) i cca 50% pune.
Iskljuéuje se upotreba betonskih balustera i kevanog gvozda.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer).

Arhitektonski_stil hotelskog kompleksa (hotel, vile i depandanse} na urbanisti¢koj
jedinstven u likovnom oblikovaniju.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno ocpremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opétinski propisi", broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m?2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Nije dozvoljenc ogradivanje urbanistiCke parcele.

11. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanistiGke parcela preporuéuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati
povrSinu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu
namjenu ad izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje
rastinja {visoko, srednje i nisko).

Uredenje terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrZajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u parcelu i objekte. Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko ovakve vrste objekata, predvidjeti
primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje. Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno
saCuvati. Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako
utice na konturu i geometriju buduéeg ambijenta. Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog
materijala mogu se koristiti i alohtone biline vrste visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date
mikroklimatske uslove. Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih
povrsina. (strana 11 separat UTU)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa Elanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generaine regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénin objekata (,SluZbeni list CG - opstinski propisi® br.
2114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:



Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluZi
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portimice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontoloo3ke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara.
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Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona.
Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze

na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .
Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.




18, USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniGenja prepreka aercdroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskeg pristupa,
urbanistitkoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili U garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veligina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da
je takva da omoguéi maksimaino ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih
elemenata {beton-trava), a ako ima mogucnosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, kontenjere i osvjetlienje.

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turistitka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 lezajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli {u gradu) 1 PM na 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povigine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stalice

Trgovisnki sadrZaji 1 PM na 50 m? bruto povtdine

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 1 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

U sludaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim

uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {.Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupagnosti, propisana tlanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele

elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.




21. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj§anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS€enjem sunceve energije,
kori$éenje obnovljivih izvora energije, te poveéanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Siuzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spaljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korié¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja
energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestadku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Qdlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list GG — op3tinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ pe 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosf 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura [jetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C | viSe). Za pofrebe proratuna koristifi podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
[okacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihav potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliéini sme¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema sacbracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za sme¢e mogude je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ifi zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m
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Nadéin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riedenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnic¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele ili vie susjednih urbanisti¢kih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naroCito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da |i predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
Ovjerenog glavnog projekta
Izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-

26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rie$enje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.




Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 163/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI ‘

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
Tehniki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalni savjetnik |
r Mladen |vanoyj¢ dip.inz.arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVYA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA )
A
Broj: 104-919-11260/2020
Datum: 15.10.2020.
KO: BULJARICA I

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeva OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 260 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan . Potes ili Naéin koriféenja “| Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg'r'a”de Skica | Datum upisal .0 i?;fﬁ:ilbmj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
505 1 12 PECOVO BRDO Sume 3. klase _ 5365 768
12 KUPOVINA -
Ukupno ) 5365 2.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - [D broj Naziv nosicca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000003306828 KIP§ GRADNJA DOO Svojina 1n '
0 UL SEIKA ZAIDA BR.13 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodefia na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu élana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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104-918-1126172020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

- Broj: 104-919-11261/2020
Datum: 15.10.2020.,
KO: BULJARICA 1

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73710,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahticvu OPSTINA BUDVA-SEKRETARITAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 781 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan . Potes ili Nacin KoriSéenja Bon, . 2 .
Broj Podbroj| ,ore | Skiea |Datum upisa| iy i knéni broj Osnov sticanja idasa | Poviinam? - Prihod
505 2 12 28/09/2020 [PECOVO BRDO Sume 5. kiase 250 0.12
12 ] JRUPOVINA

Ukupno 250 0,12

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Qhim prava
0000002010666 DRZAVNA SVOJINA RCG Svojina n
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000003306828 KIPS GRADNJA DOO Koritéenje 11
0 ULSEIKA ZAIDA BR.I3 PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zl;r':-h e | PP l}fr%?‘ NatZin koriSéenja ‘l,):f:}gl'::e":g;fsaa Opis prava
|
22/06/2019
505 2. 1 Sume 5. klase Morsko dobre

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl: list RCG" br. 29/07,
" "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18).
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-11262/2020
Datum: 15.10.2020,

KO: BULJARICA I

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 879 - PREPIS

Podaci o parcelama

. { Bro Plan . Poles ili Naéin koriifenja Bon. - 2 .
Broj Podbroji parche | Siiea |Dtom upisal ey | et brog Osnov sticanja klasa | Povesina m%)  Prihod
506 2 12 IBRDO Sume 5. Kase 1220 0.6l
12 KUPOVINA

Ukupno 1220 0.61

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matitni broj -~ ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002010666 DRZAVNA SVOIINA RCG Svojina n
PODGORICA PODGORICA Podgorica
0000003306828 KIP§ GRADNJA DOO Koritéenje n
0 UL3EIKA ZAIDA BR.13 PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

. 4 Broi i - e o i H
Broj Podbroj zgg't'ie PD 1})‘3&:" Naéin koriéenja ‘2_‘3;':&‘:};,% Opis prava

22/06/2019

506 2 3 Sume 5. Klase Morsko dobro

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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1ZVOD IZ DUP-a Buljarica .
{Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.34/16)

Karta parcelacija-regulacija
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1IZVOD 1Z DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-op3tinski propisi br.34/16)

Karta koordinatnih tacaka




lt200 65797002703 4673061,5586
201 6STH609.6446 4673060.6468
M202 657065 445 4673036, 1754
{1203 6579684,7589 46T3025.1433
(1204 65TO60E 4088 4673030 2700
(112905 65THGE8 4336 46730352605
11206 65T9677.0900 4673013.3500
1207 6579674.1600 4673030.6800
206 65T0670.6700 46730229500
11209 6579669 6500 46T3023.1900
111210 6579656.8100 4673037.0900
NIZ11 6579664,.5600 46730362500
111242 657966832500 4673038 6300
111213 65705352700 46726871400
11214 6579546.8800 46720916000
1215 657955T.0700 4672895.7400
11216 65795681.0500 46720901.2500
1247 65796070800 46723047300
1218 65TUE1T.1400 46728074400
219 6579612.0400 46723194260
111220 6519610 4406 4672924.6840
1i221 65T9600.6962 4672924.3515
RR22 65T9591.5019 4672926.0639
(11223 65TISTOLOSE4 4672932 4416
1224 G5T9564 6427 4672933.8082
1225 6579559.1643 46T1935.1106
I1226 6575124448 4672944 1628
1122 G5TS505. TI6 46725461047
11228 65T9498 3556 46729409961
WI229 65TH4E1 0469 467295T.7144
WE230 €5T9480 2075 4672958.1283
[II231 6579479 5565 4672956 5905
N232 G5TI563.7366 46730226719
11233 G5T9562 2465 4673021.8736
(11234 65795557287 4673017 6037
111235 65re550.0270 4673012.2829 -
11236 65795441638 4673005.5164

HI241 6579545 4200 46725T6.6800
111242 6579549.3400 4672073 5300
(11243 6579550.3600 46729706000
11244 6579548 5600 4572969.2700
1245 6579545 9400 4672967.1260
LI245 6578540.1000 46729662100
HE247 65TS526 5400 4672965.1600
(11248 65795110600 4672964.2500
111249 6570504 5500 4672963 4200
111250 65795042100 46729616460
1251 €5T9505.3100 4672959.7100
1252 65795225300 4672955 4300
1253 65705357200 4672352 6600
1254 6579555 5857 4672944 6680
1255 6579560.6227 4672943 6510
N2S56 657566 7133 46729423562
U257 6575725342 46T2940.7613
1258 65705939797 4672934.4096
U250 6578611.8558 4672933 7707
160 6579627, 7677 4672041.9114
(261 65756352202 4672851.1638
1262 E579638 0040 4672859.1640
11263 6579626 7100 4672938.6060
11264 6579622 0.200 46730104300

IG5 6579438,6091 4673057 0363
11266 6573432 0710 4673047.6934

267 €579422 327 4G73041.7688:
'iI268 65794149616 4673039.1690
111269 65794108892 46730353980
NLXT0 65T0410.8419 46730298478
1271 657B417.0346 4673021 4553
INZ72 65TO426.3714 46730166070
HLZ73 6575475 6212 46730054710
1274 6579479.9438 46573005.4684
HI275 6579453 6581 4673007 2573
WI276 65T79457.3329 467300, 1902
277 65794902103 46730119674
1278 6579493 4223 4673013.0797

1279 65T8496.6560 4673046.3907
11260 65797 14,1700 46730936500
111281 6575709.0400 4673091.1000
10282 6579702 4200 46730759100
1263 65797003100 46730704800
11284 65797037200 467T3067.7600
IN26S 6579705 0636 4671067.9430
11266 65TIT00.TH4S L46TIATOTEST
1267 6579713.0030 46730727654
11288 65T9TIT.T3T2 46TMT44413
11289 6579729.4300 4673094,6300
11290 6579757.7000 46731302200
111291 65797554500 46731306200
IN292 65T9751.9900 4673132.6400
11293 65797447800 4673124 0300
111254 6579740.7000 4673119.2100
[1295 B5759736.1400 4673110 7200
HI296 65797356.5552 45730011029
H2ET 6579632 5430 46T3116.0117
H298 65736313676 46731087531
11299 65796308676 4673104.0176
1300 6579633 ABTY 46730924167




IZVOD I1Z DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opStinski propisi br.34/16)

Karta saobracaj
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IZVOD 1Z DUP-a Buijarica
{Sluzbenl list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta hidrotehnika




IZVOD I1Z DUP-a Buljarica
(Sluzhenl list CG-opStinski propisi br.34/16)

Karta elektro mreza
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
{Sluzbenl list CG-opsitinski propisi br.34/16)

Karta telekomunikacija

wdipl. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-op&tinski propisi br.34/16)
Karta namjena




STATUS OBJEXKATA
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IZVOD 1Z DUP-a Buljarica
l(Sluzbenl list CG-op3tinski propisl br.34/186)

[URBANISTICKI POKAZATEL]l

SPRATNOST



DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” 'BUDVA T
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Sektor za planiranje, organizaciju L 1azv0J :
www.vodovodbudva.me ;«,}a 2, '.1.‘8 LOY. L e %
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Telefon: +382(0133/403-304, Tehnnitki sektor: +38200133/403-484, fax: +382(0)33/465-574, E- ma:l ten1ckas]u7ba(alv0dov0dbudva me

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-832/5 od 18.03.2 E%%Qﬁlﬂé é(glas bro; 01—
1026/1 od 22.03.2021. godine), koji je podneo Sekretarijat.za jug \'\d ] ;

Opétine Budva, a za KIPS gradnja doo, izdaju se:

TEHNICKI USLOVI— ‘220~<5>JQG>
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FERATNE
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 505/1, KO Buljarica I, urbanisticka parcela broj III-
55, blok 111d, DUP Buljarica 1, na kojoj su Urbanistiko tehnikim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva predvidena izgradnja
turistikog objekta - hotela, predvidaju se uslovi projektovanja u skladu sa prilozenom
skicom koja je sastavni dio ovih tehnigkih uslova i sljede¢im smjernicama:

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom i ovim tehnickim uslovima.

Za instalacije plamranim saobradajnicama izdade se zasebni tehnicki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova za
projektovanje planirane pristupne saobraéajnice. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢kim proracunom.

Do 1zgradr1je fekalne kanalizacione mre:Ze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti

wew s

Ovi tehnidki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti€ko — tehnickih uslova broj 06-
332/20-832/4 od 18.03.2021. godine (Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine |
Budva ). |

SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR,

OBRADA, ORGANIZACIJU I RA?/OJ,

Filip Baleﬁlc w&&aﬁr\wﬁ J sna Doki¢
Q-rvb' — 0.6"-
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Datum: 24.03.2021.
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Legenda:

Planirani vodovod

- u skladu sa DUP-om
€0  Planirano mjesto prildjufenja na planirani vodovod
vl Planivana vodomjerna §ahta
Planirana fekalna kanalizacija
- u skladu sa DUP-om
ROO Planirano mjesto priklju¥enja na planirann fekalnu kanalizaciju
sj Planirana vodonepropusna septicka jama ili biopreci¥éivaé
- priviemeneo rjefenje do izgradnje fekalne kanalizaciopne mreie
u naselju i recipijenta otpadnih voda
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