CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-115/5
Budva, 19.05.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu REAM d.o.0. iz Podgorice
na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu
za izdavanje urbanistiCko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Buljarica | (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” br. 34/16), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: V

Urbanisticka parcela broj: V-11 koju Cine katastarske parcele 1247/1, 124712, 124713, 1247/4, 1246/1 KO
Buljarica | i djelovi katastarskih parcela 1245, 1246/2, 124715, 1248/1, 1248/2, 1248/3, 1248/4, 12485,
1299, 1300, 1301 i 1302 KO Buljarica |

Djelovi katastarskih parcela 1245, 1246/2, 1247/5, 1248/1, 1248/2, 1248/3, 1248/4, 1248/5, 1299, 1300,
13011 1302 KO Buljarica | ulaze u trasu saobracajnice po DUP-u.

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ine predmetnu urbanistiCku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-2657/2021 za KO Buljarica |, od 08.03.2021.godine, na katastarskim
parcelama 1247/2, 1247/3, 1247/4 i 1247/5 KO Buljarica | nema upisanih objekata. Na katastarskim
124712, 1247/3, 124714 i 1247/5 KO Buljarica | parcelama upisani su teret i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
T2 - TURIZAM (turisticko naselje)
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U tekstualnom dijelu Separata urbanisticko tehniékih uslova DUP ,Buljarica I za namjenu T2 navedeno je
sledece:

Na urbanistickoj parceli planirana izgradnja je turistiko naselje. Elementi naselja su asnovni objekat i vile ili
depandansi. (strana 3)

U skladu sa Zakonom o turizmu ("Sllist Crne Gore", br.61/10 od 22.10.2010., br. 40/11 od 08.08.2011.,
br.53/11 od 11.11.2011}, Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o turizmu ("Sl.list Crne Gore", 31/14
od 24.07.2014.), turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluzivanje hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata vi$e odvojenih funkcionalnih jedinica,
sa najmanjim kapacitetom od cca 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim
drugim, turistickim sadrzajima.

Struktura smjestajnih kapaciteta za turistiCko naselje (T2), prema Praviiniku o blizem sadrZaju i formi
planskih dokumenata, je takva da udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu,
a najvise 70 % u "vilama" ili depandansima.

Osnovni objekat je objekat za pruZanje usluga smjestaja i usluga pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a, po
pravilu sa minimalnim smjeStajnim kapacitetom od sedam smijestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i
holom hotela i javnim restoranom sa kuhinjom. Prosje¢an broj kreveta u sobi se bazira na vecCini
standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova". Hotelski kapaciteti su dimenzionisani na
osnovu sljedecih planskih parametara: ukupna Bruto razvijena povrSina objekta po lezaju iznosi 60m? za
4*; prosjecan (obraCunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2.

Vile i depandansi su objekti u funkciji osnovnog objekta za pruzanje usluga smjestaja. Vila je smestajni
objekat namenjen smestaju gostiju. Nema recepciju i sastoji se iz boravka, studija, apartmana, soba i
prateceg prostora. Depandansi su zasebne gradevinske cjeline u kojima se obezbjeduje usluga smjestaja,
locirani u neposrednoj blizini osnovnog objekta {hotela). Depandansi i vile su funkcionalno povezani sa
osnovnim objektom u kome se obezbjeduju usluge ishrane, kao i ostale, dodatne usluge.(strane 3 i 4)

Planirana kategorija turistiCkog naselja je 4*, shodno Pravilniku o vrstama, minimalno — tehnickim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sl. list Crne Gore” br.63/11, br.47/12). (strana 3)

U tekstualnom dijefu DUP “Buljarica I' navedeno je da “ u zoni V, blok 2, 3, 4, V-7, V-8, V-8i V-11 su
sastavljene od viSe vlasnickih parcela. Takode ¢e se i ove urbanistiCke parcele razradivati kroz javni
konkurs, odnosno urbanisticko — arhitektonskom postavkom svih elemenata u okviru urbanisti¢ke parcele,
na osnovu koga se tatno odreduju lokacije gdje je predvidena gradnja, nivelete objekata u odnosu na
saobracajnicu i okolni teren. Turisticka naselja (T2) obradivace se kao konkursno rjeSenje, shodno ¢lanu
30. bez fazne realizacije” (strana 22)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list CG broj 36/18) gdje su definisane vrste i sadrzaj ugostiteljskih
objekata za pruZanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i
ugostiteljstvu (Sluzbeni list CG broj 02/18, 04118 i 13/18) ureduje uslove za obavijanje turisticke i
ugostiteliske djelatnosti i druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

U élanu 8 definisano je: "TuristiCko naselje je vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja,
pripremanja i usluZivanja hrane, pica i napitaka, koji obuhvata viSe odvojenih funkcionalnih gradevinskih
cielina, sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, recepcijom sa holom, restoranom sa
kuhinjom, barom, prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima rekreativnog/sportskog/zabavnog
karaktera, u skladu sa specificnim uslovima mjesta u kojem se turisticko naselje nalazi.

Turisticko naselje Ciji kapacitet prelazi 500 smjestajnih jedinica, moZe da se podieli u dvije grupe
funkcionalnih gradevinskih cjelina sa posebnom recepcijom, a ostali sadrzaji mogu da se koriste zajednicki.
Za odvojene gradevinske jedinice za smjestaj u turistickom naselju mogu da se koriste komercijalni nazivi:
“bungalov”, “paviljon”, “vila” i pod tim nazivom mogu da se oglaavaju u komercijailnom poslovanju.




Minimum 70% jedinica iste vrste odvojenih gradevinskih cjelina iz stava 2 ovog €lana, moraju da imaju istu
kategoriju, a ostale cjeline mogu da imaju jednu kategoriju nize i iskljucivo kao takve mogu da se
oglasavaju u komercijalnom poslovanju.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG" br. 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna posiovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji mozZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turisti¢kog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U élanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoritem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turistitki apartmani i turisticki aparfmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijleme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih aparimana u okviru istog gradevinskog objekta.

U élanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima | kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruZanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, piéa i napitaka i druge usluge
uobitajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vide gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (fopla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smje3tajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pica
i napitaka pruZaju u glavnom objekiu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tatka 11 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tatno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekfe infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlastenog lica.

Ukoliko na postojeim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio Separata UTU DUP “Buljarica’, strana 2)

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije_Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata.




5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18, Parcelacija i regulacija.

Gradevinska linija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafi¢kom
prilogu regulacija | nivelacija. Gradevinska linija prizemija je | linija objekta, nema erkernih ispusta po
spratovima. Van ove [inije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte I sli€no.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske | regulacione linije, osim potpuno ukopani dio zgrade
namijenjen za garaze koje mogu zauzimati max.70% urbanisticke parcele.

Zabranjena je izgradnja na zemljistu namijenjenom za: javne sacbratajne kolske | pjeSacke povrsme
urbano zelenilo | na vodnom zemljitu nije dozvoljeno gradenje objekata. Nisu dozvoliene namjene |
izgradnja koje bi mogle da ugroze Zivotnu sredinu, osnovne uslove Zivljenja susjeda ili sigurnost susjednih
zgrada. (str. 26)

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekii u prekinutom nizu} je moguéa iskljuéivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na €ijoj granici je predvidena izgradnja.

Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije od Sm-8m.

Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele (istok-zapad) je 3m-4m.

Udaljenost izmedu gradevinske linije i susjedne parcele (jug) je 8m-15m. (tekstualni dio Separata za
T2, strana 6)

Spratnost objekta - Broj spratova objekata je 3. Max. broj spratova moze biti i 4, ukoliko osnova objekta
nije manja od 150m? ali BRGP objekia je fiksna, pri c¢emu je udaljencst izmedu gradevinske linije i susjedne
parcele je 4m.

Max. spratna visina je 3.20 m (od poda do poda) za smjestajni dio. Svijetla visina za javni dio (holovi,
restorani...) po standardima za ovu vrstu objekata. {tekstualni dio Separata za T2, strana 4}

Krov

Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine budu manjeg
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm. Ravni krovovi mogu biti kac prohodne terase ili
neprohodne. Preporuéuje se pretvaranje ravnih krovova u krovne baste i dijela prostora za postavljanje
solamih kolektora. (tekstualni dio Separata za T2, strana 8)

Orijentacija objekta u odnosu na strane svijeta - Objekti su svojom duZom stranom orjentisant prema moru i
prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta cbjekta je jug i ima otvoren front prema moru.

Primjer 1: Turisticko naselje na ravnom terenu - potez ispod magistrale (zona V) (tekstualni dio
Separata za T2, sfrana 7)
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6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticki pokazatelji i kapaciteti (indeks zauzetosti, izgradenosti i spratnost), namjena povrdina i
planiranih i objekata i drugo , dati su u Tabeli: Planirano stanje - urbanisticki pokazatelji, Ovi parametri
predstavijaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoragiti.

Maksimalni indeks zauzetosti (povrSina prizemlja) i indeks izgradenosti za svaku parcelu su dati u tabeli
urbanistickih pokazatelja koja je sastavni dio planske dokumentacije.

Iskazana BRGP podrazumijeva iskljuéivo povr§inu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu ukljuCeni
potpunc ili djelimicno ukopani dijelovi objekta (garaze, podrumi i sutereni koji se koriste iskljuCivo za
garaziranje vozila i kao pomocne prostorije)._Podrumi, garaze i sutereni ne mogu se u toku izgradnje ili
kasnije prenamijeniti u korisnu povrsinu. {strana 26)

Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG" br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehniéke dokumentacije investitor je obavezan da u skiadu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viS5e nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
o¢uvanije stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mora biti reprezentativna, moze imati slobodnu formu i sa svojim volumenom i
obradom fasade treba da bude u modernom maniru uklopljena u prirodni ambijent.

Fasada treba da bude oblikovana u kombinaciji prirodnih visokovrijednih materijala kao $to su kamen, drvo
ili vise¢e ventilirane fasade, staklo, trespa (prirodne, nedominantne boje) i sl. Tehnologija fasade treba da
je kontaktnog ili ventilirajuceg tipa. Zavr$ne obloge su kamen, drvo i staklo, kao i hidrofilni i akrilni slojevi.
Omalterisani dio fasade obojiti u beZ ili mlieéno bijelu boju. Upotrebe pomenutih fasadnih obrada na
objektima treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina. Za bravariju, stolariju i
pergole koristiti kvalitetne materijale.



Ograde mogu biti cca 50% transparentne - staklo (neutralnih i nedominantnih boja) i cca 50% pune.
IskljuCuje se upotreba betonskih balustera i kovanog gvozda,

Otvore {prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora {enterijer-eksterijer).

Arhitektonski stil turistickog naselja (osnovni objekat i vile ili depandanse) na urbanistickoj parceli mora biti
jedinstven. (separat, strana 8)

U ciliu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Obodom urbanistike parcela preporuduje se sadnja zelenog zasfitnog pojasa koji treba da obuhvati
povr3inu od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zastiti planiranu
namjenu od izvora buke i aero zagadenja. Zeleni pojas freba da sadrzi biline vrste iz sve tri kategonje
rastinja {visoko, srednje i nisko).

Uredenje terena u okviru parcele iretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrzajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjavanja i Sto potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih
zona u parcelu i objekte.

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu cko ovakve vrste objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu
sadnju i odrzavanje. Postojece kvalitetno viscko rastinje na parceli maksimalno saCuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako uti¢e na
konturu i geometriju buduéeg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora biljnog materijala mogu se koristiti i alohtone biline vrste
visoke dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina. {separat, strana 11)

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivate se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Cdluke, pomoéni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomaéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom é&ijem koriséenju slui
pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao 3to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, koflarnice, uredaji za grifanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomi zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno ¢lanu 6, Odluke, pomocni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.



Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistitke objekte povrdine vece od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,SluZbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se wrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,SiuZbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrdi procjena ulicaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade pracjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zadtite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zasliti od buke u
Fivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvutnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/186).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinadnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baSte), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje [ presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14),
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih { ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*, 36/82).
Rjedenje je dostupno na sajtu Agencije za zaslitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

13.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE [ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokaciie, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG" br.
49110 i 40111, 44117), ovaj Sekretarijat po sluzbeno] duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
&lanom 102 Zakona o zasliti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistiCkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbencj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zatitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (*Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2117 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojetem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i po3tansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehniCke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima {“SluZbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cievovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje magu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene U vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za keridéenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji postovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuduje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne pofrebe.




17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zcne ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJN! USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske sacbraéajnice ili javnog puta
{Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta {GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

Stambena izgradnja 1 PM za 1stan

Apartmani 4 PM za 5 apartmana

Hoteli i turisticka naselja (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva ili 1 PM na 3 sobe
Poslovni hoteli (u gradu) 1 PM na 4 lezaja

Administrativno - poslovni objekti 1 PM na 100 m? bruto povtSine
Ugostiteljski objekti 1 PM na 4 stolice

Trgovinski sadrZaji 1 PM na 50 m? bruto povrsine

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slu€aju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezhijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZim
uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {,.Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz &lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupaénosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetsko] efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih
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elemenata, povecanije toplotne efikasnosti pravilnom orjentaciiom objekata i koriS€enjem sunteve energije,
koriéenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekia propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove, U cilju racionalnog koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smaniila potrodnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanfa. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potro3nja
energije za viestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjii uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdie god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoCliivim mjestima na
objektu. Koristii odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanijila potrednja energije za vijeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za kemunalno opremanje gradskog zemljista {,SluZbeni list CG — op3tinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godiSnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javia prosjeCno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njinov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrsteg komunalnog otpada. Pri tome vaditi raCuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku nfihovog praznjenja prilagoditi
koligini smecéa. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu na saobracajnicy, sa padom
od 5 % prema saobraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja &vrstoq otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa élanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opsting
Budva {SluZbeni list Opstine Budva br. 09/09),

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata.
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Dozvoljena je fazna izgradnja, tako da konaéno izgraderii objekat ne prelazi maksimalne propisane
povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vie urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanistiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickin
parcela (€l. 76 vazeCeg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekala,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donoZenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiéki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

,Padrucje opstina se ureduje prema vazeéoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne regulacije, ali na naéin da se po5tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja
koridora infrastrukfure i mjera zastite prirodnih i kultunih dobara.” (PPPNOP, Poglavlje 36. Pravila za
sprovodenje plana, strana 293)

Predmetne katastarske parcele se nalaze u zoni zastienog prirodnog podruéja i EMERALD podrugia -
Buljarica u obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zatite prirodne bastine). Mjere zastite zasticenih prirodnih
dobara, definisane su u Poglaviju 30.Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine
(strana 255-274) i obradene su u takama 12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ovih
urbanisti¢ko tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima i kulturnim dobrima iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture u obuhvatu
PPPNOP.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledete dokumentacije propisane Clanom 91 vazeteg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovijerenog glavnog projekta

- lzviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

12




Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

rostora.html
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 163/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod | Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR

1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
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Broj: 104-919-2657/2021
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Na osnovu &lana 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 408 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Natin koriZfenja Bon. : b] .
Broj Podbroj| ,otche | Skica |Patm PSS | ulica § kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m<|  Prihod
1247 2 MITROV LUG Livada T. klase 500 3.75
4710 KUPOVINA
1247 3 MITROV LUG Livada I klase 441 331
410, KUPOVINA
1241 4 MITROV LUG Livada 1. klase 66 0.50
4/10 KUPQVINA
1247 5 MITROV LUG Livada [. klaso 500 3.5
4/10 KUPOVINA ]
Ukupno 1507 1130
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
0000003031756 REAM DOO PODGQRICA Svojina ' 1
0 BUL.DZORDZA VASINGTONA PODGORICA 102 Podgorica 0 i
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj dbroj| Broj Redni - P Datum upisa .
roj ‘Pﬂ vl Lerade | PD | broj Natin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
{1 TZNOSU OD 6.447.200,00 EURA U KORIST NOVE
LIUBLIANSKE BEANKE D.D. LTUBLIANA KAO
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRATNIIM
10/05/2019 ROKOM OTPLATE KREDITA 30.122022. GOD. SA
. ZABRANCM OTUDENIJA I OFTERECENJA
1247 2 2 Livada 1. klase PREDMETNE NEFOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I
12:8 PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA
NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANIA. NOTARSKI ZAPIS EZZ BR. 367/19
OD 24,042019. GOD. NOTARA VUKICEVIC
BRANISLAVA IZ PODGORICE.
Hipoteka
U'TZNOSU OD 6.447.200,00 EURA U KORIST NOVE
LTUBLJANSKE BANKE D.D. LJUBLIANA KAO
HIFOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRAINIIM
10/05/2019 ROKOM OTPLATE KREDITA 30.12.2022. GOD. 54
. ZABRANOM OTUDENJA 1 OPTERECENJA
1247 3 2 Livada 1. klase PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA 1
12:8 PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ CDLAGANJA
NAKON, DOSPIELOSTI OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANJA, NOTARSKI ZAPIS %71 %R. 367/19
0D 24.04.2019. GOD, NOTARA VUKICEVI
BRANISLAVA 1Z PODGORICE.




Podaci o teretima i ogranic¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni o . Datum upisa .
rol - FOehrl erade PD | “hroj Natin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava

Hipoteka

U'TZNGSU OD 6.447.20000 EURA U KORIST NOVE

LIUBLJANSKE BANKE D.D. LIUBLIANA KAQ

HIPOTEKARNOG POVIERIOCA, SA KRAJNJIM

10/05/2019 ROKOM OTPLATE KREDITA 30.12.2022. GOD. SA

. . ZABRANOM OTUDENJA I OPTERECENJA

1247 4 2 Livada 1. klasc PREDMETNE NEPOKRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI HIPOTEIEARNOG POVIERIOCA I

12:8 PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANJA

NAKON DOSPIELOSTI OBEZBIJEDENOG

POTRAZIVANIA. NOTARSKI ZAPIS gzz %R. 367/19

0D 24.04.2019. GOD. NOTARA VUKICEVI

BRANISLAVA 1Z PODGORICE.

Hipoteka

U TZNOSU OD 6.447.200,00 EURA U KORIST NOVE

LIUBLIANSKE BANKE D.D. LIUBLJANA KAO

IROTEANICG FOUERIECh, W NN o0

. 10/05/2019 ZABRANOM OTUBENIA I OP'I‘ERE%ENJA

1247 5 2 Livada 1. klase PREDMETNE NEPOXRETNOSTI BEZ PISMENE
SAGLASNOST! HIFOTEKARNOG POVIERIOCA 1

12:8 PRISTANKOM NA IZVRSENIE BEZ ODLAGANIA

NAKON DOSPJELOSTI OBEZBUEDENOG

PO VANJA. NOTARSKI ZAPIS %R. 36719

0D 24.04.2019. GOD. NOTARA VUKICEVI

BRANISLAVA IZ PODGORICE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu #lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
*S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

B"l;ol:l%rgjle Zg;;da Predmet Datum i vrijeme Podnosilac SadrZina

1247/2 104-2-954-1524/1-2017| 06042017 12:47 JAX{‘&%XE%‘EEU 2 X0 DULIARICAT 1A Kp Sdon®
124713 104-2-054-1524/1-2017| 06042017 12:47 JAVNLIZVRSITEL] |35, WOBOLIARICA 1 MA KP S0
1247/4 104-2-954-1524/1-2017| 06042017 12:47 JAVNI IZVRSITELY 4% O BULTARICA T MA KD saon-
1247/5 104-2-954-1524/1-2017| 06042017 12:47 JAXE&&%X%%‘E ELY 8 WO BULTARICA 1 A KP S50
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V100 6580250.3900 4672975.9500
V101 8530259.6900 467297 1.0700
V102 6560269.2200 46729664100
1V¥103 6580275.190D 4672560.6400
1V104 8579846.4596 4673274.9690
W105 6579845.1000 46732653200
V106 65798425500 46732580100
V107 6679842 3300 4673257.1300
V108 6575865.2400 4573248.5600
V108 6579869 2200 4673246.5700
V110 6579864.5579 4673247.2172
W111 6579841.4000 4673254.4900
V112 6579835.7900 4673228.4900
V113 65798277100 4673221 2500
114 6575856,3200 4673231.0000
IVT15 6579847 4400 4673234,3500
V116 65798381700 4673237.5600
V117 65798509200 4673212.3500
V118 6579651.3629 4673213.7768
V119 6579521.6400 46732110300
V120 63T9815.1200 46731963600
V121 6579871 6737 46737674
V122 6574574.1610 4673196.0444
V123 6579877.0849 4673195.2267
1V424 65795140800 4673176.1000
V125 6579609.9400 4673154.1300
V126 6579845.7400 4573184.5900
V127 65795644.0500 46731671700
V128 6579832.7700 46731906500
V129 6579508.8400 4673142.6000
V130 6579805.9054 4673133.1809
V131 6579809.3069 467 3117.6761
V132 6579837.7700 4673148.5700
V133 6579531.9100 4673150.3100
V134 6579824 2400 4673152.2400
V135 6579813.4900 4673153.7200
V136 6579865.5366 4673125.2697
V137 65739866.3723 4673120.8453
138 B579865.5024 4673117.8327
V139 6579862.7411 4673116.3467
V140 6579853.3460 4673114.5800
V141 6579842 4800 4673148.0500
V142 6579833.8600 4673124.6500
V143 6579863,1000 4673124.8600
V144 65758534810 4673124.6461
V145 65756658426 46731436026
V146 65758659605 46731345486
V147 65T9B67.1124 4673125.5675
V148 6579866.3355 4673149.5854
V149 6573867 2807 46731555137
V150 6575569.8572 46731684856
Iv151 6579870.7228 4673172.6154
V152 65T8854.6000 4673182.9400
V153 65798654600 4673175.1200
V154 6575564.8900 4673143.9400
V155 6579854 2500 46731461600
V156 6579846.4100 4673146.9000
V157 6575823 6100 4673210.1600
V158 6579845.3000 4673203.1700
V159 63T9631.6500 4673201.7100
V160 6579861.7100 4573199.3000
V161 65T9870.9600 4673196.7800
V162 6579837 .5800 4673216.0500
V163 6579878.8230 4673200.0708
V164 6579580.6827 4672204.8656
V165 6579879.4100 4673205.4700
V166 65798723100 4673207.2500
V167 65T9B67.6600 4673208.0300
V168 6579859 4100 457 3209.9600
V169 B570857.0200 4673210.4200
V170 85798543200 4673211.2700
IV1716519903.7C00 4673339.3200
V172 6579856.7500 4673321.2300
V173 6579859.3800 4673314.0100
V174 6579659.5500 4673313.2000
V175 65T9911.6287 46733567122
V176 6579860.3438 4673380.8876
V177 65798522100 4673348.7700
V178 65798501800 46733402000
V179 6575851.3200 4673330.2200
V180 E575852.6100 4673323.0100
V181 65798612200 467 3334.6700
V182 6579661.6700 4673335.9100
183 6579873,2100 4673357,3100
V184 6573891.4500 4673345.4200
V185 6579898.9600 4673341.6200
V186 6580000.8945 46732236116
V187 6572280 3762 4673234 5170
V188 6575959.4871 4673245.6216
V189 6575954 2100 4673197.7400
V190 6575966.4500 4673154.7700
W191 6579974.4100 4673218.6300
V192 6579953.5500 4673192.3500
V193 6579558.3000 467324 2.2500
V194 65769560.0200 467.3218.9600
V195 6579937.1500 46732106400
V196 6579956.617% 4673247.2000
V197 6579947.9176 4673252.8834

V198 65795405618 46732600348 »*

IV159 6579901.7596'4673239.3209

]

V260 6579891.8610 4673213.9428
V201 6579520.7700 4673204.2700
V202 5579925.7400 46732194600
V203 §579927.7200 4673225.2900
1204 6579823.0500 4673465.5100
V204 65798273200 4673460.0200
V266 65979828.3400 4673454, 3500
V207 6579829.0100 4673450,6200
V208 5573829.97Q0 4673446.3700
V209 6579832.3200 4673438.60C0
V210 6579835.0600 4673430.1100
V211 6579836.6100 4673419.7100
V212 6579836.4800 4673417.2500
IV213 6579834.7024 4673481.0412
V214 6575865.4700 4672406.2400
1v215 65T9667 3500 4673414.7700
V216 65790870.1400 4673422 3700
V217 6579873.4400 46734286400
V218 65798777406 46734364792
V219 §57987%,930Q 4673440,1700
V220 £579880.9200 4673442.2600
V221 6575879.7100 4673445.8500
V222 65798771600 4673452.1700
V223 6575875.9500 457 3456.6 500
V224 65T9B76,9300 4673459,7700
V225 6579880.5700 4673463.6200
V226 65758652400 4673468,1400
V227 6579854.1900 467347 1.0300
V228 6575849,4500 4673472.2100
V229 6579843.2800 4673476.0700
(V230 65T56837.6783 4673479.3165
V231 6579995.6300 4673383.6600
V232 6579534.4700 4673381,1000
V233 §379589.9000 4673370.5800
V234 6575582.7170 4673356,0554
V235 65T9978.3819 4673358,0089
V236 6579570,1034 4673358,5218
Iv237 6879563.5487 4673353.4302
V238 65798571717 4673343.0497
V239 6579254.9061 467334120
V240 6379552.0571 4673341.5240
W241 §579960,8297 4673342,1026
V242 6579544 8320 467 3344.9299
243 6580094,3403 4673303,8651
V244 6580101.3000 467 3313.9100
V245 6580102.7500 467 3315.7400
245 6380037.0400 467.3231.9300
V247 6580033.3600 4573234.7900
V248 6580031.1700 4673237.1000
V249 63800234500 4673238.7400
V250 6580023 4000 4673241.4600
V251 6580029.4956 4673216.8858
V252 65680021.9944 4672220.2629
V253 6860014.5501 4673223.8863
V254 6560009.7000 4673250.2100
V255 6560017 4000 4673245.6800
V256 6580011.7026 4673226.3611
V257 6580008 8314 4673226.8673
V258 65799981507 4673232.5446
V259 6575978.6260 4673242 9228
IV260 G579576.7155 4673245.1695
V261 6575976 8541 46732481149
V262 6575551.58524673258.4648
V262 6579586,2450 4673267 4288
V264 6580065 3300 4673245.3100
V265 6580068.1600 4573244.3500
V266 6580075,1100 4673237.9500
V26T 6580084.8900 46732544900
V268 65600837500 4673260.1000
EV269 6580080 2000 4673251.3900
V270 6580078.1200 4673245.6100
V271 6580076.8200 4673242.0200
V272 6380116,7600 46732392400
V273 65680119.6200 4673242.9700
V274 6380078.3100 4673236.8000
V275 §580081,1800 4673234.6300
V276 6520082.51004673233.8500
277 6580083.9300 46732331100
V276 6380092.3200 4673230.7100
V279 6580094.4100 4673232,0300
V280 6580102.3600 46732386300
V281 6580104 5700 4673241.0100
[v282 6580079.6800 4673224.1600
V283 6580083.4700 4673231.7000
V284 6580115.3000 4673226.5000
V285 6580114.1000 467 3206.7700
V286 G5B0087.9968 4673194.7562
V28T 6580104.6477 4673188.6076
V288 6550109.8349 4673189,1044
V289 6580112.6772 46731934719
V290 6580113.7741 46732020134
[v291 6580113.8570 4673202.6982
V292 6580113.9104 4673203.3060
V2 6580099.8300 4673213.0800
(V294 6500095.6300 4673214.7400
V295 6580131.9300 4673287.7000
V296 6580131.4000 4673284.0500
W25T 6580131.3400 4673282.8700
298 6380130.9800 4673276.0600

" V299 §580128.5900 4673276.4300

i

V300 6580127.7500 4673276.8700
V301 65801192400 467 3278.9900
V302 6580118.3800 467 3272.0500
V203 6580117.6900 467327T.3600
V304 6580118.3900 467 3277.1100
V205 6580123.1200 4673275.8300
V306 6580050.1604 4673208.7278
V307 65800454104 4673210.4818
V208 6580040.6779 4673212.2752
V309 65800359767 4673214.1489
V310 6580029.9610 4673137.6163
V311 65800076923 467 3133.4288
1V312 6580003.9245 4673131.6062
V313 6580001.5928 46731281205
V314 6572982.5507 4673071.8480
V315 6573982.7584 4673068.7844
V316 65799850766 4673066.770T
V317 6580009,1829 467.3058.8302
V318 6580023.2800 4673105.2600
V319 6580019.1200 46730927300
V320 6580015.7100 4673081.1900
V321 6580026.1900 4673122.5500
V322 6580023.2200 45673106.1500
V323 6580056.8507 4673142.6728
V324 6580095,3449 4673149.9114
V325 6580039.0980 46731468.6102
V326 6580099.8789 46731447154
V327 6580092.0163 4673121.127T1
328 65E0052.7100 4573124.6400
V320 65800552600 4673137.1600
V330 6580079.1218 4673082.4425
V331 6580077.7600 4673121.6300
V332 6580046.5900 4673098,16500
V333 6580047.0200 4673099.0300
V334 6580047 2500 4673099.7700
V335 65300482800 4673104.0300
V336 65800502700 4673109.6200
V33T 6580044.5500 4673099.3200
V338 6550039.2800 4673102.0500
V339 6580066.9100 4673087.4500
V340 6580060.0400 4673090.8700
V341 6580070.9203 4573057.8370
V342 6580109.5842 4673143.7699
V343 6650111.5490 45T3149.6644
V344 65801132325 4673151.5202
345 £5380118.9237 4672152.6835
V346 6580158.7462 4673160.7355
V347 €580154.4500 4673135.5900
V348 £580154.3500 4673128 2700
V349 6580155.0600 4673121.9700
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/16)

Karta saobracaj

. inz. arh.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
{Sluzheni list CG-op3tinski propisi br.34/16)
Karta hidrotehnika

pl. inZ. arh.

u 5.2021.
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IZVOD IZ DUP-a Buljarica
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.34/1 6)
Karta elektro mreza
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' IZVOD 1Z BUP-a Buljarica
(Stuzbeni list CG-op5tinski propisi br.34/16)
Karta telekomunikacija




IZVOD 1Z DUP-a Buljarica
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DOO “VODOVOD I KANALIZACLIA? BUDVA
Trg sunca 1, 85310 Budva !

vODOVorn,
f =k

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj LTS

www.vodovodbudva.me AN 2

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sekior: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail- tehnicka.sluzba bd@gmail.com
VOB P 15-12

1

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/20-115/6 od 20.05.2021. g@\dlpe nas broj 01-

3078/1 od 20.05.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urb ’mzam J\"OdlZIVI razvoj
Opstine Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca ,, REAM ¥d. 0Q>>gzdaj\u se:

TEHNICKI USLOVIZ / \;T'
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIIA 27, /-

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACLJE < //5\//, N
1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALN SO
KANALIZACIONU MREZU < X

Za katastarske parcele broj: 1247/1, 1247/2, 1247/3, 1247/4, 1246/4 i dijelow\/
1245, 1246/2 1 druge KO Buljarica, urbanisticka parcela broj V-11, blok broj V, DUP
Buljarica, na kojima je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata
za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, predvidena izgradnja objekta, predvidaju
se uslovi projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

U grafickom dijelu DUP-a Buljarica 1 (karta hidrotehnike) definisana su mjesta
priklju¢enja planiranih objekata na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

Predmetna lokacija nije komunalno opremljena vodovodom i kanalizacijom
upotrebljenih otpadnih voda. Da bi se planirani objekat priklju¢io na ViK mrezu,
neophodno je prethodno izgraditi vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
definisanu planskom dokumentacijom (DUP Buljarica 1).

Za instalacije planiranim saobracajnicama izdaée se zasebni tehnitki uslovi za
projektovanje, koji ¢e biti sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova za
projektovanje planiranih pristupnih saobraéajnica. Profile cjevovoda treba odrediti
hidrauli¢ckim proracunom.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreze i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriS¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopre¢idéivaca.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/21- 115/5 od 19.02.2021. godine.

Obrada: 0 C /f\‘('_'—\

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE

(AL e L

Momir Tomovi¢, dip. gr. ing.
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