CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-330/3
Budva, 27.05.2021. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj optine Budva, rie§avajuci po zahtjevu RADONJIC NIKOLE iz Budve
na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju rekonstrukcijulizgradnju i postavljanje pomocnih objekata tipa 3 -
potpornog zida i ograde

1. LOKACIJA

Katastarska parcela br, 1964 KO Maine, koja zajedno sa dijelom katastarske parcele br.1960/3 ulazi u
sastav urbanisticke parcele UP144 u obuhvatu LSL ,Lapcici“ (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
1112)

Ukoliko se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomoéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomocni objekti tipa 3 - potporni zid i ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 293 za KO Maine, od 13.05.2021.godine, na katastarskoj parceli br. 1964 upisana je
pomoc¢na zgrada (objekat br.2) povrsine 28m? i zemljiste uz zgrade povrSine 5100m?. Na kat.parceli upisani
su tereti i ogranicenja: zabiliezba postojanja objekta br. 1 - zgrade gradevinarstva povrSine 101m? bez
dozvole i objekat br. 2 nema gradevinsku dozvolu. Kao vlasnik upisan je Radonji¢ (rade) Ljubomir.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG, dana 27.05.2021. godine, konstatovano je da su u listu 1355 za KO Maine na kat.parceli 1960/3
upisane 3ume 4. klase povrsine 2266m? u svojini Mkrtchyan Aemen i Mkrtchian Karen.

Rijesiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljistu.
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4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proracun.
Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuduje zadrZavanje postojeceg

drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljino utice na ocuvanije
stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimi€no postavljati odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavljati i na granici
katastarske parcele.

lzuzetno, mogu se postavljati montaZne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade do privodenja zemijista planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograGUje Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda
se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (Clan. 7.
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90m, ratunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moZe biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrdinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, Sto se za svaki konkretni slucaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistikim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze hiti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog Elana. Izuzetno visina neprozime ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda.(Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Ograde i podzide raditi od kamena. {tekstualni dio LSL, Poglavlie 4.4.2. Posebni UTU, str. 80)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Podzide, ukljudujuéi i njinove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke odnosno katastarske parcele.
Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,5m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrSini
potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terena pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti ve¢i od 30°.

Pomodni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan. 12. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)




7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji |
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoc¢nog objekta
izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratec¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomo¢ne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
lzvod iz grafickog dijela LSL — karta 09: nacrt urbanisticke parcelacije

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-719
Datum: 14.05.2021.
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Katastarska opstiina: MAINE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcela: 1964

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4
\ 685
1750
Lnlnh
s
1963
et /
" -
oA G
| /
..: ] "\_ 196077
.\.
]'
X !:
X s
\ .t
. .\.\ > \',
\ B
\ 2 \ 19503
O \
42\/ 4
685
Y"' 1965,/
%
Ovjerava

Sluzbeno lice:




[ZVOD IZ LSL-a LAPCIC!, karta 09: Nacrt urbanisticke parcelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 11/12
Razmjera 1:2500

Budva, 27.05.2021. godine

Samostalni savjetnik 1l: arh.Maja Tisma
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