CRNA GORA
OPSTINA BUDVA a
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-442/3
Budva, 16.06.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rje$avajuéi po zahtievu BAJKOVIC IVANA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17),
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL
“Stambeno-turisticke zona niske gustine Rijeka Rezevica” ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi" br.
34/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. LOKACIJA
Urbanisticka parcela broj: 65 koju ¢ine

Katastarske parcele 1282/2, 1283/3, 1289/3, 1290/2, 1290/3, 1291/2, 1292/6, 1293/2, 1294, 1295/1,
1296/1, 1297, 1298/1 i 1346/17 KO Rezevici .

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu_utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlascena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
PJ Budva.

Katastarske parcele br. 1283/1, 1283/2, 1290/4 i 1293/1 KO ReZeviéi iz zahtjeva nisu predmet ovih
UTU jer ne ulaze u sastav predmetne urbanisticke parccele. Katastarske parcele br. 1283/1 i 1293/1
ulaze u sastav saobracajnica po planu.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnostt broj 940 za KO Rezeviéi |, od 08.06.2021. godine:
na katastarskoj parceli br. 1282/2 upisana je gradevinska parcela povrsine 142m?
- na katastarskoj parceli br. 1283/3 upisana je gradevinska parcela povrsine 165m2;
na katastarskoj parceli br. 1290/2 upisana je gradevinska parcela povrsine 140mz;
na katastarskoj parceli br. 1293/2 upisana je gradevinska parcela povrsine 353m?;
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- na katastarskoj parceli br. 1294 upisana je gradevinska parcela povrsine 478mZ;
Na kat.parcelama nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao vlasnik upisan je bajkovi¢ (Vojin) Ivan -
podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 03.06.2021. godine, konstatovano je da je :

- u listu 954 za KO Rezevici | na kat.parceli 1346/17 upisana gradevinska parcela povrsine
403m?, a kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu
Budva;

- ulistu 175 za KO Rezevici | na kat.parceli 1297 upisana gradevinska parcela povrsine 60m2, a
kao vlasnik upisan je Kalezi¢ (Slobodan) Dejan;

- u listu 1059 za KO Rezevici | na kat.parceli 1298/1 upisana gradevinska parcela povrSine
49m?, a kao vlasnik upisana je Cra Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu Budva;

- ulistu 720 za KO Rezevici | na kat.parceli 1295/1 upisana gradevinska parcela povrsine 46m?,
a kao vlasnik upisana je Kukri¢ lvana.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 03.06.2021. godine, konstatovano je da je u listu 688 za KO Rezevici |

- na kat.parceli 1289/3 upisana gradevinska parcela povrsine 201m2;

- nakat.parceli 1291/2 upisana gradevinska parcela povrSine 663m2;

- nakat.parceli 1296/1 upisana gradevinska parcela povrsine 88m?;
Kao vlasnik katastarskih parcela upisano je "HOLDCo EAST" D.0.0. PODGORICA.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 03.06.2021. godine, konstatovano je da je u listu 926 za KO ReZevici I:

- nakat.parceli 1290/3 upisana gradevinska parcela povr$ine 22m?;

- nakat.parceli 1292/6 upisana gradevinska parcela povrsine 134m2;
Kao vlasnik katastarskih parcela upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Opstinu
Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Hotel

Na urbanistickoj parceli 65 planiran je turisticki kompleks sa minimalnom kategorijom od ****. Hotel na
urbanistickoj parceli 65 se nalazi na specifiénoj lokaciji (nagib terena) i ima kolski prilaz kao i garaze na
nivou saobracajnice a u potpunosti je jednom stranom ukopan.

U prve dvije etaze potrebno je planirati svu potrebnu tehniku za opsluzivanje hotela ovog tipa kao i
smjestaj vozila kako gostiju hotela tako i posjetilaca.

Sve etaze iznad ovih potrebno je rieSavati kroz nekoliko zasebnih gabarita obloZenih prirodnim lokalnim
kamenom sa minimumu od 50% fasadnih povrsina kako bi se stvorio utisak manjeg kamenog kubusa.
Takode je neophodno hotel projektovati u kaskadama sa krovnim bastama i velikom koli¢inom zelenila
na terasama tako da se stvori utisak “objekata u zelenilu”. (tekstualni dio LSL-a poglavije 3.1.4)

Planirane namjene su pretezne a ne iskljuCive, Sto znaci da podrazumijevaju i postojanje drugih,
komplementarnih namjena. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.1)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67/19 i 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.



U ¢€lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
("Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pita i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog
objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel
moze da se sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
ugostiteljskih objekata, shodno é&tanu 16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojena sa glavnim objekfom, u kojoj se pruzaju usluge smijestaja, dok se usluge

pripremanja | usluZivanja hrane, pica | napitaka pruzaju-u glavnom-objektu:Depadans-je- lociran ur = ===~

neposrednol blizini hotela, motela’i pansmna . Depadansi mogu da Koriste komercijalni nazwr bungalov B

paviljon i vila.

- PO

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta-(“Sluzbeni list CG" broj 44/18} uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,

-kako bi se taéno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.

Stavom 2 Clana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu
- prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azumim katastarskim-podlogama. ,

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o ‘drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32111, 40711,
43115, 37/17 |-17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu,

Podruéna jedinica Budva, u skladu. sa ¢lanom 141 Zakona. o..drzavnom. premjeru i -katastru. ..

nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijiem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje
pecatom i potpisom ovlascenog lica.

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvidenc da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne
Gore moze graditi na diielu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne
utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237

Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gabarit i spratnost svih objekata utvrduju se na osnovu grafickih priloga PLAN PARCELACIJE |
SPRATNOST OBJEKATA. Oblik i velicina predloZzenih gabarita u grafickim prilozima je data kao
predlog i moZe se prilagodavati potrebama investitora ukoliko se posStuju strikino zadate gradevinske
linije, maksimalna spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objekiima, maksimalna ukupna bruto
povrsina kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravilnici i standardi.

Regulaciona linija
Regulaciona linija definisana je u odnosu na saobracajnice ili granicu katastarske parcele a koordinate
su prikazane u grafi¢kom prilogu PLAN PARCELACIJE.

Gradevinska linija

Gradevinska linija u odnosu na regulacionu liniju je obavezujuéa i na nju se postavlja minimalno jedna
fasada objekta. lzmadu gradevinske i regulacione linije ne moZe biti stalnih, pomoénih i priviemenih
objekata a koordinate su prikazane u grafickom prilogu PLAN PARCELACIJE.



o

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznadenom spratno$cu ( Graficki prilog: SPRATNOST OBJEKATA )
na svim objektima gdje se jedan nivo raduna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 2,6 m za stambeni
objekat, odnosno 4,2 m za objekte centralnih funkcija. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.2)

Krovovi
Krovovi jednovodni 1li dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivaéem od "¢eramide” ili "mediteran” crep M222

uvuek sa sljemenom paralelno sa duzom stranom objekta kod grupacue (objekata vidnih samo samora

i hotela moguca je primjena ravnih krovova - --

Potkrovlje _, S ) .
Pocetna visina potkrovne etaze je 1,80 m. ' s

Iskljucuje se mogucnost radenja balkona iznad prlzemlja sem lode ko;a ne. IZ|aZI iz ravni fasade wse .

nego oluk { 30 cm ).
Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. (tekstualni-dio LSL-a poglavije 4.4. 2) -

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem_ zadlzaju i formi_planskog_dokumenta
(“Sluzbeni list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe racunaju se: suteren pnzemlje i spratow au

" podzemne etaze: podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Objekti po potrebi mogu imati podrumske ifili suterenske eteze i njihova povrsina ne ulazi u ukupnu

" BRGP /bruto gradevinsku povrsmu! ukoliké ‘se koriste kao garaze podrum ili instalacione etaze '

Podzemne eteZe mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slu¢aju gradevinska linija
se ne odnosi na te etaze. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.1)

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacile investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim jstrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna fica koja
imaju licencu,

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-
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geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloke
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom
o uslovima i nacinu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena (3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja vec¢a od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame. :

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
vise etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavaniju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni
ambijent, sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na
savremeni nacin.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom,
iskljuciti upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa
"griliama” ili "Skurama". PoZeljine su pergole "tremovi". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na
balkonima raditi pune, od kovanog gvozda ili inox-a a nikako balustrade. PjeSacke povrsine obraditi

prirodnim materijalom (kamene ploce, kulir i sl.). Odvodenje povrSinskih voda u principu treba regulisati
otvorenim kanalima. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi®, broj 01/15),
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.



10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradni zidovi, stepenice, rampe i slicni elementi tradicionalne arhitekture partera moraju da budu
radeni u kamenu. Ogradni zidovi na viSim djelovima mogu da imaju ili reSetke bravarske ili kovacke
izrade do ukupne visine ograde od oko 2m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ograde objekata na uglu ne smiju ugrozavati vizuelnu
preglednost raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele.

11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Usijecanje terena za postavijanje Citave osnove kuce na ravnu povrsinu nije dozvolieno. Pod tim se
podrazumijeva usijecanje za samu osnovu kuce, kao i za prilaz iza kuce ka obali usjeka. Umjesto toga
osnova buduce kuce mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno sacuvati. Narocito treba sacuvati masline uz
eventualno prilagodavanje oblika i polozaja gabarita objekta. Ozelenjavanje povrsina vrsiti prema
preporukama iz studije. (tekstualni dio LSL-a poglavije 4.4.2 str. 65)

PreporuCuje se gajenje voca i to limuna, nara, badema i sl. Parcele oiviCiti Zivom ogradom i to myrtus
communis i pitttosporum tobira.

U kompozicionom smislu prostori se rjeSavaju slobodnim pejzaznim stilom, kombinujuéi grupacije
drveca razlicitih visina i razlicitih faza listanja, cvjetanja i plodonoenja ¢ime bi se stvorila ritmika u
prostoru. Prilaze ka objektima naglasiti parternim rjeSenjem pomo¢u dekorativnih cvjetnica, perena i
poleglih Cetinara. (tekstualni dio LSL-a poglavije 3.2 str. 61)

13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE | RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vaZzeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriséenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomo¢ni objekti infrastrukture kao to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstreSnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasticenom podrucju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.



Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podrucju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti, Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nac¢inom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja. -

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40111, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.




16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije sluc¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i

postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktumne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja.
urbanisticke parcele.

U sluéaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG™ br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u sluéaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.




19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cme Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao |
uslove za oznacavanje | odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobra¢ajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguc¢nost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor
Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom
objekata. Krovne povrdine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim
uceScem specijalnog krovnog zelenila. Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita
objekata i u tom slucaju gradevinska linija se ne odnosi na te etaze. Pri projektovanju podzemne
garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvideni odgovarajucim zakonom,
pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne dozvoljava se prenamjena
garaZa u stambene, turisticke i druge namjene, kao i prenamjena prostora za parkiranje. (tekstualni dio
LSL-a poglavije 4.4.1)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore® br. 43/13 i 44/15).

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve
energije, koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti




™ vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vnjednostl dozvoijenih za ovu-klimatsku zonu.

- Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim - karaktenstlkama zone- u” kojoj~se nalazi— - -=

sve mogucnosti smanjenja koricenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasliti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
profiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovanl na najmanje uocl}wlm mjestima na
objektu. Koristii odrzive sisteme protiv prekomjeme- insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako .bi se smanjila_ potrosnja_ energije -za . viestacku. .

‘ kllmatlzacuu .odrzivost fotovoltacionih éelija treba |sp|tatl u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom

za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

- U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva

je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski . _ .

., . propist, broj 01/15), predvidiela da se_naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog.,

kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperaturé Vazduha=%jodisfa

. temperaturna-amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u foku kojih se

javlja prosjecno -25 dana sa Zegom- (30°C i vise). Za pofrebe -proraduna koristii podatke '. .

predmetna lokacija.

_ 23, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOGOTPADA -~ * =~ =

‘Mjesta za-postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije-dozvoljeno - -

postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu jli niSe za
postavijanje kontejnera za smeée kao.i njihov potreban. broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim . " .
komunalnim preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
ratuna o porastu broja korisnika prestora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini smeca. POStUJUCI prethodne uslove mjesta za postavijanje

kontejnera za smeée trebaju biti Sto blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez” .
: Mcnjaka) u odnosu na saobracajnlcu sa padom od 5 % prema saobracajmcl lee 7a postavljan]e

visina ne moZe biti ve¢aod 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa &lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni fist Opstine Budva br. 09/09).

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za ohjekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:
Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
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objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

* 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu
poStovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene | .
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarske parcele 1281, 1282/2, 1346/17, 1291/2 i 1293/2 KO Rezevici | se nalaze u trasu
koridora saobracajnica u obuhvatu PPPNOP (opstinski put)

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zarade,
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40
metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih
puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavlje Uslovi uredenja i izgradnje
objekata drumskog saobracaja, strana 125)

,Putni pojas je pojas zemljista sa obje strane puta koji pripada tom putu, a cija Sirina van naselja iznosi
za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar,
racunajuci od linije koju Cine krajnje tatke poprecnih profila puta (od spoljine ivice usjeka i noZice
nasipa, ako ne postoji jarak)* — Zakon o putevima objavljen u Sl.listu RCG br.42/2004, Sl.listu CG br.
21/2009-dr. zakon, 54/2009, 54/2009, 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene Sirine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list RCG” broj
42/04 i ,Sluzbeni list CG” broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8
istog ¢lana Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog
puta koji prolazi kroz naselieno mesto, ako je izaraden kao gradska ulica ili ako je detaljnim planom
predvideno da se izgradi kao gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne
samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 ¢lana 70).
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- Predmetne katastarske parcele se ne nalaze u trasama koridora hidrotehnicke i
elektroenergetske infrastrukture i u zonama zasti¢enih prirodnih [ kulturnih dobara u obuhvatu
PPPNOCP.

Clanom 9 Odluke o donoenju PPPNOP CG (broj 27-11/18-1/13 od 27. jula 2018.gopdine) propisano
je da stupanjem na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o donoSenju prostornog plana posebne

namjene za morsko dobro (,Sluzbeni list CG* br.30/07). Pomenuta odluka ne sadrzi odredbe o .

rokovima za usaglasavanje lokalnih planskih dokumentaa sa PPPNOP.

[ nakon stupanja na snagu Odluke o donoSenju PPPNOP, Lokalna planska dokumenta Opstine
Budva su, u orginalnom obliku — neizmenjena i bez ikakvih napomena i upozorenja, . ewdenUrana u
“elektronskom Registru planske dokumentacije Crne Gore. :

U skladu sa ¢lanom 218 Zakona o planiranju prostora i lzgradnjl ob]ekata Ministarstvo, odrzwog razv01a .

i turizma je nadlezno za izradu [zmjena i dopuna lokalnih planskih dokumenata.

Zbog ¢&injenice da su frenutno na snazi dva planska dokumenta, koja daju potpuno suprotna planska
rjieSenja za pojedine lokacije (Pravila za sprovodenje plana PPPNOP onemogucavaju izgradnju u
koridorima infrastrukiure), zatrazili smo od resornog Ministarstva struéno uputstvo za postupanje, broj
06-061-1625/1 od 25.12.2018.godine. U dopisu brOj 104-31/3 od 14.01.2019.godine, Ministarstvo
odrzivog razvoja i turizma upuéuje da su svi organi i sub]ektl nadlezm za lmplementacuu i sprovodenje
PPPNOP, duzni da postuju Pravila za sprovodenje plana. - -

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su probi's’ahi nagin izgradnje objekata, uslovi 7a
prikliuCenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcelé, sastavni su dio” urbanisticko-
tehnickih uslova [ dostupni su na "~ sajtu

www.planovidozvole.mrt.qov. meILAMPIPIannmqDocument'?m-BD i
www.budva.me .

Investltor moze gradi ob]ekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanlstlcko-gradevmske mspekcue i
sledece dokumentacije propisane &lanom 91 vazeeg zakona: -

Ugovora 0-angazovanju izvodaCa radova

- . e s - -

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje S
Ovjerenog glavnog projekta
IzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

. Dokaza o. osiguranju._od_odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i-
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne “odgovomosti' u oblasti izgradnje ~

objekata (S. list CG broj 68/17)

Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora : h - -

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rjesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilntka o nacinu izrade i
sadrzini tehni¢ke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvedenja radova na gradilistu.

12




Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrate se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima

utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

Sa meﬂalna savjetnica |l za urbanizam
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Katastarska opstiina: REZEVIC] |
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 10

Parcele: 1282/2, 1283/1, 1283/2, 1283/3, 129012

1290/4, 1293/1, 1293/2, 1294

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7280/2021
Datum: 08.06.2021.
KO: REZEVICI 1

CRNA GORA

i

6000000322

T

1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premijeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 940 - IZVOD

Podaci o parcelama
. B Plan 2 Potes ili Naéin kori$¢enja Bon. 2 2 z

Broj Podbroj zgrr:}ije Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod

1282 2 10 10/122015 [RUEKA REZEVICA Gradjevinska parcela 142 0.00
14/15 KUPOVINA |

1283 1 10 10/12/2015 [RUEKA REZEVICA Livada 2. klase 114 0,73
14/15 KUPOVINA

1283 2 10 10/12/2015 EKA REZEVICA Gradjevinska parcela 34] 0.00
14/15 KUPOVINA

1283 3 10 10/12/2015 [RIJEKA REZEVICA Gradjevinska parcela 165 0.00
14/15 KUPOVINA

1290 2 10 10/12/2015 A RIJEKOM Cradjevinska parcela 140 0.00}
14/15 KUPOVINA

1290 4 10 10/12/2015 [ZA RIJEKOM Gradjevinska parcela 134] 0.00}
14/15 KUPOVINA

1293 1 10 10/12/2015 |RIJEKA REZEVICA- Sume 3. klase 2 0.00
14/15 IPOLJ KUPOVINA

1293 2 10 101272015 |RUEKA REZEVICA-  |Cradjevinska parcela 353) 0.00)
14/15 IPOLJ KUPOVINA

1294 10 10/1272015 |RUEKA REZEVICA-  |Cradjevinska parcela a7 000
14/15 L] KUPOVINA

Ukupno 1562 0.73

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto “Prava Obim prava
0312976232013 BAJKOVIC VOIJIN IVAN Svojina 11

LASTVA GRBALISKA BB BUDVA BUDVA Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

SONJA TOMASEVIC



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2021 09:48

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 03.06.2021 09:48
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 954 - IZVOD

Podaci o parceli

] : Plan Potes ili Nacin koris¢enja e gl g
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
10 ¥t Gradjevinska parcela
1346/17 14/15 10.12.2015 | REZEVICI ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 403 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
* Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto |1 Osnov prava Obim prava
- E:RNA GORA Svojina 11
. ,OPS“NA B "Raspolaganje 11

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2021 09:53

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.06.2021 09:53
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 175 - IZVOD

Podaci o parceli

. ” Plan Potes ili Nacin koriscenja - 2
Broj/podbroj|Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m#|Prihod
10 e Gradjevinska parcela
1297 10 10.12.2015 | RIJEKA REZEVICA-POLJ KUPOVINA 60 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
: i(ALEZIC SLOBODAN DEJAN Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2021 09:54

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.06.2021 09:54
KO:  REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 1059 -1IZVOD

Podaci o parceli

: : . Plan i Potes ili Nacin koriscenja - 2| osy
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica f kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
10 - Gradjevinska parcela
1298/1 14/15 10.12.2015 | REZEVICI VIEE OSNOVA 49 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto " Osnov prava Obim prava
" ..CRNA GORA Svojina 1/1
g .OPSTINA s Raspolaganje 171

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme stampe: 03.06.2021 09:55

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 03.06.2021 09:55
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan Potes ili Nacin koriscenja =t 2
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica § kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
10 Gradjevinska parcela
1295/1 14/15 | 10-12.2015 U POLIJE KUPOVINA 46 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
[(UKRIC TVANA Svojina 11

:
\
|
Ne postoje tereti i ogranic¢enja.
|
|



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2021 10:05

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 03.06.2021 10:05

KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 688 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan Potes ili Nacin koriscenja e o =
Broj/podbiro] | Broj zgrade Skica DRENLpIES ulica i kucni broj Osnov sticanja Povr3ina m® | Prihod
10 % Gradjevinska parcela
1289/3 14/15 05.10.2020 | DZARDINI VIEE OSNOVA 201 0.00
10 Gradjevinska parcela
1291/2 14/15 05.10.2020 |[ZABIO VIEE OSNOVA 663 0.00
10 Gradjevinska parcela R o b
1296/1 14/15 05.10.2020 | POD ORAH VISE OSNOVA 88 000 o
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. S ,»HOLDCo EAST,,DOO PODGORICA Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 03.06.2021 10:06

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 03.06.2021 10:06
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 926 - IZVOD

Podaci o parceli

Plan

Potes ili

Nacin koriscenja

s s : - 2 3
Broj/podbroj|Broj zgrade| g, ; ., [Datum upisal, ;i ;  kucni broj Osnov sticanja Povrsina m*|Prihod
10 . Gradjevinska parcela
1290/3 14715 10.12.2015 | REZEVICI ODLUKA DRZAVNOG ORGANA 22 0.00
10 Sy ik Gradjevinska parcela
1292/6 14/15 10.12.2015 | REZEVICI ODLUKA DRFAVNOG ORGANA 134 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
- .CRNA GORA Svojina 1/1
= PPSTINA B Raspolaganje 171

Ne postoje tereti i ograni¢enja.




IZVOD 1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",
karta 08: Planirano stanje - plan parcelacije
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 34/09
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granica morskog dobra

. granica 50 metara od mora i

granica zone zahvata

urbanisticka parcela

granica katastarske parcela

gradevinska linija

regulaciona linija - udalenost objekata od
ulice il drugog obsekta

okvirna visinska kota prizemlja

novoprojektovani drustveni centar-prediozeni
gabariti Inisu cbavervjuci/

novoprojektovani stambeni
objekti-prediozeni gabariti Inisu obavezujuci/

novoprojektovani sakraini objekti-predioteni
gabariti /nisu obaverujuci!

novoprojektovani mjesoviti objekti-predlozeni
gabariti /nisu obavervjuci!

novoprojektovani turisticki objekti-predlozeni
gabariti Inisu obavezsjuct/

postojeci objekti

postojeci objekti - snimani do septembra 2008,




IZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",
karta 09: Planirano stanje - spratnost objekata
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 34/09
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LHE |

S+p+1

i g

granica morskog dobra

granica 50 metara od mora

granica zone zahvata

urbanisticka parcela

granica katastarske parcela

spratnost objekata

gradevinska linija

predioeni gabariti




1ZVOD 1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",
karta 10: Planirano stanje - detaljna namjena povrsina
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 34/09
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granica morskog dobra

granica zone zahvata

urbanisticka parcela

granica katastarske parcela

urbanisticka parcela postojecih objekata

urbanisticka parcela postojecih a naknadno
snimanih objekata

novoprojektovani drustveni centar-prediozeni
gabariti 'nisu cbaverujuci/

novoprojektovani stambeni
abjekti-predloieni gabariti /nisu cbaverujuct

novoprojektovani sakralni objekti-prediozeni
gabariti /nisu obavezajuci/

novoprojektovani mjesoviti objekti-predlozeni
gabariti /nisu obaverujuci/

novoprojektovani turistiéki objekti-prediozeni
gabariti /nisu ebaverujuct’

postojeci objekti

postojeci objekti - snimani do septembra 2008.

povriine pod saobracjnicama | kolske i
pjesacke /

uredena plaia

pejraino uredenje oko revitalizovanih mlinova

uredene zelene povriine

parkovski uredeno zelenilo

~q Q O zastitno zelenilo pored saobracajnica




IZVOD I1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",

karta 11: Planirano stanje - saobracaj, plan regulacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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IZVOD 1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",
karta 11: Planirano stanje - saobracaj, plan regulacije
Sluzbeni list CG - opstinski propisi broj 34/09

£l £2 £3 4 LE5
Y=6575242. 47 | Y=6575271. 30 | ¥=6575317 66 | Y=657845 7] | Y=6575387. 8%
X=4676274. 50 | X=4676295 24 | ¥=4575252 53 | X=4676258. 65 | ¥=4676274 5}
R=gS. 00 "=24. 0 | R=150.00 | R=230 0D
esTT AT 41" | 0=5219'30° | 0s10°15 46 | ne1@ 4T 36°
=20, 13 121228 121347 {12810
L=33. B9 =22 83 L=26. B7 | L=38. 97
=210 Be2 B85 Be0). 60 | Bel, 57
\ -
£6 £ £B £9 0 ) |
Y=6575437, 34 | ¥=£575479 91 | Y=65754B4, 86 | Y-6575494. 64 | v=6575483 93 |
X=4676281. 28 | X=4676314. BF | X=4676337. 04 | X=4676355. 37 | X=4576380 4]
: R=50.00 R=25, 00 R=25. 00 R=28. 00 e
a=30°29' 35" | e=39°07°02° | &=15°15'13" | a=S1'11'27*
=13 63 T=8. 88 1=3. 39 | T=11. 98 11 I
L=26 &1 L=17. 07 | L=6. & | Ls22 3¢ p 4
=) 22 $=1.53 B=0 22 | B+2, 72 ,?ém ,‘; |

Samostalna savjetnca Il za Budva, 15.06.2021. godine |

arh.Maja TiSma dipl.inZ.




IZVOD 1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",

karta 12: Planirano stanje - saobracaj, plan nivelacije
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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 — granica morskog dobra

——cE— granica zone rahvata
——- ivice kolovoza
trasa
PR S 0+104. 31 popreéni profil

‘( Ntf oznaka popreénog presjeka

- pad saobracajnice

Uy visinska kota




IZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA"
karta 13: Planirano stanje - saobracaj, popreéni profili
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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IZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA".
karta 14: Planirano stanje - vodovodna mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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—— granica morskog dobra

e - granica zone zahvata

—— ivice kolovoza

trasa

mreza nize zone

mreZa vise zone

@rH

pozami hidrant

¢vorna tacka




IZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA".
karta 15: Planirano stanje - fekalna i atmosferska kanalizacija
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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granica morskag dobra
granica zone zahvata
S e ivice koloveza

trasa

kanalzaciona mreza

potisni cievovodi | podmotski ispust

kanzlizaciona §ahla
cpna stanca
g
\ uredaj za preciScavanje
| BEmus
y
projektovana atmosferska mreza
O &ahte na mrei

» ispusti



IZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA”,
karta 16: Planirano stanje - telekomunikaciona mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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granica zone zahvata

granica katastarske parcela

postojeci objekti

postajeci objektl - snimani do septembra 2008,

telekomunikaciona
infrastruktura 2xPVC




IZVOD I1Z LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA",
karta 17: Planirano stanje - elektroenergetska mreza
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09
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granica zone zahvata

granica katastarske parcela

postojeci objekti

postojeci objekti - snimani do septembra 2008,

postojeci DV 35kV

postojeci 10kV vod

buduci 10kV vod

buduca TS 3510 kV

postojeca TS 10/04 kV ( stara i nova )

buduca TS 10/04 kV ( TS1iT§2 )

buduca MHE




I1ZVOD IZ LSL-a "STAMBENO-TURISTICKA ZONA NISKE GUSTINE RIJEKA REZEVICA"
tekstualni dio, tabela sa urbanistickim parametrima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 34/09

TABELA 2. PLANIRANO STANIJE - kapaciteti i pokazatelji
OERE | owriin | T OVionE | et Beuto " 1 indeks | indeks
urb, up pod povriina ibeagiirbas s zauzetosti || izgraden S Namjena
Parcele Jmi/ objektima Jmi/ S+P+Pk povriina : i li objekta’
Jup/ [m?/ BRGP fm?/|| " o
A B C=BxG || D=B-C E F=BxH G H
§1+51+53+
UP65 2967 979 1988 54+55 4302 0.33 145 | izgradnja hotel
Samostalna savjetnca Il za urbanizam L Budva, 15.06.2021. godine
arh.Maja Tisma dipl.inZ. \ 5%, MP:
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Preklop dostupne digitalne katastrske podloge za KO Rezevici | sa kartom br. 19. Plan saobracajne
infrastrukture,
| iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA
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autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistraini put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznitka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granitni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznitka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka
marnna

sidriste
kruzer terminal
terminal integrainog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja

centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokaini centar

e
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DOO “VODOVOD I KANALIZACUIWE BHINA rananuzamin”

Trg sunca 1, 85310 Budva ol- ggq)oll
. T I
Sektor za planiranje, organizaciju ijrazvoj

1S . 0b. 20& ron. |

byasa
www.vodovodbudva.me 1| 2¥A%%
Telefon: +382(0133/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484, fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka. sluzba bd@gmail.com

VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-442/4 od 17.06.2021. godine, nas broj 01- |
3990/1 od 17.06.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Opstine Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca BAJKOVIC IVAN , izdaju se:

TEHNICKI USLO¥IS T {pm,PUDVA
ZA PROJEKTOVANJE INSTA Az
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIE o600 | g s
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU.LEEK b oo
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarske parcele broj: 1282/2, 1283/3, 1293/2, 1294 i druge, KO Rezevici I,
urbanisticka parcela broj 65, LSL STZNG Rijeka ReZevi¢a, na kojima je Urbanisti¢ko
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, predvidena izgradnja objekta, predvidaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i
fekalnu kanalizacionu mrezu, u skladu sa priloZenom skicom, koja je sastavni dio ovih
tehni¢kih uslova, i sljedeéim smjernicama:

£

a1 broj Prilog Vrijednos!

Planirano mjesto priklju¢enja na vodovodnu mrezu odredeno je na saobracajnici
pored predmetne urbanisticke parcele.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
kori3¢enje vodonepropusne septicke jame ili biopregiséivaca.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj 06-

332/21-442/3 od 1606.2021. godine.
Obrada:

5|

SLUZBA ZA PLANIRANJE [ SEKTOR ZA PLANIRANIJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE ORGANIZACLJIU I RAZVOJ P T AT
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Momir Tomovi¢ Igor Purafevi¢



aleksandra.lijesevic
Rectangle


Podnosioc zahtjeva: Bajkovié¢ Ivan
Katastarske parcele: 1282/2, 1283/3, 1290/2, 1293/2, 1294 i druge, KO: Rezeviéi |
Urbanisti¢ka parcela: 65, LSL STZNG Rijeka Rezeviéza

TI'ehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

1.

9.

10.

5

Spoljnu ivicu vodomjernog skloniita (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZe¢im metrolo$kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera),

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluZbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim kuéama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2” (DN 50 mm) i veéi moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne-moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog ocitavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena $ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu velicine, investitor je u obavezi da izvr§i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostati¢ki pritisak na mjestu prikljucka u cjevovodu iznosi 3 bara. Ukoliko hidrostati¢ki
pritisak u mreZi prema hidraulitkom proradunu ne moze da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeci hidrauli¢ki udar u spolinoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DQO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vra¢anje vode-iz ovih uredaja u mreu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreze. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalaci ja fekalne kanalizacione mreZe:

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mresu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢m od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u raévu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljuéka pridrzavati se postojeéeg standarda. Pre&nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidrauli¢kog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

- Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.

Prikljucak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi ratuna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
prostorije koja se prikljutuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruZeni pad
priklju¢ka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U sludaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u
obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duZan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K mreZu:
1. Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mreZu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mreZu,
2. Za podnosenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu
potrebna je slede¢a dokumentacija: : - -
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta); .
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske Seme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
| e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
‘ f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
‘ dugovanja.
| = 3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski prikljutak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrZavanje i ukljudio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaséeni projektant i ovla$éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovla¥¢enog izvodada i uz obavezan nadzor od srahe ovlaséenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
| b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
| ¢. Osnove objekta sa polozajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
e. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana:
f. Elaborat septitke jame sa biopre¢idé¢ivaem, ukoliko je ista predvidena Glavnim

projektom.

OBRADA SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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