CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-503/3
Budva, 30.06.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Franeta Bora, Franeta
Dragana, Franeta Pavla i Franeta Petra iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i LSL Lap€iéi (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 11/12), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 6 objekata

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 131 koju ¢ini katastarska parcela 244 KO Maine

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-8336/2021 za KO Maine, od 23.06.2021.godine, na katastarskoj parceli
244 KO Maine upisana je zabiljezba postojanja objekta stambeno-poslovne zgrade. Na katastarskoj parceli
244 KO Maine upisani su teret i ogranicenije.

Za izgradeni objekat neophodno je uraditi Elaborat originalnih terenskih podataka o izr$enim
radovima na terenu i snimanje objekta i etazne razrade objekta izvedenog stanja, (ne stariji od 6
mjeseci ili u slu¢aju postojanja elaborata uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od
strane obradivaCa elaborata da je stanje na danasnji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje
ovlascene geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
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4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisti¢ku parcelu. Stavom 2 &lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz
buduée trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111, 43115, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr3i organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Cre Gore
moze graditi na dijelu urbanistiéke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne ufite na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dic urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanistiéke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih &lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

PolozZaj, gradevinske linije, spratnost i kote prizemlja svih planiranih objekata utvrduju se na osnovu
grafickih priloga gdje su dati indeksi zauzetosti i izgradenosti. (Separat UTU, strana 32)

Regulaciona linija
Regulaciona linija u ovoj studiji je definisana u odnosu na saobraéajnice ili postojece objekte, a iste su
prikazane u grafi€kom prilogu broj 3: Nacrt urbanisticke parcelacije.

Visinska regulacija

Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno3éu na svim objektima gdje se jedan nivo racuna u
prosjecnoj vrijednosti od min 2,4 a max 2,8 m svijetle visine za stambeni, stambeno-turisticki objekat i
dogradnju, odnosno min. 3,0 a max 4,2 m za objekte javnih sadrZaja.

Podzemne etaZe
Podzemne eteZze mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekata i u tom slu€aju gradevinska linija se
ne odnosi na te etaze, (strana 33)

Krovovi

Krovovi su jednovodni ili dvovodni nagiba 18-23° sa pokrivacem od "¢eramide” ili "mediteran” crep M222
uvijek sa sljiemenom paralelno sa duzom stranom objekta. Djelovi krova mogu biti ravni za smjestanje
solarnih kolektora. (strana 34)

Nivelacija

Kod izdavanja UTU uslova obavezno je priloziti snimak terena (parcele) na osnovu koga bi se tatno
odredila niveleta ukoliko je doslo do razlika izmedu visinskih kota na planu i stvarnog stanja na terenu. U
tom sluGaju kota prizemlja se odreduje u odnosu na okolne saobracajnice, odnosno kotu terena (max 60
cm iznad kote terena). (strana 32)




Gabariti naznaceni u planu ne predstavijaju ograni¢enje u smislu veli¢ine i poloZaja (pozeljno ih je
ispostovati zbog “nepostovanja” paralelnosti i sl.), oni su dati samo kao predlog vlasnicima, dok indeksi dati
u tabeli, spratnosti, namjene objekata i polozaj u odnosu na ulicu ili susjedne objekte obavezuju. Nije
pozeljna upotreba tipskin/kataloskih projekata.

Ako je na jednoj UP predvideno viSe objekata, pozeljno ih je povezati pergolama i ravnim terasama -
,grozdovski sistem". Takode je u ovom slu€aju iskljueno umnozavanie istih objekata.

Otvoreni bazeni ne ulaze svojom povrSinom u bruto gradevinsku povrdinu objekata i kao takvi su dio
spoljnog uredenja parcele.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Na urbanistickoj parceli UP 131 prema planu LSL Lap¢ici predvidena je izgradnja 6 objekata.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaZe radunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloka istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geolo$kim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehani¢ke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz | ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog

objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.
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8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
s list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slicno), shodno ¢Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikkom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moze imati slobodnu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni ambijent,
sa elementima tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primijenjenih na savremeni
nacin.

Fasade - kamene ili malterisane sa min 50% fasade obradene prirodnim, autohtonim kamenom, iskljuciti
upotrebu fasadne opeke. Za vanjsku stolariju na objektima planirati drvenu gradu ili PVC, sa "griljama" ili
"Skurama". Iskljuuje se mogucnost izgradnje balkona iznad prizemlja, sem lode koja ne izlazi iz ravni
fasade vise nego oluk ( 30 cm ). Spoljne stepenice uz objekta treba da budu pune-podzidane. Pozeljna je
primena pergola "tremova". Ograde i podzide raditi od kamena. Ograde na balkonima raditi pune, od
kovanog gvozda ili inox-a a nikako balustrade; (tekstualni dio LSL-a str. 34)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ograde i podzide raditi od kamena;
Ograde na balkonima raditi pune, od kovanog gvozda, inox-a, kombinacije inox-staklo | drugih savremenih
materijala i drugih savremenih materijala dok na terasama u prizemlju mogu biti i balustrade. (strana 34)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim plo¢ama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju loza, kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan.
Predvidjeti travnjak otporan na su$u i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog
zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja.




Pri izgradniji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno
uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita.
Parkinge poploCavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidjeti za teski saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vr$iti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i
otvorima za drenazu.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, dje¢ja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoliene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrdine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja.
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Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove
poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za
presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana
15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (*Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10140/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistiCkog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epca.me | propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).




U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorije.

Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima
u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije
dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi
vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg

objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radniji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati

na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni

list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije

potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluéaju kada novi ili

| rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuCuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne
objekate ili djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m,
potrebno je od Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje,
kao | uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na
snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta u podzemnim etazama a prema normativu:

- apartman - 1.1 parking mjesto / apartmanu

- administrativno-poslovne djelatnosti - 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povr$ine

- ugostiteljski sadrzaji — 1.0 parking mjesto / 4 stolice

- trgovinski sadrzaj — 1.0 parking mjesto / 75 m? bruto povrsine ili 1.0 parking mjesto / 1 poslovni prostor.

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekata.
Objekti ¢ije se urbanisticke parcele naslanjaju na magistralni put Budva-Cetinje ne mogu imati direktan
kolski prilaz pa su za njih obezbedena parking mjesta na javnim povrSinama sela tj. u okviru planiranog
mirujuceg saobracaja. Isto se odnosi i na parcele u okviru plana koje nemaju direktan kolski prilaz ve¢
isklju€ivo pjesacki.

Svaka parcela koja ima kolski prilaz moze parkiranje rieSavati podzemnim garazama. Krovne povrsine
podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povrsine sa znacajnim uceS¢em specijalnog krovnog
zelenila.



Podzemne eteze mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekata i u tom slu¢aju gradevinska linija se
ne odnosi na te etaze. Takode podzemne etaze sa namjenom garaznog prostora, tehnickih i pomocnih
prostorija ne ulaze svojom povrsinom u ukupnu bruto gradevinsku povrsinu.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovoljeni prije svega protiv pozarni uslovi predvideni
odgovaraju¢im zakonom, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza, pomocnih i tehnickih prostorija u stambene, turisticke i druge namjene,
kao i prenamjena otvvorenih prostora za parkiranje. (strana 33)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunéeve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjestatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao |
druge mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih vozila.



U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosjetno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti §to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin | mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapaniem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rie$enja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole. mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me
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Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta

IzvieStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nain podnoSenja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i

ObavieStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
hitp://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj 104-919-8336/202 1
Datum 23.06.2021
KO: MAINE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM |
. za potrebe UTU izdaje se -

ODRZIV]I RAZVOJ.

CRNA GORA

36000000322

TR0 R R

1049198136202

LIST NEPOKRETNOSTI 387 - PREPIS

—i -
Podaci o parcelama cee 2 S :
.| Bro Plan SCE “Potes ili Natin koridéenja Bon. i 2 g
Broj Podbroj zgra}i!c Skica | PAtm upisal i | kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
244 4 RUDINA POKRICA Prirodno neplodno zemijite 4839 000
51 NASLIEDE
Ukupno 4839 0.00
- > o
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni braj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
(204967234006 FRANETA BORO Susvojina w6
BUDVA BUDVA Badva =
2RORIG0232019 FRANETA DRAGAN Susvojina : 6
IV PROLETERSKE 6, -BUDVA BUDVA  Budva
0407966232024 | FRANETA DUSAN PAVLE Susvojina = e
< | IV- PROLETERSKE BB Budva Budva
G407HELIA016 FRANETA DUSAN PETAR Susvojina” = o
PODKOSLIUN BB Budva Budva dgisaal

Podaci o teretima i ogranicenjima

a l'odbru'l Broj » Redni ot P Datum upisa . )
Braj A priae P | “proj Nadin koridéenja Vetiome Spiee Opis prava
ZABILIEZBA POSTOJANIA OBJEKTA BR.1 STAMB.
O4/08/2020 POSLOV ZGRADE 1PIN POV 244M2 —--NESTAMBENI \
= PROSTORI 1P-PD1--POV 63M2 —PD2-POV,10M2 1P--- |
244 1 Prirexino neplodno zemljisic PD3-POV 3IM2-IP.-STAN PD-4 POV 67M2--|P.POSL |
PROSTOR -PD5--POV 220M2-P -STAN PD-6 POV
12:44 104M2(P1)--STAN PD-7 POV 41M2 PN.SVE PREMA
ELABORATU GEODET ORG .GEO IN,. DOO BR951
104692 L POV OD 3M2

Datum i vrijeme:

23.06 2021. 10:49.49



r "

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SL. list. CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslabodena je na osnovu Hana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG™ br. 20407,
. "S1. list CG® br. 73710, Q32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Opéstina Budva
. Sekretarijat za privredu
" Trg Sunca broj 3, Budvd, Crna Gora, privreda@budva.me, www.budvame

Broj: VPI—42—344) 24~ 323/
Budva, 02.07.2021. godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tacka 28 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CGg, br.
CGe, br. 32/11, 47/11, 48/15, 52/16 i 84/18), ¢lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGe, br. 56/14,
20115, 40/16 i 37/17) i LSL »Lap€ici« (,SI. List CG"-opstinski propisi, br 11/12) , Sekretarijat za priviedu dono
si =
RJESENJE
O UTVRDIVANJU VODNIH USLOVA

~ Zaizradu tehnicke dokumentacije za odvodenje otpadnih i atmosferskih voda za !zgradnju 6 objekata
-r"ﬂa urbamstlckq parceli broj131, kOJu &ini katastarska parcela 244 KO Maine, investitora Franeta Boro Franeta
Dragan Franeta Pavle i Franeta Petar, utvrduju se sledeéi uslovi:

1. Fekalne i druge otpadne vode, do izgradnje nove kanalizacione mreZe, planirati evakuisati u naseljsku
fekalnu kanallzacuu ili nepropusnu septicku jamu, a nikako nije dozvoljena primjena propusne septigke jame;

3 2. Obavezan je predtretman potencijalno zauljenih atmosferskih voda sa parkiralista, platoa i ostalih-
‘povrsina, gdje postoji rizik takve pojave, a posebno iz kuhinje, preko taloznika-separatora masti i ulja ;

3. Zahtjevani kvalitet i sanitarno-tehnicki uslovi za ispudtanje otpadnih voda u javnu R'anahzacuu i prirodni
recipijent propisani su Pravilnikom o kvalitetu i sanitamo - tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i
sadrZaju izviestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (»Sl. list CG, br. 45/08,9/10,26/12,52/12,59/1 3);

_ 4. Obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koy generisu
otpadne vode prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

5. Tehnicke uslove za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije izdaje d.0.0. »Vodovod i
kanalizacija« Budva;

6. Planiranim radovima ne smije se smanjivati niti ugroZavati tok bujiénog potoka, odnosno njegovu
funkciju prirodnog dotoka nanosa u zonu plaza i obavezno je odrZavanje i &iséenje korita uzrokovana radovima

7. Propusti vodotoka iznad radova, moraju biti projektovani tako da se onemoguéi njihovo zapusavanie |
dimenzionisani tako da se ne poremeti postojeci hidraulicki rezim te¢enja;

8. Zabranjeno je da se hidrotehnickim i drugim radovima vr$i suZavanje korita i zagusivanje propusta:

9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela) vodotoka u drugu namjenu;

10. Otpad koji bude nastajao za vrijeme izvodenja radova odlagati na nagin koji neée stvoriti negativne
uticaje na postojeci rezim vodotoka i odnositi ih na plazu i u more;

11. Iz korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda;

12. Nakon izrade tehnicke dokumentacije treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne
saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama i

13. Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku
nije podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 114. stav 3. Zakona o vodama.
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Obrazlozenje:

Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, obratili su se Franeta Boro, Franeta Dragan,
Franeta Pavle i Franeta Petar iz Budve, sa zahtjevom za izdavanje urbanisti¢ko- tehnickih uslova za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju 6 stambeno-turistickih objekata na urbanistickoj parceli broj131, koju Cini
katastarska parcela 244 KO Maine.

* Na osnovu ¢lana 74, stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG »br.64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, u cilju pribavijanja vodnih uslova po
sluzbenoj duznosti, uputio je zahtjev-broj 06-332-21-503/6 od 30.06.202t. godine, Sekretarijatu za privredu
Opétine Budva, na nadlezno rjeSavanje:

Uz zahtjev je priloZzena sledeca dokumentacija:
1. Urbanisticko—tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju 6 objekata na urbanistickoj
parceli broj 131, koju Cini katastarska parcela 244 KO Maine;
2. lzvod iz LSL »LapCici« (»Sl.list. CG«-opstinski propisi, br. 11/12).

Iz izvoda iz LSL » Lap€ici «, vidljivo je da se uz kat.parc.244 nalazi potok, pa je potrebno tokom
planiranja i zgradnje objekata voditi racuna o prirodnom funkcionisanju potoka.

U LSL » LapCici« se navodi da u naselju nema javnog-organizovanog vodosnabdijevanja.
Vodosnabdijevanje je neophodno rijesiti javnim-zajednickim sistemom sa savremenom distributivnom
mrezom i ostalim objektima sistema. Fekalni kanalizacioni sistem, takode je neephodno izvesti i omoguciti
na tehnicki ispravan nacin prikljuenje svih objekata, prihvat svih upotrijebljenih voda, njihov tretman i
konac¢nu dispoziciju. Za sistem kanalizacije prihvaceno je: da se ukupni kanalizacioni sistemi rieSavaju
kao separacioni, odnosno nezavisni fekalni i atmosferski sistemi. Obaveznost svih korisnika je da se
prikljuc‘;e'na kanalizacionu mrezu. Takode se navodi da u dijelu razvoja kanalizacionog, sistema zone
Lapcici, a postujuci preporuke iz GUP-a, predwda se zasebna mreza fekalne kanalizacije sa manjlm
postrojenjem za preciS¢avanje otpadnih voda. =

Na osnovu priloZzene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je
na osnovu ¢lana 115 stav 1 tatka 28, Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu. _

Lokalna administrativna taksa ne pla¢a se, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»S. list CG«, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjesenja dozvoljena je Zalba Glavnom administratoru Opstine Budva u roku od 15
dana od dana dostavljanja.
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.Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-503/4 od 30.06.2021. godine, na$ broj 01-
4420/1 od 02.07.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Opstine Budva, a rjeSavajuéi po zahtjevu podnosioca FRA“ME ABORO FRANETA

DRAGAN, FRANETA PAVLE I FRANETA PETAR . izdajuse Imﬁi}&%m@ VA

TEHNICKI U SLOV{’ e ke k| e
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACILJ 6 ffi /ﬁ mg/
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIIE——
I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

.~ #Pa katastarsku parcelu broj: 244 KO Maine, urbanisticka parcela broj 131, LSL
-~ Lapéi¢i , na kOjOJ je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za
urbanizam i odrzivi razvoj Opitine Budva, predv1dena izgradnja 6 objekata, predv1daju
- se uslovi prOJektovanJau skladu sa sljede¢im smjernicamas g e

Na predmetnoj lokaciji nema instalacija javnog vodovoda i fekalne kanahzacue niti
je prostorno planskom dokumentacijom predvidena izgradna iste.

Ne postoje uslovi priklju¢enja na istu. e

Ukoliko bude potrebe za odvodenjem otapdnih voda, isto rjeSiti vodonepropusnom

—e septiCkom jamom sa kolskim prilazom ili bioprec¢iS¢ivacem.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-
332/21-503/3 od 30.06.2021. godine.
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Podnosioc zahtjeva: Franeta Boro, Franeta Dragan, Franeta Pavle i Franeta Petar
Katastarska parcela: 131 KO: Maine
Urbanisti¢ka parcela: 131, LSL: Lap¢iéi

9.

10.

11.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne m

INC

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZeée uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZec¢im metroloSkim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko oitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

. Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u

zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO© “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomijeri profila @ 2” (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obradunskog vodomjera.
Takvi vodomjeki moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moze da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

. Priklju¢ke izvesti sa Sahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena Sahta ne bude

zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvr$i rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od prlkljucka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte prikljuénu cuev prOJektovatl u
pravoj liniji.

Ukoliko hidrostati¢ki pritisak u mrezi prema hidrauli¢kom prora¢unu ne moze da podmiri potrebe
visih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprijedi hidraulicki udar u spoljnoj vodovodnoj mrezi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil priklju¢ka na vodovodnu mreZu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L.

U prilozenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 ¢cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u ratvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljuéka odredivati na osnovu hidraulitkog proracuna, sa tim da preénik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.
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4. Pri projektovanju voditi raguna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora bitj H = I x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a I, rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se povecava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu,

- Prikljuéenje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i s]. vrSiti preko taloznika j separatora masti,

. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat priklju¢i na fekalny kanalizacionu mrezu, investitor jeu

obavezi da izgradi septicku jamu sa biopre¢is¢ivatem i vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crplienje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida.projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glayni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljucka na Vi K mrezu:

1. Izdati Tehniéki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju

izvodenja prikljutka na vodovodnu j kanalizacionu mrezy. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za prikljuéenje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezy.

- Za podnoZenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezy

potrebna je sledeéa dokumentacija: =
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehni¢kom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ilj se preuzima sa sajta):;
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta:
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su iZmirena sva
dugovanija: ?

enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje ‘se kao

k

Priklj
e

dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralnj i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevaniju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opitine Budva.

Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuéio u sistem_javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude ‘izgraden na
Ospovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovla¥éeni projektant i ovlaSéeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodada i uz obavezan nadzor od srane ovlaSé¢enog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadri-

a. Tehnic¢ke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;

b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;

¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomijera i profilima vodomjera;

d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;

¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrZajem ulja, masti, benzina sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, Separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopreciséivadem, ukoliko Jje ista predvidena Glavnim

projektom.
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