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REDKO THOMAS

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu imenovanog a na osnovu
Clana 33 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), ¢lana 218
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" broj 70/17), uvida u Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih
urbanisticko tehnickih uslova, izdaje

UVJERENJE

Urbanisticko tehnicki uslovi broj 06-061-319/2 od 15.03.2016. godine za izradu investiciono tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih objekata 8postojeci se rusi), na katastarskoj parceli br. 76 KO
Rezevici |, odnosno na urbanisti¢koj parceli br. 98 u obuhvatu LSL-a ,Blizikuée* (“Sluzbeni list CG” broj
21/14 . 23/14), izdati su od strane ovog Sekretarijata, po zahtjevu Redko Viktora iz velike britanije. Predmetni
utu su vazeci i dostupni na sajtu Opstine Budva:

http://budva.me/sites/default/files/dozvole/04%20UTU%2C%20gradjevinske%20i%20upotrebne %20dozvole
%20za%20%202016%20godinu/03%20Mart/lzdati%20Urbanisticko-tehnicki%20uslovi/14%20-
%2018/Redko%20Viktor.pdf

Rok vaZenja predmetnih urbanisticko tehnic¢kih uslova, odnosno rok za primjenu planskih dokumenata
donijetih do stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (SluZbeni list CG broj 64/17,
44/18, 63/18 i 82/20) je do donosSenja plana generalne requlaciie Crne Gore, u skladu sa ¢lanom 218
vazeteq zakona.

Predmetni uslovi se mogu koristit za izradu Idejnog rjeSenja, Idejnog projekta i Glavnog projekta u skladu sa
odredbama ¢lana 75, 76, 77 i 78 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo. Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniCkim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna
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jedinica. Clanom 29 stav 1 predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj
svojini 1 koji se nalazi i dio je turistiCkog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan
upravljag.”

U Elanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turistiCki apartmanski biok. Turisticki apartman se sastojj
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje i kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

Moguénost fazne izgradnje
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1. Zaobjekat: -
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloSka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

2. Zaurbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickin parcela (€.
76 vazeeg Zakona), idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narogito:
uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima, 3D vizuelizacija
objekta, uslovi i rieSenja priklju€enja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje
lokacije. N

3. Zagradenije na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiée na funkcionalnosti
pristup objektu i uz uslov da se urbanistiki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajudi

dio. ' -
Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji-
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Za predmetnu lokaciju vazecim zakonom nije propisana obaveza izrade urbanistickog projekta. 3
Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje. su dostupne na. - -
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture.i...._ .. .. .
elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Cre
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49119} i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlafiva/ .

Podaci o postojeéem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http./fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacie i poStansku djelatnost
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp .

Yodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaZzeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.



Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice il javnog puta.
|lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (&lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno
‘rjesenje e S e e
- Ovjerenog glavnog projekta : -
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovaniju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenie, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rjeSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podno3enja zahtjieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (*Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Uvjerenje sluZi kao dopuna ve¢ izdatih urbanisticko tehnickih uslova i u druge svrhe se ne moze
koristiti.
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