CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
‘Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-494/3
Budva, 07.07.2021. godine . .

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj optine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu KAZANEGRA NIKA iz
Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poSlova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18,.28/19, 75/19 i 116/20),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova {‘Sluzbeni list CG" br. 70/17),
_Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugie (,Sluzbeni list CG* br..56/18) i UP “Turisticko
“naselje Skocidevojka” (Sluzbeni list CG-opstinski prop13| br. 07!09) evidentiranog u Centralnom
elektronskom registru planske dokumentacije, lzdaje L=

URBANISﬂ(«:KOMEuSLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
- izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 27 koju ¢ine &

Katastarske parcele br. 1612/2, 1612/5, 1612/6, 1612/7, 1612/8, 1612/9, 1612/10, 1612/11, 1612/12, _
1612/13, 1612/14, 1612/15, 1612/30, 1612/34 i 1613/1 i djelovi katastarskih parcela br. 1612/1, 1612/4,
1612/16, 1612/18, 1612/29 i 1612/33 KO Rezevici .

U tabelarnom pregledu urbanistiCkih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlad¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1313 za KO Rezevi¢i |, od 22.06.2021. godine na katastarskoj parceli 1612/6
upisana je gradevinska parcela povrSine 665m?. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je Kazanegra (llija) Niko — podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da je u listu 901 za KO Rezevici |:
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- nakat. parceli br. 1612/1 upisana gradevinska parcela povriine 721m2;

- nakat. parceli-br. 1612/4 upisana gradevinska parcela povrsine 860m?2;
Na Katastarskim parcelama nema upisanih terete i ogranienja a kao suvlasnici upisani su. MIkOVIC
(Cedo) Zarko i Mikovié Ivo.

'deom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za. za katastar [

drzavnu.imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da j jeu listu 1097 za KO ReZeviti I

. - . nakal. parceli br. 1612/2 uplsana gradevinska parcela povrsme 678m2;

-~ - na kat. parceli br. 1612/7 upisana gradevinska parcela povrSine 678m2; -
Na katastarskim parcelama nema upisanih tereta i ograni¢enja a kao suvlasnici upisani su Vukovié
(Vlado} Dragan i Vukovi¢ (Vladimir) Marko.

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 07.07.2621. godine, konstatovano je da je u listu 601 za KO ReZeviéi I:

- nakat. parceli br. 1612/5 upisana gradevinska parcela povrsine 532m?;

- nakat. parceli br. 1612/8 upisana gradevinska parcela povrsine 663m?;

- nakat. parceli br. 1612/10 upisana gradevinska parcela povrsine 485m?;

- nakat. parceli br,_1612/13 upisana gradevinska parcela povr3ine 453m2,
- nakat. parceli br. 1612/14 uplsana gradevinska parcela povrsine 503m2;
- nakat. parceli br. 1642/15 upisana gradevinska parcela povrsine 525m?;
- nakat. parceli br. 1612/16 upisana gradevinska parcela povrsine 458m2;
- nakat. parceli br. 1612/30 upisana gradevinska parcela povrsine 26m2; -
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- nakat. parceli br. 1612/33 upisana gradevinska parcela povrsine 485m2; T e

- nakat. parceli br. 1612/34 upisana gradevinska parcela povrsine 19m2;
- nakat. parceli br. 16131 upisana gradevinska parcela povrsine 215m?;
Na katastarskim parcelama nema-upisanih tereta i ograniéenja a kao vlasnik upisan je Kalotrovié

" (Dusan) Ivo.

~ Uvidom' i Internet prezentacuu elektronske evidencije o nepokretnos’uma Uprave za-za katastar i

drzavnu i imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da je u listu 1297 za KO ReZeviéi | na
kat.-parceli br. 1612/9. uplsana gradevinska parcela povrsme 362m2. Na katastarskq parceli nema
upisanih-tereta i ogranicenja a'kao suvlasnici- upisani st Vukoyié (Milan) Aleksandar,-Vikovié-{Milan)
Ljiliana, Bakonowc (Andrlja) Selma i Sklender (Andrija) Sonja.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da j jeu listu 1296 za KO ReZeviéi I

- nakat. parceli br. 1612/11 uplsana gradevinska parcela povrsine 982m2;

- nakat. parceli br. 1612/29 upisana gradevinska parcela povrsine 296m2;
Na katastarskim parcelama nema upisanih tereta i ograniCenja a kao vlasnik upisan je Bedovit
(Dimitrije) Spiro.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da je u listu 1313 za KO ReZeviti | na
kat. parceli br. 1612112 upisana gradevinska parcela povrsine 468m?, Na katastarskoj parceli nema
upisanih tereta i ograniCenja a kao vlasnik upisan je KaZanegra (llija) Niko — podnosilac zahtjeva.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za za katastar i
drzavnu imovinu CG, dana 07.07.2021. godine, konstatovano je da je u listu 1001 za KO Rezeviéi | na
kat. parceli br. 1612/18 upisana gradevinska parcela povrSine 427m2. Na katastarskoj parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja a kao vlasnik upisan je Kalostro (Marko) Simo.
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Rijesiti imovinsko pravne odnose svih viasnika na zemljistu.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam

"Osnovna namjena turizam podrazumijeva i pratece (komplementarne) sadrzaje — zelene i rekreatwne
sad[zaje objékte za zabavu, kao i druge objekte i instituciie za opsluZivanje podrugja:

‘U okviru namjene turizam formirane su urbanisticke parcele za izgradnju' objekata turizma ‘sa
komplementarnim sadrzajima (hoteli,apart hoteli i apartmanski kompleksi ) i za izgradnju objekata-vila,
koji mogu da imaju i stanove za turiste (turistiéko stanovanje), apartmanskih naselja sa centralnim
objektom i apartmanima kao posebnim objektima-depandansima. (tekstualni dio UP-a, strana 29}

~ Na UP27 u okviru namjene turizam moZe se graditi veci broj vila ili apartmanska naselja sa centralnim
~ objektom | depandansima. {tekstualni dio UP-a, strana 40)

< : Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
T . (“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
_ smijeStaja usluge pripremanja i usluzivanfa hrane i pica. Zakon o turizmu ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
~  CG"br. 02/18, 04/18, 13118, 25/19.67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znataja za turizam i ugostitelistvo.
R e AN e
T b Praw%nlkom 0 vrstama, minimalno-tehnickini usidvimaT kategorizaciji ugostlteljsklh objekata (“Sluzbeni
list CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj Svojini'i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U clanu 21 definisana je kuca za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvorlstem kOja se 1zda_le :skljucwo kao CJellna pOjedInCU |I| grupi
turista na odredeno vrijeme. T -
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U clanu 19 1 20 definisani su turisticki apanmam i turisticki apartmanski blok.” Tuns‘nckl apaﬂman se
sastoji od dnevnog boravka, jedne il vide soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smijestaju turista na
odredeno vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih aparimana= okviru istog~ *
gradevinskog objekia.

4. PRAVILAPARCELACIE ... . o

U skladu sa €lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o naginurizrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZzurnim katastarskim podlogama.

-+ - o= cElaborat. izraduje.evladéena geodetska organizacija u skladu sa Clanom 138 Zakona o drZzavnom

~ premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11,

4315, 37/17 1 17/18) . Elaborat mora biti ovieren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna-jedinica

Budva, u skiadu sa clanom 141 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je

propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
oviascenog lica.
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Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne requlaciie Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistitke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanistidke parcele.

‘Kroz izradu ldejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova proplsanlh clanom 237
Zakona 0 planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE - - . . : R

. " - Prikazana su u grafickom- prilogu Urbanistiékog projekta i definisane u tekstualnom dijelu plana -
| poglavije: Uslovi za regulaciju i nivelaciju.

Dispozicija objekata mora da zavisi od rasporeda postoje(':ih maslina na terenu, preostalih nakon:
degradacije maslinjaka. (tekstualni dio UP-a strana 55)

" Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog sistema
regulacije. Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom
zauzetosti i indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratno$éu za svaku urbanistitku parcelu.

Za vilessu, u-grafickom prilogu Idejna rjédenja vkjekata, predlozena idejna rieSenja i gabariti. {tekstualni

dio UP-a strana 35) i
S obzirom na namjenu objekata,a u ciliu zastite postojeéeg zelenila i mas|ina,na~svakoj-arbanistickoj
parceli planirana je izgradnja jednog ili viSe objekata (jedna ili viSe vila ili apartmanski objekti sa
centralnim objektom), maksimalnog honzontalnog gabarita 150 m2 i max. gradevmske bruto povrSine

- 450 m2, U ~skladu sa zadatim.indeksima i ostalim uslovima.na parcelama €ija-povrSina dozvoljava .
" “izgradnju gradewnske bruto povrsine objekata vise od 450 m2, gradi se dva ili viSe objekata °

(pojedinacni objekti max.GBP 450 m2 i u osnovi 150 m2). {tekstualni dio UP-a strana 41)

Gradevinska linija (GL) -
Utvrduje se planom ili studijom u odnosu na regulacioni liniju (u grafickor pnlogu karta regulaC|je) a .
predstavlja Imuu na, |znad | |Spod povrsme zemIJe do koje je dozvoljeno gradenje e

Bocna gradevmska Imua R
Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim pnlozlma i predstavlja finiju do kOje se maksmalno
moze graditi,

Y =)
Zadnja gradevinska linija
Zadnja gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavlja liniju do koje se maksimalno
moZze graditi.

Spratnost objekta — hotela,apart hotela i depandansa zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove -~
kombinacije.Planom je definisan maksimalni indeks izgradenosti i maksimalni indeks zauzetosti .
Kombinovanjem indeksa moze se _ostvariti razliCita spratnost objekta (hotela ).na natin da. _{38»(:.{@: o -

objekta gradi sa vecom visinom i predstavija reper-(kula),éime se ne smiju prekoraditi maksimaini "~ © =
parametri-zadati- Urbanistickim-projektom--(tekstualni-dio-UR-a strana 35) e o S
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Krovovi objekta su kosi, a potkrovni prostor, ukoliko to dozvoljavaju njegove tehnicke karakteristike
moze se koristiti za stanovanje.



Preostali dio parcele se ureduje u skladu sa uslovima iz poglavlia Pejzazna arhitektura. (tekstualni dio
UP-a strana 41) '

* U sluéaju da projekiovani obiekat odstupa od gradevinskih liniia - mimimalnih rastojanja od granice
susjednih parcela i susiednih objekata, definisanih u grafickom i tekstualnom diielu plana za svaku
nam|enu poledinacno neophodno ie pribaviti saqiasnost vlasnika susjednefih parcelefa.

Na osnovu lzmjena i-dopuna Pravilnika o blizem zadrzaju i formi planskog dokumenta (Sluzbem .

list CG br.33/14) u nadzemne etaie racunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze: -

podrum.. . N

6. URBANISTICKI PARAMETRI

8‘“' 7 =
Pt . &% 2 S
3 o =
By s = 2 S 3
- - 225 & Sk g N b
e32 & £ & @ @ &
- = = m xa 2 = m
£° g |--2 g
URBANISTICKA PARCELA 27 8609 5165 1722 0.6 02 -

1

- . -—

U prilogu Urbanistickog projekta su predlozena idejna rjeSenja objekata na urbanisticCkim parcelama.
Predlozena Idejna rje3enja moraju se u daliem postupku prov;erltl i ponovo Uraditi od strane Investitora
za sve urbanisticke parce]e imajuéi u vidu da se radi o znagajnoj intervencij ma’ferenu

oo 13 f g
Preporucena je izrada Idejmh rjesen]a za urbamstlcke parcele povrsine preko 3000 m2, na kOjlma se
gradi vise objekata, a smjemice za izgradnju u smislu zaétite veé postojeceg zelenila definisane. su
Elaboratom Ekoloska analiza, radenim za potrebe Plana, (izrada Elaborata uslov ljena PPO Budva )i
razradene ovim "Planom (tekstualm dIO UP -a strana adb) :
Gabariti obJekata se def nlsu kroz prOJektnu dokumentacuu T sk[adu 54 parametnma u Tabeli,
dozvolienom max.spratnoséu, maksimalnim gabaritom jedne vile i ostalim uslovima iz Plana.
predloZena Idejna rieSenja vila pri mjenjuju se v odnosu na povrsinu urbanistitke parcele,a na osnovu
podataka iz Tabele 2. (tekatualni dio plana, str. 40)

Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetosti |

indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratnoséu za svaku urbanisticku parcelu.

Spratnost objekta zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove kombinacije. Planom je definisan
maksimalni indeks Izgradenostl i maksimalni indeks zauzetost.

Kombinovanjem indeksa moze se ostvariti razlicita spratnost objekta (hotela ) na nacin da se dio
objekta gradi sa veom visinom i predstavija reper (kula),Cime se ne smiju prekoraiti maksimalni
. parametri zadati Urbanistickim projektom. (tekstualni dio plana, Poglavije 7.2. Uslow za regulaciju
_ nivelacijy, str. 35)

e fetim e et e anteas ama T BT B A e

U okviru slobodnih povrSina od pratecih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, manji
sportski tereni i td. (tekstualni dio UP-a strana 56)

U okviru urbanistickih parcela moguéa je fazna gradnja objekata, koja se definiSe kroz Idejno
urbanisticko rjeSenje. (tekstualni dio UP-a strana 35)

[



7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj
. 28/11) izraditi, Revidovani Projekat- osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u
cilju utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za- prOJektovanje investicionih objekata. GeoloSka
_istraZivanja, izradu-projekta geolosklh lstrazwanja i reviziju vrSe privredna drustva odnosno druga~
pravna lica koja imaju licencu. *

Za objekte vece od 1000m* ili sa 4 i vide nadzemnih etaza, shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat ‘o rezultatima izvrienih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko- -
geoloske, hidro-geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zaklju¢kom
o uslovima i na€inu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri p'rojektovanju objekata preporucuje se koriséenje propisa EUROCODES; narotito EUROCODE 8 -

PrOJektnl propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucule zadrzavanje postojeceg

... drveca i druge vegetacije-na graﬁewnsklm parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utice na
~Totuvanje stabllnostt terena. '_ . ) ) __ ) . e iaen

L S—

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veta od-H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskapa, ako_su sleganja veca od 5Scm ili ako su prisutne

P

podzemne vode neophodno je urad1t| PrOjekat zasﬁﬂéfeméljne jame. .. s 7L T TRomiEEMEecsss

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH ]
DRUGIH NESRECA

.U Cllju zastite. od. elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i _Spasavanju
= (Sfuzbeni TStCG™ broj 13/07, 05108, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastlte"od efementam‘h
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04)

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i
viSe etaZa i objekte za javnu upotrebu povrdine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno Elanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaétitu garaza za
putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predwdjetl mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
...poslovnih_prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o _

- ———-—zadtiti i-zdravlju na- radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14).Pri izgradnii objekata poslodavac koji izvodi- -

radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradlllsta u skladu sa Pravilnikom o sadlzaju Elaborata o
uredenju gradiliSta ("Sluzbeni list RCG" broj 04/99). =" "~ T 7=

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
| podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.



9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja kao i
uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvori¢e se ukupna dobra slika kompleksa

Faznost gradenja predvidena projektnom dokumentacijom, mora bi def inisana na nacm da Jedna
faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna cjelina. ‘
.Objekti moraju biti gradeni od najkvalitetnijih materijala, a svojim |zgled0m [ sadrzajima predstavljati
- svojevrsnu atrakcuu .

Preporuka je da se objekti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru.
Objekte je potrebno uklapati u okruZenje, kako izgradjend tako i prirodno. To znadi da se u zavisnosti
od specifiénih uslova lokacijie moraju traZiti adekvatna konkretna rieSenja, koja ne smiju konkurisati
izuzetno vrijednim prirodnim ili istorijskim cjelinama. U arhitekturi turistickih objekata traziti rjeSenja koja
se: naslanjaju” na iskusiva i forme’ tradicionalne, autohtone arhitekture, ili predstavijajd znak
savremenog doba kako u formi tako i u materija{ima. '

Posebnu paznju posvetiti uklapanju pojedinaénih manjih objekata u prirodnu sredinu tako da ona

ostane dominantna. Objekte ne treba postavijati uz samu obalu ili na ivice rta. '
U ciliu stimulisanja primjene 'Id—kélhog kamend 7a obradu fasada, Opstina Budva je, Odiukom o
naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi®, broj
(1/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade. -

10, USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU I IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Denivelaciju terena rijeiti terasasto, podzidama, suvomedama-suvozid od grubo lomljenog li klesanog
kamena. Suvomede koje &ine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao “mekane®
konstrukcije. Ekoloski efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija,
protok vode i prolaz Zivotiija). Suvomede ne treba da 's€ zamjenjuju Zidanim ili betonskim potpornlm
“Zidovima.

(tekstualni dio UP-a strana 56) . T

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE .

U okviru zelenila mogu se graditi pjeSacke staze,vidikovci, stepenista, podzemne garaZe, panoramski
liftovi, protivpoZarne saobracajnice i pristupne saobracajnice infrastrukturnim objektima

Za povrsine planirane za turizam, razlicitih kategorija neophodno je :

o u toku izrade projekine dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

o izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama.
njege;

o saCuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo i masline prema vaZzecim propisima,

o svaki objekat, urbanisticka parcela pored urbanlstlckog { arhltektonskog ruesenja treba da ima i

o - - pejzaZno-uredenje; --- - o et el T

Pejzazno uredenje podrazumjeva: B

o eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina, u odnosu na urbanisticku
parcelu , dok 25-30% urbanistiCke parcele moze biti parterno izgradjeno (pjeSacke i prilazne
puteve , staze, trgove, platoii td.),




o za turisticke objekte sa 3*-5*, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrina po lezaju (

zelenilo i sportski rekreacija);

o obavezno Koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnicki odnjegovan (autohtoni, alohton,

egzote),

o obodom, granicom parcele narogito prema saobracajnicama preporuCuje se tampon zelenilo ,

Zivica, drvoredi i td-{uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo);

o dispozija objekata mora-da zavisi od rasporeda postojecih masfina na terenu, preostalih nakan -

degradacije maslinjaka;

o postojece masline maksimalno-sacuvati (kultlvare i samonikle)- Zakon 0 Masilnarstvu
o presadjivanje maslina ili nekih drugih- vrsta koje podnose presadjivanje ( listopadne i zimzelene

li¢are), opravdano je samo u pojedinadnim slu¢ajevima. Medjutim, sa-odraslim ¢etinarima nije
takav slucaj, oni slabije podnose presadjivanje, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed

presadjivanja dolazi do ostecen;a korenovog sistema. U ovom S|UCG]U ih je neophodno sacuvatl na

postojecim lokacijama u najveéoj maguéoj mjeri;

o postie¢i Sumski fond, sacuvati u vidu enklava VECIh grupacua formirajuéi tzv. Sumarke-5to daje

egzoticnost pejzazu

o kompoziciono riedenje zelenih povrslna stﬂskl uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradiciiom vrine

_arhitgkture Primorja;, ..~ .

o u ckviru-urh. parcele, ha- povrsmama namjenjenim za izgradnju vila moguce je formirati veénjake

(agrumi, smokve, masline) i povrinjake, ali i revitalizovati postojece maslinjake; ovim se ne bi
imitirale seoske okucmce vec bi se prenlo Jedan manir podneblja na turisticki i ekoloski prihvatljiv
nacin;

o U pravcu pruzan]a stepenlsta staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim
puzavicama; pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa maten;allma koriséenim za )

izgradnju objekata -kamen i drvo; . : - -

o voditi ratuna o vizurama prema moru;

o nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima;

o zaozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje. ' :
-~ “krovno zelenilo-podrazumieva. oze!enjavanje betonskih' plo¢a na krovovima objekata, iznad

podzemnih garaZa, ferase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade
dubine min. 50cm, hidroiZolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-
40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati’ pl|tak | razgranat korenov SIStem Predlaze se

= e I, ,..,w'-

krovno zelenilo intezivnog-tip,: - o - el

- vertikalnim ozelen]avan]em-dopunjava sei obogaGUJe arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrSina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su
najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom mo3e se naglasiti i neki elementi u konstrukciji
objekta.

o posebnu paznju posvetltl formtranu travnjaka, na strmim terenima preporuculu se pokrivadi tla i

_puzavice; : A -e:&?_ﬁ%

o predvidjei hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina;
o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,; ‘
o sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla,

na visini od 1m, min. 30-40cm;

-o zbog sterilne--podioge, - projektovati- humusiranje “Slobodnih~ povréina “G-=sloju= od - min. -30-:--

50cm.Tokom gradevinskih radova, povr3inski sloj zemlje lagerovati | koristiti ga za nasipanje
povrsina predvidenih za ozelenjavanje.

o u okviru slobodnih povrSina od pratecih objekta, moguci su samo bazeni, pergole ili gazebo, maniji

sportski tereni i td.

- s
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12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skiadu sa &lanom 223 vaze¢eg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

" Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o

‘postavijanju, odnosno-gradenju i uklanjanju’pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — op&tinski propisi“
21114 od 18.07.2014. godine). Shadno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri.tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji€ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem kériééenju sluzi
pomocni -objekat, kao-Sto su: podzemne- i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao §to su: septitke bio-jame, hunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno. )

Tip -3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igraliSta i slicno.

13. USLOVI [ MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE ... .

Za turisticke objekte povrdine veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i-garaze sa vie od 200-parking mesta, shodno Zakenu o procjeni Uticaja na Zivotriu
sredinu (,Sluzbeni list GG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjend uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbenl list RCG" br. 20/07); neophodna je izrada E]aborata 0 proceni uticaja na Zivotny
sredinu. = comoes o

< T e - - - -.x-.".._"r-,‘- an Ve s 4

'-—‘F’r*’i' ) - - -

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno Je u
projektnoj dokumentagciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zatiti od
buke u Zivotnoj sredini {,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravitniku o-zvucnoj. zashtl zgrada {,Sluzbeni list
CG“ br;50/16). - - -

_—!;.a e . * ,a.-.“, -

Na podruqu UP-a nalazi se Jedan broj poledlnacmh pnm]eraka i niz grupa masllna ‘Masiine | maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ufju; Maslln]am kdo najvazniji j ambljentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), &uvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljudivo
tradicionalnim na€inom zidanja (u suvo). -~ - o :

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci

zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz . -~
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na_osnovu ¢lana 15. Zakona o_ masllnarstvu i_ maslinovom uI]u .
(“Sluzbeni list CG“ 45/14) T

Kada su u pitanju zagticene biline i zwotln]ske vrste pos ﬁét skladu sa Rjesenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemignih i ugroZenih biljinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me



o

- principe [ savremene medunarodne standarde.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineralodke nalaze,. koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strunjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR

_KULTURNIH DOBARA CRNE-GORE [ NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studqom zasite ku!turmh dobara u cbuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obaino podrucje
(Centar za konzervaciju | arheologiju, Cme Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa psam

srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
" vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva; Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji

se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjermce | preporuke za odrzivo korlscenje kultume
bastine. Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZzen
potencijal graditelfiske bastine u obuhvatu plana i sprieGavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promuenltl njihevo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonpdavstvo konzervatorske

——— el .

U okviru plana, odnosno predmetne Iokacue nema abjekata koji su u pOplSU reglstrovamh spomenika
kulture. : .- . e

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o-zadtiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.

49/101 40/1 T ,44]17‘) ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu

sa clanom” 102 “Zakona o zatiti kulturnih dobara.” Konzervatorski uslovi &ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na kanzervatorski prolekat se pnbavlja
saglasnost Uprave za zastifu kuIturnlh dobara Crme Gore. .

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA - SR

]

Za 'naselja i dijé[‘ov_e, naseljé koji predstavijaju nepokretna—kttturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta.

16. USLOV] ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
UsSLOVI . s -

Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehniCke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribav[ja za investitora

R s - L

B b=y

Prilikom projektovanja, obaveza PrOJektanta je da poStuje tehmcke preporuke EPCG koje su dostupne

_ na sajtu www.epcg.me i _propise koji_se odnose na zastitu i izgradnju_elekironske komunikacione __
" infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komumkacuama

'(“Sluzbenl list Cne Gore” broj 40/13, 56/13, 2117 1 49/ 9) l ostalih propisa koji su doneseni na osnovu

njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .
Podaci o postojedem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .
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Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogué je putem
- otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vaze¢im propisima i standardima, a. prikljuenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjiedenja
urbanisticke parcele. '

U sluc;:aju, kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Praviinika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve. =

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih' uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opéte upotrebe
vode i u sluCaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji 'se prikljucuje na. Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigumnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz UP-a: karta saobra¢aja.

UrbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).
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Uslov za izgradnju objekia je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. TaCan broj potrebnih
parking mjesta za svaki objekat(urbanlstlcku parcelu) bie odreden nakon dostavijanja projekine
dokumentacije, a uz po$tovanje ve¢ navedenih normativa GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi sledecih normativa:

© Funkcija -

Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA

1 PM za 1stan

APARTMANI

4 PM za 5 aparimana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kempleksima)

1 PM za na 6 leZajeva tJ na,3 sobe

.| POSLOVNI HOTELI (U GRADUY)

-

| 1PMna4 ]ezaja

rA

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT

1 PM na 100 m” bruto povrsine

UGOSTITELJSKI OBJEKTI

1 PM na 4 stolice

1 PM na 50 m* bruto povréine

TRGOVISNKI SADRZAJI

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako
da veli€ina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a ako ima moguénosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, konfejnere i osvetlienje. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u_ .
stambene, turistiCke ili druge namjene (npr. prodavnice, auto —radionice i sl.)...

Ukoliko se u nekom objektu iIina _lbkéciji planira garaza obavezno'iskoristiti-nagibe i-denivelaciju terena
kao povolinost. Garaze raditi u suterenskoj Uili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne ili
wseetazne(podzemne) Garaze se mogu izvesti kao klasicne ili mehanicke. Ukoliko_se gradi klasicna.,

garaza rampa za ulaz-u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije. - Rampaszapw&zakfu ERia v

i‘\m—.}p

“garaZe ispod objekata projektovati .sa poduznlm naglbom za otkrivene ‘max:t2% a z& pokrwene
max.15%. Sirina pfave rampe po voznoj traci min.2.75m, $irina rampe u krivini po voznol traci min.
3,70m,.. slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parkmg mjesta min5.0mx2.5m, a Sirina prolaza
mins. 5m Uz rampe(prave li kruzne) treba plamratl trotoar Sirine 2x0,5m.  _ o< o o

#""\3 et w“;'ﬁbm"‘;—ﬂ-mb"*tmgr_

Lq“’

garaza za. putmcke autoriobile od pozarai eksplozua (Iekstualnl dio UP-a st 47)

-

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtijivosti i lica sa
invaliditetom {,Sluzbeni list Crne Gore” br. 43/13 i 44/15).

O

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,

kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene

21. USLovI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba postici smanjenje gubitaka foplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolaciie spoljnih

- - objekte je-iz ¢lana -17,-18,-23-i-40,-a.za-stambeno-poslovne-iz-Clana-17,18-i-23-plus dio_objekta _
- poslovne nam]ene mora sadrZati elemente pristupacnosti u za\usnostl od namjene poslovnog prostora:—-- -~ -~

12



elemenata, povetanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i korisenjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

. Sadrzaj Elaborata, energetske efikasnosti objekta propisan je - Pravilnikom o sadrzaju efaborata
energetske efi kasnosh zgrada (,,Sluzbenl list CG* broj 47/13).

Analizirat {okacuu orijentaciju i ob||k kuce anjenm visok nivo toplotne lzolacue kompletnog spoljnog
omotaCa objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja, kori¢enja energije u objektima. Pri izgradniji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjifa potrodnja toplotne energie.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zasiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odrZive sisteme
. protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila
potroSnja energije za vieStaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje

se trebaju koristiti gdje god je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

- vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu Klimatsku zonu.

Sundani kolektori treba da budu skladno oblikovani ukomponovani na najmanje uotljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi” s¢ smanjila potrosnja energie za vijeStatku -
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja mskonaponskom strujom _

za rasvjetu naselja kao i druge mogucnosti poput punjenja elektriénih vozila. . -

U cilju sttmullsanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste :solarau-energiju, Opstina Budva .
76, ~ Odlukom o naknadi-za komunalno opremanje gradskog zemljista (SluZbeni list €6 — opétingkiz=s=*
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora

— panela.

-

Neposredna blizina mora usltvljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna'amplitu‘dﬁiﬁbéi“’ffi,@& Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u foku kojih se
javlja prosjecrio 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke
H*d'r'cheteoroloskog ‘zavoda o Klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se” nalazi
predmetna lokacija.

22, USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kentejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleznim
- komunalnim preduze¢em, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi

racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku

njihovog praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
- ——-———-~-kontejnera-za smece-trebaju-biti-sto- blize javaim saobraéajnicama-uz- minimalnu denivelaciju {bez - --
iviCnjaka) u odnosu na saobracajnlcu sa padom.od. 5-%.prema_sacbracajnici., Nide-za. postavljanje e g e
kontejnera za. smefe moguce.je-sa-tri strane vizuelno izolovafi zelenilom-ili zidanim ogradama cija -- - -
visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

13



23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjesenja

moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je

fazna izgradnja, tako'da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne prop:sane povrsme pod

objektom [ spratnost aove vnlednos i mogu bl'[l i man]e

Za urban[sttcku parce[u ili viSe urbanisti¢kih parcela: .
. Na osnovy UT uslova, kod urbanistickih parcela na k0]1ma je planom predwdena |zgradnja vide,

objékata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise

susjednih- urbanistickih parcela {Cl. 76 vaZzeceg Zakona), Idejnim rje3enjem se utvrduje generalna
* koncepcija za izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor poloZaj objekta u okvinu

lokacije i prema susjednim objektima.

} Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

| ' Clanom 237 vaZeteg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore

| moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
| funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu -
i umanje za nedostajuc':i dio. St '

|

-~ .- ) - — . - - "

o [y

Kroz izradu :dejnog rieSenja. previeriti;-da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele na bilo .
koji nagin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele. - - -

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i’ 8. (strana 297) " ~
istovremeno je propisano:

» 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj-planskof dokumentaciji nizeg reda do donoSenja .
Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poSiuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
postoVanja koridora infrastrukture i mjera zastite zadtiéenih prirodnih i Kulturnih dobara.”

e 8. VaZeca planska dokumientacija nizeg reda,. a keja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace- s do_izrade Plana qeneralne requiacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podioge sa infrastrukturnim koridorima, zasticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u frasama
koridora infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

[

25. NAPOMENA .- - S e

.
- -

Tekstualni i graficki d|o predmetnlh planova kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

- _ ftehnickih uslova idostupnisunasajtu. _._. __ . o e i e e
~ . www.planovidozvole:mrt:gov. me!LAMP/PIannranocument’Pm BD [ _"”’“"“_‘”_‘“

e mm e e et e e [N [P -

www.budva.me ) T T~

Investifor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeCeg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta
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h Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
" o.pravu svojine na.objektu, bdnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukcajl
objekta .

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 .godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe-izvodenja radova na gradilistu.

64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Gora-Oy =
@ \\H:imﬁ/

%. ica Il za urbanizam
aja Tlsma dipl.inZ.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1006
Datum: 22.06.2021.

KOPIJA PLANA
N Razmjera 1: 1000
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Katastarska opitiina: REZEVICI 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 10,14
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* Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ne
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA B

o e e

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8081/2021
Datum:  22.06.2021.

KO: REZEVICI 1

ODRZIVI RAZVO]J, , za potrebe UTU izdaje se

36000000322

Wi e

pokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

UDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I’

LIST NEPOKRETNOSTI 1313 - IZVOD

Podaci o parcelama
.| Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bon. 7 7 -
Broj Pogdbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov mma_ =i klgsa Povriina m Prihod
1612 6 10 12/11/2020 Jpod kunjica Gradjevinska parcela 66 0.0
10/20 POKLON
. Ukupmo - . 665 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava "Obim prava
11

0304980254991 KAZANEGRA ILIJE NIKO
UL.OBALA BR.12,SVSTEFAN SVETI STEFAN Sveti Stefan . .

[Svojina

Ne postoje tereti i ogranifenja.

. Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o adm
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o drzavnom pre
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

2 A1 DRs AN\
) ?celmca: &

; ”’% £\ Mooy {%

_r;"":\\\

AN )

inistrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
mijeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 07.07.2021,10:29

- PODRUCNA JEDINICA =~ - C Cee T ool D
_BUDVA _ : o

Datum: 07.07.2021 10:29
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 901 - IZVOD

- —

Podaci o parceli . : ' I

Plan . Potes li Nagin koriscenia . 1w . 2]o-
Skica | P3tUM UPIS3 | \ica i kucnibroj |  Osnov stieanja - - [F0¥r3ina m? | Prihod

, ' . 10 - PN S Gradjevinska parcela
101271 . 1. _l1o/20|%7-05:2020: |podkinjica . | ¢ incko PORAVNANJE..

721
- . 10 . Gradjevinska parcela
1612/4 10/20 | 27-05-2020 | pod kunjica SUDSKO PORAVNANJE | - BAD.

. | S < PP TS P e, R TR LT R e [T
: 3

Broj/podbroj | Broj zgrade

- m L et T e mE T I A Sy s

} | o
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava. _ . ~. " o S R
o

Mati¢ni broj - ID broj’ . Naziv noésioca prava.- adresa i mjesto .- 'Osﬂovprﬁwé Obim prava

. ™7 [MIKOVIC:CEDO ZARKO Susvojina 172

_ * ';WKOV[C IVO Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ogranicenja. - =T
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Korisnik: KORISNIK
*  Datum { vrijemé Stampe: 07.07.2021 10:26

PODRUENA JEDINICA o ' ‘ T
BUDVA '

Datum: 07.07.2021 10:26
KO:  REZEVICI|

£

.- - LIST NEPOKRETNOSTI 1097 - IZVOD

. - g
A Podaci o barceli o
: : ] Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2 | by
- Broj/podbroj | Broj zerade Skica | Datum upisa | . o e braj Osnov sticanja Povrsmh_m_ Pj’lho.d
o T . 10 ' . | Gradjevinska parcela [~ oo .. [ "
- 1612/2 10/20 27.05.2020 | pod kunjica SUDSKO PORAVNANTE | = .,!*_678‘. 0:00
10 c ) - - Gradjevinska parcela
1612/7 . 10/20 27.05.2020 .pod kunjica SUDSKO PORAVNANJE 67§ 0.00
Podaci o vlasniku ili nosioi;u‘ pra\ia_ o T ' ~_ .- - SO
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava | ~ Obim prava
N YUKOVIC VLADO DRAGAN Susvojina - 12 . ot -
. VUKOVIC VLADIMIR MARKO , : S
N SR . Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograni¢enja. N -
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Korisnik: KORISNIK
© Datumii vrijemé Stampe: 07.07.2021 10:22 .

Ne postoje tereti i ogranicenja.

|
|
.. PODRUENAJEDINICA . - S - -

BUDVA o .

Datum: 07107.2921 10:22°

KO:  REIEVICI]
|
|

LIST NEPOKRETNOSTI 601 - IZVOD
} - - - - fo- - . fLoeed
1L Podaci o parceli _ -
| _ p Jo . Plan — Potes ili Nacin kori‘s’ée—nja I 2 lpes
T Broj/pudbroj|Broj zgrade Skica Datun! upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Pov_'rs~m_a m PnhOd__ T
S e astas, “I10/20| 27:05:2020 | pod kunica Sradjevinsiaparceia |* w33~ 0.05 |
1 1612/8 10 /20| 27.05.2020 | pod kunjica e kel | 663 |0.00
| i L, M- .
T 1612/10 10 120| 27.05.2020 | pod kunjica e i 4857 | 0:00
| 10 . Gradjevinska parcela
; 1612./13 10/20 27.05.2020. poq kunjica SUDSKO PORAVNANE 453 quO
| 1612/14 | -1 ol 27.05.2020 | pod kunjica gﬂ%‘gg‘gg‘&%gﬁﬁ 503 |0.00
1612/15 10 10| 27-05.2020" | pod kunjica e~ © | Sradiednsia parcels =7 555 0,0
1612/16 10.20[27.05.2020°"| pod kunjica ga%‘gf&gg‘&%fggﬁ s =587 | 0.00
R — - N A -
1612/30 10 1201 27.05.2020 | pod kunjica Sradevinskaparcea | 26 [0.00
10 : . Gradjevinska parcela

‘ 1612733 10/20 27.05.2020 | pod kunjica SUDSKO PORAVNANJE 485, ._Q_..UO
1612/34 10 20| 27.05.2020_ | pod kunjica Sradjevineaparceia | 49 0.00 |
. , _ KO R
; 1613/1 18 12| 27.05.2020 | PODKUNJICA-POD PESTE | Sacievinska parcela | - 545 10,00
|
3
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
|
‘ Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnhov prava Obim prava
! ) KALOSTROVIC DUZAN IVO Svojina s
|
|
|
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Korisnik: KORISNIK

PODRUENA JEDINICA

BUDVA -

Datum: 07.07.2021 10:27
KO:  REZEVICII

* Datum i vrijeme Stampe: 07.07.2021 10:27 " .

LIST NEPOKRETNOSTI 1297 - PREPIS

Podaci o-parceli

- -
- -

Broj zgrade

Nacin-keris¢enja
Osnov sticanja

. |-Pévriina m? | Prikod

. Braj/podbroj

1612/9

Plan Daturm upisa Potes ilj
Skica P31 Wlica i kuéni broj
10 - . L

{6726 27 .~05.2020 podKunjica

Gradjevinska parceld " | -~ <.
SUDSKO PORAYNANJE

362 [0:00_.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

-l -

Matiéni broj - 1D broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava

7" Obim prava

VUKOVIC MILAN ALEKSANDAR

' » Susvojina 174 )
\ ' YUROYIC_'MIL-ANA_LJILJ_ANA ':”-"4551-1—5;01,1_“5" e
A IPJAKoNdv'lc"ANbRIJE SELMA - 5us{fojin',-;\"_" = 1 /4'

B | SKLENDER ANDRIJA SONJA Susvojina »

Ne pogtoje tereti i ogranicenja.

o

-



B
i
. .,
.
_. - * =
' ' e R
: . .
’ T
. . .
<
e
'
u .
. . )
— »
. . )
A e t#r...‘\
. . .
L4
<o
«
.
f \ _
v " . .
» ; . .
* ) .ﬁ“?
. e
) i
- id v




&)

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme $tampe: 07.07.2021 10:18

'PODRUCNA JEDINICA "
BUDVA .

Datum: 07.07.2021 10:18
KG:  REZEVICI I

LIST NEPOKRETNOSTI 1296 - 1ZVOD

Podaci o parceli

.

M

L T T

R . Plan |zr. -~ . Potes ili Nacin kori¢enja - 21 s
- Bro;lpodb:o; Broj Zgrade"SkiEa‘ :qu.tum UPTS3 | lica | kuéni broj| -+ Osnov sticanja, . ng!fl-na m* | Prihod
L 10 5 " Gradjevinska parcela IO
16‘1_2?/11_ 10/20 27.05.2020 | pod kunjica SUDSKO PORAVNANJE 982 0.00
10 .. Gradjevinska parcela
1612/29 10/20 27.05.2020 |pod kunjica SUDSKO PORAVNANJE 296 0.00
| Podaci o vlasniku ili nosiocu prava N
. MatiZnibroj * ID'broj ™ Naziv nosioca prava - adresa i mjesto - Osnov'prava .| ObinTprava:
. DJEDOVIC DIMITRIJE SPIRO -~ . . o
P e - Svojina 11

Ne postoje tereti i ogranicenja.
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Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 07,07.2021 10:25

" PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum: 07."07.2!)21 10:25
KO: REZEVICI |

LIST NEPOKRETNOSTI 1313 - IZVOD

Podaci o parceli o _ R s
' Bro.jlpndbroj Broj zgrade Plan | hatum upisa Potes ili Nacin koris¢enja Povriina 'lﬁr Prihod
Skica ulica i kuéni broj Osnov sticanja
) _ 10 " Gradjevinska parcela .
1612/12 10720 12.11.2020 ped kunjica POKLON e -,-.‘1-6-8 . |0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava -
Maticni broj - ID broj . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
T . KAZANEGRA ILIJE NIKO e | 1.
Ml - . Svojina [P = [ N

Ne postoje tereti i ogranicenia.
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Korisnik: KORISNIK
Datuni i vrijeme §tampe: 07.07.2021 10:29

PODRUCENA JEDINICA . : ) ) _ A ..
BUDVA - .. ) ) ‘, . ) . )

Datum: 07.07.2021 10:29
KO:  REZEVICII

LIST NEPOKRETNOSTI 1001 - IZVOD

-—ep.y

Podaci o parceli ' o2 .
" ** < | Broj/podbroj | Broj zerade | F13" | Batam upisa Potes ili Nacin koriscenja | b i m2 | Prihod
S . -~ | Skica * | ulica i kuéni broj Osndv. sticanja
o S, [ 405t ] 2, - o Gradjevinska.parcela .47 loon |7 *
. 1612718 10720 | 27:02.2020 | pod kunjica ~ - SUDSKO PORAVNANJE T ° 427 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Mati€ni broj.- ID broj ~ . Naziv nosioca prava - adresa i mjesto” - | Osnovprava | Obim "pravai
. - KALOSTRO MARKO SIMO -

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograni¢enja.
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Samostalna savjetnca [l za urbani
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOUJKA,
karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
Sluzbeni list CG — opétinski propisi broj 07/09

Samostalna savjetnca Il za urbani:

arh.Maja TiSma dipl.inZ. /)

322 B575314.13 4676020.95

372 6575410.27 4675586.98
373 B575407.26 4675988.20
374'6575408.61 4675980.36
375 65754090.63 4875052,35
376 6575397.52 4675931.76
377 6575381.63 4675904.80
378 6575383.51 48756875.35
379 6575373.58 4675857.48
380 6575368.52 4675855,13
381 6575366.83 4675855.60
382 6575365.15 4675870.56
383 6575361.13 4675868,65
384 6575360.84 4675885.19
385 657535074 4675803.87
386 6575357.43 4675912.37
387 B575356.04 4675917,17
388 6575353.08 467592134
389 B575350.84 4675925.18

3%0 6575347.51.4675027.95

391 6575343.35 4675931.27

- 392 6575341.59 4675933 2%

393 6575340.76 4675935.71
394-6575341.59 4675939.03

- 385 6575340.94 4675943.26
396 GETE340.85 4675545.87

357 6575342.13 4675048.98
388 657534 1.05 4675953.37
389 6575341.00 467595605
400 B575339.29 4675960.53
401 6575330.79 4675966.95
402 £575325.06 4675970.06
403 6575313.56 4675979,50
404 6575309.12 467598416
405 6575305.88 4675967.22
406 B575305.58 4675088.99
407 6575303.61 4675563 56
408 5575303.24 4675956.52
409 6575304.70 4675999.09
410 B575307.32 4676001,80
411 6575310.73 4676005.81
412 5575311.62 4676008.19

T Hoordinate UP 27:

S P S

L - - e .

S et el
R - ot o B .

Budva, 07.07.2021. godine
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[ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 13: Plan saobraéaja ‘
- Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09 - ===
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_Poprecni presjeci

’ pl:esjek -1 presjek 2—2 presjek 3—3
"Jadranska magistrala” ulica 1" ulica "2"
: ulica "3”
- " — p——————
. 6.00 5.50
E 7.00 { E2 00% |
. B.00 \
4 i
presjek 4—4 presjek 5—5 prasjek 6—6
prilaz "1” ufica "2
T —
6.00 3.50 .50 2.50 5.50
— 0, 4258 i | |
t ‘ (3.00_4-00) i . A . -' P P b .:. '.:-—',-f-'f-'.,::v:ﬁ\_q\_.:-.i:-. ‘

legenda: - -
‘[T.o.1 granica zahvata

granica Morskog dobra ~>7z - . :
g}rpaqis’tiéka parc_::.ela e
G.L | - gradevinska linija - e

10 broj urbanistiCke parcele
povriina urbanisticke parcele
pjesacke staze




1ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 13: Plan saobracéaja

Sluzbeni list CG — opS&tinski-propisi broj 07/09

KOORDINATE OSOVINE
PJESACKE STAZE

PS16575362.45 4675855.04
P82 6575273.49 4675948.22

EECI T 17 - [ T3 T T 5.
- R=80.00m || R=120.00m|{ R=460.00mj| R=96.00m R=25.00m
- DL=47.38Bm|l DL=97.itm |} DL=123.37m|| DL=56.40m|| DL=28.37m
Tg=24.41m|| Tg=51.39mi| Tg=64.94m|| Tg=29.04m|| Tg=14.56m|. -
0=33"55'52" 0—46'21 59" 0=4410'48" || a=33'39'46"|| a=60"26"17"
b= 3 64m b=10.54m b=12.68m ]| b=4.30m E=3.93m
. T6 1 7 ] T B T9 T10 1. -
. =80,00m R=14.00m || R=40.00m R=50,00m R=40.00m
DL=90.71m DL=28.93m|| DL=48.41m|| DL=26.89m/|| DL=24.18Bm
Tg=48.63m|(| Tg=23.4Bm|| Tg=27.66m||Tg=13.78m || Tg=12.47m
0=57'44'52"[|a=118"23'13"|| 0=60"20'06"|| a=30°4B'46"|| 0=34"38'26"
b=12.78m b=13.31m b=8.63m b=1.86m b=1.90m
T 11 T 12 T13 114 T 15
]=30.00m R=40.00m R=35.00m &=60.00m R=50.00m
DL=24.67m|| DL=19.12m|| DL=64.05m|| DL=31.82m]|| DL=11.65m
Tg=13.08mjl Tg=9.74m || Tg=45.48m|| Tg=16.29m|| Tg=35.B3m
a=47'06'26"|| 0=2722'49"||a=104'50"38"| 0=30"23"12"|| 0=1320 48"
b=2.75m b=1.08m b=22.39m b=2.17m b=0.34m
116 T 1/ T 18 119 1 20
R=40.00m R=40.00m R=40,00m R=50,00m R=45.00m
DL=23.21m|| DL=17.01m|| DL=25.72m|| DL=22.49m|| DL=64.92m
Tg=11. 94m T =8.54m Ty=13.32m Tgn11.3.17m Tg=39.58r{\
0=33"14'25" || a=24"22"17"|| 0=36"5D0'43"|{ 0=25"46"35"|| a=82"39'51
b=1.74m b Q. Q2m b=2.18m b=1.29m b=1i4.39m
T 7 B 55 T3
R=100.00m{| R=B0.00m R=30.00m
DL=4,95m || DL=1B.29m|| DL=4.41m
~Tg=2.48m T? =9.19m qu 2.21m
a=5'40'08" 3Ips'03” ‘25'03"
h=0.06m b=0.52m b=0.08m ~
M1 K2 M3
R=255.00m|] R=120.00m|! R=100,00m -
DL=261.01m|| DL=34.39m|| DL=104.43m
~fg=143.48ml- Tg=41.39m|| Tg=57.48m -~
a= 58 31'517 || a=37"55'00" || a=59"32"04" . ,
b=37.38m b=6.81m b=15.28m -
KOORDINATE TJEMENA *~ ™= KOORDINATE TAGAKA KOORDINATE TJEMENA
FRESJEKA OSOVINA JADRANSKE MAGISTRALE
T236575392.41 4675864.36 Q16 6575474.19 4676074.26
T22 6575383.03 467568395 015 6575626.04 4675854.32 Mé 657570373 4675584.79
T21 6575625.37 4675864.08  O14 B575606.83 4675916.67 M3 6575655.30 4675623.09
T20 6576341.00 4675530,20 013 6575603.87 4675927.72 M2 6575678.80 4675793.64

T19 6575314.35 4675576 48
T18 6575310.74 4675625.40
T17 6575352.62 4675690.83
T16 6575380.59 467571549
T15 6575655.89 4675626.39
T14 6575559.19 4676049.38
T13 6575500.00 4675897 .21
T12 6575411.25 4675975.37
T11 6575417.01 4675947 .82
T10 6575398.57 4675921.78
TS 6575388.16 4675886.36
T8-6575268.83 4675838.45
T7 6575417.28 4675776.13
T 6575466.25 4675713.12
T5 6575424.99 4675529.08
T4 6575427.64 4676034.13
T3 6575452.21 4B75970.68
T2 6575569.23 467578485
T18575541.56 4675676.84

. 012'6575585.99 4675054.56
011 6575397.18 4675648.90
(10 6575401.51 4675557.27
09 6575406.83 4675528.01
08 6575387.25 4675549.45
O7 6576369.01 4676701.47
06 6575431.60 4675757.09
05 6575676.67 4675607.87
04 B5756156.57 4675702.94
03 6575613.83 4675687.03
02 6575451.27 4675568.36
01 6575553.39 4675645.01

“M16575646.99 467602170 .
M@ 6575661.75 4676233.15 -

P83 8575266.33 4675947 84,

. - PS4 657523045 ’E’?SB}?’%ZM‘

PS5 6575233.29 4675986.83
PS6 6575239.39 467565997.12

Budva, 07.07.2021. gedine
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"Budva, 07.07.2021. godine

— opétinski propisi broj 07/09 -

karta 14: Plan elektroenergetike. . .

Sluzbeni list CG
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
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“kablovska kanalizag

s Kabl 10kV - plan

———— NN kabl - plan

- kolovoz - plan

———  frotoar - plan

A

--. 7 zelene povrsine

e -

urbanisti¢ka parcela

Bt ot i anmn

! gradevinska linija

10 broj urbanisti¢ke parcele

» postiojete masline

{ granica Morskog dobra

FE T

resim s i

=mwx granica zahvata
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 15: Hidrotehnicka infrastruktura, planirano i postojece stanje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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Samostalna savjetnca |l za urbaniza

- s RS
arh.Maja Tima dipLinZ. e ; i;"'}- j‘aM.Fr’m@_
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[ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 16: PejzaZna arhitektura
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09
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legenda:

I Zelene povrsine javnog koriséenja

&~ Linearno zelenilo (zelenilo-uz
L saoblacajmce na pa1k1nzlma
' drvoredi.i td) .

Trg i vidikovei -

IT Zelene povrsine ograni¢enog koriSéenja -

77 Zelene i sl-o‘t??dpe poviSine u
okviru turistickih objekata
(hotel, apartmanski kompleks,vile) .

III Zelenilo spcijalne namjene

Zastltm pO_] as uz magistralni put

«-g,.,.n—-——--f -~

~ TV Zaétitno zelenilo C T mees R

0 Prifodni predlo
~ == (makijd, §uma, stene i td.)

== Maslinjaci 1 voénjaci

postojece masline

\“J““& masline koje se presadjuju,
g na trasi saobracajnica

<m@EpP> zeleni koridor

rijeka

pjeSacke staze

UP 1 broj urb. parcele

GL.___ gradjeviﬁska linija

granlca Morskog dobra

. . B [




IZVOD [Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 17b: Plan telekomunikacione infrastrukture )
Sluzbeni Iist CG- opétinski propisi broj 07/09-. :- - "t D - l. e - -
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arh.Maja Tisma dipl.inz. , 7



legenda:

T

—— __ trasa postojeéeg optickog kabla
na relaciji Budva - Bar

postojeci predajnik ProMonte

| T-Mobile |

8 potencijaina lokacija planiranog et
tk cvora RSS Skotidevojka =

P4 pianirano tk okno

—p4— planirana tk kanalizaciia . s e

6(3,2)xPVC broj PVC cijevi 110mm u planiranoj
planiranoj tk kanalizaciji

emma granica zahvata
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IZVOD IZ UP-a TUR!STIC'KO NASELJE SKOC'IDEVOJKA‘
tekstualni dio - tabela sa urbanistickim parametrima

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Tabela 2

Urbanisticki pokazatelji za zahvat Urbanistickog projekta

Br. UP Povrsina UP | Max iz | Max ii Povrsina | GB
pod objekta
objektom
1

49 915 11487 75543
2 15 094 5415 23700
Ukupno 65009 16902 99243
3 2556 0,2 0.6 511 1534

4 1700 0,2 0,6 340 1020

5 701 0,2 0.6 140 421

6 735 0,2 06 147 441

7 531 04 80 212

8 1027 |- 015 =04 54 411

9 614| 015 04 =92 - 246

10 1561 0,15 041 234 624

1 522 0,2 0,6 104 313

12 1167 0,15 04 175 .. 467

13 2859 0,15 04 429 1144

14 10092 0,15 04 1514 4037

15 1268 0.2 06 254 761

16 6492 0,2 0.6 1298 3885

17 3554 0,15 04 533 1422

18 5046 0,15 04 757 2018

.19 | 294

20 ) 1696 0,2 06 339 1018

) 21 442 06 80 265
22 663 0,2 0,6 133 398

23 845 0,2 06 169 507

arh.Maja TiSma dipl.inz

(7

Budva, 07.07.2021. godine
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IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

tekstualni dio - tabela sa urbanistickim parametrima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09.

. 18. . 5046 0,15 04 757 2018
. .19 204 . . . )
: .20 .1696 0.2- 0,6 339 < 1018
: - 21 E LY K 0,6 80 - 265
T T2 ) 83| ~ 02" 08 133 " 398
23 . 845 0.2 0,6 169 507
24 1028 0,2 0.6 206 617
25 954 0,2 0.5 191 572
26 624 0,2 0,6 125 374
A 27 8609 021- 08 1722 5165
28 7260 0.2 0,6 1452 4356
23 2803 0,2 0,8 561 1682
30 2269 0.2 0,6 454 1361
31 47 0,2 0,6 429 1288
- 32 1499 0.2 06 300 809
33 1221 0,2 0,6 244 - 733 -
34 1852 0,2 0,6 370 1111
35 i 1080 02 0,6 216 648
36 972 0,2 0,6 194 583
) 37 . 923~ 02 0.6 185 554
38 . : 616 ~-02] " -0 123 _ 370 .
39 38l . 6,6 80 190 . -
R 40 . 878 0.2 0,6 176 527
sl ] - <820 0.2 0,6 104 -~ 312 -
- 42 . ) 2420 0,15 0.4 363~ | 7. @58
43 3246 0.2 0,6 649 1948
44 989 015. - 04 148 396
45 2448 0,15 04 367 979
46 300 80 180
47 917 0,15 04 137 367
48 1699 0,15 04 255 680
49 982 0,2 0.6 196 589
50 3956 0,2 0.6 791 2374
51 3313 0,2 0,6 663 1988
52 880 0,2 0,6 176 528
53 1958 0,2 0.6 392 1175
54 755 0,2 0,6 151 453
Ukupno 103 801 19114 54931
SVE 168 810 36016 154174
UKUPNO P i

Samostalna savijetnca [l za urbani
arh.Maja Tisma dipl.inz.
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. IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA, '
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Trg sunca 1, 85310 Budva

" foak - 66 '//)
5 : i Hoa s G f
Sektor za planiranje, 01'gamzac1_|uk razvjf 4 - 422/ <
www.vodovodbudva.me | B¥88%, - O7 2 7/ ‘“‘U
Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@email.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-494/4 od 08.07.2021.god. (na$ broj 01-4661/1
od 09.07.2021. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, a

rjeSavajuci po zahtjevu podnosioca Kazanegra Nika, izdaju s PS T E N f‘ B U DV

il 11“{3"10

TEHNICKI USLONVE]J=== Ty T

J
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJAOG 559 ha- lfﬂjf L'J' |
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE ‘ L

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 1612/6 KO Budva, dio urbanisti¢ke parcele broj 27,
LSL , Turisticko naselje Skocidevojka®“, na kojoj je Urbanisticko tehnickim uslovima
izdatim od strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena
izgradnja objekta, redwdaju se uslovi priklju¢enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu
mrezu, u skladu g; prilozenom skicom, koja je sastavni dio ov1h tehnickih uslova, i
sljede¢im smjernicama: = ;

e Predmetna parcela nije komunalno opremlojena vodovodom i fekalnom
kanalizacijom, i nije moguce prikljucenje na istu dok se ne izvode za to potrebna
insfrastruktura. _ ' -

e Do lzgradnje kanalizacije za komunalne otpadne vode plamratl vodoenepropusnu

(Ve
- —

- _.«

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj
06-332/21-494/3 od 07.07.2021. godine.

SLUZBA ZA PLANIRANIJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, zi VDI ZVRSNI DIREKTOR
PROJEKTOVANJE ORGANIZACIJU I RAZVOJ /< "
/é/g ) ...\r-p- "i:} /({,}J{ f_\/T.

Momir Tomovié Igor Purasevi¢ .Iénsna Dokié



