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Broj: 06-332/21-405/5
Budva, 28.07.2021. godine

| Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu Mitrovic-Philis Dulcia,

Mitrovic-Colvert Marija, Mitrovi¢ Mitar, Strike Tod, Strike Tray i Strike Wad iz Australije na osnovu Clana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehniékin uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Przno-Podli€ak (‘Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” br. 11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNI(“:KE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju 4 objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanistic¢ka parcela broj: 177 koju ¢ini katastarska parcela 590/1 KO Sv.Stefan .

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Eine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija'i mora
biti ovjeren ad strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTIGKOJ / KATASTARSKGJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-8572/2021 za KO Sveti Stefan, od 28.06.2021.godiﬁe, na katastarskoj
parceli 590/1 KO Sv.Stefan nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 590/1 KO Sv.Stefan nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Stanovanje

DUP Przno-Kamenovo | - za dio ,Przno- Podli¢ak” Budva daje mogucnost investitoru da u okviru planskog
rieSenja — tekstualnog i grafickog djela DUP-a izabere namjenu predmetnog objekta.
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'smjesta]ne jedlnlc& festoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depattans prlmarmh ugostlteljsklh_pb;ekata ST

Turizam se na pedruciju plana tretira u tri dijela i to:

U smislu pruzanja usluga smjestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca,
.apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hostela. .

- Ostali ranije navedeni objekti za pruanie usluga smietaia turistima se uklapaju u namjenu standvanja jer = " .-

ie ona definisana kao preteZna namjena. S

Urbanisticki.parametri (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti i spratnosti) za ovu namjenu definisani su
prema pojedinacnim sludajevima. Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od-0.20 do 0.60 indeks

iizgradenosti u rasponu od 1 do 51 spratnosti od P+1+Pk do P+6 (hotel ‘Maestral’). (strana 21)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskin objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostitefjskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostitefjstvu (*Stuzbeni fist CG”
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugos’uteljske djelatnosti [ druga pitanja od
znaca]a za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o ‘vrstama, minimaino-téhnickim uslovima i ka’tegonzacm ugostiteljskih objekata (“Sluzbem list -
CG' br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna Jedmlca Clanom 29 stav 1
predvideno sledede: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u, privatnoj svojini i kO]l se naIaZI i dio je
turistickag rizorta i Koristi sadrZaje turistiGkog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U &lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme. :
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U ¢lanu 19 i 20 definisani su tunstlck1 apartmanl i turisticki apartmanskl blok. Tuns’uckl apartman se sasloji
od dnevnog boravka; jedne i vise soba, kuhlnje i kupatila i namjenjen4e. smjestaju turista-na adredeno
vrijeme. Aparfmansk: bick se’sdstoji-od" 57 visé tunstlcklh aparlmana uokviru istog gradevinskog objekta.

U §lanu 3 Praviinka o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da | je hote! poslovni objekat u kOJem se obavlja ugosfiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge “uslige
uchicajene u ugostlteustvu Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, herizontalnim i vertkalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoL iz viSe gradevinskih objekata kojt su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju.sa holom,

shodno &lanu 16 praviinika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja foz& da bude spojena’sa”
glavnim ob]ektom u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremania i usluzivanja hrane, pica
i napitaka pruzaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tatka 1 i 2 Praviinika o naginu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje

objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskorti dokamentu, kako bi se .
taéno utvrdila povrsma predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 Elana

13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za

objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz

buduée trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drZzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,SluZbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17118) .




Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrugna jedinica Budva, u skiadu sa &lanom
141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem
Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurne katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteq zakona, fe predwdeno da se do donodenja Plana generalne requiaciie Ctne Gore
moze graditi na- dijelu  urbanisficke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu ldejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih Elanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

* 5. PRAVILA REGULACIJE

‘Prikazane su u grafickom prilogu plana i deﬁnlsane u tekstualnom duelu plana - poglavije: UTU za.
izgradnju objekata — (strana 29) : . , .

Gradevinska linija (GL)

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafitkom prilogu karta regulacije} u odnosu na regulacionu
linfju, a predstavija liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje. (tekstualni dio
DUP-a Poglavije 6.1.2. Srav 31 strana 25)

- eeere Gradevinska linija predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta. Gradevinska linija prema regulacianoj-
liniji je obavezujuéa i na nju se postavlja jedna.fasada objekta.(strana 29)

- . = Zgtada moze biti postavijena.svejim-najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i.
‘ drugi istureni dIJQ|OVI objekta mogu da prelaze gradewnsku hnuu prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo i sacbragajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,60 m od konagno nivelisanog
uredenog okolnog terena li trotoara. ‘ — .

-Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulamone i gradevmske linije, ne mogu se -
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ sama investiciono odrZavat.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno
ukopani dio zgrade namijenjeg za garaze. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije 6.3, stav 7. strana 26)
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Bocna gradevinska linija = . .o ‘ P R
Za slobodnostojece objekte min. odstolanje objekta od boCne granice parcele je 2,5m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje j&'5,0m prema slobodnom delu parcele.

Zadnja gradevinska linija _ . —=- -
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,0 m
Postavijanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele, je moguca iskljucivo uz ptsanu
- saglasnost viasnika susedne parcele na &ijoj granici je planirana izgradnja, i definise se na sljedeci nacin:
e Nie dozvbljeno zatvarati svietlamike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u
: novoprOJektovamm objektima.

- - e Ukoliko je novi objekat udalien od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane  novog

objekta predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80
metara.
"o Ukaliko se objekat postavija na granicu sa sus;ednom parcelom, sa te strane nije dozvaljeno

SN

predvidati ofvore.

o Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu ‘unutar  bloka,

dozvaljeno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u sluéajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i vie.(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3, Stav 9, strana 27)
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Kota prizemlja
Na pretezno ravnom terenu kota poda prizemlja mozZe biti najviSe 1,20 m, odnosno 1,50m za objekte sa
podrumskom li suterenskom etaZzom, iznad kote konaCno uredenog I nivelisanog terena Na terenu u

* veCem nagibu najvise. 3,50 m lznad kote konatno uredenog i nivelisanog terena uz najnizi dio objekia.

(strana 29)

" Podzemne etaZe

Podzemna efaZa je dio objekta koji je sasvim il do 2/3 svoje visine ispod konagno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnih objekata . Spratna visina podruma ili suterena ne moze biti ve¢a od 3,0 m, a svijetla
spratna visina ne manja od 2,20 m.

Suteren-se smatra korisnom etazom-koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatho uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imafi samo jedan suteren.

" Krovovi. .
" Krovovi ovih objekata su k05| krowni poknvac adekvatan naglbu k01| iznost 18° 30°. Kad je krov ’

jednovodan treba teZiti da bude paralelan sa nagibom terena,. a kada je dyovodan da bude upravan na-
izohipse.

Potkrovlje ispod kosog krova Cija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 2, 00 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor isklju¢ivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije; Potkrovije svojom
pavrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta.

Potkrovlje ispod ravnog krova, krova blagog nagiba do 100, poluobli¢astog krova ili mijesovitog krova, moze

imati povrsinu -do’ 75% ovrsme ti ske nadzemne etaze uwceno retezno 'S .uhcnestrane povucem
P e

sprat-Ps. (sfrana.23).- Co _ ot RIRE _ T2

Tavan je dio objekta iskljuéivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim -otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguce SmjeStltl instalacije solarnog grijanja,.

" rezervoare za vodu i sl. ) -

Spratna visina (m]ereno od poda do poda) za obracun visine objekta iZnosi za.

o stambenu etazu do 3,00 - 3,20m;

. poslovno-komercualnu etazu do 4,00m; e

_ izuZéfno, za os:guraajeiolskog prlstupa za inferventna voZila kroz objekat naJ_veca ’quetla Visina etaze
" prizémija samo na mjéstu prolaza iznosi 4,50m,

Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specifalna:namjena objekta ili posebni

propisi, ali visina objekta-ne moze bitf vi$a od najvece dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene

urbanistickim uslovima, (tekstualni dic DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 Stav 1 strana.22) ..

Karakteristicni urbanistiCko-tehnicki uslovi (strana 31, poglavlje 6.9.) maksimalna spratnost, . cetn

R

nadzemne etaZe (S1+S2+R+1+Pk). Ovdije je rijec o terenu sa velikim naglbom pa ce se javili-nekoliko _

suterenskih etaza na poledlmm muestlma - L s S

- = [

Visina sljemena krova objekta (l|l vrha najwseg sljemena kod slozenih krovova) je 3 50 m m]ereno od
gornje ivice vijenca do sljemena krova.

Nivelacija urb.parcela

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka i dobijaju se
interpolovanjem. (tekstualni dio DUP-a Poglavje 6.3. Srav 12 strana 27)




6. URBANISTICKI PARAMETRI
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_ Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

Na osnovu Izmjéna'i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni
list CG” br.33/14) u nadzemne etaie racuna]u se. suteren, pnzemlje i spratow a u podzemne etaze :
podrum. . '

. 7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA. GELOSKIH ISTRAZIVANJA
 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geolo3kim
istrazivanfima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za prédmetnu lokaciju, u cifju utvrdivanja
osnovnih geolo3kih uslova za prolektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vede od 1000m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno @laiiu-7. Zakona o- geoloskim__ -z

istrazivarjimva (“Stuzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloSke i geomehanicke karakteristike temeljnog fla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom debijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu
fuhdiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri pro;ektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narocito EUROCOBE 8.: -
Prolektnl propis za zemljotresnu otpomost-konstrukcija"Takode se preporuéije zadrzavanje postOJeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama gdie god je to moguce, jer povoljno utice na
ocuvanje stabilnosti terena. -

U sluaju da je nagib terena (3>20° ako je dubina [skopa veta od H>3m, ako e rastOJan]e do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO- TEHNOLOSKIH I DRUG]H
NESRECA e

U ciliu zastite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zastitf i spasavanju {,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 1 vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, frzni centri i
sliéno}, shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzben list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

i



Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaslitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija ("Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidieti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vi$e poslovnih
prostora kao iza ruSenje postojeceg objekia bilo koje namjene, shodno Clanu 9: Zakonu o zafiti | zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
- izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Prawlnlkom 0 sadrzaju Elaborata 0 ureden;u gradilista
(“Shuzbeni list RCG" broj 04/99). .o

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbenl list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona. -

9. USLOV!IZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-gradevinske intervencije, bilo da je rijec o radovima na obnovi starih.ili o izgradnji novih kuca,
- trebakao svoj rezultat da imaju zgrade koje ¢e biti u likovnom saglasju i svekolikom kontinuitetu sa starom
gradnjom kako bi se ofuvao samosvojni graditeljski duh podrucja. Taj kontinuitet moze i treba da se
'.ostvarUJe konscen]em razlicitih arhitektonskih pristupa i postupaka, u zavisnosti od ambijenta u kome se
predvida nova izgradnjapostovanje izvornog arhitekionskog stila, UlepSavanjem dvorisnih fasada,
- spre¢avanjem ki¢a, upotrebom korektivnog zelenila, upofrebom adekvatnih materijala i boja i ulepSavanjem
javnih prostora.
U cilju ofuvanja identiteta pastrovskih sela pozeljna je primena pnrodmh lokalnih gradevinskih materuala
Sugerise se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova objekata,
" podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka primena kamena

otekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavije

6.10. strana 35-36)

* U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOV!ZA OGRADIVANJE URI?AN@TICKE PARCELE . : . -

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, radunajuéi od kote trotoara, ili

transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i-

to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. Ogradé obiékata na uglu

ne mogu biti visodijle od 0,90m racunajuéi.od kote trotoara zbog obezbjedenja. vizuelng. preglednosti -~

raskrsnice. Vrata i kapije mogu se ofvarati samo ka unutranjosti parcele. (tekstualm'dlo DUP-a, Poglavlje
6.7. Stav 5, strana 30)

11. USLOViZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE" _»-="' weET D -

Za ovu kategoriju povrsina pod zelemlom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog maten]ala I njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnostii arhitekturi objekata, koloritu zeleniia, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplotavati kamenim ploCama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, .ruzmarin, lavanda, Zukva i br§ljan. Predvidjeti
travnjak otporan na sudu i gaZenje. Radi zatite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog
drve¢a ili visokog Zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
naru$avanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plotama, njihovu podlogu predvidjeti
za teski sacbracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveéa na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja_bi_bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i ofvorima za drenazt, -



Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni pre¢nik je veci od 25 cm obavezne sacuvali, a
arhitektonska i urbanisticka rieSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Suva.

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa €lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se uredu1u pomocni
objekti, primjenjivate se do donp3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijarija odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom 0
postavljanju, odnosrio gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (.Sluzbeni list CG - opStinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014, godine), Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekfi svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocéni objekti keji €ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i slicno,

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodil, rézervoari,
bistierne, Sahtovi, kot[arntce uredaji za grijanje i hladenje, plmskl sistemi, solarni sistemi i slicno.

*Tip 3: pomocni objekti ureden]a terena kao Sto su: ograde, potporm Zidovi, bazen, fontane nadstresntce
. pergole, manii sportski tereni, djecja igralista i sliéno. .

Shodno €lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksmalno dozvo[]ene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

-Shodno ¢élanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade ) D o e

A e

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE - i
by Y

:'-Zégtilris"’ S5y ‘fé"’pwrsme veée od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

- sredinu (,,Sluzbenl list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o progent.uficaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za
procifenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu. — e

~Za objekte za koje nije proplsana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
‘projektnoj dokumentaci]i predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastifi zgrada (,Sluzbeni list CG" br,
50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom. o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
- najdragocjeniji dio potkunjica {tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza li betoniranje ovih povr3ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je-njihova rekonstrukeija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).
Obavezno je da se sve masline sauvajy, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
___ukoliko je to_zaista neophodno, presade na novu poziciju u_okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odcbrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podno3enja zahtjeva za presadivanje.



Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona
o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zastiene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (*SluZbeni list SRCG", 36!82) .

Rje3enje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa pnhkom iskopa terena’za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivana.

14.  USLOV] | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U R_EGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE I NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema obJekata kop Su u pOpISU registrovanih spomenlka

.kulture

U s!uéaju'kada se u okvifu predmetne ]dkécije nalazi ili je u nebosr_ednoj blizini registrovani spomenik
:kulture, prema keme se treba upravljati-shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (*Sluzbeni list CG" br.

49/10 i 40111, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa °
Elanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi €ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa €lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja-i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodneg i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije sluaj u ovom predmetu. -

LIS

16. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNIGKI USLOVI

"Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovada i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja

i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikijucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu wivw.epcg.me | propise koji se odnose na zastifu iizgrddnju elektronske komuniKacioneinfrastrukturg - -

i elektronskih komtnikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.mefregulatival .

Podaci o postojecem stanju elekironske komunikacione infrastrukture nalaze se na ‘sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku d_lelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.jsp . -

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme projektovati prema
uslowma dobljenlm od nadlezmh Javnlh preduzeca i tretirati th kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

. ) U S|UCEI]U kada je.za predmetnu parcelu, planom predviden prllaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po

sluzbenoj duznosti:—za-investitora- traZi i tehnicke uslove od Direkcije za-sacbracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“SluZbeni list RCG” broj 42/04).




U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Reglonalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarné zastite
odreduje se oko"glavnih cjevovoda i u zavisndsti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda .
. saobje strane. U pojasu zaslite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje.radniji koje
.na bilo koji natin mogu zagadltl vodu ifi ugroziti stabilnost cjevovoda. )

- Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih Uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeteg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skiadu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama ("Sluzbenl
list RCG" br. 27/07, “SluZbeni list CG" br. 73010, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno - za konscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi.ili,
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovnl |.drugi objekat (koji.se grad1 u.skladu sa-odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a vodu za-potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a / LSL-a / UP-a ne postou zona ogranlcen]a prepreka aerodroma.Za priviemene ili staing Lt oapn
objekate ili djelove objekfa, van zone- ogranitenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m7~ 7
potrebnio je od Agencije za civilno vazduheplovstvo Cine Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanje,

kao i uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigunosni nalog broj 2016/001 rev 08, datum stupanja na

snagu 01.08.2016.gedine).

. 19. SAOBRACAJNIUSLOVI . . .
Uslovi prikljugenja na kolsku saobre_iéa]hi'cu‘ prikazant su na izvodu iz DUP-a: karta sacbraéaja.
Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden ko[ski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.

urbamshcko;.parcel se moze_obezbj adltl samo pjesacki pnstup sa gradske saobracajniee-ili javnog’ pula el
(Stan 51-Zakona & Planiranju prostora ['izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika [ investitora fe_da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele. .
stacionira vozila ‘prema normativu 1,1 park[ng mesto po stanu ili turistitkom apartmanu. Neophod"an
parking, odnosno garazni prostor.mora da se obezbjedi istoviemeno sa izgradnjom objekta. Ne dozvoljava ™=
se prenamjena garaza u stambene, furisticke i druge namjene (npr. prodavnice, aytq — radionice,
kancelarije i sl. ) (tekstualnt dio DUP-a Poglavlje 6.3. Srav 11 strana 27)

e

Ostale namjene ~ " ~"I"Potreban broj PM, odnosno GM
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m2 bruto povrSine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera prolektanta
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U slucaju kada se predmetna parcela prikijucuje na magistralni put, ovaj Sekretaruat po squbenol duZnosti,
za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobraca;,



20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti | hca sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br, 43/13 | 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).

U slu€aju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima { nacinu prilagodavanja obiekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, {.Sluzbeni list CG* broi 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekts je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 1 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zawsnosti od namjene poslovnog prostora aza hotele
elemente pnstupacnostl iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40. y s

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE -

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilnku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/16)_projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata.i koriscenjem, sunceve energije,
koris€enje obnovljivih izvora energue te povetanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnost- objekia propisarn je Prawlmkom 0 sadrzaju elaborata energétske
Efikasnosti zgrada {:Sluzbeni list CG* broj 47/13). | -

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korisCenja energije treba iskoristii sve
moguénosti smanjenja -koriscenja enérgije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunganja. Koristiti odrzive sisteme.protiv -
pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergorama ‘zelenilom i sliéno, kako bi-se_smanjila=potrosnja.
energije za vjedtacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti- utrcaj vietra .i obezbjedii
neophodnu zaSJenu u Ietnjtrn mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju

* koristiti gdje god je to.moguce. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijgdnosti za 30- -
95% nize’od maksimaliio dozvoljenihvrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu. .

- Suntani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocliivim mjestima Aa™ *-
objektu. Koristii odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStaCku klimatizaciju.odrzivost.
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strulom za rasvietu naselja, kao i i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstlna Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi*, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solar_nog__l_(_olektc_)ra — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godignja kolebanja temperature vazduha — godiSnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlja prosjecno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe).

- T

10



Za potrebe proratuna kKorisliti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrsinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavijanje kontejnera za smete kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i penodlku njihovag praznjenja prilagoditi -
koli€ini smeéa. Po3tujuci prethodne uslove mijesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na sacbracajnicu, sa padom
od § % prema saobra¢ajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i m.iesto .odlagania ¢vrstog otpada regulisati sa DOQO Komunalno Budva, skiapanjem Ugovora o
. odvozu komunalnog otpada, u skladu sa Clanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriii Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konatno izgradeni.abjekat ne prelazi maksimaine propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vtijednosti mogu bifi i manje.

AT Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parce!a —

g Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kopma'Je planom predvidena izgradnja vise objekata
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistickin
parcela (Gl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rje$enjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narotito: utklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za-gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237-vaZedeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na
funkcionalnost i pristup- objektu iuz uslov da se urbanisticki parametrl za cuelu urbanisticku pareelu umanje
za nedostajuci die. - - : -

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijeiu urbanisticke parcele, na bilo koji
na¢in ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnlh planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
pﬂkljucenje na infrastruktury i uslovi-za uredenje urbanistitke parcele,_sastavni-su dib- -drbanistickos -+
tehnickil uslova i dostupni su na sajtu www. Dfanowdozvole mrt.gov. me/LAMPIPIanmanocument?m BDi
www.budva.me '
" Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjetaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

"-1-

I1



Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionaine odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. NacCin podno$enja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo |
ObavjeStenje =~ su dostupni na sajju  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
hitp://www.mrt.gov.mefrubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html _ :

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskc)] formi plus 1 primjerak u anaiogno;
formi za potrebe izvodenja radova na gradllrstu

~ Shodrio Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sluzbeni list CG" broj 64/17

44/18 i 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzeryatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI 2

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko- gradevmskbj mspekcul
- ala
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36000000322

TN

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8572/2021
Datum:  28.06.2021,

KO: SVETIL STEFAN .
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru ncpokrctnosu ("Sl. list RCG" br. 29/07 "SI list CG" br. 73/10,
032/1}, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO], , za potrebe UTU" izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 831 - PREPIS

Podaci o parcelama

. oir_ = Broj Plan - . . Potcs ili Nadin koriSéenja Bon. v 3 .
Bro_]_ l?d;bml tgra{ie Skica . -Dal‘.um-uplsa | “ulica i?iﬁznlilhroj . Osnov sticanja Kklasa | Povriina m Prihod
590 1 7 01/03/2016 POD SLAP ] Voéﬂla“ Tase wf - 1813 40.79

7, ) C T NASLIEDE

550 3 T 01!03/2016 POD SLAP Vocnjak 3, Klase, -2 132 410
- = q N _ | . NASLJEDE - = mowetri® ™ - i o =
Ukupne ' ' - . 1995 4489

Podaci o dasniku ili nosiocu

Matitii B¥aj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava~ - - Obim prava
6036000003530 MITROVICG-PHILIS DULCIA Susvojina o 4
AUSTRALITA AUSTRALUA -
6036000003531 MITROVIC-COLVERT MARIIA Susvojima © ~ 14
- — AUSTRALUA AUSTRALUA .- i 5~ . ) e ¥ - e
6036000003532 MITROVIC MITAR S : Susvojima . L _ e |- 4
— AUSTRALIJA AUSTRALDA - _ —— ) S
Iy - - ———
6036000003535 STRIKE TOD B - | Susvema '
AUSTRALUA AUSTRALUA -
6036000003533 STRIKE TRAY Susvojina V12
. wShim | AUSTRALIJA AUSTRALIIA - : . s :
. 6036000003534 STRIKE WAD Susvojina 1112
AUSTRALUA AUSTRALUA -

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

i! o "” aceImca
P L :':"
WO l’f:» g s 4/2&:0«7’[
A& Ty -.5.-'

O
1550 J‘A TOMASEVIC
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CRNA GORA
UPRAVA 7ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJF-1060 .
Datum: 20.06.2021. ’

4
| 560

-
e a-*:‘e—mf‘v-aw-
- . 0 g i T e
- "

'KOPIJAPLANA

- Razmjeral:1000 .. _.

Katastarska opétiina: SVETI STEFAN

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7
Parcele: 590/1, 59072, 590/3.
4
| 681
—1 300
%U’IG\
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Qvjerava
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[ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija -
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2600 6574456.33 4681176.2:
2601 6574428.93 4681176.6!
2602 657442292 4681168.5'
2603 6574417.33 4681163.1«
2604 6574411.53 4681158 2¢
2605 6574411.05 4661146.2.
2606 6574410.92 4661137 6.
2607 6574411.61 4661129.74-
2608 6574380.66 4pgi152.1, ¢
2609 6574373.02 4681150.6°

. 2610 6574372.79 4681141.8¢ ~

- 2611 657437109 4681154.3:-

2612 6574371.95 4681162.7
. 2613 657437684 4681169.67

- 26146574382.45 4681173 8

. 7815.6574395:15 468118541
2616 6574405.21 4681199.41
2617 657440591 468120071
2618 6574408 50 4681207 21
2619 6574400.08 46812143
2620 6574408.78 4681218 8.
2621 §574411.50 4681220.5
2622 6574414.82 4881210.47
2623 6574422.10 4681185.3;
2624 6574413.58 4681223 .4

2625 6574419.44'4681229..

2626 657442223 46812259
. 2627 6574424 05 4681224 8!
. 2628 6574424.60 4681225.8(

* 2629 B574430.45 4681225.7¢

2630 857444634 4681203.2¢
2631 657445311 4681190.4;
2632 657442166 4681237.91
2631 6574419.08 46812418
" 2634 6574414 63 4681243.6(
2635 6574411.07 4661240.48
2636 6574410.14 4681237.0¢
2637 657440873 4681229.5¢
2638 6574408.58 4661221.8!
2639 6574412.80 4681263.0!
2640 6574416.76 4681277.7!
2641 6574418.74 46812B3.7(

* 2642 6574414.10 4681267.6.

2643 6574422 30 4681288.64
2644 6574430.25 4681284.9t

. 2645 657443649 4681299.3

2646 6574449.31 4681307.3
2B47 657445326 46813113
2648 6574454.22 46813126«
2649 6574456 97 4681318.6,
2650 6574457.12 4681320.00
2651 6574459.99 4681316.3(
2852 6574462.00 4681312.00
2653,6574469,7B 4681289.5(
R854 asmn 73 460812832

.:265565?44539645812522: .

2656 6574451.31 465420531,
(2657 B574453.99 4681306.6¢
‘2656 557445367 4681278.9!

2659 6574457, 70 46812555

_ 2660 6574454,19 4681254.7!
* 2651 657445163 4681254.0¢
26652 G574447 48 4651253.0¢
+ 2663 6574439.90 4681251.0;
2664 6574436 92 4681250.4
. 2665 6574436.22 46812502
2656694432.36 46B81249.1!
- J5B7 B574470,38 46812445
2668 6574427.33 46812423
2660 6574428,07 4681242.9;
2670 6574430.25 4681225.4;
2671 6574461.93 468121874
2672 6574495.18 46812251
2673 6574466.90 4661242.1;
2674 657448438 4681247.T.
2675 6574482.21. 4681253.5;
2676 657449945 46812163

* 2677 6574506.07 466119841

2676 6574500.08 4581179.64
2679 6574507.68 4681179.3
2680 6574493.92 468118030
2681 6574490.02 4681181:12
2682 6574483.62 4681183.00
2683 6674469.06 4681188.71
2684 6574471.31 4681178.3
2685 6574471.78 4681171.6
2656 557447230 4681163.9
26B7 B574473.47 4681155.3
2688 6674462.10 4681155.2,
2689 B574463,11 4681163.5,
2690 6574461.65 46681185.4¢
2691 6574452.05 46812073
2692 6574475.83 4681160.5¢
2693 6G574478.11 4681160.2¢
2694 6574483.60 4681159.8¢
2695 6574487 46 4881159.6(
2696 6574492.26 4681159.1
2697 8574493.55 4681158.9¢
2698 6574498.83 468115020

K
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1ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podli¢ak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj




.

o b TSI, TP et =T

et

e S e

A s et e

e ey

IZVOD 1Z DUP-a Przno-Podlicak
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

| Karta hidrotehnika
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{ZVOD 1Z DUP-a Przno-Podliéak
(Sluzbeni list CG-opitinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija
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{Sluzheni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena
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