CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva. Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-739/4
Budva, 01.10.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu POGREBNE USLUGE
d.0.0. iz Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19),
Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP
Petrovac - Sira zona (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 24/08), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
prosirenje gradskog groblja

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 1
UrbanistiCka parcela broj: 60 koju Cine katastarske parcele 153/1, 153/2, 154/1, 154/2 i 213/2 KO Petrovac

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovla¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-13641/2021 za KO Petrovac, od 23.09.2021.godine, na katastarskoj
parceli 154/1 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 154/1 KO Petrovac nema
upisanih tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisani su Opstina Budva i Markovi¢ - Drakuli¢ Suzana.

U listu nepokretnosti broj 104-919-13643/2021 za KO Petrovac, od 23.09.2021.godine, na katastarskoj
parceli 154/2 KO Petrovac nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 154/2 KO Petrovac nema
upisanih tereta i ograniCenja, a kao vlasnik upisai su Opstina Budva i Franicevi¢ Ivo Vaso.

Potrebno je requlisati medusobne imovinsko pravne odnose sa suvlasnikom parcele.




3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Komunalni objekti — Groblje

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa clanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacie po planskom dokumentu. prilaze grafi¢ki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlascena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
clanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeceq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiCki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Komunalni objekti u granicama DUP-a se nalaze u okviru bloka B1 — vodosnabdevanie i groblje.

DUP-om se predvida proSirenje groblja u okviru bloka B1. U trenutku izrade DUP-a u izgradnji je kapela na
groblju locirana u istocnom dijelu parcele duz pristupne saobracajnice.

Sahranjivanje umrlih se vrSi na pojedinacnim (20-40%) ili porodicnim (60-80%) grobnim mjestima.
Prosirenje groblja od 0,19ha zadovoljava potrebe sahranjivanja umrlih lica za vrijemenski period od oko
10-15 godina.

Pojedinacna grobna mjesta su dimenzije 1,0m x 2,5m, a mogu se obraditi sa poklopnom nadgobnom
plocom, sa opsegom (ramom) oko grobnog mjesta ili samo nadgobnim spomenikom, dok ¢e horizontalna
povrsina biti zatravljena, ¢ime bi se uvecao fond zelene povrSine. Razmak izmedu pojedinacnih grobnih
mjesta je najmanje 50cm bocno i 70cm Ceono.

Porodi¢na grobna mjesta, dimenzije 2,0m x 2,5m su predvidena za dvije osobe. Obrada grobnih mjesta,
kao i razmak izmedu grobnih mjesta je identiCan datim kriterijumima za pojedinacno grobno mjesto.

Dubina sahranjivanja iznosi 1.6m, odnosno od gornje ivice sanduka do povrsine dna mora biti 1.0m.

Nadgrobni spomenici se rade od prirodnih materijala (kamen, mermer, granit) sa tipiziranim visinama -
80cm, 100cm ili 120cm i Sirine za pojedinacna grobna mjesta 60cm, dok za porodiicna grobna mjesta Sirina
iznosi 120cm.

Grobna mjesta su orjentisana u pravcu istok-zapad. (strana 65/115, poglavije 5.6)




6. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Ogradivanje groblja je predvideno ogradom visine do 1,80m. duZ cijele parcele, obodno, u pojasu od 5m
predviden je tampon «visokog zelenila», odnosno dva reda Cetinara u kombinaciji sa zbunjastim rastinjem,
koje ¢e groblje vizuelno odvoijiti od parcela drugih namjena.

7. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG" br.
49/10 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi Cine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

8. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

9. USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanistiCke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
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sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

10. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

11. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

12. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretijivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

13. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova

Ugovora o angaZovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Stru¢nim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
| 26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rje3enje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.
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Uputstvo i Obavjestenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrZivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

14. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




36000000322

104-919-13641/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13641/2021

Datum:  23.09.2021.

KO: PETROVAC

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOIJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 818 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Naéin koriSéenja Bon. s 2
Broj Podbroj| orade | Skica |Datum upisa| yjica i kucni broj Osnov sticanja et
154 1 6 ZAKOLAC ume 2. klase 991 0.99
6
Ukupno 991 099

Podaci o vlasniku 111 nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
Q0002903000 OPSTINA BUDVA Susvojina an
BUDVA Budva
2810971166966 MARKOVIC-DRAKULIC SUZANA Susvojina 13
VISOKOG STEVANA 30/32,BEOGRAD BEOGRAD Beograd

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\f Natelnica: 7

//7}4’«}-/'« t:‘ﬂw/

Datum i vrijeme: 23.09.2021. 12:56:07




36000000322

104-818-13643/2021

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13643/2021

Datum:  23.09.2021.

KO: PETROVAC

Na osnovu Clana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 817 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. g 2
Broj Podbroj| o ade | Skica |DAtm upisa| ey i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m7l  Prihod
154 2 6 ZAKOLAC Sume 2. Klase 63 0.06
6 NASLJEDE
Ukupno 63 0.06
Podaci o vlasniku il nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000002903000 OPSTINA BUDVA Sukoriienje -
BUDVA  Budva
1604944232019 FRANICEVIC IVO VASO Sukori§éenje 13
PETROVAC  Petrovac na Moru

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 23.09.2021. 12:57:00




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA

Broj: 917-104-DJ-1648

Datum: 24.09.2021.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Katastarska opitiina: PETROVAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 154/1, 15472

Ovjerava
Sluzbeno lice:




I1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta parcelacija
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1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta regulacija
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1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta saobracaj
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1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta hidrotehnika




1ZVOD I1Z DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta elektro mreza




1ZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

Karta telekomunikacija

I i

1.10.2021.




-

|

/

1IZVOD IZ DUP-a Petrovac-sira zona

(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.24/08)

l. inz. arh.

Karta namjena

Qp

é@ao.zozm

/




LEGENDA

EEEEEE GRANICA DETALINOG URBANISTICKOG PLANA

smmmme GRANICA BLOKA

B1-B12 oznaxa sLoka

—————— NOVA MEDJNA LINIJA
POSTOJECA MEDJNA LINUA

| S l STANOVANJE

‘1I MESOVITO STANOVANJE (STANOVANJE SA
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e
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(3)  ZDRAVSTVENA ZASTITA
’@‘\ DRZAVNI ORGANI | UPRAVA
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B
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) crosLE
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@) caraza
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