CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-448/4
Budva, 06.06.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavaju¢i po zahtjevu Yakovieva Svetlane,
Novikov Vladimira, Radenovi¢ Vida i Rakonjac Senke iz Ruske federacije i Budve na osnovu élana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), i LSL Vrba (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
br. 11/09), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju 7 objekta na 2 urbanisticke parcele

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj:

V8 koju Cine katastarske parcele 1646/2, 1647/1, 1647/2, 1647/3, 1648 i 1655/2 KO Tudorovici
V9 koju ¢ine katastarske parcele 1649, 1650 i 1651 KO Tudorovici

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje Cine predmetnu urbanisti€ku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-7916/2022 za KO Tudorovi¢i, od 17.05.2022. godine, na katastarskoj
parceli 1648 KO Tudorovi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1648 KO Tudorovi¢i nema
upisanih tereta i ogranicenja.
U listu nepokretnosti broj 104-919-7917/2022 za KO Tudorovici, od 17.05.2022. godine, na katastarskoj
parceli 1649 KO Tudorovi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1649 KO Tudorovi¢i nema
upisanih tereta i ogranicenja.
U listu nepokretnosti broj 104-919-7918/2022 za KO Tudorovi¢i, od 17.05.2022. godine, na katastarskoj
parceli 1650 KO Tudorovici nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1650 KO Tudorovi¢i nema
upisanih tereta i ograni¢enja.




U listu nepokretnosti broj 104-919-7919/2022 za KO Tudoroviéi, od 17.05.2022. godine, na katastarskoj
parceli 1651 KO Tudoroviti nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1651 KO Tudorovici nema
upisanih tereta i ogranienja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-7920/2022 za KO Tudorovici, od 17.05.2022. godine, na katastarskim
parcelama 1647/1 i 1647/3 KO Tudoroviéi nema upisanih objekata. Na katastarskim parcelama 1647/1 i
1647/3 KO Tudorovici nema upisanih tereta i ogranicenja.

U listu nepokretnosti broj 104-919-7921/2022 za KO Tudorovici, od 17.05.2022. godine, na katastarskoj
parceli 1647/2 KO Tudorovi¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1647/2 KO Tudorovici nema
upisanih tereta i ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam - turistiCka naselja (TTN)

TURIZAM - APARTMANSKI OBJEKTI | RENTA VILE
Turizam se na podrucju zahvata tretira u dva djelaito:

-u smislu pruzanja usluga smijestaja turistima sa funkcijom stanovanja kroz iznajmijivanje vila, kuca,
apartmana i soba. Ostali, ranije navedeni objekti za pruZanje usluga smjestaja turistima se uklapaju u
namjenu stanovanja jer je ona definisana kao pretezna namjena. Urbanisticki parametri (indeks zauzetosti,

indeks izgradenosti i spratnost} za ovu namjenu definisani su prema pojedinac¢nim slucajevima.
Indeks zauzetosti je definisan u rasponu od 0.20 do 0.30.

Indeks izgradenosti u rasponu od 0.4 do 0.6

Spratnost od P+1 doS+P+1.

-objekte namijenjene za smjesta] turista planirati u skladu sa odredbama Pravilnika o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata ("SluObeni list RCG", br. 23/2005),

narosito u kada su u pitanju zelene i slobodne povrsine koje se koriste za rekreaciju, sport, zabavu i
druZenje i parking za goste hotela. U pravilniku navedeni su objekti za pruzanje usluga smje3taja i oni
predstavljaju cjelokupnu strukturu kapaciteta koji se mogu javiti na prostoru Studije: turisticka naselja,
pansioni, vile, privatni smjestaj - kue, apartmani i sobe za iznajmljivanje, organizovani kampovi, planinski i
lovacki domovi. (strana 18)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Stuzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste | sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremania i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Stuzbeni list CG”
br. 02/18, 04/18 | 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znadaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG” br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kac samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisti¢ka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U élanu 21 definisana je kuta za iznajmijivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljuéivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji

od dnevnog boravka, jedne ili vi§e soba, kuhinje i kupatita i namjenjen je smjeStaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistitkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.




U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruZanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pia i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu, Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz vise gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usiuge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a
i napitaka pruZaju u gtavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv; bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa élanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj-44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
taéno utvrdila povrina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 Elana
13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovia3éena geodetska crganizacija u skladu sa élanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 4011, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vr§i organ uprave i potvrduje pec¢atom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne requlacijie Crne Gore
moZe graditi_na_dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistiki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajui dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih clanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom djelu plana.

Gradevinska linija (GL) Utvrduje se planom u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju na, iznad i
ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Za pojedine urbanisticke parcele se moze definisati minimun jedna (jedinstvena} gradevinska linija, dvije ili
sve tri vrste gradevinskih linija. Gradevinska linja moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje
se moze graditi. {Strana 21)

U prostor za izgradnju na urbanisti¢koj parceli ne mora se smestiti izgradnja koja predstavlja uredenje
urbanisficke parcele, kao to su nenatkrivene terase, kao i dijelovi gradevine kao Sto su vijenci, oluci, erkeri
i slicni elementi prepusteni do 0,50 m izvan fasadne ravni objekta. (strana 21)

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regutacione linije.
|z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade namijenjen za garaze. (strana 23)
Postavljanje objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeti nacin:




Nije dozvolieno zatvarati svjetlarnike postojecih objekata, vec formirati iste ilf slicne u novoprojektovanim
objektima.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeéeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati otvore.

Na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobracajnicu unutar bloka, dozvoljeno je
ostaviti otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5 metara i viSe. (strana 23)

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:
slobodnostojeéi objekti - 2,5m

jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele;
minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m.
minimalno odstojanje od susjednog objekta je 4m (strana 25)

Kota prizemlja

Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 1,20 m iznad kote konagno uredenog i
nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0m. Na terenu u vecem
nagibu kota poda prizemlja mozZe biti najviSe 3,50 m iznad kote konagno uredenog i nivelisanog terena uz
najnizi dio objekta; spratna visina (od poda do poda) podzemne etaZe je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu), osim objekata javne namjene, viSestambenih objekata i
poslovnih objekata. Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od 3,0 m, ni nize od 2,20 m.
Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konatno uredenog i nivelisanog terena.

Objekti mogu imati samo jedan suteren, u izuzetnim slucajevima gdje su tereni u vecem nagibu a prilaz
objektu sa vise kote, kao i uslovi fundiranja, broj suterena se moze povecati. (strana 19)

Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obragun visine objekta, iznosi za:

stambenu etazu do 3.0 m;

poslovno-komercijalnu etazu do 4 m;

izuzetno, za osiguranje kolskog pristupa za interventna vozila kroz objekat, najveca svijetla visina etaze
prizemlja samo na mjestu prolaza iznosi do 4,5 m.

Spratne visine mogu biti i viSe od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moze biti vi§a od najvece visine (definisane u metrima) odredene urbanistickim
uslovima, osim u sluéaju vjerskog objekta. (strana 18)

Tavan je dio objekta iskljugivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za
svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je moguée smijestiti instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl. (strana 19)

Krovovi su kosi. Jednovodni krovovi prate nagib terena, a kad je krov dvovodan treba da bude upravan na

izohipse. Krovovi su nagiba krovnih ravni 18°- 23°. Krovni pokrivag je obavezno kanalica ili mediteran crep
(strana 29)

Visina objekta odreduje se brojem nadzemnih etaza, podrumom ili surenom. Na nagnutim terenima visina
objekta se odreduje u metrima i rauna se od najnize kote okolnogterena ili trotoara do najvise kote
sliemena ili vjenca ravnig krova na nepovoljnoj strani (gdje je visina veca) terena. (strana 20)

Nivelacija urb.parcela Planom je cdredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora
za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tataka i
dobijaju se interpolovanjem. Nije dozvoljeno odvodnjavanje prema susjednim parcelama. (strana 22)



6. URBANISTICKI PARAMETRI
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7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geologkim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloSkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna dru3tva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geolokim
istrazivanjima (“SluZbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnike i seizmoloke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nadinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koriSéenje propisa EUROCODES, narodito EUROCCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporutuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
ofuvanje stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 3>20°, ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeéi objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, br. 64117 i
44/18, 63118 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nagin, da uvecanje opterecenja na
temelje nete izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da
odgovarajuée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omoguéuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervenciie, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG“ broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom pofrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
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sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniékim zahtievima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko urbanistitka struktura pored uvazavanja prirodnih karakteristika terena mora biti vrhunska i
sa najvedim ekskluzivitetom. Sve nadzemne fasade moraju biti ambijentalno uklopliene, sa detaljima
tradicionalne arhitekture, obloZzene kamenom sivo-bijelo-Zute boje u duhu graditeljske tradicije ovog kraja.
Koristiti Stokovani kamen za okvire oko prozora, kvalitetno drvo za stolariju i pergole. Kamene ploce za
terase i pizune. Malterisane povrine koristiti na djelovima fasada koje nisu direktno vidljive (naprimer ispod
pergola). Boje na malterisanim djelovima fasade su prigu3ene, srodne bojama iz prirode kao Sto su svjetlo
siva i bez. Iskljucuje se primjena bijele boje.

Dvoriste oko kuée freba da bude posebno parterno arhitektonski reSeno. SugeriSe se primena
gradevinskog kamena za oblaganje podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primena kamena o&ekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanije gradskog zemljidta (,Sluzbent list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, racunajuéi od kote trotcara ili
transparentnom ogradom do visine 1,50m. Kod zidanja ograda koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen
obrade i zidarski slog kao u tradicionalnoj seoskoj izgradnji. Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na
regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
| Ograde objekata na uglu ne mogu biti visogije od 0,90m racunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
| vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (strana 23)

Za urbanisticke parcele sa turistickom namjenom planom nisu precizirani posebni uslovi za ogradivanje
parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Najmanje 50% parcele mora biti hortikulturno uredeno. (strana 35)

Za ovu kategoriju povr3ina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi raéuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvietanja
i sl. Staze poplofavati kamenim ploéama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zzukva i briljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gaZenje. Radi zaStite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od
buke i zagadenja sa ulice, moguée je podizanje Zive ograde od gusto posadencg i pravilno orezanog
drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnfi bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi
(suhozidine), oblik bazena i parternc uredenje prilagoditi postoje¢im tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplogavati kamenim plogama, njihovu podlogu predvidjeti
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za teski saobraéaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuéeg drve¢a na svakih 3 — 5 parking
mjesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama. Na terenima u padu
podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazu.

Sve primjerke hrasta (Quercus pubescens), Ciji prsni precnik je veéi od 25 cm obavezno saduvali, a
arhitektonska i urbanisticka rjeSenja prilagoditi prema zelenilu koje se Cuva.

12, USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOGNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomoéni
objekti, primjenjivace se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opStinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluZi
pomoéni objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlamice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potpomni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI| MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistike objekte povrsine vede od 1000m2, stambeno-posiovne objekte koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Stuzbeni list RCG® br, 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu,
Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu {,Sluzbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uficaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zaétiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG" br.
50/16).

Na podrugju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i masinjaci su
za$tieni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojeéoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti, Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ [okalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sluzbeni list CG" br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elekiroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja  korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje.




Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne zaztite i ogranicenjima
u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije
dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi
vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uficati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa &lanom 114 Zakona o vodama ("Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 3211, 47/11, 48/11 1 52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije
potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim opite upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pi¢e i sanitarne potrebe,

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aercdroma. Za priviemene ili stalne objekate il ‘
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, dija je visina veéa od 45m, potrebno je od |
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobitt saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove |
za oznaavanje i odrZavanje. (Sigurnosni naleg broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbracéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjedacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske parcele
stacionira vozila prema normativu (strana 22):

Namjena Potreban broj PM, odnosno GM
STAN 1,5 PM/stanu 100m2
APARTMANI 1,5 PM/apartmanu 60m2
UGOSTITELJSKI SADRZAUI 1 PM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM/75 m?2 bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (€lan 6. Pravilnika).
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U sluéaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti

nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom, (,,SluZbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrZati elemente pristupatnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a 2a hotele
elemente pristupacnosti iz £lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOV! ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§denjem sunéeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG* broj 47/13}.

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriSéenja energije freba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaiti se od pretjeranogf osunanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slfiéno, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vijetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proragunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu kiimatsku zonu.

Sunéani kolektori freba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uofljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potrodnja energije za vjeStatku klimatizaciju.odrZivost
fotovoltacionih éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Op3tina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,SluZbeni list CG — opStinski propisi, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha ~ godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. lpak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namifenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjefi u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkeiju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
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v,

koliéini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. Nise za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora 0
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili vide susjednih urbanistiCkih
parcela (¢l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provijeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaCa radova

- Ugovora o angazovanju struénog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
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saglasnosti na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrZzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 1 63/18), u sluéaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

i savjetnik |
i¢ dip.inZ.arh.
Dostavljeno: //
- Podnosiocu zahtjeva ( Z //&Z 4 /
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji b
- ala
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IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta parcelacija-regulacija
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IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta koordinatne tacke

i¢dipl. inz. arh.

7/
” : j
D a 03' 06‘ 2022'




b600 6575210.93 4679252.79
bB01 6575214.71 4679252.58
bB02 6575174.29 4679260.53
b603 6575166.57 4679261 56
b604 B575158.27 4679262.39
b605 657515397 4679255.59
b606 B575112.26 4679248 .82
b607 6575112.07 4679241.50
b608 6575114.05 4679226.56
b609 6575115.64 4679226.33
b610 6575117.78 4679225.73
b&11 6575117.70 4679224.04
b612 857511765 467922373
b613 6575125.69 4679223.00
b614 6575133.58 4679221.29
b615 65765151.75 4679216.08
b816 6575076 44 4679226 25
b617 6575074.48 4679233 52
b&18 6575072 36 4679244 86
b619 8575072 64 4679259.17
bB20 6575072 17 4679270.71
b621 6575070.84 467928395
b822 6575071.48 4679322 .41
b623 8575107.33 4679320.58
b624 6575108.61 4679287.78
b625 8576112 81 4679269.31
b626 6575108.88 4679321 10
bB27 6575110.64 4679322.75
b628 6575112 40 467932544
b629 6575113.33 4679329.068
bB30 6575115.50 467933299
b&31 857512008 4679337 .30
bB32 857512090 467933927
bE33 6575120.90 4679342 .27
b634 6575121.00 4679349 40
b&35 8575122 76 4679352 .51
b636 6575127.86 4679358.66
bB&37 6575132 42 4679365 28
bB38 6575134.69 4679367 35
b639 657513966 4679370.04
bB40 8575152.73 4679374 51
b641 657516215 4679377 .41
b642 6575164.05 4679377 85
b643 6575164 19 4679372.81
bB44 B575169.44 4679342 10
b645 657519189 4679335 50
b&46 6575208 43 4679335.96
bB47 B575249.03 467934197
bB48 B575259.70 4579344.08
b649 6575282 78 4679347 17
bB50 6575295.31 4679343.11
bB51 6575311.27 4679345.38
b852 6575313 46 4679344 8BS
bB53 6575312 35 4679340.79
bB54 6575311.03 467933680
b655 6575318.32 4679343 66
bB56 6575319.32 467937774
bB57 B575306.38 4679409 28
b658 6575302.70 4675414 68
b659 6575295.50 4679413.76
b660 6575282 40 4679412.40
b661 8575282 03 467939615
bB662 6575291 26 4679365.01
bB63 6575260.50 4679412 20
bB64 B575250.40 4679407 49
bB65 657524033 4679401.06
b666 6575231.13 4679399.86
bB67 8575236.17 4679381.41
b668 6575241.88 4679362.95
bB69 6575230.32 4679402.78
b670 6575239 28 4679403 95
b671 6575248 95 4679410.13
b672 657525982 4679415.19
b673 6575282 23 4679415.40
b674 B575295.15 4679416.74
b675 6575300.80 4679417 .46
b676 6575282 78 4679443 88
bB77 6575282 25 4679444 63
b678 B575277.31 4679442.74
bB79 8575273.57 4679441.37
b680 657525990 4679437 35
b681 8575250.76 4679435.35
b682 6575246.11 4679433 .51
b683 6575241.55 4679429 89
bB84 8575237 83 4673426.06
b685 6575234 41 4679421.51
b686 6575230.79 467941810
b687 6575226 85 4679415 31
b68B 6575219.38 4679408 73
bB89 6575210.25 467940114
b690 6575196 58 4679381.73
b691 B575179.57 4679383 33
b692 6575168.60 4679378.78
bB93 657506286 4679219.21
bE94 6575064.73 4679219.82
b695 B575066.68 4679219 95
b696 6575112 50 4679217 50
bB97 6575119.35 4879217.13



1IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta saobracaj




IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta hidrotehnika




IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta elektro mreza




IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta telekomunikacija

Lmr-Mladen-vanovic dipl. inZ. arh.




IZVOD IZ LSL-a Vrba
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

Karta namjena

)
.inz. arh.
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TROTOAR

JAVNI PARKING
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ZELENE POVRSINE
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IZVOD IZ LSL-a Vrba
Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.11/09)

RBANISTICKI POKAZATEL]l




36000000322

OB R

UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7916/2022

Datum: 17.05.2022.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 489 - PREPIS

Podaci o parcelama

> B Plan X Potes ili Nacdin koridéenja Bon. 2 &
Broj Podbrof 0ol | Giiea |Datum upisa| ey | Yuéni broj Osnov sticanja e | POYCHIR T Prilied
1648 5 ODENAS] Pagnjak 3. klase 242 0.27
713 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1648 5 IDDENAST Sume 4. klase 404 0.24
713 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
646 0.51
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

T IAKOVLEVA SVETLANA o 1
RUSKA FEDERACUA RUSKA FEDERACUA -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢Elana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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36000000322
OO 00
104-819-7917/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7917/2022
Datum:  17.05.2022.
KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 196 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan Potes ili Nacéin koriS¢enja Bon. 2 -
Broj Podbroy sorade | Skica | P2t uPisa| o i kuéni broj Osnov sticanja Kiia | POea | Peinga
1649 5 IDPDURANOVINA Njiva 5. Klase 80) 057
14/71 NASLJEDE
80 0.52
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
RADJENOVIC MARKA VIDO Svojina 1/1
VUKICE MITROVIC 11 Sveti Stefan Sveti Stefan

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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36000000322

104-819-7918/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7918/2022

Datum: 17.05.2022.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 552 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan Potes ili Natin koriséenja Bon. i 2 ¥
Broj Podbroj ;g:-:}'je Skica | Datum upisa| .00 i‘;(:‘zr:i broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod
1650 5 30/04/2015 [PPENASI Nvada, X Kk n 027
5/71 KUPOVINA
70 0.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
ZNaEnnRAnI AEON NOVIKOV VLADIMIR Svojina 1/1
RUSKA FEDERACUA Budva 72 3870460

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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36000000322

|
Il
104.918-7918/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7919/2022

Datum:  17.05.2022.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 443 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. A 2

Broj Podbroj drel | G l% [Datum upisa| jica | Kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=l  Prihod

3171 KUPOVINA
2354 1.18
Podaci o vlasniku 1ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava

NOVIKOV VLADIMIR Svojina m
MOSKVA MOSKVA -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 17.05.2022. 14:08:13
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36000000322

T

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7920/2022

Datum: 17.05.2022.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 490 - PREPIS

Podaci o parcelama

. B Plan : Potes ili Nacin koriséenja Bon. - 2 _
Bra) Fodhead lg:‘g"iie Skica Datum upisa ulica l‘:u?zni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1647 1 5 05/06/2015 [SUMET Pagnjak 3. klase 484 0.53
7/15 KUPOVINA
1647 3 5 05/06/2015 [SUMET Sume 4. Klase 485 0.29
7/15 KUPOVINA
969 0.82
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
e YAKOVLEVA SVETLANA Susvojina i
UL.OREHOVL BUL.50-3-46 MOSKVA RFEDERACUA -
NOVIKOV VLADIMIR Susvojina ib
MOSKVA RFEDERACDUA -

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 17.05.2022. 14:08:57
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36000000322

104-019-792172022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-7921/2022
Datum: 17.05.2022.

KO: TUDOROVICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 439 - PREPIS

Podaci o parcelama
x B Plan i Potes ili Nacin koriSéenja Bon. . 2 2
Brej FPodbro) zg:::'tiie Skica | Datum upisa |y i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m?}  Prihod
1647 2 5 15/01/2016 [SUMET Sume 4. klase 230 0.14
/16 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1647 g 5 15/01/2016 [SUMET Pasnjak 3. Klase 93 0.10
1/16 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1647 4 5 15/01/2016 [SUMET Sume 4. klase I 0.01
1/16 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1647 5 5 15/01/2016 [SUMET Sume 4. klase 170) 0.10
1/16 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1647 5 5 15/0172016 [SUMET asnjak 3. klase 72 008
1/16 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
575 0.43
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
RAKONJAC SENKA Susvojina 35
UL.POP JOLA ZECA BUDVA BUDVA Budva
IAKOVLEVA SVETLANA Susvojina S
RUSKA FEDERACUA RUSKA FEDERACIDA -

r Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 17.05.2022. 14:09:22
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CRNA GORA Kiatastarska opitiina: TUDOROVICI
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: §
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