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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-482/3
Budva, 16.06.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu RADENOVIC ILIJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19i82/20), Uredbe o povjeravaniju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko-tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i UP ,CRVENA GLAVICA" (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 26/08), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Zona 2

Urbanisticka parcela broj: 23 koju Cine

Dio katastarske parcele broj 1454, dio 1453, dio 1456/8 i dio 1455/1 KO Sveti Stefan

Djelovi kat. parcela broj 1454, 1456/8 i 1455/1 KO Sveti Stefan ulaze u trasu saobracajnice po UP-u.

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ine predmetnu urbanisticku parcelu

utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelacie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlascena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 714 za KO Sveti Stefan, od 01.06.2022.godine, na katastarskoj parceli broj 1454
upisan je pasnjak 1.klase povr§ine 486m?, a na katastarskoj parceli broj 1453 upisan je vocnjak 2. klase
povrsine 783m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja,
a kao vlasnica upisana je Radenkovi¢ Marina.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar i drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 16.06.2022. godine, konstatovano je sledece:

| - da su u listu nepokretnosti br. 316 za KO Sveti Stefan, na kat. parceli broj 1456/8 upisane Sume 3. klase
| povrsine 627m? u svojini ,Agis-Montenegro® doo;
|




- da su u listu nepokretnosti br. 711 za KO Sveti Stefan, na kat. parceli broj 1455/1 upisane Sume 2. klase
povrsine 18435m?2 u svojini ,Jmobifia“ doo Budva.

Potrebno je requlisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnicima katastarskih parcela na kojima se grade
planirani objekti.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona 2 - vile tipa ,,B"

Drugu zonu predstavlja kompleks objekata namjenjenih turizmu, u formi vila,u planu obelezene kao tip "B’
vile u funkciji turizma. Gradene strukture su rasporedene tako da formiraju zasebnu ambijentalnu cjelinu, sa
odgovarajucim zelenim povrsinama. Objektima je predviden pjeSacki prilaz i prilaz pjeSacko ~ kolskom
saobracajnicom. (tekstualni dio UP, strana 3}

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
{“Sluzbeni list CG” br, 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanija i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od zna€aja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nie predvidena turistiéka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: "Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrZaje turistitkeg rizorta kojima upravija jedan upravijac.”

U ¢lanu 21 definisana je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljuivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisti¢ki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vie soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistiCkih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa ¢lanom 13, tagka 1i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podiogama.

Elaborat izraduje oviad¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 3211, 40/11, 4315, 37117 |
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vri organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviaséenog lica.

Ukoliko u sprovodenju ovog planskog dokumenta dode do neslaganje izmedu zvanicnog katastra i Projekta,
mjerodavan je postojeci katastar. (tekstualni dio UP-g, strana 6)
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Cianom 237 vaZedeq zakona, je predvideno da se do donogenja Plana generaine requlacije Cre Gore moZe
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utie na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanistiéku parcelu umanije za
nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Polozaj, gabarit i spratnost objekata utvrduju se na osnovu Plana nivelacije i regulacije. Plan nivelacije i
regulacije dat je u grafikom prilogu.

Nivelaciono rjeSenje definisano je niveletama okolnih saobracajnica, cdnosno kotama terena.
Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija:
1.Regulaciona linija

Regulaciona linfja u ovom planu je definisana spojnom linijom sacbraéajnica, Gije su koordinate prikazane u
grafickom prilogu Plan saobraéaja.

2. Gradevinska linija

Gradevinska linija se utvrduje ovim projektom u adnosu na regulacionu liniju a predstavija linija na kojoj se
gradi objekat.

3. Visinska regulacija

Visinska regulacija definisane su oznafenom spratno$¢u na svim objektima gdje se jedan nivo ratuna u
prosjesnoj vrijednosti od priblizno 4m za prizemnu etaZu (ako je poslovni prostor), odnosno priblizno 3m za
etaze iznad prizemlja.

Ovim projektom definisane su urbanisticke parcele kompleksa koje su formirane od katastarskih parcela.
Novoformirane parcele odredene su koordinatama tadaka datih u planu parcelacije.

U horizontalnom smislu novi objekti treba da budu postavljeni u granicama gradevinskih linija prema
grafickom prilogu ,Plan nivelacije i regulacije’. Krovovi objekata su uglavnom ravni. (tekstualni dio UP-a,
strana 6)

S obzirom na nagib terena najveci dio stambenog | poslovnog prostora bi¢e u suterenskim etazama, Sto se
moze sagledati iz poprecnih presjeka kroz planirane objekte. (tekstualni dio UP-a, strana 4)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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URBANISTICKA PARCELA br. 23 596 320 1.60 0.55 P42

Spratnost objekata data je u grafickom prilogu br.11 Karta sprafnosti i nivelacife.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata:

Lokacija za izgradnju novih objekata abuhvata prostor od 3,64ha predvideni su objekti apartmanskog tipa,
vile i stambeno turisticki objekti.

Intervencija je planirana na izgradnji novih objekata i kompletne infrastrukture.

Prostornu distribuciju sadrzaja izvrsiti u skladu sa detalinom namjenom povrsina gradevinskog zemljista.
Prostorni uslovi za realizaciju definisani su u grafiékim prilozima- Detaljina namjena povrsina.

Planirane namjene definisane su polozajem, veli¢inom i cbimom moguce izgradnje

S obzirom da freba da predstavija jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razli¢itim namjenama i
funkcijama, osnovna usmjerenja organizacije prostora data su kroz predmetni projekat. ldejna rjieSenja
arhitekture planiranih objekata data su u skiopu ovog Projekta i mora biti osnova za dalju razradu. lzmjene
su dozvoliene u mjeri u kojoj osnovni koncept rieSenja nece biti degradiran ili bitno izmjenjen.

Opsti uslovi za izgradnju objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenie terena, prije realizacije definisane ovim Projektom,
potrebno je izvrsiti rasciSéavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu sa datim
uslovima.

Prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja stabilnost terena i adekvatnog odvodenja
povrsinskih voda, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena ako se za to pojavi potreba.
lzgradnji i objekata mora da predhodi veoma detalfjno geomehanigko ispitivanje terena, odnosno tehni¢ku
dokumumentaciju raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomahanickim ispitivanjima tla.

Za dalju razradu tehnicke dokumentacije koristiti podatke o flu iz Etaborata 0 geomehani¢kim odlikama
terena” koji je uradila JU Republi¢ki zavod za geoloka istraZivanja iz Podgorice.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nano$enja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta.
Posliednje se odnosi na zastitu podzemnih etaza u uslovima stalnog prisusiva podzemne vode. Posebnu
paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, u skladu sa
idejnim rjeSenjem arhitekture koje je sastavni dio ovog Projekta.

Sastavni dio ovog teksta su i preliminarni geotehnicki izvje3taj na bazi dosadasnijih geoloskih istrazivanja
lokaliteta ,Crvena glavica', sa predlozima i smjermicama kompleksnih istraZivanja i radova. (tekstualni dio
UP-a, strana 6)

Uslovi za koriSéenje prostora do privodenja namjeni
Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzZaje, do privodenja namjeni nije dozvoliena
bilo kakva gradnja.

7.

POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbent list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidavani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokacifu, u cilju utvrdivanja osnovnih
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geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vrie privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno Elanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljino odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geolodke i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmolo3ke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koridéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projekini propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na ocuvanje
stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena $>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju (,SluZbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sli¢no), shodno &lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti | spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

GaraZa mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakonu o zastiti { zdravlju
na radu (,Sluzbent list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradiliSta (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) |
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Opsti urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za materijale, krovni pokrivag i likovnu obradu fizikih struktura

- Likovno i oblikovno rjeSenje ovih struktura mora da sliedi klimatske karakteristike podrucja i da svojim
izrazom doprinosi opstoj slici | doZivijaju uredenog turistickog mjesta.

- Zaspoljnu obradu objekta-fasada, projektantima se preporuguju savremeni materijali koji daju mogucnost
za kreativna odnosno orginalna arhitektonska riesenja, a istovremeno posjeduju osobine dobre zadtite
objekata.



- Uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih padavina (kiSe) praéene Cesto i jakim vjetrom,
a isto tako | velika Zega za vrijeme ljeta treba koristiti postojane materifale koji su istovremeno otpomi i
na agresivno djelovanje morske vode koju u vidu sitnih kapljica juzni vjetar na kopno.

- Zavisno od arhitektonskog rje3enja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena ili kao obloga
ili kao puni zidovi. Iskljuuje se upotreba fasadne opeke, koja pored toga Sto nije tipicna za ovaj kraj, ima
i veliku pozornost to u ovdasnjim klimatskim uslovima nije dobro.

- Sto je moguce viSe izbjegavati fasadne elemente od lima i obicne bravarije koja je na ovom podrucju
kratkog vijeka.

- Zaograde, oluke, okove i sliéne elemente koristiti nekorozivne materijale.

- Obratiti posebnu paznju na dizajn svjetelecih reklama, s obzirom da one imaju izuzetno znacajnu ulogu i
to kako u svom informativnom tako i u likovno — estetskom izgledu. (tekstualni dio UP-a, strana 6)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista {,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

U predmetnom planu nisu definisani uslovi za ogradivanje urbanisticke parcele.

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata {apartmani, vile, depandansi)

Nacin uredenja ovih povrsina predvida sljedece:

Uredenje zelenih povrsina, podrazumjeva koriscenje visokodekorativnih vrsta bilinog materijala izrazitih
performansi, jer se radi o vrijednom turistickom kompleksu. Planirati grupacije, masive zelenila, po verikali i
horizontali u sva tri nivoa. Posebnu paznju obratiti uredenju travnjaka. Kako se radi o malim povrSinama na
njima je jedino moguce uno3enje skulptura ili manjih fontana i rasvjete kako ne bi doslo do usitnjavanja
povrsina.

Ostale povrsine, koje su prepoznate kao slobodne i nalaze se neposredno oko objekata, podrazumjevaju
uredenje prostora u smislu ozelenjavanja, izgradnje platoa, stepeniita, staza, podesta, podzide itd. U pravcu
pruzanja stepenista i staza planirati drvorede, pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama. Biljni
materijal, takode, mora biti izrazito dekorativan. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa
materijalima kori$¢enjem za izgradnju apartmanskih objekata, vila i depandansa. Na manjim povriinama,
podestima i platoima prostor oplemeniti Zardinjerama. Predlaze se uredenje Sto prirodnijim stilom kako bi
boravak u objektima bio intimniji, Voditi racuna o interesantnim vizurama prema moru. Nedostatak zelenih
povriina u okviru zone nadomjestiti tzv. vertikalnim i krovnim ozelenjavanjem. Teren niveliast terasasto,
podzidama- od kamena.

Krovno zelenilo podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploa na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaza i na terasama. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm,
hidroizolaciju, odvode za povrSinske vode, a humusni sloj mora biti min. 40-45cm, a drenazni sloj-$ljunak od
5-10cm .Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sistem.

Vertikalno ozelenjavanje je dio estetskog podsistema i namjena mu je iskljusivo dekorativna. Sluzi za
ukraSavanje fasada, terasa i podpornih zidova. Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Ovaj tip zelenila planirati u okviru terasa objekata.
Vrste koje se ovom prilikom koriste su najvecim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moze se naglasifi |
neki elementi u konstrukciji objekta.

Opste smjernice za izradu projektne dokumentacije za pejzazno uredenje zelenih i slobodnih
povrsina oko vila, apartmana, depandansa
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- Prije izgradnje neophodno je izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i kompozicionih
ansambala, odnosno, prilikom izrade projekine dokumentacije uraditi studiju boniteta postojeceg zelenog
fonda i novim projektom saduvati i uklopiti svako zdravo i dekorativno postojece stablo i grupacije.

- Svaki objekt, pored urbanistitkog i arhitektonskog, treba da ima i pejzazno uredenje;

- Bilini materijal mora bifi izrazito dekorativan, zdrav, rasadnicki odnjegovan;

Za drvece {visoko i srednje) obavezni uslov je:

- minimalna visina od 3,5-4m,

- obim stabla, na visini od 1m, od 30-40cm

- min. visina stabla do kroSnje, bez grana, za stablaice 2,2 -2,5m,

- Zbog steriine podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrdina u sloju od min. 30-50cm.Tokom
gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje.

- Projektovati hidransku mreZu za zalivanje svih zelenih povrsina.

- Pored sanacije i valorizacije prostora neophodno je predvidjeti odrzavanje, navedenin povrsina i zastitu
od poZara.

PREDLOG BILJNIH VRSTA ZA OZELENJAVANJE

su pored svoje dekorativnosti na ovom podrudju pokazale dobre rezultate.

-Drveée-

Cedrus sp. ,Cupressus sp.,Taxus baccata, Acacia sp.,Quercus ilex, Quercus pubescens, Ligustrum
japonica,Magnolia sp,Pinus sp.,Clea europea ,Laurus nobilis, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp.Cercis
siliquastrum,Ceratonium siliqa, Lagerstremia indica, Albizia julibrisin, Agrumi, Lagerstroemia indica,
Eucaliptus sp., Cercis siliquastrum i fd.

-Palme- :

Chamaerops humilis,Chamaerops excelsa,Cycas sp.Phenix sp.Washingtonia sp. Agava sp.,Yucca sp,
Cordylina sp., Dasylirion sp.,Butia sp.i td.

-Siblje-

Callistemon  sp,Pittosporum  sp.Photinia  sp.Feioja  selloviana,Camelia  japonica  Prunus
laurocerassus,Punica granatum,Lagerstroemia indica,Myrtus comunis, suculenti, Genista sp., Spartium
junceum, Hydrangea hortensis, Jasminum nudiflorum, Buxus sp., Viburnum sp., Teucrium fruticans i td.
-Penjacice-

Bougainvillea sp.,Hedera sp., Wisteria sp.,Clematis sp.,Rhyncospermum jasminoides, Lonicera caprifolium,
Tecoma sp.i id.

-Perene-

Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina
chamaecyparissus, Agapanthus africanus itd. (tekstualni dio UP-a, strana 14-15)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata {,SI. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno élanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluZi pomoéni
objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirmice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
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bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrucju UP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemi€nih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.



Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na

sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ‘
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na |
sajtu www.ekip.me/requlatival . |
Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem otvaranja

korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slu¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitame zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni

‘ list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavijanje vodnih uslova

| nije potrebno za koricenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slu¢aju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanje
i odrzavanije. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljuenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz UP-a: karta saobracaja.



Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Povrsine za vozila ne moraju obavezno da budu na tlu, ti. na slobodnom dijelu parcele, veé se kod vecih
objekata moraju javiti u podzemnim etazama.

Pri utvrdivanju dodatnih parametara, redoslijed je slijedeci:

Prvo se moraju izdvojiti zelene povrdine (3-5m2 po 1 stanovniku minimalno; optimaino 8,0 m? po 1
stanovniku);

Zatim se izdvajaju povrsine za pje3ake (1-2 m2 po 1 stanovnikuy);

Eventualno preostale povrine se mogu namijeniti za stacioniranje vozila (1 vozilo na 1 stan i oko 25,0 m?
povrsine za jedno vozilo). Ukoliko ovih povr§ina nema dovolino na tlu, one se moraju naci u podzemnim
eta?ama objekata na parceli. Treba znati da se ve¢ od objekata visine P+2 javija potreba za garazama.
(tekstulani dio UP-a, strana 4)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrifjivosti i lica sa invaliditetom
{»Sluzbeni fist Cme Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupanosti, propisana élanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku 0 minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriS¢enjem sunceve energije, koridenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada {,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriSéenja energile u objeklima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Koristiti odréive sisteme protiv
pretierane insolacije ~ zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proratunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% niZe od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.
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Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodlivim mjestima na
objektu. Koristiti cdrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro3nja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunaino opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatuma amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiée se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjecno 25 dana sa zegom (30°C i vide). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE GVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smeée predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objekiu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome vediti raéuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoediti
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama Cija visina ne moze biti veéa cd 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), Idejnim rjesenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanije objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje za nedostajui
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nain ugrozava valorizaciju preostaleg dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA
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U zahtjevu za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova navedene su kat. parcele broj 1454, 1453, 1452/1
1452/2 KO Sveti Stefan. Uvidom u planski dokument konstatovano je da su kat. parcele broj 1454 i 1453 KO
Sveti Stefan u obuhvatu Zone 2- kompleks objekata namjenjenih turizmu i one su obuhvacene ovim UTU.
Kat. parcele broj 1452/1 i 1452/2 KO Sveti Stefan su u obuhvatu Zone 8 - zona Morskog dobra (3etali$na
zona) i iz tog razloga nisu obuhvacene ovim UTU za izgradnju objekata.

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD
i www.budva.me .

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeteg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riedenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih ne odgovori na sluzbeni
zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
ila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Dostavljeno: f z ™ ¢
- Podnosiocu zahtjeva " % 3
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji N\ s %o,

- ala e
12



CRNA GORA Katastarska opjtiina: SVETI STEFAN
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PODRUCNA JEDINICA: BUDVA Broj plana: 15
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36000000322

104-919-893572022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-8935/2022

Datum:  01.06.2022.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 714 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Plan £ Potes ili Nacin koriséenja Bon. e 2 ;
Broj Podbro} ,oride | Skica |Datum upisa| yjica i kuéni broj Osnov sticanja kiaga | Poviimam?  Prihod
1453 15 05/04/2021 [SVETI STEFAN Vocnjak 2. klase 783 2607
15 NASLJEDE
1454 15 05/04/2021 [SVETI STEFAN Fasnjak 1. Klase 180 T2
15 NASLIJEDE
1269 27.09
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1403960175019 RADENKOVIC  MARINA Svojina 11
BUL. MIHAILA PUPINA BR. 5/6/25 BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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6/16/22, 9:20 AM eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 16.06.2022 09:23

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

‘ Datum: 16.06,2022 09:23
KO:  SVETI STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 711 - 1ZVOD

Podaci o parceli

. . . Plan : Potes ili Nacin koris¢enja - 2 | pri
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m# | Prihod
1455/1 1? /20 28.05.2020 | SVETI STEFAN Sume 2. klase 18495 18.50

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - [D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. DOO ,,IMOBILIA, ,BUDVA

Svojina 1/1

|
|
Podaci o teretima i ogranicenjima
|

- .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enjaj upisa Opis prava
Pravo prolaza ZABILJEZBA PRAVA SLUZBENOSTI-PRAVA
fume 2 PROLAZA PREKO DIJELA PARCELE BR.1455/1 U KORIST
1455/1 0 1 klase * 1 09.05.2022| SVAKODOBNOG VLASNIKA STAMBENIH PROSTORA KOJI SU
UPISANI U LN-711 U ZGRADI BR.1 NA KAT PARC.1455/1 KO
SVE.STEFAN.
|
\
|
\
|
|
|
|
https:ffekatastar.mefekatastar-web/action/search/knreportNew 11

S




6/16/22, 9:20 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 16.06.2022 09:23

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

eKatastar

Datum: 16.06.2022 09:23

KO:

SVET| STEFAN

LIST NEPOKRETNOSTI 316 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan ; Potes ili Nacin korisc¢enja v 2 | prs
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
17 Sume 3. klase
1456/8 17 CRVENA GLAVICA KUPOVINA 627 0.56
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. 9.0.0. "AGIS-MONTENEGRO Koritéenje 11
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum . ,
Broj/podbroj zgrade PD broj [koriS¢enja| upisa Ops prava
Zabiljezba poreskog potrazivanja -HIPOTEKA U UKUPNOM
Sume 3 [ZNOSU OD 11.903,98 E U KORIST OPSTINE BUDVA. RJESENJE O
1456/8 0 1 Klase * 1 10.02.2022( OBEZBJEDENJU PORESKOG POTRAZIVANJA UPRAVE LOKALNIH

0D 09.12.2021.G.

JAVNIH PRIHODA OPSTINE BUDVA BR.UPI-21-411/21-16243/1




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-8936/2022
Datum: 01.06.2022.

KO: SVETI STEFAN

CRNA GORA

36000000322

T TR

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtievu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 696 - PREPIS

Podaci o parcelama
B Plan 3 Potes ili Naéin koricenja Bon. e 2 )
Broj Podbroj r.g::'(’ie Skica Datum upisa wlica i k:énli broj Osnov sticanja klasa Povriina m Prihod
1452 1 15 11052016 JCRVENA GLAVICA  |Vocnjak 2. klase 414 1379
9/16 NASLIEDE
1452 1 1 15 11/05/2016 JCRVENA GLAVICA RuSevina raznog objekia 26) 0.00
15 NASLIEDE
1452 2 15 11/052016 JCRVENA GLAVICA Vocnjak 2. klase 229 763
9/16 NASLJEDE
669 21.41
Podaci o vlasniku 11 nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0000002010666 DRZAVNA SV()][NA RCG S\'Gjinil 11
PODGORICA PODGORICA Podgorica
1403960175019 RADENKOVIC MARINA Korif¢enje 111
BUL. MIHAILA PUPINA BR. 5/6/25 BEOGRAD
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i Natin koriSéenja PD 5 = Prava
Broj Podbroj B"’{i Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
2gEROe Sobnost izgradnje Poyriina Adresa, Mjesto
2 2ol Sw 1/1
e 1l B i ’: RADENKOVIC MARINA 1403960175019
(] Y-
BUL. MIHAILA PUPINA BR. 5/6/23
Podaci o teretima i ograniCenjima
i Broj Redni 1oxs e Datum upisa "
ol Eovseg) zgra'tl:le FD broj Nalin koriicenja Vrijeme u‘})isn Ot pravs
11/05/2016
1452 1 1 Vocnjak 2. klase Morsko dobro
10:55
11/05/2016 bhij[}d a spory,
o U:}.’m DKSANOVIC VIDOSAVEMITROVIC:
1452 1 4 Vocnjak 2. klase ELJANA.PAVL.O VIC VOJISLAVAI PEROVIC:
11:11 BORISLAVA.




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj zg:g.j, b PD l}fg"}' Natin koriééenja \I’T'?jl:n“:euupplfsaa Opis prava
11/05/2016
1452 1 1 2 Rudcvina raznog objekta Mousko dobca
11:4
I T —
‘ o . j (SA 3 SAVEMI
1452 I 1 4 Rusevina raznog objekta ELJANA PAVLO VIC VOIISLAVAI PEROVIC
BORISLAVA.
Hsote zn)b %ﬁ BI UKSANOVIC VIDOSAVEMITROVIC
_ 5 e J K : A
1452 2 1 Vocnjak 2. klase ELJANA PAVLO VIC VOIJISLAVAI PEROV]é
11:2 BORISLAVA.
11/05/2016
p . E Morsko dobro
1452 2 2 Vocnjak 2. klase MORSKO DOBRO
11:5

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1_”\\\\ 4 Ovlaséeno lice:

% o\

s | Henac—e L{
4

SONJA TOMASEVIC

Datiim 1 velieme: 04 08 20299 Na-4G-27 212
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IZVOD I1Z UP ,,CRVENA GLAVICA", Karta 07. Namjena povrsina i objekata
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

o

Budva, 09.09.2022. godine
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NICA/OBUHVATA
ZONA 1a s\ Apartmani TIPA-A \
ZONA 1b - Apartmani TIPAB,C,.D.E__~_
| ZONA 2 - turisticki kapacite_,
ZONA 3 - Usluzno-komerc.g$ag
ZONE 4 i 5 - Rekreativiisagirf
277277 ZONA 6 - Prostor 2a-parkirahj¢
ZONA 7 - turistlcki kapaci\&t"il nsi (TIP A
ZONA 8 - Morsko dobro - Setal&na zona
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IZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA®, Karta 08. Idejno rjeSenje objekata
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08) |

e

/

L
=

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.
L1 ﬁ

Budva, 09.09.2022. godine




GRANICA OBUHVATA

ZELENE POVRSINE

VODENE POVRSINE
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IZVOD 1Z UP ,,CRVENA GLAVICA", Karta 10. Karta regulacije i parcelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, Iipl.ing.arh.

S

Budva, 09.09.2022. godine
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GRANICA ZAHVATA

GRANICA URBANISTI CKE PARCELE

BROJ URBANISTICKE PARCELE

JAVNE POVRSINE

MORSKO DOBRO

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIJONA LINIJA

INDEKS IZGRADENOSTI

INDEKS ZAUZETOSTI




IZVOD I1Z UP ,,CRVENA GLAVICA®, Karta 10. Karta regulacije i parcelacije

(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

01 6573604.84 4676967.91

02 6573599.68 4676957.07

03 6573580.39 4676961.45

04 6573585.94 4676952.06

05 6573584.18 4676952.89

06 6573582.21 4676948.74

O7 6573581.04 4676949.29

OB 6573578.90 4676944.77

09 6573566.69 4676840.12

010 6573589.78 4676942 43
011 8573583.75 4576840.55
012 6573594.80 4676842.76
013 6573597.51 4576941.48
014 6573509.48 4676845.63
015 6573601.73 4676844.56
016 6573603.62 4576948.54
O17 6573619.69 4676840.91
018 6573622.27 4676846.33
018 6573627.41 4676957.17
020 6573575.18 4676970.88
021 857357261 4676965.46
022 6573568.34 4676967.49
023 6573562.58 4676855.26
024 6573561.40 4676955.81
025 6573559.48 4676951.77
026 6573575.02 4576944.39
027 6573576.95 4676548.46
028 6573578.12 4676947.91
028 6573583.91 4676960.10
030 6573585.66 4676959.27
031 6573588.24 4676964.69
032 6573552.36 4676968.88
033 6573562.32 4676964.15
034 6573560.01 4676959.27
035 6573559.08 4676850.71
036 6573556.05 4676953.39
037 6573555.11 45676853.85
038 6573554.24 4676952.04
038 6573519.49 4576968,52
040 6573521.21 4676972.14
041 6573530.24 4676967.85
042 6573531.32 4676870.11
043 6573538.09 4576966.80
044 5573539.18 4676969.15
045 B573550.04 4676964.00
046 6573584.53 4676985.42
047 6573596,01 4676995.83
048 6573506.41 4676984.43
049 B573584,94 4676984.02
050 B573563.90 4676994.98

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

051 6573575.38 4676995.39
052 6573575.79 4676983.99
053 8573564.31 4676983.58
054 6573541.92 4676994.67
055 6573553.41 4676894.91
056 8573553.81 4676983.68
057 8573542.33 4676983.27
058 §573521.42 4676894.08
058 6573531.17 4676094.43
06D 6573531.55 4676984.74
O61 6573521.76 4676984.39
062 6573504.26 467701292
OB3 6572511.67 4677013.41
064 6573513.58 4676987.08
065 6573506.18 4676986.54
086 6573505.59 4676984.19
087 6573502.00 4676993.93
088 6573501.08 4677006.65
068 6573504.67 4677006.91
Q70 8573517.83 467701763
071 6573527.59 4677017.84
072 6573527.80 4677008.15
073 6573518.04 4677007.94
074 6573538.27 4677019.78
075 6573549.75 4677020.03
076 B573549.99 4677008.63
Q77 6573538.51 4677008.38
078 6573562.02 4677020.29
Q79 6573573.50 4677020.54
OBO0 6573573.75 4677009.14
081 6573562.27 4677008,89
OB2 6573584,16 4677020.77
OB3 6573595.64 4677021.02
OB4 6573595.89 4677009.62
0B85 6573584.41 4677008.37
086 8573578.66 4677057.91
087 6573586.21 4677049.35
088 6573568.98 4677034.17
088 6573561.44 4677042.72
090 6573560.88 4677091.34
091 6573588.50 4677096.68
082 6573592.11 4677078.02
093 6573564.44 4677072.68
094 6573570.57 4677071.62
085 6573586.53 4677074.51
096 6573571.82 4677065.25
097 6573538.33 4677035.37
098 6573528.76 4677032.29
098 6573512.05 4677034.19
0100 6573505.78 4677034.91

0101 657348285 4677019.93
0102 657347672 4677027.91
0103 8573484.07 4677032.65
0104 6573465.17 4677061.57
0105 6573473.54 4677067.04
0106 6573477.71 4677060.66
0107 6573488.82 4677067.91
0108 6573503.50 4677045.32
0108 8573503.53 4677045.34
0110 6573505.59 4677045.05
©111 657352828 4677041.59
0112 6573533.46 4677043.25
©113 6573537.70 4677047.19
0114 B573525.27 4677060.56
0115 6573531.13 4677066.00
0116 B573543.56 4677052.64
0117 6573546.59 4677055.45
0118 B573537.01 4677065.75
0119 6573541.32 4677069.93
0120 6573550.98 4677059.54
0121 6573553.98 4677062.33
0122 6573546.80 4677070.05
0123 6573551.06 4677074.28
0124 6573558,36 4677066,38
0125 6573451.03 4677008.78
0126 6573451.95 4677011.68
0127 6573452.89 4677012.30
0128 6573417.71 4677050.65
0128 6573423.46 4677056.22
0130 6573459.68 4677016.73
0131 B8573462.27 4677018.43
0132 6573428.69 4677055.05
0133 6573434.59 4677060.46
0134 6573469.06 4677022.86
0135 6573459.74 4677004.83
0136 6573459,27 4677003.85
0137 6573449.81 4575984.23
0138 6573440.75 4676988.63
0139 6573293.08 4677011.75
0140 6573396.59 4677018.94
0141 6573444.23 4676995.79
0142 6573445.56 4676998.49
0143 6573397.90 4677021.64
0144 6573401.41 4677026.66
0145 6573449.04 4677005.68
©146 B573388,64 467700687
0147 6573398.51 4677002.14
0148 6573393.35 4676991.38
01489 6573383.34 4676896.04
0150 6573383.56 4676982.73

0151 8573392.42 4676989.33
0152 6573390.30 467698372
0153 6573381.42 4676987.09
0154 6573370.39 4676983.09
0155 6573390.21 4676981.44
0156 6573388.31 4676969.65
Q157 6573377.40 4676971.28
0158 65733594.32 4676976.94
0159 6573395.91 4676982,73
0160 6573397 46 4676982.31
©161 6573400.58 4676993.85
0162 6573408.27 4676991.79
0163 6573405.17 4676880.19
0164 6573403.10 4676880,76
0165 6573401.48 4676974.85
0166 6573410.81 4676981.99
0167 6573425.51 4676971.70
0168 B573426.34 46765972.89
0169 6573436.12 4676966.04
0170 6573429.90 4676956.93
0171 6573405.34 4676874 .24
0172 6573408.78 4676969.56
0173 6573428.24 4676955.49
0174 6573422.74 4676947.85
0175 6573417.85 4676851.33
0176 6573418.73 4676952.56
0177 6573409.05 4676959.57
D178 6573408.13 4676858.27
0179 6573403.23 4576961.75
0180 6573385.84 4676959.99
0181 6573401,19 4676948.00
0182 6573402.69 4676951.00
0183 6573407.56 4676947.42
0184 6573399,17 4676936.15
0185 6573394.32 467683864
0186 6573392.45 4676937.04
0187 6573382.39 4676944.26
0168 6573381.46 4676942.95
0189 657337625 4676946 .69
0180 6573381.02 4676853.35
0191 6573396.36 467684237
0192 6573397.30 4676943.66
0193 6573382.02 4676854.73



KOORDINATE GRANICE PARCELE

P1 6573622.31 4676975.72
P2 6573592.28 4676972.98
P3 6573579.25 4676971.79
P4 6573568.52 4676970.81
P5 §573561.01 4676969.79
P& 6573553.17 4676969.27
PT 6573545.33 4676969.30
P8 6573522.33 4676972.62
P9 6573515.03 4676974.74

P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
P34
P35
P36
P37
P38
p3g
P40
P41
Paz
P43
P44
P45
P46
P47
P48
P49
P50

6573507.62
6573503.58
6573499.99
6573497.07
6573494.65
6573491.57
6573487.19
6573492.84
6573491.46
6573490.68
6573490.40
B8573490.67
6573491.46
6573492.58
6573494,12
6573496.05
6573498.34
6573500.96
6573503.84
6573506.97
6573510.25
6573527.15
6573532.10
6573536.81
6573541.46
6573545.53
6573549.52
6573553.14
6573557.50
6573571.45
6573573.61
6573574.33
6573574.53
6573574.17
6573603.38
6573601.45
6573581.64
6573559.36
6573552.25
6573544.46
6573537.09

4676977 .46
4676979.33
4676981.81
4676984.61
4676987.80
4676982.40
4676977.49
4676990.92
4676994.43
4676997.85
4677001.45
4677005.12
467700859
4677011.87
467701494
4677017.78
4677020.33
4677022.56
4677024.41
4677025.88
4677026.91
4677030.18
4677031.41
4677033.14
4677035.44
4677038.01
467704118
467704470
4677049.46
467706160
467706313
467706419
4677065.49
4877088.73
4676972.40
4676978.84
4676977.03
4676975.00
4676974.45
4676974.41
4676974.94

P51
P52
P53
P54
P55
P56
P57
P58
P59
PEO
P61
P&2
P53
PB4
P85
P86
P67
P88
P69
P70
P71
P72
P73
P74
P75
P76
P77
P78
P70
P8O
P81
P82
P83
PB4
P85
PB6
P87
PES
P8o
PO0
PO
Po2
Pg3
PO4
Pas
POG
pa7
Pos
Pog

P100 657357182 4677065.25

B573530.87
657351872
6573509.57
6573503.72
8573499.18
6573496.37
6573495.56
6573496.87
8573500.13
6573504.93
6573511.05
6573514.24
6573534.60
6573556.25
B8573566.29
6573578.64
6573589.12
6573600.47
6573602.95
B6573602.36
6573600.59
6573580.35
6573558.09
6573535.70
6573515,10
6673515.15
6573518.50
6573514.99
6573535.47
6573557.61
6573580.15
6573589.33
6573601.65
6573521.71
6573528.10
657353874
6573548.51
6573558.10
6573562.61
6573567.42
6573576.44
6573583.68
6573592.97
6573598.53
B8573600.01
6573612.60
6573557.80
6573550.42
6573586.54

IZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA", Karta 10. Karta regulacije i parcelacij
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

4676975.84
4676978.79
4676982.07
4676985,22
4676990.01
4676996.00
4677002.56
4677009.10
4677014.84
4677019.21
4677021.95
4677022.59
4677023.20
4677025.70
4677029.80
4677031.74
4677031.40
4677026.73
4677026.50
4677000.24
4677000.76
4677000.47
4676999.99
4676999.51
4676999.07
4676997.16
4676997.08
4677004.06
4877004.51
4877004.98
4677005.47
4877005.88
4B877005.67
4877024.03
4677025.27
4677028.53
4877033.99
4877042.70
4677047.59
4677052.15
4877058.97
4877063.96
4677070.37
4677075.23
4677076.97
4677079.26
4677069.30
4677107.14
ABT7074.52

P101
P102
P103
P104
P105
P106
p107
P108
P109
P110
P111
P12
P113
P114
P115
P116
P17
P118
P119
P120
P21
P122
P123
P124
P125
P126
P127
P128
P129
P130
P131
P132
P133
P134
P135
P136
P137
P138
P139
P140
P141
P142
P143
P144
P145
P146
P147
P148
P149

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

i
i r

6573553.38
B573538.33
6573528.76
8573512.05
8573490.16
6573488B.64
6573432.26
6573431.37
657343113
6573431.04
6573431.24
6573440.51
B8573444,19
8573448.95
6573428.27
6573427.69
86573427.10
6573426.27
B6573425.40
657342475
6573414.98
657341378
8573412.85
6573411.66
B573410.47
6573408.22
6573408.25
6573407.18
6573459.27
6573482.85
8573505.78
6573440.81
6573391.09
6573404.27
6573400.26
6573394,56
6573392.02
8573391.79
6573391.62
6573391.44
B6573389.60
B573400.89
6573399.26
6573398.13
B6573396.74
6573395.42
6573394.91
6573394.58
6573394,08

467704811
4677035.37
4677032.29
4677034.19
4677071.09
4677073.38
4677064.43
46T77064.45
4677064.70
4677065,03
4677065.51
4677074.06
4677076.81
46770684.55
4677061.26
4677061.06
4677060.85
4677080.46
4677059.95
4677059.49
4677050.52
4677049.37
4677048.43
4677047.09
ABTT045.76
4677044.18
4677042,85
4677041.36
4677003.85
4677019.93
4677034.91
4676984.23
4677012.67
4677036.21
467702934
4677019.04
4677014.52
467701419
4677013.87
4677013.49
4677010.15
4677001.68
4676889.75
4676998.25
4676996.11
4676993.71
4676992.50
4676991.91
4676990,72

2.59

259
2.59

2.59
2.59

2.59

0.92

[’

P150 6573398.59
P151 657339H.23
Pi52 657339837
P153 6573391.76
P154 6573380.40
P155 B57338H.95
P156 657338H.28
P157 657338751
P158 B573386.37
P159 6573384.76
P160 657338072
P161 657338139
P162 B57337.76
P163 657337H.22
P164 657337749
P185 657337H.00
P166 657337H.38
P167 6573375.30
P168 6573374.75
P169 6573377.96
P170 6573378.83
P171 B57338(1.29
P172 657338064
P173 657338

P174 65733841
P175 6573408
P176 657340)
P177 657340043
P178 657339
P179 657339
P180 657339
P181 657339
P182 657339
P183 657339449
P184 6573398
P185 657338
P186 657339
P187 657339
P188 657339071
P189 657338
P190 657338
P191 6573370
P192 BS7337426
P193 657338748
P194 657340012
P195 6573400
P196 657341
P197 657340
P198 6573400
P199 6573417
P200 6573428

Budva, 09.09.2022. godin

4676989.36
4676088.34
4676085.54
4676983.15
4676971.65
4676970.35
4676969.10
467696811

4676967.06
4676966.12
4676965.50
4676965.39
4676965.55
4676966.03
4676966.37
4676967.39
4676972.18
4676974.03
4676980.86
4676986.23
4676989.20
4676993.11
4676997.87
4677001.60
487700811
4676999.72
4676996.94
4676995.41
4676992.87
4676988.07
4876985.93
4676984.38
467698248
4676979.04
4676976.42
4676970.54
4676968.02
4676967.38
4676966.42
4676964.79
4676962.23
4676954.63
4676948.10
4676960.46
4676951.24
4676951.61

4676942.42
4676966.90
4676995.71

4676998.50
4676987.51

m

P201
P202
P203
P204
P205
P208
P207
P208
P209
P210
P211
P212
P213
P214
P215
P216
P217
P218
P219
P220
P221
pP222
pP223
P224
P225
P226
p227
P228
P229
P230
P231
P232
P233
P234
P235
P236
P237

657344661
6573440.96
6573515.75
6573601.53
6573602.85
6573609.55
6573590.81
6573595.20
6573598.50
6573602.87
8573603.51
8573602.57
6573600.57
B6573597.58
6573591.34
8573551.36
6573546.72
6573542.15
6573548.72
6573541.51

8573525.28
6573517.99
6573510.97
6573505.73
6573500.08
B573494.44
6573491.92
657349436
6573497.43
6573502.11

6573505.73
6573508.96
B6573512.34
6573517.60
B6573522,82
6573402.93
6573406.41

467697469
4676966.51
4677027.97
4677079.03
4677081.21
4677093.43
4677075.29
4677078.98
4677083.66
4677091.46
4877093.90
4677096.82
4677098.46
4677098.82
4677102.72
4677103.34
4677103.13
4677102.36
4677079.42
4877079.51
4677064.35
4677065.41
4677067.60
4877070.39
4877072.27
4677073.59
4677071.31
4677071.24
4677070.69
4677069.27
4677067.64
4877085.73
4676973.34
467706293
4677062.06
4677003.69
4677002.16



I1ZVOD 1Z UP ,,CRVENA GLAVICA”, Karta 11. Karta spratnosti i nivelacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

i

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

Budva, 09.09.2022. godine
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IZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA", Karta 13. Saobracajno rjesenje
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh.

QAE

Budva, 09.09.2022. godine




LEGEnDA: PASJA JAMA

GRANICA OBUHVATA
KOLSKI SAOBRACAJ

1 PESACKI SAOBRACAJ SA KOLSKIM PRISTUPOM
ZA SNABDEVANJE

PESACKE POVRSINE
7777777774 MRUJUCI SAOBRACAJ

4

X
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IZVOD I1Z UP ,,CRVENA GLAVICA”, Karta 14. Elektro energetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

MBTS 10/0,4 kV ,
| "CR. GLAVICA - 2" /A

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

\J\W!

Budva, 09.09.2022. godine




1ZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA", Karta 15. TT instalacije
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

¥ ’
VJ///
9,
A

B /

_
LEGENDA (postojece stanje):

_
b

///.

Nx4 kabl u cijevnoj kanalizaciji
(N kapacitet kabia)

Lx4 B kabl poloZen direkino u
""""" zemlju (L kapacitst kabla)

A
telekomunikaciono
abl okno

4 spoliadnil tk izvod

D unutrasnji tk izvod
CSSE

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

MR

Budva, 09.09.2022. godine



kabl u cijevnoj kanalizaciji
(N kapacitet kabla)

kabl polozen direktno u
zemlju (L kapacitet kabla)

A
telekomunikaciono
ko okno

spoljadnji tk izvod

unutragnji tk izvod

)

LEGENDA:

s GRANICA OBUHVATA
I  KOLSKI SAOBRACAJ

ZA SNABDEVANJE
)  PESACKE POVRSINE
7777777724 MIRUJUCI SAOBRACAJ

[ 1 PESACKI SAOBRACAJ SA KOLSKIM PRISTUPOM

& P

LEGENDA (planirano stanje):

\________. \ \
kablovska kanalizacija
od PVC @110mm cijevi |

NXPVC G110 - bmlaiovimpo joku) \




IZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA”, Karta 16. Hidrosistemi — vodovodna mreia
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

S5 N

AN

A

&

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, q‘ipl.ing.arh. Budva, 09.09.2022. godine



GRANICA OB ATA

POSTOJECI VODOXQOD
PLANIRANI VODOVOD

PH HIDRANTI
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IZVOD 1Z UP ,,CRVENA GLAVICA”, Karta 19. Pejzazna arhitektura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

“
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl[ing.arh.

T

Budva, 09.09.2022. godine




| Zelene povrsine javnog koriScenja
‘. Linearno zelenilo-drvoredi

Il Zelene povrsine ograni¢enog koris¢enja

7777) Zelene i slobodne povrsine turistickih objekata

(apartamani-zona 1a i 1b,depandansi- zona 2 7)
iino-] Zelene i slobodne povr$ine poslovnih objekata
(usluZno-komercijalni sadrZaji i servisi-zona 3)
Zelene i slobodne povrsine sprisko rekreativnih
objekata ( igraliSta, bazeni- zona 4 i 5)

./~ Zona 6 - Prostor za parkiranje-podzemne garaze
] Zona 8 - Morsko dobro - etali$na zona \

B RANICA OBUHVATA




IZVOD IZ UP ,,CRVENA GLAVICA®, Karta 20. Ekologija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. Budva, 09.09.2022. godine
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LEGENDA

<r

GRANICA OBUHVATA

UTICAJI ZONE

ZAGAPENJE DUZ SAOBRACAJNICA
| VODENIH TOKOVA

\V
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| IZVOD IZ UP ,CRVENA GLAVICA", Karta 17. Hidrosistemi — kanalzaciona mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 26/08)

PLANIRANA |
FEKALNA
 KANALIZACIJ




b L\

PLANIRANA KANALIZAC
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA




Prema iznijetim nagelima, osnovni urbanisticki parametri kroz izradu ovog urbanistickag projekta su slededi: ZONA 7 - VILE TIRA A"

- zona zah{rata 3.64ha il 35.000m? P 9 9 proj ' Ukupna povrsina zane 8386,12m2

- ukupna brutogradevinska povriina planiranih objekata 35.900m° - — —

- saobradéajnice kolske i pje$atke 4.275m? urb.parcela povrs,parcele povrs.pod koeficijent koeficijeht spratnost

- zelene povréine 7,080m* m2 objektom Zauzetosti jzgradenosti

- ukupna povriina urbanisti¢kin parcela 23.661m? UP 4 493,44m2 130m2 0,26 0,78 P+2
UP 5§ 544m2 130m2 0,24 0,71 P+2

Iz sledjeéih tabela mogu se sagledati svi potrebni parametri koji e pratiti buduéu gradnju u ckviru oveg UrbanistiZkog UP & £63m2 130m2 0,23 0,68 P+2

projekta UP7 410,62m2 04,64m2 0,23 0,69 P2

. UP g 683m2 243m2 0,35 1,06 P+2
TABELE URBANISTICKIH PARCELA UP S 380m2 95m2 0,25 0,75 P+2
UP 10 434m2 130m2 0,30 0,89 P+2
ZONA 1a - APARTMANI TIPA A" UP 11 549m2 130m2 0,23 0,71 P+2
Ukupna povriina zone 4338 m2 UP 12 528m2 130m2 0,25 0,73 P+2
UP 13 1370m?2 262m2 0,18 0,28 P+2
urb.parcela povrs.parcele | povrd.pod koeficijent koeficijent spratnost Ukupno: 5956m2 1476m2 0,24 0,74
m2 objektom zauzetosti jzgradenosti

UP 1 1505,31 m2 735m2 0,49 1,44 P+1 —P+3

UP 2 543 M2 307m2 0,62 1,85 P+ —pP+2

UP 3 1080m2 345m2 0,32 0,95 P+1 =P+2

Ukupno: 3228,31m2 1477m2 0,45 1,37

PLANIRANI KAPACITETI
ZONA 1b - APARTMANI TIPA ,B” objekat broj objekata | bruto razvijena pavr. Pms}:powé_stamhen. Stanbvnika
Ukupna povrsina zone 13.446,83 m2 abjekata jedinica 100m2 3 kotisnika
urb.parcela povrd.parcele pgvr:t.pod koeficijent kceficdijent spratnost ;ILI;,Ea'I;PA A 1 4425m2 44 stjed. 133
m2 objektom zauzetosti izgradenocsti = -

UF 14 157191 m2 | 487.25m2 0,31 1,08 Pr2—P+3 g 4 3948 mz 39 stjed. n

UP 15 2311,80m2 1034,32m2 0.45 1,34 P+2 —P+3

UP 16 2090,83m2 e — — — objekal broj objekata | brulo razvijena powr. | | prosj.povrs.aparim. Stanbvrika

UP 17 1958,87 m2 824,242 0486 1,37 P+2 =P+3 abjekata jedinica 80 m2 3 kofisnika

UP 18 3061,38 m2 1128,05m2 0,37 1,10 P+2 =P+3

UP 19 2207,59m2 1074,78m2 0,49 0,46 P+2 - P+2 APARTMANI] 3 4431m2 55 165

Ukupno: 11.112,65m2 4518,08m2 0,49 1,66 zona 1a

APARTMANI 8 18474 m2 230 630
zona_1b
ZONA 2 -~ VILE TIPA ,B" i
Ukupna povréina zone 3516,21 m2 Ukupna: 31278mz2 366 7100
urb,parcela povrs.parcele povrs.pod keeficijent koeficijent spratnost
m2 | | objektom zauzetosti izgradenosti .

UP 20 1684m2 513m2 0,31 0,51 P+l—pP+2 Stanovnika: 1100

UP 21 722m2 . 343m2 0,48 1,42 P+1—P+2 Zaposleni: 92

Up 22 362m2 140m2 0,42 1,16 P+1—-P+2 Ukupno: 1182

uP 23 596m2 320m2 0.55 1.60 P+1—P32 Po hektaru 331 stanovnika / ha.

Ukupno: 3364m2 1316m2 433 117 Sto bi predstavijalo viskoku gustinu stanovanja po GUP-u priobalnog pojasa Opétine Budva za
sektor:Kamenovo-Buljarica s obzirom da su|ovo turisticki kapaciteti gmatramo da je gustina
prihvatljiva.

Presjedna spratnost objekata je 3 etaZe do 3,5 eta?d zavisno od zone..




