CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-672/3
Budva, 05.08.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, riesavajuéi po zahtievu MIDZOR ANDRIJE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19182/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja | urbanizma
(“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75119, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i DUP ,BULJARICA I (“Sluzbeni list CG'- opStinski propisi br. 34/16),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
izgradnju objekata

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: Il

Urbanisticka parcela broj: 1lI-38 koju Cine

Dijelovi katastarskih parcela broj 520, 521 i 522 KO Buljarica |

Dio katastarske parcele broj 520 KO Buljarica | ulazi u trasu saobrac¢ajnice po DUP-u.

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 442 za KO Buljarica |, od 22.07.2022.godine, na katastarskoj parceli broj 520
upisana je livada 2. klase povrsine 420m?, a na katastarskoj parceli broj 521 upisan je vocnjak 2. klase
povrsine 708m?2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja,
a kao vlasnik upisan je Midzor Rado. Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa viasnikom kat.

arcele.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za katastar | drzavnu
imovinu - PJ Budva, dana 05.08.2022.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti br. 330 za KO
Buljarica |, na kat. parceli broj 522 upisan vo¢njak 2. klase povrSine 1167m?, u svojini Sudi¢ Anke.
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3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

MN - PovrSine za mjeSovite namjene

Povrsine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih ni jedna nije preoviadujuca.

Na ovim povr$inama, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:

- stambeni objekti;

- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrucja;

- trgovina, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drudtvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvacenog
planom;

- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;

- privredni objekti, skladista, stovarita, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni;

- objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrudja;

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;
parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
objekti i mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca). (tekstualni dio DUP-a, strana 17)

Vrsta objekta na urbanistickoj parceli je stanovanje (stambeni ili stambeno-poslovni) ili objekat za pruzanje
usluga smestaja, ishrana i pica. (Separat, strana 3)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18, 13/18, 25/19, 67/19 i 76/20) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znaCaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tatno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla$¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijlem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom oviascenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (Separat, strana 2)

Clanom 237 vazeceq zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisti¢ke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanije za
nedostajuci dio urbanisticke parcele.
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Kroz izradu Idejnog rieenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalni i vertikalni gabariti prikazani su u tabeli u grafickom prilogu 18. Parcelacija i regulacija. Gabariti
planiranih objekata odredivate se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno postovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafikom prilogu plana.

Zona llic; Udaljenost izmedu regulacione i gradevinske linije je od 4m-5m. Udaljenost izmedu gradevinske
linije i susjedne parcele je 2.5m za male parcele i 3m-4m za velike parcele, a vlasnici mogu u dogovoru
izgraditi objekte u nizu, tada je boéna gradevinska linija Om.

Nivelacione kote objekta
Na osnovu snimka terena, odnosno parcele ¢e se taéno odrediti niveleta objekta - kota poda prizemija, u
odnosu na niveletu saobracajnice i okolnog terena.

Obrazlozenje vertikalnih gabarita, podzemnih i nadzemnih etaZa dati su u Izmjenama i dopunama Pravilnika
o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (“SI. List CG" br. 33/14, ¢1.98,101 i €1.102).

Spratnost objekta, odnosno maksimalna visinska kota objekta

Zona lll ¢: Objekti na terenu u nagibu slobodno stojeci i u nizu

Max. broj spratova objekata je 3. Prva stambena etaZa je suterenska.

Max. spratna visina je 3m (od poda do poda).koliko objekat ima poslovni prostor spratna visina se moZe povecati do
4m (od poda do poda).

Zona lll c: Objekti na terenu sa blagim nagibom slobodno stojeci i u nizu

Postavljanje objekta u odnosu na javne povrsine

Gradevinska linija je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u grafickom
prilogu regulacija i nivelacija. Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se poklapa sa regulacionom
linijom ili je na odredenom odstojanju od regulacione linije. Gradevinska linija prizemlja i linija objekta nema
erkernih ispusta po spratovima. Van ove linije ne mogu se nalaziti stepenista, ulazi u objekte i sli¢no.

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione linije. Iz predhodnog stava izuzima se potpuno
ukopani dio zgrade namjenjen za garaze koje mogu zauzimati max 70% urbanisticke parcele.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definise se na sledeci nacin:

- nije dozvoljeno zatvarati svjetlamnike postojecih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima;

- ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 3.0m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomo¢nih sa visinom parapeta 1.80;

- ukoliko se objekat postavija na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno predvidati
otvore;

- na objektima koji svojom boénom fasadom gledaju na javni prolaz, saobra¢ajnicu unutar bloka, dozvoljeno
je ostaviti otvore na toj fasadi samo u slu¢ajevima kada je $irina ovog javnog prolaza 5.5m i vise.

Krovovi dvovodni i visevodni kod visevodni kod vecih gabarita i bogatijih ku¢a nagiba 15-23° sa pokrivacem
,mediteran crijep". (tekstualni dio DUP-a, strana 28)




Krovovi su predvideni ravni ili u kombinaciji ravnih i kosih, s tim da kose krovne povrsine budu manjeg
volumena. Krovna atika kod ravnih krovova je cca 60cm.

Ravni krovovi mogu biti kao prohodne terase ili neprohodne. Preporu¢uje se pretvaranje ravnih krovova u
krovne baste i dijela prostora za postavljanje solarnih kolektora.

Kosi krovovi, dvovodni ili kombinacija jednovodnih i dvovodnih, krovni pokrivac: kanalica ili mediteran crijep.
Nagibi krovnih ravni su 18-23°.

Slieme krova mora se postaviti po duzoj strani objekta, a na terenu u nagibu preporucuje se da je paralelno
izohipsama. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer cijela krovna ravan mora
biti istovjetnog nagiba. Krovna ravan tece u kontinuitetu od sliemena do vijenca.

Ukoliko se povecava spratnost na 4 obavezno je projektovati ravan krov. (Separat, strana 10)

Orjentacija objekta u odnosu na strane svijeta
Objekti su svojom duzom stranom orjentisani prema moru i prate nagib terena. Orjentacija glavnog fronta
objekta je jug i ima otvoren front prema moru.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Gabariti planiranih objekata odredivace se na osnovu urbanistickih parametara koji se iskazuju za planirane
urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno poStovanje gradevinske i
regulacione linije objekata prikazanih u grafickom prilogu plana.

U zoni stambene gradnje gdie je teren ravan ili u manjem nagibu, moze da se poveca koeficijent zauzetosti
ali se smanjuje spratnost, jer je BRGP objekta fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

U zoni Il IV'i V (na relativno ravnim terenima) u okviru mje$vote namjene i turizma T2 moguce je povecat
spratnost na max 4 etaze ali se BRGP ne moze mijenjati. Objekat u osnovi ne moZe biti manji od 150m2. U
ovpm slucaju se i gradevinske linije pomjeraju za cca 1m, ka unutradnjosti parcele u odnosu na granice
parcele, izuzev glavne gradevinske linije koja je fiksna. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta (SI. br.33/14) u
nadzemne etaze raunaju se: suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze: podrum. Dozvoljena je
izgradnja podrumske i suterenske etaze.

Ukoliko se podrumska i suterenska etaza koristi za garaziranje, tehnicke prostorije, magacinski prostor,
tehnicka postrojenja, ne ulazi u obracun povrsina (BRGP).

Objekat moze imati samo jednu suterensku etazu. lzuzetno, ukoliko je teren u ve¢em nagibu kod objekata
moze se javiti jo$ jedna etaza (suteren), s tim da se ukupna BRGP objekta mora ispostovati iz planske
dokumentacije.




Garazni prostor moze se planirati u okviru urbanisticke parcele van glavnog objekta u podzidama kao
podzemna etaza. (Separat, strana 5)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanije investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1.000 m* ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i na¢inu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje
stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVICZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaétiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ru$enje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista (“Sluzbeni
list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.
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9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata mora imati formu tradicionalne arhitekture sa elementima moderne , mora biti
reprezentativna, svojim volumenom i obradom fasade da bude uklopliena u prirodni ambijent upotrebom
tradicionalnih materijala i detalja.

Fasade treba da budu oblikovane u tradicionalnom maniru u kombinaciji visoko kvalitetnih prirodnih
materijala kao $to su: kamen, drvo i dr. (fasada 50% kamen). Upotreba kvalitetnog drveta za stolariju i
pergole. Omalterisani dio fasade obojiti u bez ili mlje¢no bijelu boju. Upotrebe fasadnih obrada na objektima
treba da su u srazmjernom odnosu otvorenih i zatvorenih povrsina.

Iskljucuje se upotreba jakih nemediteranskih boja fasada, koje nisu primjerene za ovo podneblje.

Ograde mogu biti cca 50% transparentne - staklo (neutralnih i nedominantnih boja) ili kovano gvozde i cca
50% pune. IskljuCuje se upotreba betonskih balustera.

Otvore (prozore i balkonska vrata) projektovati tako da vizuelni efekat iz enterijera stvara sliku jedinstvenog
prostora (enterijer-eksterijer). (Separat, strana 10)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljita (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanijuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

- parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 0.90m (ra¢unajuci od kote trotoara) ili transparentnom
ogradom do visine od 1.50m);

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu unutar parcele koja se ograduje;

- ograde objekata na uglu ne mogu biti vise od 0.90m racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice;

- vrata i kapije na uliénoj ogradi se mogu otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio DU
P-a, strana 28)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Imajuci u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana potrebno je posebnu paznju
posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je
neophodna upotreba kamena. (tekstualni dio DUP-a, strana 28)

ZS0 - zelene i slobodne povrsine stambenih objekata i blokova

U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova uredenja predjela i inkorporacija urbanih cjelina u
predmetni prostor jedan je od elemenata privodenja osnovnoj namjeni — stanovanje i turizam. Prilikom
organizacije objekata — bloka voditi ratuna da vizure budu otvorene prema interesantnim potezima (moru,
spomenicima kulture), odnosno voditi ratuna o perspektivi. Min. povr$ina namjenjena za ozelenjavanje 35%
urb. parcele.

U okviru kolektivnog stanovanja, odnosno bloka, sistem zelenila ¢ine sledeCi elementi: blokovski park, trg,
zelenilo ulica i zastitno zelenilo. (tekstualni dio DUP-a, strana 34)

Obodom urbanisticke parcela preporucuje se sadnja zelenog zastitnog pojasa koji treba da obuhvati povrsinu
od regulacione do gradevinske linije i ima sanitarno-higijensku funkciju, da zaétiti planiranu namjenu od izvora
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buke i aero zagadenja. Zeleni pojas treba da sadrZi biline vrste iz sve tri kategonje rastinja (visoko, srednje i
nisko).

Uredenije terena u okviru parcele tretirati kao jedan prostor sa svim potrebnim sadrzajima za rekreaciju.
Planirati vertikalno zelenilo radi pove¢anja nivoa ozelenjavanja i $to potpunijeg estetskog izgleda prostora.
Vertikalno ozelenjavanje sprovesti primjenom pergola, ozelenjavanjem fasada objekta, terasa i ulaznih zona
u parcelu i objekte .

Veliku paznju treba posvetiti zelenilu oko objekata, predvidjeti primorsko rastinje i njihovu sadnju i odrzavanje.

Postojece kvalitetno visoko rastinje na parceli maksimalno saCuvati.

Visoko zelenilo autohtonih vrsta treba da bude reperni element izgradenog prostora i da tako utice na konturu
i geometriju budu¢eg ambijenta.

Pored autohtonih biljnih vrsta, prilikom izbora bilinog materijala mogu se koristiti i alohtone biljne vrste visoke
dekorativnosti koje se uklapaju u date mikroklimatske uslove.

Tamo gdje postoje zasadi maslina, obavezno je izvsiti njihovu zastitu i objekat u okviru gradevinske linije
postaviti tako da se izvr$i maksimalna zastita autohtonih vrsta.

- Postoje¢e podzide (suvomede) saCuvati na terenu, prezidati ih, ukoliko su uruSene, na isti nacin kao i
postojece suvomede ili ako se kamen postavija na betonoskoj podiozi fuge su upustene.

Nije dozvoljena izrada podzida od lomljenih kamenih ploca.

U ovakvim uslovima pri dobijanju UTU obavezno je priloZiti snimak terena sa evidentiranim postojecim
zasadima i medama.

Obavezno predvidjeti hidrantsku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina. (Separat, strana13-
14)

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Cre Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,SI. list CG* — opStinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koriSéenju sluzi pomocni
objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, lietnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i slicno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Uvidom u graficki prilog br. 18 — Rezimi korid¢enja prostora iz obuhvata PPPNOP, utvrdeno je da se
predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu predione cezure — zeleni prodori (fleksibilan rezim).

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se djeluje
u pravcu ofuvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela. Kao
prioritetna i osnovna mjera istice se utvrdivanje zona sa odgovaraju¢im rezimima zastite i razvoja, tj zelenih
prodora- cezura kojima se spre¢ava linearna gradnja duz obale i omogucava prirodno povezivanje obale i



zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fieksibilnim i strogim rezimom
koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora - cezura moguce je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namijene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhodnu izradu Detaline studije predjela sa vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi
paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama.

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (,Sluzbeni list CG* br.54/16), za izgradnju / rekonstrukciju
objekta koji se nalazi u zaticenom podrucju prirode,a koji ne podlijeZe procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u
skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od
Agencije za zastitu prirode pribaviti dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu &lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). Rjesenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
il mineralodke nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sl. list CG" br. 49/10 i 40/11,
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44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102
Zakona o zaétiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa élanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno dono$enje urbanistickog projekta, $to nije sluc¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zatitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem otvaranja
korisnitkog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
0 putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
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rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznacavanije
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanistitka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje vozila
Potreban broj parking mjesta (PM) obezbjediti u okviru sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima ili kao
garazna mjesta (GM) u podzemnim etaZzama, prema normativu:

Funkcija Broj vozila

STAMBENA IZGRADNJA 1 PMza 1 stan

APARTMANI 4 PM za 5 apartmana

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 lezajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (u gradu) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 PM na 50m2 bruto povrsine

Sva potrebna mjesta za parkiranje kod nove izgradnje, uklju€uju¢i dogradnju i nadogradniju, obezbjeduju se
u okviru zgrade u garazama ili na parkinzima u okviru urbanisticke parcele korisnika.

Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene, turisticke i druge namjene (npr.
prodavnice, auto-radionice i sl.). (tekstualni dio DUP-a, strana 27)

Garazni prostor, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa bazenskom tehnikom, ne ulaze u obratun BRGP.
(Separat, strana 3)

Potrebno je obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno navedenoj tabeli. Parkiranje rijesiti u okviru
objekta ili na urbanistickoj parceli. Prilikom projektovanja podzemne garaZe ispod platoa, projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnickim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozara i
eksplozija (,Sluzbeni list CG.br.9/12“ od 10.02.2012). (Separat, strana 4)

Obavezno je planiranje parking mjesta u okviru urbanisticke parcele. Parkiranje moze biti na otvorenom u
zoni parkiranja ili u garazama.

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veli¢ina jednog parking mjesta bude 2,50(2,30) x 5,0(4,80) m. Obrada otvorenih parking prostora treba da je
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takva da omoguéi maksimalno ozelenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava), a ako ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo,
kontenjere i osvjetljenje. (Separat, strana 14)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim ‘
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanie lica smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj$anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunceve energije, koris¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliéno, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguce. Pri proracunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjestacku klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih
¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U ciliu stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istie se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i vise). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog
zavoda o klimatskim i hidrolodkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.
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22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju Evrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi ratuna o porastu broja
korisnika prostora tokom lietnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisti¢ku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih urbanistickih
parcela (l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a naro€ito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiCke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:
« 3. Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana

generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

¢ 8. Vazeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja njje u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Uvidom u graficki prilog br. 18 — ReZimi koriS¢enja prostora iz obuhvata PPPNOP, utvrdeno je da se
predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu predione cezure — zeleni prodori (fleksibilan rezim).

Miere zastite zasticenih prirodnih dobara, definisane su u Poglavlju 30. Pravila za zaétitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tacki 13. Uslovi i mjere za zastitu Zivotne
sredine ovih urbanisticko tehnickih uslova.
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Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima i zasticenim kulturnim dobrima iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture, kao ni
u zastiéenim zonama kulturne bastine iz obuhvata PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
|zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rieSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih ne odgovori na sluzbeni
zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa
urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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IZVOD IZ DUP-a BUUARICA 1, list 19 Parcelacija i koordinatne tacke
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111150 6579698 6900 4672948.0800
111151 6579710.8000 4672942.0500

— 11526579702 510046872926:1700
~ 111153 6579699.7600 4672920.6800
= 11154 6579684.2000 4672927 8700
111155 6579675.4300 4672915.3800
111156 6579647 5600 4672934.3300
111157 6579709.3200 46729396600

. 11158 6579707 5800 4672936.7100
111159 6579705.9800 4672933.3800
111160 6579704.5300 4672930.3800
111161 6579702 6800 4672926.5500
111162 6579738.5000 4672930.6100
1163 6579718.4200 4672938.6100
111164 6579723 4300 4672920.2800
11165 6579737.7800 4672915.9200
111166 6579738 8500 4672915.7100
111167 6579665 6198 4672976.9178
111168 6579658.5215 4672967.9312
111169 6579650.4160 4672959.8415
N 111170 6579642 4666 4672952.7913
111171 6579640.2200 4672959.3700

- 172 6579635.3100 4672973.7700
111173 6579631.5800 4672983 3600
111174 6579629.6100 4672990.0600
11175 6579629.7500 4672998.4000
111176 6579630.2200 4673001.1000
1177 6579632.1600 46730131000
111178 6579641.0200 4673016 9800
111179 65796441000 4673017.3400
111180 6579649.3700 4673014.8900

, 11181 6579666.3900 4673014.2600
111182 6579659.8700 4673014.9800
111183 65796538000 4673015.1500

| 111184 65796814397 4673013 3500
111185 6579680.3487 4673009 4737

| 11186 6579674.4923 4672992.5134
111187 6579648,1600 4673011.7500

+ 111188 6579646.7300 4673007 6900
111189 6579643.2900 4673000.6800

| 11190 6579641.8075 46729975823
111191 B579630.4987 4672992 7579
111192 6579649.9900 4672985.2700
111193 6579681.5200 4673039.4600
111194 6579680.7300 4673039.7700

¢ 111195 6579684,3300 4673049,0400
/" 111196 6579687 9800 4673061.9100
111197 6579691 2100 4673061.3200

5 111198 65796989400 46730619200
111199 6579700.7538 4673062.4503
111200 6579700.2793 4673061.5586
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PLANIRANA PUMPA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD VISEG REDA

POSTROJENJA ZA PRECICAVANJE OTPADNIH
VODA PPOV

PLANIRANO REVIZIONO OKNO

SMJER ODVODENJA

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

SMJER ODVOBENJA
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 24 Telefonija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)
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ssssssnse GRANICA PLANA - DUP

TELEKOMUKACIONA INFRASTRUKTURA

1

TK PODZEMNI VOD VISEG REDA
]
]

TK PODZEMNI VOD
]

TK OKNO
]

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
B

PLANIRANO TK OKNO

IPS 1IZDVOJENI PRETPLATNICKI STEPEN -
PLANIRANO
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IZVOD IZ DUP-a BULJARICA 1, list 26 Ekologija
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi 34/16)

M.P. Budva, 01.08.2022. godine
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GRANICA PLANA - DUP

UTICAJ MORA

UTICAJ SAOBRACAJNICE

ODLAGANJE SMECA

REGULACIJA POTOKA

PROTIVPOZARNI HIDRANTI

KANALIZACIONI KOLEKTORI SA PRE CISCIVACEM

KANALIZACIONA PUMPNA STANICA

&\ \

=
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TABELA URBANISTICKIH POKAZATELJA DUP "BULJARICA I"
|STA
v 482 B, | B3| 8% TemiEaR. R P
= 2 NOVI OBJEKAT
up BROJ KATSTARSKE PARCELE t § PLANIRANA NAMJENA 3. DOGRADNJA E % & g
§ 8 HE HIE e g ¢ i
8 = 5. REKONSTRUKCIJA 8 _
ZONA Ill
T ‘
UPII-1  |diodsa | 216013 7300 7300 1 |STANOVANJE-SMG 120‘00{ 362,00 435.00‘ Lg&s;gsglomemr 1,088.00 020 | 050 3
UP Ill-2__|dio494, diod96, diod95 2,271.58) 6400 11400 2 STANOVANJE - SMG 151.00] 34100  455.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) - NOVI OBJEKTI 1,138.00 [o20 050 3 |
UPII-3 | Dio487/3, diod97/4 488.28 ]ig 552.00| g |STANOVANJE - SMG 000  276.00 2 POSTOJECA OBJEKTA 552.00 | 057 | 143
T
UPIll-4  |497/7, 49715, dio497/8 290.82 ggﬁ 316.00 g STANOVANJE - SMG 000/  158.002 POSTOJECA OBJEKTA 316.00 054 | 1.09
UP [Il-5__|dio483, diod82, dio501/1, dio1835/1 7,754, B47.00,  847. 1 [CENTRALNA DJELATNOST - CD 703. 1,550.00/1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.) 3,100.00] 020 040 | 2
UP IIl-8 | Dio478, 477, 476, dio482 353155 69000, 70000 1 CENTRALNA DJELATNOST -CD 183 001 OBJEKAT (NAD.) 1,786.00, 025 | 050 | 2
UP I1l-7 | Diod75, 474, diod73, diod72/2 3,092.05 CENTRALNA DJELATNOST - CD 773, 773.00 NOVI OBJEKAT 1,546, 025 | 00| 2 |
UP III-8 | diod69/2 i CENTRALNA DJELATNOST - CD 93500 1,671 1,871.00 NOVI OBJEKTI 37 026 | 050 [ 2 |
UP 19 |467, dio466, dio485, diod63, 464, diod62 3,148 CENTRALNA DJELATNOST - CD 787, 787.00 NOVI OBJEKAT 1,574 025|080 | 2 |
UP I11-10 | diod69/2 g,mgs{ CENTRALNA DJELATNOST - CD mg m.%ncm OBJEKAT 1.m% 025|050 | 2
UP 1lI-11 [ Diod89/1, dio482 826.1 CENTRALNA DJELATNOST - CD 207, 207.00|NOVI OBJEKAT 414,00/ 025 | 050 | 2
UPII-12 |diod70 uua| i 31300 | |CENTRALNA DJELATNOST -CD 000l  313.00/2 POSTOUECA DBJEKTA (RUSE) ~ NOVI DBIEKAT mml 033 | 050 | 2
[UP 1I-13_|diod71, diod72/1 1,098.66, CENTRALNA DJELATNOST - CD 275.00 5560.00 026|060 | 2 |
UP1Il-14 |dio479, dio1848 1,938.22 CENTRALNA DJELATNOST - CD 485,00 970.00 025 | 050 | 2
UP Ill-15 480, dio481, dio483, dio1848 1 CENTRALNA DJELATNOST - CD 317.00, g 634.00 025 | 050 2
UP 1li-16 | dio480, dio483 956. CENTRALNA DJELATNOST —CD 239,00, 239.00 NOVI OBJEKAT 478.00 025 | 050 | 2
UP 1II-17 | Dio486/1, 486/2, dio485/1, 485/2, diod84/1, diod84/2 974.7- CENTRALNA DJELATNOST - CD 243, 243,00 NOVI OBJEKAT 486.00 026 | 060 2
UP I1I-18_ [650/4, 550/5, cio550/1 Tih Py ~ 238.10| 42.00 42000 1 |MJESOVITA NAMJENA —MN = 18.00) 60.001 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD.) 120.00 025|050 | 2 1
UP III-19  |dioS50/1, 55012, 550/3 492,19 ‘gﬁ m.oo‘ :: MJESOVITA NAMJENA — MN 000  149.002 POSTOJECA OBJEKTA 395.00 030 | 0.80 ‘
[UP 111-20 _|dio550/1, 550/8, 550/7 Fom = T 26000 52000 2 MJESOVITANAMJENA-MN | 77.00  103.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) — NOVI OBJEKAT 258000 o2 |050| 3 |
UP IIIl-21 | Dio547/1 731.04]  127.00 00, 2 |MJESOVITA NAMJENA - MN 5500 182.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG.) 364.00 025 | 050 2
55.00 2 |
550/8, 54873, 549/5, 549/6, 548/2, 54919, 549/12, 548/1 ik 1 ‘
UP 1122 . . . : : - : : 1,055.95 3200 27600 1  MJESOVITA NAMJENA -~ MN 000 172,005 POSTOJECIH OBJEKATA 276.00 016 | 026
548/10, 549/8, 549/7, 549/4 i o H ‘
| 49.00 2
UPI-23 [549/2,5498 ¥ ‘ 264 7400 14800, 2  MJESOVITA NAMJENA - MN 0.00] 74.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 148.00 028 | 056 |
UPIil-24 |548/1, 551 397.68 5700 11400, 2  MJESOVITA NAMJENA —MN 4300 100.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (DOG. NAD) 275.00 025069 | 3
[UP 1iI-25 _|dio535 397.% 21000 63000 3 |MJESOVITA NAMJENA - MN 000  210.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 630,00 053 | 159
UP IIIl-26 | dio534 \ 381, 88.00( 88,00 NOVI OBJEKAT 264.00 023|089 | 3 |
UP 1Il-27 |536, dio538/1 i = S 5T MJESOVITA NAMJENA — MN = 21400  214.00/NOVI OBJEKAT 642.00 023|069 | 3 |
UP II-28 _|dio537 711. 54.00| 5400 1 MJESOVITA NAMJENA - MN 11000  164.00 1 POSTOJECI OBJEKAT (RUSI) - NOVI OBJEKAT 49200 023 069 | 3
UP II-29 |dio538/2, 539 | 463.85] MJESOVITA NAMJENA — MN 107.00[  107.00 NOVI OBJEKAT 321.00 023 (069 3 |
UP 11I-30 |540 | 754.25  167.00) 668.000 4 MJESOVITA NAMJENA —MN 000  167.00 1 POSTOJECI OBJEKAT 585,00 022 | 0.78 B
UP [Il-31 |dio541, dio542 NN TR T T T T T DT MJ A NAMJENA — MN 10300  206.00]  206.00 NOVI OBJEKTI oy Swsee IR0 020 (050 | 3 |
UP IIl-32 [543 385, MJESOVITA NAMJENA — MN 91.00| 91.00 NOVI OBJEKAT 182.00 025 | 050 | 2 |
UP [1-33_|dio544, 545, dio546 3,056.63 MJESOVITA NAMJENA — MN 15200 610! 610.00 NOVI OBJEKTI 1,525.00, 020|050 | 3
UP Il-34_|Dio501/3, 501/2 10,758.39 MJESOVITA NAMJENA — MN 15300 2,150.00] 2,150.00 NOVI OBJEKTI 5,375.00 020 [ 050 3
UPII-35 [dioS011 310138 ~_|MJESOVITA NAMJENA — MN 15500  620.00]  620.00 NOVI OBJEKTI 1,550.00 020 [ 050 | 3
UP III-36 |dio524, dio1857, dio523/1 | 195887 MJESOVITA NAMJENA ~ MN 13000 390. 380.00 NOVI OBJEKTI 975.00 020 | 050 3
‘ 125 4 ‘
159, 2 ‘
200. 2
ZATECENA IZGRADJENA CJELINA ‘
UP ST | 1867, 52372, 52373, 524, 523/5, 525, o523, Gios24 167299 z;?. 2,483.00 i MJESOVITA NAMJENA — MN 000  1,046.00 8 POSTOJECIH OBJEKATA z.«a.mi 063 | 148
[ 172.00 3 [ | ‘
110.00 2 | w
UP1Il-38_|dio521, dio520, dio522 1,04839 MJESOVITA NAMJENA — MN 10500 21000, 210.00 NOVI OBJEKTI 525.00 020 | 050 | 3
UP 11l-38_|dio522, dio521 1,028, MJESOVITA NAMJENA - MN 10300 206.00 _ 206.00,NOVI OBJEKTI 515.00 020 | 050 | 3 |
UP 40 |527, dio528 i 31551  100.00] 10000 1  MJESOVITA NAMJENA - MN 000  100.001 POSTOJECI OBJEKAT (NAD.) 200.00 032 | 063 | 2 |
UP lll-41 |526, dio528 25342 20300 40600 2 MJESOVITA NAMJENA - MN 0.00|  203.00/1 POSTOJECI OBJEKAT 408.00 080 | 160 | ]
UP 142 |dio528 784.75 o 2 MJESOVITA NAMJENA — MN 180.00]  180.00/NOVI OBJEKAT 540.00 023 (069 | 3
“DEL PROJEKT"” d.o.0. Budva
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LEGENDA

REZIM KORISCENJA PROSTORA

A. Kulturna i prirodna dobra-
medunarodni znacéaj

Zasticeno podrutje Kotora
(strogi rezim)
i

Zasticeno podrucje Kotora / okolina
(bufer zona)

Medunarodni znaéaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zasti¢eno i opstinskom odlukom)
2. NP Skad jezero - R sko podrucje
Ikontaktna zona/

©¢.OJ

C. Morsko dobro

E Granica zahvata Morskog dobra
l:l Obalna linija

(o] sowen

Kulturna dobra

PredloZena granica zastite i granica zadticene okoline
evidentiranih kultumih pe, arheolodkih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)

ﬂ]ﬂ]ﬂﬁ

Zone izuzetne prirodne vrijednosti

B. Otvoreni ruralni prostori
Postojeda zaltidana privodna podrul)

£l

mmoblm spomenik prirode, predio izuzetnih odiika/

3
-

Potencijalna zasticena prirodna podrucja

E Granica zastitnog pojasa [

NP Lovéen i NP Skadarsko jezero
: Morski habitati

Kod uvale Valdanos

Lustica: od Mamule do rta Maéka

Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredioZeno za$. podruéje u moru - Katié

Seka Deran i juini dio V. PlaZe do delte Bojane

I

Podruéja za razvoj intenzivne poljoprivrede

Posebna podruéja poljoprivrede
Ipodruéja vrijednih agrikulturnih predjela/

lzuzetno vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli

SUME - reimi |Vrijuhoﬂ 345 ]
. e

Makija

Masline

Predione cezure - zeleni prodori
(strogi rezim)
Predione cezure - zeleni prodori

(fleksibilan rezim)

D. Obalni odmak 100m od obalne linije

lzgradena obala odmak - se ne moZe primijeniti

Moguéa adaptacija odmaka
zbog naslijedenih prava

Moguca adaptacija uz primjenu urbanisti ¢kih kriterijuma

Moguéa adaptacija uz primjenu urbanisti €kih kriterijuma i
dodatne mjere

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa

Moguca adaptacija za projekte javnog interesa
uz dodatne mjere

Moguca adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije

Moguéa adaptacija uz prioritet legalizacije i sanacije te uz
dodatne mjere

Bez adaptacije

HUH HEEEHEH

Uslovi za prodirenje zone odmaka

E. Obalni pojas1000m od obalne linije
Linija odmaka 1000m

—
==

Linija odmaka 100m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam

Tipovi gradevinskih podruéja

- 1.1. Gradevinska podruéja naselja - urbana

- 1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna

2. lzdvojeni dijelovi GP naselja

- Detaljna razrade u okviru plana




36000000322
00
104-915-12698/2022

UPRAVA ZA KATASTAR /
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12698/2022

Datum: 22.07.2022.
KO: BULJARICA 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 442 - IZVOD

Podaci o parcelama

: Broj Plan ¥ Potes ili Nacin kori$¢enja Bon. s 2 :
Broj Podbroj zgr:ilie Skica Datum upisa ulica i(}uelffnlilbroj Osnov sticanja klasa Porriion m Prihod
520 12 IPREKO SLATAVE Livada <. klase 420 7.60
12 NASLIEDE
521 12 REKO SLATAVE Vocnjak 2. klase 708 23.58
12 NASLIEDE
1128 26.26

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
MIDZOR IVO RADO ISvojina 1/1
PETROVAC BB Petrovac na Moru

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovladéeno lice: “

o SONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 22.07.2022.07:16:23
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1276
Datum: 25.07.2022.
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Katastarska opstiina: BULJARICA 1

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,12
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8/5/22, 10:02 AM

Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 05.08.2022 10:05

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

eKatastar

LIST NEPOKRETNOSTI 330 - IZVOD

Podaci o parceli

; - ' Plan . Potes ili Nacin koriscenja o 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Patim uptsa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povriina m® | Prihod
12 Vocnjak 2. klase
522 12 PREKO SLATAVE NASLJEDE 1167 38.86
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. §UDJ|(: SIMO ANKA Svefing i
Podaci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum 2
Bra)/pedires zgrade b broj |korisc¢enja| upisa S prava
Zabiljezba neposredne izvrsnosti notarskog zapisa UGOVORA
O DOZIVOTNOM |ZDRZAVANJU UZZ BR.752/18 OD 26.6.2018.G
522 0 1 Vocnjak 23.07.2018 SACINJEN U FORMI NOTARSKOG AKTA PRED NOTAROM
2. klase o VUKSANOVIC BRANKOM,ZAKLJUCEN IZMEDU SUCIC ANKE KAO
PR!MALAC IZDRZAVANJA | SUDIC .}ELENE KAO DAVALAC
IZDRZAVANJA .UPISANO NA SUDIC SIMO ANKA U OBIMU OD 1/1
577 0 5 | Yocnjak 27.10.2018 ZABILJ. POST. OBJEKTA 1 POR. ST. ZG, POVRS. 98 M2 SPRAT. P
2. klase S . PD1 STAM.PROS. 72 M2 P SAGRADJEN BEZ GRADJ. DOZVOLE

| https://ekatastar. me/ekatastar-web/action/search/knreportNew

|




