CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-698/3
Budva, 08.08.2022. godine

Sekretarijat za planiranje i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu ADROVIC MEHMEDA na
osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi® br. 21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnike dokumentacije za
izgradnju pomoénog objekta tipa 3 — potpornog zida '

1. LOKACIJA

Dio katastarske parcele broj 2531/6 KO Budva

Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrduju se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlastena geodetska organizacija i isti
mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

Uvidom u registar planske dokumentacije konstatovano je da se predmetna katastarska parcela nalazi u
obuhvatu LSL ,Komosevina I* (,Sl. list CG — opstinski propisi* broj 18/11) u obuhvatu UP45.

Dio kat. parcele broj 2531/6 KO Budva ulazi u trasu saobracajnice po LSL.
Potporni zid gradi se unutar predmetne kat. parcele, u granicama urbanistike parcele.

Pomocéni objekat se postavija, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u granicama kat. parcele, ukoliko nije donijet plan detaljne razrade.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomocni objekat tipa 3 — potporni zid



Na te‘anima u nagibu, na mjestima usjeka i nasipa, umjesto Skarpi mogu se izgraditi podzide. Podzide,
ukljuéujuci i njihove stope, izgraditi unutar granica sopstvene parcele.
3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ/ KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 3138 za KO Budva od 29.07.2022. godine konstatovano je da su na kat. parceli
broj 2531/6 upisane Sume 4.klase povrSine 650m? u svojini Adrovic Mehmeda. Na kat. parceli nema
upisanih tereta ni ogranicenja.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki proracun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrZavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevmsk|m parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanje stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA IZGRADNJU/ REKONSTRUKCIJU PODZIDA

e Prema QOdluci o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih obiekaﬁa (,Sluzbeni list CG -
opstinski propisi* br.21/14):

“Nadzemni pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1.50m od njene granice. lzuzetno od ovog stava, pomocni objekat;
osim ograde i potpornog zida, moze se graditi uz granicu urbanisticke odnosno katastarske parcele, po
predhodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke odnosno katastarske parcele. (Clan.’
Odluka)

Podzide, ukljucujuéi i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke odnosno katastarske parcele.
Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrsini
potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen kamenom.

Terena pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog
stava. Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna
kaskadirana podzida ne moze biti veci od 30°.

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode
na Stetu susjednih parcela i objekata.” (Clan 12. Odluka)

e Prema tekstualnom dijelu LSL-a ,KomoSevina |* (,SI. list CG — opS$tinski propisi® br. 18/11)
navedeno je sledece:

“Niveleta je na novoprojektovanim i rekonstruisanim saobracajnicama prilagodena terenu, ali se ipak javija,
na pojedinim lokacijama, potreba za izgradnjom potpornih zidova.

Potpomne zidove treba graditi kao gravitacione od kamena u betonu sa obavezom koriScenja lokalnog
materijala ako su visine do 3m’. Velika visina potpornog zida se nalazi na sobracajnici D od PR 18 do PR
22 gdje ¢e se dimenzionisati na osnovu geoloske grade terenal Sve zidove koje su visine vece od 3m
obradivace se glavnim projektom! Sve kosine usjeka i nasipa potrebno je ozeleniti autohtonim zelenilom
kako bi zelena padina brda bila to manje narusena.(strana 41)



Svak3 urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanjm zelenilom. Voditi ra¢una
o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje potpomnih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i sl.” (strana
34) _

6. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset)
dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim
na osnovu ove odluke. (Clan 13. Odluka)

7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na Sirem podrucju predmetne lokacije nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina.
Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o méslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunijica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju sé u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je.
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i
struénom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u prisustvu
nadleznog poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se
izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja stru¢no orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja
se u Ssumskim gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivace
sa velikom zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla staticki obezbjediti od naginjanja i
prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sliénu paleti.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata:

,Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajue razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sljedece dokumentacije:



- doRaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemijistu i kopije plana;
- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

- gradjevinske dozvole za objekat Cijem koriSéenju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne
zidove

- saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 ta¢. 2, 5 i 6 ovog ¢lana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomocnog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Izvod iz planske dokumentacije
Rukovodilac Sektora za urbanizam

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekciji
- ala




lzvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 06 — Plan parcelacije | regulacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)
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M.P. Budva, 08.08.2022. godine



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1316
Datum: 01.082022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: BUDVA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 22,24
Parcela: 2531/6
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU S

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-13363/2022

Datum:  29.07.2022. '

KO: BUDVA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti {"SL. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOT |, | za potrebe 06-332/22-698/2 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3138 - IZVOD

Podaci o parcelama
i | Broi Plan . Potes ili Nacin koriscenja Bon. o 2 :

Broj Podbrog zgra‘lle Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Klass | Forsing m Exinod

2531 6 22 VICKOVINA Sume 4. klase 630 032
7/13 KUPOVINA

= 650 032
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

ADROVIC CUFO MEHMED ISvojina 1/1 .
PODKOSLIUN Budva Budva

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse oslobodena na osnovu ¢lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.
064/17 1 044/18)
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