CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-764/3
Budva, 08.09.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu POGLAJEN JURE na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11119, 82/20 i 86/22), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostormnog planiranja i
urbanizma (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za
izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17) i LSL ,KOMOSEVINA I* (*Sluzbeni list
CG"- opétinski propisi br. 18/11), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisti¢ka parcela broj: 82 koju Cini
Katastarska parcela broj 2529/1 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlas¢ena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ /| KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 792 za KO Budva, od 19.08.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 2529/1
upisan je voénjak 3. klase povrsine 1642m2. Na kat. parceli nema upisanih objekata. Na kat. parceli nema
upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Poglajen Jure (obim prava %), Nikoli¢ Ljiljana (obim
prava %2) i Poglajen Nika (obim prava %). Potrebno je requlisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima
kat. parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

SS - povrsine za stanovanje srednje gustine

Stanovanie u funkciji turizma (jednoporodiéno, jednoporodicno stanovanje sa delatnostima usluga i trgovine,
jednoporodicno stanovanje sa smestajnim kapacitetima, viseporodiéno stanovanje, vikend stanovanje i sl.)
(strana 21)



Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu ("Sluzbeni list CG” br.
02/18, 04/18, 13/18, 25119, 67/19 | 76/20) ureduje uslove za obavljanje turistitke i ugostiteljske djelatnosti i
druga pitanja od znagaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniékim uslovima i kategorizaciji ugosfiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG" broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledede: "Turistitka vila je objekat koji moze da bude u privatnoj svojini i. koji se nalazi i dio je
turisti¢kog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijac.” U Clanu 21 definisana
je kuéa za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni gradevinski objekat sa
sopstvenim dvoridtem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista na odredeno vrijeme. U
&lanu 19 i 20 definisani su turistitki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji od
dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smje3taju turista na cdredeno vrijeme.

Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tagka 1 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se tacno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 &lana 13
Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za gradenje objekia je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu prilaZe graficki prikaz buduce
trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premijeru i
katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40111, 43/15, 3717 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
&lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijlem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlaséenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 32)

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donodenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup obiektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku parcelu umanie za
nedostajuéi dio urbanistiCke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih élanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Gradnja je moguca do gradevinske linije prikazane na grafickim prilozima br. 6 — Plan parcelacije i regulacije,
br. 7 - Plan koji sadrzi urbanisticko-tehnitke uslove za sprovodenje plana. Istureni gradevinski elementi ne
smeju prelaziti gradevinsku liniju.

Gradevinska regulacija prema susednim objektima:
- Objekti se mogu graditi do ivice parcele samo uz saglasnost suseda. Na fasadi sa te strane nije dozvoljeno
otvaranje otvora.




- Objekti se mogu graditi 100cm od suseda samo uz saglasnost suseda, uz mogucnost otvaranja malih
otvora radi provetravanja.

- Objekti se mogu graditi od 100cm do 250cm od suseda uz moguénost otvaranja otvora sa visokim
parapetom.

- Za udaljenje objekata preko 250cm od suseda nije potreban saglasnost i mogu se otvarali otvori
normainih dimenzija i parapeta. (strana 33)

Posebni urbanisti¢ko - tehnicki usiovi - STANOVANJE (8S)

- Visina svih etaZa je maksimalno 3,10m

- Moguéa je izgradnja jedne suterenske etaZe za potrebe garaza (parkinga).

- Povrsine suterenskih etaZza namenjenih garazama ne raéunaju se u BRGP (bruto gradevinska povrsina).

- Moguce je spajanje urbanistitkin parcela, u zavisnosti od potreba investitora, u okviru dopustenih
koeficijenata. (strana 34)

Krovovi objekata su nagiba 18° - 35° ili ravni. Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi
objekat ili susednu parcelu.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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e Spratnost novoprojektovanih objekata moZe biti manja od od spratnosti predvidene u tabeli urbanisticko
tehnickih uslova koja je data na grafickom prilegu br. 7 (Plan koji sadrzi urbanisticko tehnicke uslove za
sprovodenje plana), ali je ne sme premasiti. Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaZe (potkrovija) u vise
nivoa,

«» Koeficijenti zauzetosti i izgradenosti su fiksni.

e Povrsine suterenskih i podrumskih etaza namenjenih pomo¢nim prostorijama i garazama ne radunaju
se u BRGP (bruto gradevinska povrsina). Na urbanistikim parcelama dozvoljena je izgradnja bazena i
sportskih terena.

» Dozvoljiena je fazna gradnja tako da konaéno izgradeni objekat ne prelazi maksimane propisane
povrsine pod objektima i spratnost, a ove vrednosti mogu bifit i manje. (strana 33)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geolokih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istraZivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1.000 m’ ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/34, 42/84 | 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
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Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloSke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljutkom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru kaji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporuuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveéa i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno utiée na ouvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena 13>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja ve¢a od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere za3fite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢tanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zaiti i spadavanju (,SluZbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za za8titu garaZa za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (“Stuzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zadtite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno élanu 9. Zakonu o zatiti | zdravlju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Priizgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista {"Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Smernice za arhitektonsko oblikovanje naselja "Komo3evina I":

- Jedan od primarnih pravaca se ogleda u uklapanju savremenog arhitektonskog izraza sa mediteranskim
karakterom grada. Potovanje principa identiteta, kako za objekte kao nezavisne Cinicce, tako i u
kontekstu ukupnog gradskog ambijenta, svakako je neobiéno vazno u procesu sivaranja gradskog
prostora. Novi objekti moraju doprineti jaganju karaktera lokainih ambijentalnih celina u kojima nastaju il
koje stvaraju, ali svakako veliku paznju treba posvetiti njihovom udeScu u slici globalnog gradskog
ambijenta.

- Savremena svetska arhitektonska praksa uveliko poznaje i koristi principe ekoloSke, a posredno i
ekonomske odrZivosti stavijene u funkciju osnovnog opredeljenja u pravcu odrZivog razvoja drustva. Ove
tendencije moraju se blagovremeno prepoznati, i usvojiti kao jedine moguce. U tom kontekstu planirani
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arhitektonski izraz mora prvenstveno priznavati principe i zakenitosti lokalnog klimata, a potom na njega
i odgovoriti racionalnim, ali i kreafivnim jezikom. U cilju maksimalne valorizacije prednosti podneblja i
lokalnog klimata, sugeriSe se primena elemenata bioklimatskog principa gradenja koji se baziraju na
tradiciji i iskustvu Zivljenja u mediteranskim uslovima, a iskazuju kroz pravilnu orjentaciju objekata,
primenu tradicionalnih gradevinskih materijala, koriScenje gradevinskih elemenata i detalja koji sluze za
zastitu od sunca, Kori$éenje principa aktivnog zahvata sunceve energije i sl.

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakferistitnog
za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno
sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima izgradnje naselja
u smislu razvoja visokog turizma.

Neka od polazi$ta koja se uprocesu izgradnje neizostavno moraju primeniti svakako su i sledeca:
Ambijentalno uklapanje objekata u urbani kontekst

Stvaranie i postovanje postojecih likovnih i urbanih vrednosti mikroambijenta

Racionalno planiranje prostora za izgradnju

Odnos prema prirodnom okruzenju

Korid¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

Korid¢enje lokalnih i tradicionalnih materijala.

Jedna od presudnih karakieristika za oblikovanje naselja "KomoSevina " jesu svakako njegovi lokalni
klimati, koji unapred definiSu odredene zahteve koji se stavijaju pred objekte u ciliu ostvarivanja
maksimalnog komfora istih (izbor tipa i elemenata konstrukcije, tehnologije gradenja, izbor materijala,
zastite objekata od pregrevanja u letnjem periodu i sl.)

U cilju otuvanja identiteta mediteranskog indentiteta, poZeljna je primena prirodnih, u upotrebi iskustvom
proverenih, fokalnih gradevinskih materijala. Sugeride se primena gradevinskog kamena za oblaganje
fasada, zidanje prizemnih delova objekata, podzida, stepenita, izvodenja naglaSenih elemenata spolinje
fasadne plastike objekata kao i elemenata mobilijara. Primena kamena oCekuje se i prilikom uredenja
slobodnih partemih povr§ina na parceli. Prilikom materijalizacije objekata, preporuka je izbegavati
materijale Gija primena nije karakteristitna za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba
da bude u saglasju sa planiranom namenom i funkcijom objekata, njihovim poloZajem u gradskoj stukturi
i oekivanom ulogom u ukupnom razvoju turisticke ponude.

Kada su u pitanju objekti namenjeni stanovanju jedno od osnovnih polaziSta bilo bi svakako
prepoznavanje karakteristika lokalnog klimata i prilagodavanje formi i organizaciji objekata upravo tim
principima. Ovde se prvenstveno misli na mogucénost primene i upotrebe elemenata za zastitu od sunca,
ali u istom trenutku i maksimalno kori&éenja te osnovne karakteristike podneblja. Ovo je moguce sprovesti
pravilnom organizacijom osnove, ali i kori$¢enjem elemenata kao Sto su: natkrivena terasa, tremovi,
nadstresnice, staklene baste, solarni kolektori i sl.

Objekfi kolektivnog stanovanja srednje gustine naseljenosti sa pratecim komercijalnim sadrzajima
svakako imaju znaGajnu ulogu u formiranju identiteta gradskog prostora, Sto direktno proizilazi iz njihove
pozicije u odnosu na grad, ali i planiranih namena. U skladu sa tim, neophodno je posvetiti posebnu
paZnju oblikovanju i materijalizaciji koje moraju manifestovafi odmeren, ali i prepoznatljiv karakter.

Arhitektonsko oblikovanje naselja inspirisano je sledeéim parametrima:

Oblikovno, arhitekturom objekata teZilo se stvaranju jedinstvenog arhitektonskog i likovnog izraza,
prepoznatljivog kako kroz tradicionalne, tako i kroz savremene forme arhitektonskog oblikovanja uz
maksimalnu primenu prirodnih, tradicionalnih i modemih materijala.



- Prilikom oblikovanja objekata kori¢eni su elementi jasne, odmerene i jednostavne forme. Vodeno je
raduna o ambijentalnim vrednostima okruzenja koje su uskladene sa konfiguraciom lokaliteta koje je u
obuhvatu naselja "Komo3evina I".

- Prilikom planiranja teZilo se postovanju principa i zakonitosti lokalnog klimata, pa su predvidene terase,
pergole i platoi.

- Stvoreni su mnogobrojni prijatni i komforni mikroambijenti.

- Krovovi su planirani kao ravni ili kosi, malih nagiba. Ravni krovovi mogu bili ozelenjeni i uredeni kao
prostori za odmor. {strana 37)

U cilju stimulisanja primjene lokainog kamena za obradu fasada, Op3tina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemjista (,SluZbeni list CG — opstinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRADIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se ograduju zidanom ogradom visine 0,9m ili transparentnom ogradom visine 1,6m.
Visina ograde raduna se od kote trotoara.
Vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutr3njoj strani parcele. (strana 34)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Svaka urbanisticka parcela sa predvidenim objektom mora da bude sa kultivisanim zelenilom. Voditi racuna
o elementima mikrourbanizma (ozelenjavanje potpomih kamenih zidova, Zardinjere, fontane i sl.) (strana 34)

U stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, velicine
blokovskog prostora. Visoka stabla koristimo za oivicavanje blokova | postizanje sjenke za odmorista.
Upotrebom visokog $iblja apsorbujemo prasinu | prigusujemo zvuk. Odnos listopadnog | Eetinarskog drveca
trebalo bi da bude 3:1. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.

Kada se projektuju pjesacke staze treba voditi racuna da se postavljaju pe najkraéim pravcima do objekata.
U zavisnosti od inteziteta kori§¢enja, njihova $irina treba da bude od 1,5 do 3m. Ako prostor to dozvoljava
prilikom projektovanja treba predvidjeti prostor za djeciju igru, prostor za miran odmor, koji bi predstavljali
mijesta za okupljanje stanovnika. (strana 52)

12. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeéeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,SI. list CG* — opstinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji éine funkcionalnu i ekonomsku cjefinu sa objektom &ijem koris¢enju siuzi pomocni
objekat, kao §to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvamice, ljetnje kuhinje, portimice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno. '

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septitke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoar,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hiadenje, plinski sistemi, solami sistemi i slicno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE



Predmetna katastarska parcela broj 2529/1 KO Budva se nalazi u zoni zasticenog prirodnog podrucia i
EMERALD podruéja - brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zaétite prirodne bastine i list 18. Rezimi
kori§¢enja prostora).

Postojeéa zasti¢ena prirodna dobra - Medu zasticenim prirodnim dobrima u zoni zahvata PPPN za Obalno
podruéje Crme Gore nalazi se vise zasticenih podrucja, ukljucuju¢i odredeni broj pojedinacnih stabala -
dendroloskih objekata. Brdo Topli§ (Spas) se nalazi u kategoriji: rezervat prirodnog predjela (podrucja koja
su ranije (1968) stavljena pod zastitu za koja nije sproveden postupak revizije). (PPPNOP, strana 209)

U zoni zahvata PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore identifikovana su sliedeca ekoloski znacajna i sa
stanovista biodiverziteta osjetljiva podrucja:

Emerald podruéja — Zone postojecih i planiranih zasticenih prirodnih dobara u zahvatu Obalnog podrucja
se u zna&ajnoj mjeri poklapaju sa zonama EMERALD podrucja u okviru kojih se nalaze ekoloski znacajna
staniéta i vrste iz rezolucija 4 i 6 Bernske konvencije. U zahvatu PPPN-a nalaze se sliede¢a EMERALD
podrugja: Velika Plaza | Ulcinjska Solana, Buljarica, Lovéen, Tivatska solila, Sasko jezero, Rijeka Bojana,
Knete, Ada Bojana, Rumija, Kotorsko risanski zaliv, Orjen, Pe¢in, Spas, Katici, Donkova | Velja seka,
Platamuni.

Ekoloski znaéajna podru¢ja (EMERALD, IPA, IBA) nemaju zakonom utvrden status zastite. Ta podrucja treba
da budu sastavni dio (nacionalne) Ekoloske mreze Natura 2000 jer su kriterijumi za njihovu identifikaciju

......
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Za turisticke objekte povrsine vecée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zaétiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podrugju LSL-a se moze nalaziti jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“SluZbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao
najvazniji i ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opStine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me



Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavijestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalaziili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (*SI. list CG” br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, Sto nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Cre
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/regulatival .

Podaci o postojetem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zatitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenije radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vedne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG” broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47111, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za kori§¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajucim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVIZA OBJEKTE KOJi MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograni€enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za oznadavanje
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

19, SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta saobracaja.

Urbanisti¢ka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost cbezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta (Clan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje se re$ava unutar parcele. Potrebno je obezbediti jedno parking mesto na jednu stambenu jedinicu.
(strana 34)

Za svaku kuéu koja ima kolski prilaz parkiranje vozila treba da se vr3i na samoj parceli, ako je to nivelaciono
izvodljivo ili u svojim garazama., (strana 41)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrfjivosti i lica sa invaliditetom
(»Sluzbeni list Cme Gore” br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupagnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

21, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriStenjem sunéeve energije, koriS¢enje obnovljivih
izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
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Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuée. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spolinog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koridéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potroSnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti edrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja energije
za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje ged
je to moguée. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na
objektu, Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila potrodnja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elekiriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solamog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperatumna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istite se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javlja
prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja pritagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moze biti veéa od 1,50 m.

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i €lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze se
odrediti faznost gradnje {tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili vise urbanistickih parcela:
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Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja viSe objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (¢l. 76 vazeteg Zakona), ldejnim rjieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeteg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulaciie Cme Gore moze
graditi na dijelu urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nain ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viSeg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

« 3. Podruéje op$tina se ureduje prema vaZecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do donoSenja Plana
generalne reguiacije, ali na nacin da se po$tuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zaStite zaSticenih prirodnif i kulturnih dobara.”

8. VaZeéa planska dokumentacija niZeg reda, a koja nife u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadfeznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima - saobracaj, iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela broj 2529/1 KO Budva djelimicno ulazi u trasu koridora sacbraéajnica u obuhvatu
PPPNOP (magistralni put).

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopali
rezervoari, septitke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionainih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
raéunajuéi od spoline ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene $irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/08, 40110, 73110, 36/11, 40/11 1 92/17). Medutim, u stavu 8 istog lana Zakona
o putevima navedeno je da se cdredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduje jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —~
stav 9 clana 70).

Prekiapanjem geodetske podloge sa zasticenim prirodnim dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je
sledece;

Predmetna katastarska parcela broj 2529/1 KO Budva se nalazi u zoni zaStiéencg prirodnog pedruéja i
EMERALD podruéja - brdo Spas obuhvatu PPPNOP (list 15. Plan zasfite prirodne bastine i list 18. Rezimi
kori§éenja prostora).
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Mijere zastite zasticenih prirodnih, definisane su u Poglaviju 30. Pravila za zastitu prirodnih i pejzaznih
vrijednosti i kulturne bastine (strana 259-280) i obradene su u tatkama 13. Uslovi i mjere za zaétitu Zivotne
sredine ovih urbanisticko tehnickih uslova.

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima i zasti¢enim kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora infrastrukture
niti u zastiéenim kulturnim dobrima u obuhvatu PPPNOP.

25. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave kod nadlezne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi o minimainoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovaniju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova ne odgovori na
sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan
sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

26. PRILOZI
Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Rukovodilac Sektora za urbanizam

?Ma Mlt vi¢, dipl.ing.arh.
AL ]

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

12
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UPRAVA ZA KATASTAR Il DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-123-1428722

Datum: 24.08.2022.

N —

Katastarska opdliina: BUDVA
Broj lista nepokretnosti:

! Broj plana: 24

! Parccle: 252911, 252973, 252974
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36000000

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14369/2022
Datum: 19.08.2022.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 792 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan 2 Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. N 2 3
Broj Podbroj sorite | Skica |Datum upisal uiica i kuéni broj Osnov sticanja iy | Tewtnan  Toibpd
2529 22 29/04/2022 [VICKOVINA Vocnjak 3. Klase 1642 3697
18/22 NASLIEDE
2529 3 22 29/04/2022 [VICKOVINA Vocnjak 3. klase 132 297
18/22 NASLIJEDE
2529 4 22 29/04/2022 [VICKOVINA Vocnjak 3. klase 7!8| 16.16
18/22 NASLIEDE
2492 56.07
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava
POGLAJEN JURE usvojina 174
ROJCEVA 26 LJUBLJANA LJUBLJANA Ljubljana-del
NIKOLIC KONSTATIN LIILJANA usvojina 172
KRSKA VAS 52
POGLAJEN NIKA usvojina 1/4
ROJCEVA 26 LIUBLJANA LIUBLJANA Ljubljana-del

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

((Ovlasceno lice:
/&, na Lo C.%
(/

EONJA TOMASEVIC

Datum i vrijeme: 19.08.2022. 11:12:33
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Izvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 05 — Plan namjene povréina
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitpovi¢, dﬁ)l.ing.arh.

) e

Budva, 07.09.2022. godine




LEGENDA

»e-0® GRANICA ZAHVATA LOKACIJE KOMOSEVINA |

[ ] POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE (SS)
E=] POVRSINE ZA TURIZAM - HOTELI (T1)

E=] POVRSINE ZA TURIZAM - TURISTICKA NASELJA (T2)
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE (PU)
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU (SR)

PROSTOR ZA IZGRADNJU TRAFO STANICA (TS)
DRUMSKI SAOBRACAJ (DS)

[ ] POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

NARUCILAC PLANA LOKALNA STUDILJA LOKACLJE:

KOMOSEVINA |
OPSTINA BUDVA

NAZIV PLANA N

PLAN NAMENE POVRSINA

RAZMERA

R 1:1000

CHEAERNE VLA ODGOVORNI PLANER:

Dajana Lovri¢ d.i.a.
I I I A SARADNICI:
Milos Milojevi€ d.i.a.
£).0.G).

CETINJE Igor Bordevié d.i.a.

JUN 2011




Izvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 06 — Plan parcelacije | regulacije
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,

Mila Mitrovic, diplfing.arh. Budva, 07.09.2022. godine
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LEGENDA

»e-ee GRANICA ZAHVATA LOKACIJE KOMOSEVINA |

UPxx BROJ NOVOPROJEKTOVANE URBANISTICKE PARCELE

[ ] GRANICA NOVOPROJEKTOVANE URBANISTICKE PARCELE

——— REGULACIONA LINIJA
—--=-- GRADEVINSKA LINIJA

=t DASARELA

T

[] POSTOJECI OBJEKTI
GRANICA POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

NARUCILAC PLANA

OPSTINA BUDVA

LOKALNA STUDIJA LQ’KACIJE

KOMOSEVINA |

NAZIV PLANA:

PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE

RAZMERA

R 1:1000

OBRABIVAC PLANA

LIPA

CETINJE

ODGOVORNI PLANER:
Dajana Lovri¢ d.i.a.

SARADNICI:
Milo$ Milojevi¢ d.i.a.

Igor Dordevié d.i.a.

06

JUN 2011




Izvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 08 — Plan saobraca
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)
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Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dip[{.ing.arh.

e

Budva, 07.09.2022

. godine



lzvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 09 — Plan hidrotehnike

(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.i{ug.arh_
\
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UP 89
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PEHD d1000

—— - -

PEHD d110

Budva, 07.09.2022. godine



LEGENDA _

»eee GRANICA ZAHVATA LOKACIJE

GRANICA POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD - ZA UKIDANJE
PLANIRANI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA - ZA UKIDANJE
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA - ZA UKIDANJE

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
, BUJICNI TOK - POTOK

GRANICA ZAHVATA LOKACIJE KOMOSEVINA |
POSTOJECI OBJEKTI

NARUCILAC PLANA

LOKALNA STUDIJA LOKACIE

KOMOSEVINA |
OPSTINA BUDVA

NAZIV PLANA EA
PLAN HIDROTEHNIKE
OBRABIVAL PLANA

N

RAZMERA:
R 1:1000
' ODGOVORNI PLANER:
I I P e Dajana Lovri¢ d.i.a.
D.O.0. CETINJE

SARADNICI:
Milo$ Milojevi¢ d.i.a.

Igor Dordevic d.i.a. 0 9
JUN 2011




lzvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 10 — Plan elektri¢nih instalacija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)

UP 89

Z5-0pStins
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Rukovodilac Sektora za urbanizam, o= i%&p = JI)
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. '3:3, d P,/ Budva, 07.09.2022. godine
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lzvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 11 — Plan telekomunikacija
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitravic, dipl.ing.arh.
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Budva, 07.09.2022. godine
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4% 4xPVCe110
2°  2xPVCe110

»e-ee GRANICA ZAHVATA LOKACIJE KOMOSEVINA |
[ ] POSTOJECI OBJEKTI

NARUCILAC PLANA

OPSTINA BUDVA

LOKALNA STUDIA LE.I'KACUE

KOMOSEVINA |

NAZIV PLANA

PLAN TELEKOMUNIKACIONE
INFRASTRUKTURE

RAZMERA

R 1:1000

OBRABIVAC PLANA

LIPA

L..\.} C‘ ‘_,;_'I ‘\J H_

Dajana Lovri¢ d.i.a.

ODGOVORNI PLANER:

SARADNICI:
Milo$ Milojevi¢ d.i.a.

Igor Bordevi¢ d.i.a.

11

JUN 2011




lzvod iz LSL KOMOSEVINA 1, list 07 — UTU za sprovodenje plana
(Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 18/11)

Rukovodilac Sektora za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.

Winzs

Budva, 07.09.2022. godine




LEGENDA

»eee GRANICA ZAHVATA LOKACIJE KOMOSEVINA |

——— REGULACIONA LINIJA UPxx BROJ NOVE URBANISTICKE PARCELE
—---- GRADEVINSKA LINIJA [ ] GRANICA NOVE URBANISTICKE PARCELE

A
= PASARELA

[] POSTOJECI OBJEKT!
GRANICA POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA

NARUCILAC PLANA LOKALNA STUDIJA LOKACIE
KOMOSEVINA |
OPSTINA BUDVA | |
PLAN KOJI SADRZI URBANISTICKO-TEH. ek
USLOVE ZA SPROVODENJE PLANA R 1:1000
i e * | ODGOVORNI PLANER:

Dajana Lovri¢ d.i.a.
I | I A SARADNICI:
Milo$ Milojevié d.i.a.
D.O.0. CETINJE

Igor Dordevié d.i.a.

JUN 2011




TABELA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

BROJ NAMENA POVRSINA KOEFICIJENT KOEFICIWJENT SPRATNOST POVRSINA BRUTO GRABD.
PARCELE PARCELE PARCELE ZAUZETOSTI IZGRADENOSTI OBJEKTA OSNOVE OBJ. POVRSINA
uP1 =) 527 m* 0.25 060 P+2 132 m? 31em?
uP2 = 552 m? 025 060 P+2 138 m? 331 m?
UP3 7 | 783 m* 028 060 P+2 196 m? 470 m?
uP4 = 1191 m? 0.25 060 P+2 298 m? 715m?
UP5 =0 869 m? 0.25 0.60 p+2 217 m? 521 m?
uPs = 990 m* 0.25 0.60 P+2 248 m? 584 m?
uP7 =) 1100 m? 0.30 1.50 P+4 30m? 1650 m?
urP8 e 6018 m? 0.30 0.80 P+2 1 805 m? 4814m?
uPg =l 1843 m? 025 080 P2 486 m? 1166 m?
UP 10 =) 1324 m? 025 0.60 P+2 33 m? 794 m?
uP 11 =3 1654 m? 026 060 P+2 413 m? 82 m?
UP 12 == 37om? 025 0.60 P+2 a3 m? 222 m?
uP 13 L3l | 582 m? 025 0.60 P+2 148 m? 355 m?
UP 14 = 764 m? 0.25 0.60 P+2 191 m? 458 m?
UuP 15 =] 848 m* 025 0.60 P+2 162 m? 388 m?
UP 18 = 6503 m? 0.30 0.80 P+2 1851 m? §202 m?
uP17 = 906 m* 0.26 0.60 P+2 226 m? 543 m?
UP 18 = 1063 m? 0.25 0.60 P+2 268 m? 638 m?
uP 18 =l 624 m? 0.26 0.60 P+2 156 m? 374 m?
UP 20 = 882 m? 0.40 1.50 P+2+ Pk 353 m? 1323m?
uP21 = 1152 m? 0.40 150 P+2+Pk 461 m? 1728 m?
uP 22 = 1345 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 538 m? 2018 m?
upP23 = 1517 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 607 m? 2278 m?
UP 24 = 1331 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 532 m? 1997 m?
UP25 = 1059 m* 0.40 1.50 P+2+Pk 424 m? 1588 m?
UP26 = 1166 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 466 m? 1749 m?
up 27 = 1135 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 454 m? 1703 m?
uP 28 1= | 1480 m* 0.40 1.50 P+2+Pk 596 m? 2235m?
uP28 i 1207 m? 026 0.60 P+2 24 m? 778 m?
UP 30 =3 1460 m? 0.25 0.60 P+2 385 m? 876 m?
UP 31 =l 864 m* 0.25 0.60 P+2 216m* 518 m*
UP 32 = 847 m? 0.25 0.60 P+2 212 m? 508 m?
uPas = 542 m? 0.25 0.60 P+2 136 m? 25m?
UP 34 = 997 m? 0.25 0.60 P+2 249 m? 598 m*
uP 35 = 777 m? 025 0.60 P+2 184 m? 486 m?
UP 36 = 1058 m? 0.26 0.60 P+2 265 m? 635 m?
uP a7 =3 718 m* 025 0860 P+2 180 m? 431 m?
uP 38 = 570 m? 025 0.60 P+2 143 m? 342 m?
uP3g i | 570 m? 025 0560 P+2 143 m? 3z2m
uP 40 = 1004 m?* 0.40 1.50 P+2+Pk 402 m? 1505 m?
UP 41 = 866 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 346 m? 1300 m?
Up 42 E= 808 m? 0.40 1.50 P+2+Pk 323 m? 1210 m?
UP 43 =) 809 m? 0.25 060 P+2 202 m? 485 m?
UP 44 = 836 m? 0.50 185 P+3 418 m? 1645 m?
UP 45 = 648 m* 050 185 P+3 324 m* 1264 m?
UP 46 686 m? 0.50 185 P+3 43m 1338 m?
uP 47 = 583 m? 0.35 1.35 P+3 204 m? 787 m?
UP 48 =3 581 m* 0.35 1.35 P+3 203 m? 784 m?
UP 48 = 538 m? 0.50 1.85 P+3 269 m? 985 m?
UP 50 = 1085 m? 0.25 0.60 P+2 274 m? 657 m?
UP &1 = s72m? 0.50 1.85 P+3 286 m? 1058 m?
UP 52 = 848 m? 0.25 0.60 P+2 162 m? 389 m?
uP 53 = 938 m? 025 0.60 P+2 235 m? 563 m?
uP 54 = 1908 m? 025 060 P+2 477 m? 1145 m?
UP 55 = 830m* 025 060 P+2 208 m? 488 m?
UP 56 = 1485 m? 0.25 0.60 P+2 T m 891 m?
uP 57 = 566 m? 0.25 0580 P+2 142 m? 340 m?
UP 58 =] 447 m? 0.25 0.60 P+2 12m? 268 m?
UP 59 = 526 m* 025 060 P+2 132m? 36m?
UP 60 = 497 m? 0.25 0.60 Ps+2 124 m? 208 m?
uP 61 =1 681 m? 025 050 P+2 170m? 409 m?
uP B2 = s31m? 025 060 P+2 133 m? 31em?
uP63 =i 1532m? 025 060 P+2 383m? 918 m?
UP 84 = 893 m* 0.25 0.60 P+2 223 m? 536 m?
UP 65 =i 759 m? 0.25 0.60 P+2 180 m? 455 m?
UP 66 = 769 m? 025 0.60 P+2 180 m? 485 m?
uP &7 i= 748 m? 025 0.60 P+2 187 m? 449 m?
uP 68 = 947 m? 0.26 0.60 P+2 237 m? 568 m?
UP 68 = 666 m* 025 050 P+2 167 m? 400 m?
uPT70 =3 537 m? 025 0.60 P+2 134 m? 3zm
UP71 =1 473 m? 026 080 P+2 18 m? 284 m?
uP 72 = 789 m? 0.25 0.60 P+2 197 m? 473 m?
uP73 = 778 mt 0.25 060 P+2 195 m? 487 m?
UP 74 = 753 m? 0.26 0.60 P+2 188 m? 452 m?
uP7s = 647 m? 0.25 0.60 P+2 162 m? 388 m?
UP 78 =y 631 m? 0.25 0.60 P+2 158 m? 379 m?
upP77 i= 524 m? 0.25 0.60 P+2 131 m? 314 m?
uP 78 =) 654 m? 0.50 185 P+3 327 ¥ 1275 m?
UP 78 = 694 m? 0.25 060 P+2 174 m? 416 m?
UP 80 =l 1276 m? 025 0.60 P+2 319 m? 766 m?
UP 81 = 870 m? 0.50 188 P+3 435 m? 1696 m*
uP 82 = 1643 m? 0.25 0.60 P+2 a1 m? 986 m?
uP 83 = 212m? 0.25 0.60 P+2 528 m? 1267 m?
uP84 = 1327 m? 025 0.60 P+2 332 m? 796 m?
1 oar [ | L e ~ A ~nn ~.n aan 3 A )




Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 25.08.2022. godine




LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

Eo@«r s B®®0XX ODF-§

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobraéajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni graniéni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

c00@®

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Katastarska podloga preklopljena sa kartom 15 - Plan zastite prirodne bastine
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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