CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/22-806/3
Budva, 09.09.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opétine Budva, rieavajuéi po zahtjevu NIKIC JELENE na osnovu
Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG" br. 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 1 141/21), Pravilnika
0 obrascu za izdavanije urbanisticko tehni¢kih uslova (“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrudje (,Sluzbeni list CG* br. 56/18) i LSL ,SMOKOV VIJENAC - DROBNICI*
(“Sluzbeni list CG”- opstinski propisi br. 11/09), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 1

Urbanisticka parcela broj: 10 koju Cini

Dio katastarske parcele broj 806 KO Rezevici |

Dio katastarske parcele 806 KO ReZeviéi | ulazi u trasu saobracajnice po LSL-u, a dio je u zahvatu UP8.

U tabelarnom pregledu urbanistickin parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tatni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanistiCku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborata parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovladcena
geodetska organizacija i isti mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 305 za KO Rezeviéi |, od 31.08.2022. godine, na katastarskoj parceli broj 806
upisana je livada 4. klase povrsine 72m2 i padnjak 3. klase povrSine 557m?. Na kat. parceli nema upisanih
objekata. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja, a kao suvlasnici upisani su Cuuk Ivanica (obim
prava 1/3), Vukovi¢ Zagorka (obim prava 1/3) i Medigovi¢ Zorica (obim prava 1/3). Potrebno je requlisati
imovinsko-pravne odnose sa suvlasnicima kat. parcele.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Stanovanje manje gustine u zoni nove izgradnje — ku¢a u tradicionalnom maniru (SM4)



Povrsine za stanovanje su prvenstveno namijenjene za stanovanje (pretezna stambena namjena).
Dozvoljeni su stambeni objekti.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvolifi i:

manji ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj turista, kao i prodavnice | zanatske radnje, koje ni na koji
nadin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika i korisnika podruéja,
poslovne i kancelarijske djelatnosti koje se osim u prizemlijima objekata mogu obavljati i u stanovima, maniji
objekti za upravu, kulturu, zdravstvo, socijalnu zastitu koji sluze potrebama stanovnika i korisnika prostora
LSL. {strana 43)

Stambena jedinica je stan ili turisticki apartman. (strana 45)

Turizam u okviru stanovanja - Turizam se na podruéju LSL u smislu pruZanja usluga smjestaja (sa
ishranom i drugim uslugama) turistima proZima sa funkcijom stanovanja kao preteznom namjenom kroz
iznajmljivanje vila, kuca, apartmana i soba, kao i smjestajem turista u manjim hotelima ili apart hotelima.
Urbanisticki pokazatelji za hotele i apart-hotele (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost i drugo) isti
su kao i za planiranu preteznu namjenu. Objekte namjenjene za pruZanje usluga smjestaja (i ishrane)
turistima projektovati i graditi u skladu sa vazecim zakonima, pravilnicima, normativima i drugim akatima koji
regufiSu ovu djelatnost. (strana 39)

Imajuéi u vidu karakter ambijenta, potrebe za njegovim ofuvanjem i orijenatciju ka obnovi, planira se
individualno, porodiéno stanovanje kao jedini vid stanovanja. To ne iskljuuje da se u starim velikim
zgradama, ako to dozvole prostorne moguénosti ne nade i veéi broj stanova, ali iskljuuje izgradnju
takozvanih "apartmantskih zgrada", tipi¢nih za gradski ambijenta u kojima su relativhno neproduktivni
stanovi za odmor. (strana 65)

Moguéi vidovi poradicnog stanovanja su sljededi:

- Porodigno stanovanie poljoprivrednih domacinstava, bilo starosjedelaca ili onih koji se vracaju poljoprivredi,
na urbanistickoj parceli podrazumjeva pored kuce, koja je postavijena kao slobodnostojeca na parceli, i
postojanje razii€itih objekata potrebnih poljoprivredi. U naselju nije dozvoljeno drzanje stoke, pa se i ne
predvida mogucnost izgradnje staja, torova, svinjaca, koko3injaca i sl.

- Porodicno stanovanje gradskih odlika. Ovaj vid stanovanja moze da bude organizovan u svakom tipu
objekata — samostojeéem ili dvojnom. Ovakav vid stanovanja na urbanistickoj parceli obuhvata stan, bez
ogranicenja u pogledu povrsine i jedan pomo¢ni objekat ili garazu.

- Porodicno stanovanje kombinovano sa tutistickim aktivnostima. Predvideni objekti na urbanistickoj parceli
su isti kao i u jednom od prethodna dva sluéaja uz dodatak odgovarajuéeg smijetajnog kapaciteta
(apartmana, soba, i sl.). (strana 65)

Uslovi za izgradnju turistickih objekata u okviru preteZzne namjene stanovanje manje gustine Svoju
turisticku funkciju podruje LSL Smokov vojenac - Drobniéi moZe da ostvari kroz nekoliko kljuénih turistickih
orijentacija koje nisu u suprotnosti sa njegovom osjetljivom tradicionalnom strukturom.

Turisticki objekti u okviru pretezne namjene stanovanje manje gustine su objekti u kojima se turistima pruza
usluga smjeStaja sa ili bez pruzanja usluge ishrane. Ovi turisticki objekfi i aktivnosti u njima ne smiju
ugroZavati okolinu. Nijesu dozvoljeni ugostiteljsko turisticki sadrZaji i akfivnosti sa muzikom shodno poglaviju
5.1.2. tatka 16. Turisticki objekti se svojim gabaritom moraju ukiapati u ptaniranu okolnu izgradnju i za njih
vaze uslovi kaji su definisani za preteZnu namjenu zone u kojoj se urbanisticka parcela nalazi.



Porodiéni hotel ili apart-hotel. Moguce je izgraditi porodicni hotel ili apart-hotel manjeg kapaciteta {do 50
lezaja), sa ili bez pruzanja usluge ishrane, sa ili bez drugih usluga za goste i koji treba da se uklopi u
tradicionalnu seosku izgradniju.

Ostali sadrzaji komplementarni sa turizmom (rekreativni, kulturni i dr.). Svi sadrZaji koji mogu da
doprinesu razvoju turizma u nasefju i komplementarni su sa njim su prihvatijivi pod uslovom da ne narusavaju
graditeljsko nasliede, ne stvaraju ambijentaina ostecenja, ne ugrozavaju kultivisane ekositeme sela, ne
remete mir, niti zatvaraju vizure. To mogu biti umjetnicki i zanatsko-umjetnicki atelje ili studio, etnografski
zbirka, otvoreni teren za male sportove (tenis, koSarku, odbojku i sl.), prodavnica suvenira | lokalnih
predmeta, znaci sve ono $to je u stanju da se uklopi u osetljivo graditeljsko nasljede i tradicionalni ambijent.

Za objekte turisticke namjene u okviru druge pretezne namjene vaze uslovi za preteznu namjenu, osim
uslova za rjieSavanje mirujuceg sacbracaja gdje se primjenjuju uslovi iz tataka 5.3.11. Uslovi za parkiranje i
garaZiranje vozila. Kuée za odmor {stanovi za odmor i rekreaciju) zavicajaca i onih sa strane i
pojedinaéni apartamni ili sobe za izdavanje nijesu u okviru ove kategorije. Oni se tretiraju kao stambeni
objekti. (strana 74)

Namjene i aktivnosti koji nijesu dozvoljeni - Nijesu dozvoljene namjene i aktivnosti &iji je rad povezan sa
bukom, preglasnom muzikom, zagadenjem, velikim koli¢inama otpadaka, guzvom, obimnim i neprikladnim
saobratajem i sl. Rijec je o diskotekama, kapacitetima za izletnike, neprikladne velikim sportskim povrdinama
i sl. Zabranjene su usluZne radnje kao $to su perionice, hemijska &iSéenja, auto-servis, proizvodne, zanatske
i tehnicke pogone, i sl. Nije dozvoljena izgradnja staklenika, jer oni mijenjaju i ne uklapaju se u ovaj predio.
Ne smiju se graditi objekti za smjesta] sezonske radne snage. (strana 41)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) definisane su vrste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge smjestaja
i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (‘Sluzbeni list CG" br.
02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znataja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (*Sluzbeni list
CG” broj 36/18) nije predvidena turistitka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledeée: “TuristiCka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijag.”

U é&lanu 21 definisana je kuéa za iznajmijivanie turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu iff grupi turista
na odredeno vrijeme.

U &lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili vise soba, kuhinje | kupatila i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i viSe turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteliskin objekata
(“Sluzbeni list CG” broj 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
djelatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge uobicajene
u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska cjelina, odnosno dio gradevinskog objekta sa zasebnim
pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel moZe da se sastoji iz vise
gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom, smjestajne
jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primamih ugostitefjskih objekata, shodno clanu
16 pravilnika, predstavljaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moZe da bude spojena sa glavnim objektom,
u kojoj se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja | usluZivanja hrane, piéa | napitaka pruzaju u

3



glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.Depadansi mogu da
koriste komercijalni naziv: bungalov, pavilion i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, taéka 1 i 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se taéno
utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiGku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13
Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukture, umjesto Efaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce
trase objekta na aZurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Siuzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32111, 40/11, 43/15, 37/17 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu - PJ Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pedatom i potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslagania izmedu azumog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 50)

Clanom 237 vaZeéeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlaciie Cre Gore moze
graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistiCke parcele ne uti¢e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se urbanisti¢ki parametri utvrdeni planom za urbanisticku parcelu umanje za
nedostajuéi dio urbanistitke patcele.

Kroz izradu [dejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih lanom 237 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Planirane urbanisticke parcele su definisane u grafickim prilozima - list 08. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija" i list 09. "Planirano stanje — nacrf parcelacife i preparcelacije”.

Gradevinska linija (GL) je linija do koje je dozvolieno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u
grafickom prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija".

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se pokiapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. Boéna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u
specijalnim, netipicnim sluajevima, i predstavija liniju do koje se maksimalno moZe graditi. U ostalim
sluéajevima, boéna gradevinska linija je kroz propisane udaljenosti od susjednih objekata i urbanistickin
parcela utvrdena u UTU za svaku pojedinaénu namjenu.

Podzemna gradevinska linija (PGL) kao gradevinska linija podzemne etaze namjenjene za garaze, odreduje
granicu ispod povrsine terena, do koje je dozvolieno gradenje podzemne garaze. Gradevinska

linija podzemne garaZe definisana je kroz UTU i u grafickom prilogu — fist 08. "Planirano stanje — regulacija i
nivelacija".

Zgrada moZe biti postavijena svojim najisturenijim diielom do gradevinske linfje. Terase i drugi istureni djelovi
objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prema neizgradenim javnim povrsinama (povrSine pod zelenilom
i saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konaéno nivelisanog i uredenog okolnog
terena ili trotoara.



Nova zgrada i ukoliko se gradi kao zamjena postojee zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim
gradevinskim linjlama, odnosno uslovima izgradnje iz ovog plana. Nije dozvoljeno gradenje izmedu
gradevinske i regulacione linije. {strana 50)

Ukoliko u grafickom prilogu — list 08 Planirano stanje — regulacija I nivelacija nijesu posebno odredena

minimalna odstojanja objekata od bofnih granica urbanisticke parcele su sljedeca:

- slobodnostojeci objekti - 2,50 m; izuzetno, ovo rastojanje moZe biti i manje {min. 1,50 m), ukoliko je oblik
parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta minimalno 3,00 m.

- jednostrano uzidani objekti - 3,00 ~ 4,00 m prema slobodnom djelu parcele; izuzetno, ovo rastojanje
moze biti i manje {od 1,50 - 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan | ukoliko je rastojanje od
susjednog objekta minimalno 3,00 m,

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3,00 m; izuzetno, ovo rastojanje moze biti i
manje (min. 2,50 m), ukoliko je oblik parcele nepravilan i ukoliko je rastojanje od susjednog objekta
minimalno 3,00 m,

- minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 3,00 m.

Podzemna etaZa ( garaZa - G, podrum - Po ili suteren - Su) je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine
ispod konacno uredenog i nivelisanog terena. Na preteZno ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti
najviSe 1,20 m iznad kote konadno uredenog i nivelisanog terena; spratna visina (od poda do poda)
podzemne etaze je najvise 3,0 m.

Objekti mogu imati samo jedan podrum (garazu). Spratne visine podruma ili suterena ne mogu biti vise od
3,0 m, ninize od 2,20 m.

Suteren se smatra korisnom etazom koja je dijelom ukopana u teren, ali manje od 2/3 svoje visine ispod
konacno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Kota prizemlja je: .

- na preteZno ravnom postoje¢em terenu {nagiba do 10°): najvise do 1,20 m iznad konaéno nivelisanog i
uredenog terena. Za objekie sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja
moze biti najviSe 1.50 m iznad konaéno nivelisancg | uredenog terena;

- na postojetem terenu u ve¢em nagibu (nagiba preko 10°): u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi
najvide 3,50 m iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta. (strana 65-66)

Maksimalan broj etaZa, posmatrajuéi sa najniZe strane kuce je 3, a broj meduspratnih konstrukcija je 2, sto
znaci da je maksimalna spratnost objekta suteren (ili podrum), prizemlje, 1 sprat - Su(ili Po)}+P+1, ili prizemlje,
1 sprat i potkrovlje — P+1+Pk, odnosno tri etaze. U suterenu ili podrumu smjestiti garaze.

Maksimalna visina vijenca iznosi 7,50 - 9,00m (P+1+Pk= 7,5m Su+P+1= 9,0m;), mjereno od konaéno

nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice krovnog vijenca. Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:

- na pretezno ravnom terenu: od konacno nivelisanog i uredenog terena do gomje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza

- na terenu u veéem nagibu: od ivice poda najnize etaZe objekia do gornje ivice konstriucije posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza.

Maksimalna visina sljemena krova objekta je 3,50m mjerenc od kote gotovog poda najviSe etaze do
sliemena krova, pri éemu se ne smije prekoragiti maksimalno dozvoljeni nagib krova.

Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvise 1,50m racunajuci od kote poda potkrovne etaZe do tatke
preloma krovne kosine.




Potkrovlje je dio objekia ispod krovne konstrukcije, a iznad meduspratne konstrukcije posijednje etaze i

moze biti formirano na sfjede¢e nadine:

- potkrovlje ispod kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz
nagib krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka; i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni
prostor iskljuGivo u jednom nivou, uz moguénost izgradnje samo jedne galerije;

- krov moze da bude jednovodan ili dvovodan. Kad je krov jednovodan treba teziti da bude paralelan sa
nagibom terena, a kada je dvovodan da bude upravan na izohipse,

- potkrovije svojom povrdinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekfa. Streha Sirine najvise do
60 cm je dozvoljena samo nad zidovima gdje su viencanice (prednja | zadnja fasada objekta), a nije
dozvoljena na kalkanima ili na zabatu (bocne fasade objekta).

Krovovi objekata su jednovodni i dvovodni. Primjeniti jednovodni krov koji je paralelan sa nagibom terena.
Nad objektima vecih horizontalnih gabarita moguéa je primjena dvovodnog krova. Nagib krova je od 18 do
23°. Krovni pokrivaé je obavezno kanalica (kupa) ili mediteran crijep.

Streha krova moZe imati najvecu Sirinu do 60 cm, a poZeljno je da bude i manja. Smije se postaviti samo nad
zidovima gdje su vjenanice, a nikako na kalkanima il na zabatu. Na strehu se kaci konvencionalni kvadratni
ili polukruznj oluk odgovarajuéeg presjeka. Nije dozvoljena upotreba leZzecih oluka. Nije dozvolieno usjecanje
krovne ravni radi stvaranja terasa u nivou potkrovlja otvaranje vidilica, badza i sl. Voda sa krova jednog
objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu. (strana 67)

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele

Postavijanje novopianiranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sliede¢i nagin:

- Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slu€aju da je razmak do susjedne
zgrade vedi od 3,0 m,

- Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane
novoplanirane zgrade postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore pomoénih prostorija sa
prozorima maksimalne veli€ine 60 x 60 cm i sa visinom parapeta 1,80 m.

- Ukoliko je razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta manji od 1,50 m sa te strane ne mogu
da se izraduju prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori.

- Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvoljeno postavijati
bilo kakve otvore. (strana 51)

Prozori novoplanirane zgrade ka susjedu mogu se predvidjeti samo u slucaju da je razmak do susjedne
zgrade veci od 3,0m. Ukoliko je novoplanirana zgrada udaljena od susjedne od 1,50 m do 3,0 m, nije
dozvoljeno sa te strane novoplanirane zgrade postavljati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo otvore
pomocnih prostorija sa prozorima maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm i sa visinom parapet 1,80 m. Ukoliko je
razmak od novoplanirane zgrade do susjednog objekta maniji od 1,50 m sa te strane ne mogu da se izraduju
prozori, ve¢ samo ventilacioni otvori. Ukoliko se objekat postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa fe
strane nije dozvolieno postavljati bilo kakve otvore (strana 67)

Nivelaciji terena urbanisti¢kih parcela rieSavati tako $to ¢e se odvodnjavanje terena vrSiti prema javnim
saobracajnim povrSinama ili putem atmosferske kanalizacije. Nije dozvolfjeno odvodnjavanje prema
susjednim parcelama. Nivelacija javnih saobracajnih povrsina data je u grafitkom prilogu - list 08."Planirano
stanje - regulacija i nivelacija". (strana 52)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Dozvoljeno je gradenje na urbanistickoj parceli (koja se formira od cjele postojece katastarske parcele, djela
katastarske parcele ili od viSe cjelih katastarskih parcela ili njihovih djelova), koja odgovara uslovima
parcelacije i preparcelacije, a na osnovu Programskog zadatka za izradu planske dokumentacije — LSL
Smokov vijenac — Drobnii i uslova izgradnje iz ovog plana, (kao sto je dato u grafickom prilogu — list 08.
"Planiranc stanje - regulacija i nivelacija"). Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje vaze za svaku
pojedinaénu urbanisticku parcelu | definisani su po namjenama. (strana 49)

Svi potrebni urbanisticki parametri za izgradnju na svakoj pojedinoj urbanistiCkoj parceli dati su u grafickom
prilogu — list 08. "Planirano stanje — regulacija i nivelacija", u urbanisticko-tehnickim uslovima za svaku
namjenu i u Tabeli 26: Urbanisticki pokazatelji po blokovima i urbanistickim parcelama. Ovi parametri
predstavljaju maksimalne vrijednosti koje se ne mogu prekoraciti, i od njih se moZe odstupati samo na nize
vrijednosti. Iskazana BRGP podrazumijeva povrsinu svih etaZa objekata i u nju su ukijudeni potpuno ili
djelimi¢no ukopani djelovi objekata (garaZe, podrumi i sutereni). (strana 50)

Gradenje zgrada nije dozvoljeno izvan planom definisanih urbanistickih parcela.

Objekti porodiCnog stanovanja mogu biti slobednodstojedi objekti na parceli ili jednostanc uzidani {dvojni
objekti). (strana 65)

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koridéenja stambenog objekta
(garaZa, ostavaisl.). BRGP pomoénih objekata je maksimalno do 30 m?, a maksimalno dozvoljena spratnost
P. (strana 67)

Ukoliko postoji neusagladenost izmedu spratnosti date u tabeli 26. i grafickog priloga - list 08.
"Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vaZeca je spratnost iz grafickog priloga. (strana 85)

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa ¢lanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/34 i 26/07 i “SluZbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih gecloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geolo3ka istraZivanja, izradu projekta geofoskih
istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, cdnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veée od 1.000 m’ ili sa 4 i vide nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja fia za predmetnu lokaciju i Revidovani Efaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geocloske, hidro-geoloske i
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnitke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i naginu fundiranja objekta na
prostoru koji je istrazivan.



Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, naroCito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu ofpomnost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeéeg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na o€uvanje
stabilnosti terena.

U sluéaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa veéa od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA ! TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakenom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
list RCG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaZa i objekte za javnu upotrebu preko povrsine preko 400m?2 (hoteli, pansioni, sportske hale, frzni centri i
slicno}, shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksploziia (“SluZzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno ¢lanu 9. Zakonu o zastiti | zdravlju
na radu {,Sluzbeni fist CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi
Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliSta (“Sluzbeni
list RCG” broj 04/99).

Akfivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Zona tradicionalne seoske izgradnje je najvaznije podrucje sela. Rije¢ je o podrudju sa starim kamenim
kuéama poloZenim na relativno male i ne uvijek pravilne parcele, kuéama koje su ponekad spojene u nizove
ili ¢éine grozdove, ku¢ama koje u svojim dvoritima ponekad imaju | pomoéne zgrade, izmedu gijih dvoriSta
se pruZa relativno uska mreZa internih prolaza i seoskih ulica povezanih sa putevima i stazama koje vode u
atar, koje se nekada prosiruju ¢ineci neku vrstu seoskag trga ili javnih povrsina, na kojima ponegdje moze
biti neka ¢esmaili guvno. To su uglavnom kompaktni ambijenti, gusto izgradeni, sa relativno dobro o¢uvanom
fizionomijom. (strana 44)

U ovoj zoni nova kuéa treba da bude u stilu patrovskih ku¢a. Pod ovim se ne misli na doslovnu arhitektonsko
gradevinsku imitaciju pastrovske kuce, ve¢ se daju uslovi za realizaciju odredenih stilskih odlika koje, u
kombinaciji sa savremenim funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim 1 hortikulturnim
rjeSenjima, treba da doprinesu stvaranju savremenog komfora i daljem zaokruZivanju izgleda seoskog
naselja i njegove dalje arhitektonsko-estetske kultivizacije. (strana 65)




et

tog nagiba

Arhitektura nove kuée u tradicionalnom duhu

Nova kuca treba da bude u stilu starih pastrovskih ku¢a. Pod ovim se ne podrazumjeva doslovna imitacija
pasfrovske kuce, ve¢ pridrzavanje izvjesnog broja stilskih odlika koje se kombinuju sa savremenim tehnickim
zahtjevima. .

Osnova kuce mora da bude uskladena sa prirodnim padom terena. Pod tim se podrazumjeva da teren
ne smije da bude zasjecan viSe od 2 m visine, a ukoliko to nije dovoljno potrebno je primjeniti denivelaciju
osnove.

Dvoriste oko kuce treba da bude posebno parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanije funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvoriSta prirodnim odiikama terena, prizemlju same
zgrade, kao i okolnom, susjednom parteru. U parternom uredenju dvoridta primjeniti podzide, suvomede,
ogradne zidove, stepenice, rampe i sl., | druge elemente tradicionalne arhitekture partera, koji moraju da
budu radeni u kamenu. Za izgradnju podzida i suhozida vaze uslovi definisani 5,12, Uslovi za rekonstrukciju
i izgradnju suhozida i podzida. Uredenja zelenila u okviru stambenih parcela nuraditi na nacin dat u tacki
7.1.4. UTU za uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrsina, a detaljna razrada je ostavljena
vlasnicima.

Glavni kubus kuée mora da bude jednostavan kvadar. Glavna osnova kuée ima formu kvadrata ili
pravougaonika maksimalne spoljne dimenzije do 8x16 m. Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim
visinama objekata u okruZenju, a u sluaju da iz bilo kog razloga nije moguce da se ovo uskladivanje izvrsi,
spratna visina treba da bude najviSe 3,0 m. Broj etaza, posmatrajuéi sa najnize strane kuce je 3, a broj
meduspratnih konstrukcija je 2. Zadnja etaza moze da bude radena kao i etaza ispod nje, znagi sa ravnim
plafonom pri éemu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili moZe da bude radena kao potkrovije sa kosim
plafonom po krovnoj konstrukcifi. Otvori za prozore i vrata na drugoj | tre¢oj etaZi freba da su vertikalni i da
po povrsini budu u skladu sa otvorima susjednih objekata. Ukoliko to uskladivanje nije moguce, otvori treba
da zauzimaju najvise 1/20 povrsine fasade. Raspored otvora treba da je u duhu tradicionalne arhitekture.
Moguce je predvidjeti aneks uz novu kuéu. Pod aneksom se podrazumjeva poseban dio Cifa je visina
najvide dvije etaZe, a u osnovi najvide polovina povrsine osnove kuée. Aneks moZe da bude sa ravnim il
kosim krovom. Ako je sa ravnim krovom tada je taj krov prohodna terasa.

Balkoni i lode na glavnoj fasadi treba obazrivo da se koriste, pogotovu na drugoj i tre¢oj etaZi s obzirom
da na podru¢ju Pastrovi¢a dosad nijesu kori$éeni, Ugaone lode, ugaoni balkoni i sliéni poluotvoreni prostori
na uglovima glavnog kubusa zgrade nijesu dozvoljeni.

Prizemna etaZa kuce moZe da odudara od stroge geometrije glavnog kubusa. Pod tim se podrazumjeva
da je u nivou prve medukonstrukcije moguce postavljanje tremova, kreveta za lozu, nastrednica i sl. Otvori
na prizemlju mogu da budu horizontalni i poveéani u odnosu na tradicionalnu arhitekturu ukoliko se izpred
njih nalazi terasa sa lozom.

Materijal za fasadu moze da bude kamen ili maiter. Ukoliko se koristi kamen onda on po vrsti, obliku,
velicini, spoljnoj obradi i slogu mora da odgovara kamenu na starim ku¢ama. Ukoliko se fasada malterise
ona mora da bude bojena u jednoj od dozvoljenih boja. Moguce je da se zid fasade radi i u kombinaciji
kamena i maltera. (strana 68-69)



Neprihvatljivi arhitektonski postupci, rieSenja i elementi

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva. Zabranjena je upotreba
arhitektonskih kompozicija, oblika, dimenzija, elemenata, boja i materijala koji odstupaju od stilskih odlika
pastrovske arhitekture bilo da pripadaju drugim stilovima, bilo da su plod neukosti, neznanja,
neprofesionalizma i sl.

Usjecanje terena za postavljanje itave osnove kuée na ravnu povrsinu. Pod tim se podrazumjeva
usjecanje za samu osnovu kuce, ili i za prolaz iza kuée ka obali usjeka. Umesto toga osnova buduce kuce
mora da se kroz denivelacije prilagodi padu terena.

Nepostojanje parterne arhitekture nije prihvatljivo. Pod ovim se podrazumjeva cdsustvo prilagodavanja
povisine dvoridta prirodnom trenu, kao i odsustvo podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji
moraju da budu gradeni u kamenu. Zabranjena je zatalasana ("Sumadijska") obrada tia dvorista, ograde od
bravarije ili drvene tarabe, kao i drugi parterno arhitektonski eleimnti koji se ne uklapaju u stil pastrovske
arhitekture.

KoriSéenje predimenzionisanog gabarita kuce je iskljuceno. Pod ovim se podrazumjeva gabarit koji se
formira kori§¢enjem spratnih visina koje nijesu u skladu sa okolinom ili spratnih visina ve¢ih od 3,0 m ili imaju
veci broj etaza od tri, odnosno viSe od m dvije eduspratne konstrukcije gledajuéi sa najniZe strane kuce,
Dimenzije kuce freba da su prilagodene dimenzijama okolnth kuca, a otvori u skladu sa otvorima okolnih
Kuca,

Upotreba neodgovarajucih krovnih .kompozicija je neprihvatljiva. Trovodni | etvorovadni krovovi,
krovovi sa badZama, nazidcima, vidilicama i sl. zatim razlomljeni | slozenih krovova, kao i krovne kompozicija
koje se mogu izvesti iz prethodnog, kao | krovova koji prelaze 23 stepeni nagiba. Umesto toga krovovi treba
da budu ili jednovodni ili dvovodni.

Upotreba dimenzionaino i stilski neodgovarajuéih elemenata je iskljuéena. Pod ovim se
podrazumjevaju trijem sa, recimo, Spanskim lukovima, koritasti betonski oluci, samostalni balkoni ili lode,
spoljina "viseéa" stepeniSta od lakih betonskih ili bravarskih konstrukcija i sl.

Predimenzionisani prozori i vrata ili horizontalni prozori su iskljuéeni. Pod ovim se podrazumjeva
izgradnja kuce sa otvorima koji prelaze 1/20 delova povrSine fasade, ifili sa otvorima koji imaju kvadratni ili
horizontalno pravougaoni oblik (ne odnosi se na prozore do 0,4 m2 gradevinske mjere)

Upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja je zabranjena. Pod ovim se podrazumjevaju
fasaderski opekarski proizvodi (fasadna opeka, keramika i sl.), upotreba betonske ukrasne galanterije
(stubovi, balusteri, Zardinijere, skulpture, fontane i si.), upotreba ve3tadakog kamena, kao i upotreba kamenih
plo¢a za oblaganje {sje¢ene "lefraset’ kamene ploce, iff kamene lomljene ploce lokalnog porijekia ili dovezen
sa strane). Zabranjena je upotreba bjele boje. Takode je zabranjena upotreba bajcovane, lazurnim
premazima obradene stolarije koja cdaje utisak natur drveta, novog {varijante Zutih lazurnih lakova), ili starog
drveta (varijante tamno smedih i crvenih lazurnih lakova). Zabranjeno je malterisanje spoljnih kamenih zidova
na vidnim fasadama. (strana 69)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi® broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Urbanisticke parcele ili njihovi djelovi mogu se ogradivati uz sliedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom maksimalne visine do 2,0 m (ratunajuéi od kote trotoara li
konaéno nivelisanog i uredenog terena),

- kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i zidarski slog kao u fradicionalnoj
seoskoj izgradnj,

- ograda se postavljaja na regulacionu liniju, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar

urbanisticke parcele koja se ograduije,
- vrata i kapije na uliénoj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutradnjosti urbanisticke parcele koja se

ograduje. (strana 70)
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11. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU [ IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Suhozidi (suvomede) se maksimalno ¢uvaju. Na mjestima gdje je do$lo do njihovog uruSavanja obavezno je
izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u suvo”.

Radi oéuvanja ambijenta, na parcelama koje su na terenu u nagibu, zabranjuje se izgradnja podzida visih od
1,50 m od kote konagno nivelisanog i uredenog terena. Veée denivelacije rieSavati kaskadnim ravnima sa
podzidima, uz poStovanje odredbi iz prethodnog stava. Minimalna Sirina kaskade izmedu dva podzida je 2,0
m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moZe biti veci od 30°.

Na prostoru izmedu dva susjedna kaskadirana podzida predvidjeti zelenilo koje svojim rastom neée ugroziti
stabilnost podzida. U obzir dolaze Zbunaste vrste, drvece koje u punim uzrastu ima mali habitus i korjenov
sistem, pozavice, travu.

Svaki pedzid visi od 1,0 m mora imati staticki proralun sa dokazom obezbjedenja na prevrianje.
Konstruktivni, staticki dio podzida izgraditi od armiranog betona, a vidljive djelove obloZiti kamenom.
Obavezno koristiti istu vrstu kamena, slog i naéin zidanja kako je to radeno kod zidova postojecih objekata,
cdnosno podzida. Na podzidima predvidjeti dovoljan broj otvora za drenazu i ocjedivanje voda iz terena
obuhvaéenog podzidom. '

Nije dozvoliena izgradnja 3karpi, ve¢ umjesto Skarpi predvidjeti podzide. Podzide, ukljudujuéi | njihove stope
predvidjeti unutar granica sopstvene urbanisticke parcele. (strana 79)

12. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Planirane povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine prikazane su na grafickom prilogu - list 07. " Planirano
stanje - povrSine pod zelenilom i slobodne povrsine".

Uredene povrsine pod zelenilom na urbanistickim parcelama pretezno stambene namjene predstavijaju onaj
dio urbanistitke parcele preteZzno namijenjene stanovanju koji iskljuéivo treba da bude pod zelenilom i bez
ikakvih objekata, dok dio iste urbanisticke parcele sa stambenom namjenom ima i slobodne {poplo¢ane)
povrsine. (strana 39)

Povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine na parcelama porodiénog stanovanja i stanovanja sa
apartmanima u sustini predstavljaju dvorista oko stambenih objekata. U okviru ovih povrSina ima lis¢ara,
getinara, grmlja, puzavica, riede palmi, cvjetnih i travnatih povrdina. Prednjade autohtone vrsta, ali ima i
introdukovanih. Dosta je zastuplieno voce, ali ima i dekorativnih vrsta zelenila. Stepen uredenosti ovih
prostora zavisi od interesa i angaZzovanja viasnika, tako da se nailazi i na hortikulturno vrlo kvalitetno
osmisliene i uredene povrdine. Odrzavanjem ovih zelenih povrsina bave se viasnici parcela na kojima se ono
nalazi. Od vrsta najéeste se sre¢u smokva (Ficus carica), murva - dud, (Morus alba, Morus nigra), nar,
mogranj (Punica granatum), citrusi i druge vrste voéaka. (strana 92)

Na povrsinama po zelenilom ogranitenog koriséenja izgradnju i uredenje slobodnih povréina | povrsina pod
zelenilom na osnovu projektne dokumentacije uz maksimalno koris¢enje lokalnih oblikovnifh elemenata i
materijala za uredenje terena (poplo¢avanje, ograde i podzidi u kamenu | sli¢no).

Suvomede koje €ine terase na kojima su potkutnjice, u gradevinskom pogledu i dalje odrzavati kao "mekane”
konstrukcije, jer je njihov ekoloski efekat vrlo vaZzan i slican efektu Zive ograde zbog toga $to omogucuje
protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja. Suvomede ne smiju da se zamjenjuju zidanim ili
betonskim potpomim zidovima.

Prilikom ozelenjavanja dvoriéta i vertikalnog ozelenjavanja spoljnih zidova kuée orjjentacija je ka autohtonim
vrstama koje, iako nekada nisu bile ukrasne, danas mogu da imaju tu funkeiju. Najednostavniji i najmasovniji
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oblik ozelenjavanja su odrine sa lozom, ko;e su podjednako zastitni znak pastrovske arhitekture koliko i same
kamene fasade kuca,

Za ozelenjavanje Korisfiti vrste navedene u Prijedlogu vrsta za ozelenjavanje. Koristiti i kombinovati
visokodekorativne biljne vrste (trave, cvijeCe, perene, Zbunaste vrste i drveée) razliite visine, razlicitog
habitusa (oblika krodnje), razliGitog vremena cvjetanja, raziiGith boja liséa i cvijeta. Nije dozvoljeno
koriS¢enje palmi u bloku 1 (podruéje iznad ,Magistrale“). Pri ozelenjavanju nije dozvoljeno koristiti
vrste koje nijesu date u Prijedfogu vrsta za ozelenjavanje, kao i engleske travnjake. Izbjegavati vrste
koje kod fjudi mogu izazvati polenske alergije.

Sadnju vrSiti tako da zelenilo ne ugroZava infrastruktume vodove, susjedne parcele i objekte. U zoni
raskrsnica zelenilo ne smije ugroziti vidljivost i pogorSati bezbjednost odvijanja sacbraéaja, Nije dozvoliena
izgradnja stakienika i plastenika.

Zelenilo redovno odrzavati i njegovati (uklanjati suve, napukle grane i dijelove zelenila koji ometaju kretanje
pjesaka), kako se ne bi ugrozila bezbjednost prolaznika i vozifa. U slucaju poremecaja staticke stabilnosti
zelenila izvr$iti njegovo stati¢ko obezbjedivnje ili ga ukloniti. Nije dozvoljena sjeéa maslina i drugih primjeraka
vrijednog zelenila. U poglavlju Posebni uslovi definisani su blize i postupci u tretmanu masfina i drugih
vrijednih primjeraka zelenila. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu.(strana 96)

Uredene povrsine pod zelenilom i slobodne povrSine u okviru stanovanja manje gustine

Za ovu kategoriju povrina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovanju voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, vremenu cvjetanja
i sl. Staze poplo&avati kamenim, betonskim, behaton plo¢ama ili Stampanim betonom. Pri parternom uredenju
prednost dati mediteranskom autohtonom parteru u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, zukva i
brsljan. Predvidjeti travnjak otporan na susu’i gaZenje. Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela,
zbog zadtite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog [ pravilno
orezanog drveca ili visokog Zbunja. {strana 96)

13. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA
U skladu sa ¢lanom 223 vazeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomo¢ni
objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za posta"vljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, cdnosno gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sl. list CG* — op3tinski propisi br. 21/14 od
18.07.2014. godine). Shodno €lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom ¢ijem koriS¢enju sluzi pomoéni
objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje, portirnice,
objekti za radnike obezbjedenja i sliéno.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao sto su: septiCke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solami sistemi i sliéno.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, maniji sportski tereni, djecja igralista i sliéno.

14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistike objekte povriine veée od 1.000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1.000m2
poslovnog prostora i garaZe sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
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sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj
sredini (Sluzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj 50/16).

Na podru¢ju LSL-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14). Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija isklju¢ivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/82). RjeSenje
je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne paleontolooske
ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako
bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPQKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slu¢aju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“S. list CG" br. 49/10 i 40/11,
44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa ¢lanom 102
Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u
skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crme Gore.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog

znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI
Prikazani su na izvodu iz LSL-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreZe i postrojenja i
karta telekomunikacija. Detaljnije tehni¢ke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
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i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze na
sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture mogu¢ je putem otvaranja
korisnickog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije i poStansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanistiCke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona
o putevima (“Sluzbeni list RCG” broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitame zastite odreduje
se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (*Sluzbeni
list RCG" broj 27/07, “Sluzbeni list CG” broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 i 52/16). Pribavljanje vodnih uslova
nije potrebno za koriscenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluCaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za:
— uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 &lana 115 Zakona o vodama),
od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele grani¢e sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija
Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa ¢lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG” broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od zna¢aja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crme Gore.
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Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentacifi za izdavanje vodnih akata, nadinu i uslovima za obavezno
ogla$avanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG” broj 07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru LSL-a ne postoji zona ograniéenja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniéenja prepreka aerodroma, &ija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavljanie, kao i uslove za oznatavanije
i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01.08.2016.godine).

20. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz.L.SL-a: karta sacbracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistic¢koj parceli se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobraéajnice ili javnog puta (€lan
51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Urbanisticka parcela mora imati neposredan kolski pristup na javnu saobra¢ajnu povrSinu, a Sirina kolskog
pristupa je minimum 3,0 m. Dodatno prvom stavu, urbanistitkom parcelom podobnom za gradenje smatrace
se | ona parcela koja se ne granii sa javnom saobra¢ajnom povrinom, ali koja ugovorom ili drugim
pravosnaznim dokumentom ima trajno obezbjeden pristup na javnu saobraéajnu povrSinu u Sitini od najmanje
3,0 m. Polozaj urbanisticke parcele utvrden je regulacionom linijom u odnosu na javne: povrSine i prema
susjednim urbanistickim parcelama, iste ili druge namjene. (strana 49)

Uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila

Potreban broj parking mjesta kod nove izgradnje, ukljuéujuéi dogradnju i nadogradnju, obezbjediti u okviru
sopstvene parcele, na otvorenim parkinzima (PM) ili kao garazna mjesta (GM) u nadzemnim ili podzemnim
etazama zgrade, a prema normativima:

Tabela 20: Normativi odredivanja potrebnog broja parking mjesta (strana 52)

Namjena . Potreban broj PM, odnosno GM
STANOVANJE 1PM/100m2 BRGP

APARTMANI 1,1 PM/ apartmanu

HOTELI 1 PM/ dva leZaja
ADMINISTRATIVNO-POSLOVNE DJELATNOST! | 1 PM/756m? bruto povr3ine
UGOSTITELJSKI SADRZAJ| 1 PM/ getiri stolice

OSTALI SADRZAJI prema analizi planera - projektanta

Neophodan parking, odnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.

Pri projektovanju podzemne garaze moraju biti zadovolieni prije svega protivpoZzami uslovi predvident
odgovarajuéim zakonima, pravilnicima i standardima, kao i ostali uslovi u pogledu bezbjednosti.

Pri projektovanju garaze poStovati sliedece elemente:
» dimenzije parking mjesta - min. 2,3 x4,8 m,
» §irina prave rampe po voznoj traci - min. 2,75 m,
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» slobodna visina garaze - min. 2,3 m,
» poduzni nagib pravih rampi - maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Povrsina iznad ravnog krova podzemne garaZe mora se urediti kao povrSina sa zna¢ajnim uced¢em zelenila.
Tehnickim rjeSenjem i izborom odgovarajuéeg zelenila obezbjediti zasfitu hidroizolacije | konstrukcije krova
podzemne garaZe.

Ne dozvoljava se prenamjena garaZa u stambene, turistiCke i druge namjene (npr. prodavnice, auto -
radionice, kancelarije i sl.). (strana 52)

Maksimalan broj stanova (apartmana) uslovljen je i ostvarenim ukupnim brojem parking ili garaZnih
mjesta na sopstvenoj urbanistickoj parceli, a prema predhodno navedenim normativima. (strana 84)

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana &lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz &lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17, 18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22, USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim zahtjevima
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom objekata treba
posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, pobolj3anje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije, koriSéenje obnovljivih
izvora energije, te povecanje-energetske eflkasnosti sisteme grejanja.

SadrZaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izhjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog korigéenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriséenja energije u objekiima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materifale, kako bi se smanjila petro3nja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretjerane insolacije — zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanijila potrosnja energije
za vjetacku kfimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god
je to moguée. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od
maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uoliivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestacku klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih
éelija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvietu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriénih vozila.
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U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solamu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemiljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura lietnjih mjeseci u toku kojih se javija
prosjeéno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna lokacija.

23. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nide za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleZnim komunalnim
preduzeéem, a imajuéi u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koliéini smeca. Postujuéi prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivitnjaka} u odnosu na saobraéajnicu, sa padom od
5 % prema saobracajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati
zelenilom ili zidanim ogradama ¢ija visina ne moZe biti veéa od 1,50 m.

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE ~

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i élana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a
ove vrijednosti mogu: biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, ked urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistikih
parcela (1. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objeka u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisti¢ke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov.-da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistidku parcelu umanje za nedostajuci
dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provieriti, da Ii predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavlie 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

generalne regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu poStovanja
koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara.”
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¢ 8. VaZeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i dopune,
odnosno stavljanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima — saobracaj, iz obuhvata PPPNOP,
konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela broj 806 KO ReZevi¢i | djelimicno ulazi u trasu koridora saobracajnica (magistralni put)
u obuhvatu PPPNOP.

,Sirina zastitnog pojasa u kome se ne moqu graditi stambene, poslovne, pomocne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglaviie Uslovi uredenja i izgradnje objekata drumskog
saobracaja, strana 125)

Navedene §irine koridora su preuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (sluzbeni list RCG broj 42/04 i
Sluzbeni list CG broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11i92/17). Medutim, u stavu 8 istog ¢lana Zakona
0 _putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio javnog puta koji prolazi kroz
naselieno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je detalinim planom predvideno da se izgradi kao
gradska ulica (ove djelove javnog puta ureduije jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima —
stav 9 ¢lana 70).

Preklapanjem geodetske podloge sa ostalim infrastrukturnim koridorima, zasti¢enim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat. parcela ne nalazi u trasama koridora
ostale infrastrukture, ni u zasti¢enim zonama u obuhvatu PPPNOP.

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljuéenje na infrastrukturu i uslovi za uredenije urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih
uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacue propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno riesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovomnosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputstvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje saglasnosti
na idejno rjieSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i Obavjestenje su
dostupni na sajtu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma: http://www.mrt.gov.me/ rubrike/zakonska-
requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-prostora.html
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Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj formi
za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema
zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog
dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Rukovodilac Sektora za urbanizam
Mila Mitrovic, dipl.;,ng.arh.

itz d\ | r '
: O'g® i
Dostavljeno: oy ’
- Podnosiocu zahtjeva S5
- Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
- ala

._.{/
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Broj lista nepokreinosti:
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I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-14876/2022
Datum:  31.08.2022.
KO: REZEVICI 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 305 - IZVOD

Podaci o parcelama

roj Podbrof ook | Siien | Datum wpisa|  uiica | el broj "nov Sicams. | s | Poveiina m2{  Prinod
%06 ] NA BRIJEG Livada 4. klase T2 0.32
8 NASLJEDE
806 8 INA BRIJEG Pasnjak 3. klase 5571 0.61
8 NASLIEDE
629 0.94

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
CUCUK KRSTO IVANICA Susvojina 173
BECICI BECICI Be¢ici
VUKOVIC KRSTO ZAGORKA usvojina 173
PETROVAC PETROVAC Petrovac
MEDIGOVIC VO ZORICA usvojina 173
PETROVAC -BB PETROVAC Budva

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu €lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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L=0,00 L=6. 37 L=10,97 L=0, 00 L=2 59 L=0. 00 L=0. 00
B=0.00 30.73 B0 9% B<0. 00 B=0. 08 B=0.00 B=0. 00
T4l 42 143 0 145 6 47 48
Y=6575621. M | Y=6575625 46 | Y=6579612 31 | Y=6575602. 58 | v=6573568 77 | Y=6575621. 68 | Y=6575603. 67 | v=e575SS2 Si
X=4676713. 99 | X=4676755. 31 | X=4676761, 76 | X=4676826 27 | X=4676808. 30 | X=4676717. 44 | X=A6TE711. 9% | X=4676802. 33
R0, 00 #=100. 00 Rel1, 00 #=50. 00 R=0. 00 R=30, 00
6=30°21' 3% | esll'4021" [0=107'34°42 |o=10°2S'2F | asB'0725 | a=4"D6'56'
T=13.57 Te10. 22 1215, 02 T24, % 1=0. 00 Ts1.80
L=26. 49 L=20. 37 L=20, 65 L= 10 L=0. 00 1=3.59
$1.81 B0 % Be7, 62 =021 =0 00 B0, 03
149 TS0 151 T8 ™ S

5 56
¥=6575512. 28 | Y=6575510. 61 |Y=6575506. 32 | Y=6575501. 97 | Y=6573503 26 | Y=6573460. 46 | Y=6573452. 94 | Y=6575428. 83
X=4676733, 20 | X=4GT6TS4. 85 |X=4676761. 44 | X=4676763, T8 | X=4676785. 17 | X=4676781. 32 | X=4676819, 16 | X=4676872 35
R=20, R=20,

00 R=20. 00 R=100. 00 R=100. 00
8=34"23' 40" | @=22'06'31" |o=18730F 01" a=16"4% 09 a=13*51 37"
T=6. 19 =391 T=3. 26 T=14.72 =12, 15
L=12. 01 L=7. 72 L=6 46 L=29. 24 L=24. 19
B=0.38 B+ 25 B=1.08 B0, 74

57 S8 159 T60 T8l T62

¥=6575403. B9 | Y=6575342 88 | Y=6575552. B4 | Y=6575534, 95 | Y=6575457. 13 | Y=6575438 60

X=4676851. T0 | X=4676818 96 | X=4676689. 25 | X=4G76676. 83 | X=4676797. 55 | X=4676795 25
R=20. 00

R=0, 00 R=52. 00 R=50 00 R=100. 00

05154213 | o=44°06 43 | o=9"24'27" a=4'00' 29* a=33'01'25" | 0=6'36’' 33"
T=0. 00 T=21.07 T=4 11 T=3.50 T=0.00 T=L15
L=0.00 L=40. 03 L=8 21 L=7.00 L=0.00 =231
B=0. 00 B=4. 11 5017 B=0, D& B=0.00 B=0.03
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PLANIRANO STANJE
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nivelacioni plan
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OPSTINA BUDVA OBRADIVAC
Agencija za planiranje prostora ZAVOD ZA IZGRADNJU "BUDVA™ AD




IZVOD IZ LSL SMOKOV VIJENAC - DROBNICI, Karta: 12. Hidrotehni¢ka infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:
GRANICE
B B B 8 granica Plana

VODOVoD

Postajedi vodovod

Postojed vodovod - za ukidanje

Planirani vodovod

zona zastite vodovoda

HERuRiTHgl

Planirana fekalna kanalizacija

Postrojenje za precidtavanje
otpadnih voda

list 12.

HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA
postojece i planirano stanje

R 1:1000
SMOKOV VIJENAC
PROBNIC
i o
NARUCILAC

OPSTINA BUDVA OBRADIVAC
Agencija za planiranje prostora ZAVOD ZA IZGRADNJU “BUDVA™ AD




IZVOD IZ LSL SMOKOV VIJENAC - DROBNICI, Karta: 13. Elektroenergetska mreza
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:
GRANICE
il B B § granicaPlana

@ PLANIRANA DTS 10/0,4 kv

=== NOVOPLANIRANI 10 kV KABAL

list 13.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
postojece i planirano stanje

R 1:1000
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DPROBNIC
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oty I OBRABIVAC
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IZVOD IZ LSL SMOKOV VIJENAC - DROBNICI, Karta: 14. Telekomunikaciona infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opstinski propisi broj 11/09)
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SEMA BLOKOVA

LEGENDA:

GRANICE |
# B B B granicaPlana

— | Postojeti tk kabl poloZen direktno u zemliju (planirano ukidanje)
—_——— Postojeca trasa medumjesnog opti¢kog kabla u 1xPVC cijevi
- - Postojeca trasa medumjesnog optickog kabla u 1xPVC cijevi (planirano izmijeStanje)

-------- Postojeci kabl CATV poloZen direktno u zemlju (planirano ukidanje) ‘

Planirana podzemna tk kanalizacija vieg reda
(n-broj cijevi PVC @110mm)

Planirana podzemna tk kanalizacija
(n-broj cijevi PVC @110mm)

[m] Postojeée tk kablovsko okno

© Planirano tk kablovsko okno (sa oznakom <T> - sa teskim poklopcem)
(] Postojeéi telefonski izvodni ormar

3] Postojeéi distributivni ormar CATV

list 14.

TELEKOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA
postojece i planirano stanje

R 1:1000
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Katastarska podloga preklopljena sa kartom 19 - Plan saobracajne infrastukture
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)

Budva, 09.09.2022. godine



LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

autoput
autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica”

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

magistralni put

g
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regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granic¢ni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka
lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

oO@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



