CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-346/5
Budva, 11.10.2022. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opitine Budva, rieavaju¢i po zahtievu STANKOVIC
NEBOJSE iz Podgorice na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni
list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br.
87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 141/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), Odluke o izradi prostorno urbanistickog plana Opétine Budva
(“Sluzbeni list CG" br. 67/21), Struénog uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizam (br. 01-45/19 od 05.07.2021. godine) i DUP Budva centar izmjene i dopune (“Sluzbeni list
CG-opstinski propisi" br. 25/11), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske
dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Blok broj: 23

Urbanisticka parcela broj: 23.2 koju Cine

katastarske parcele br. 2170, 2171, 2172/112172/2 KO Budva

U tabelarmom pregledu urbanistickih parametara navedeno je da UP 23.2 ¢ine kat.parcele br. 2170,
2171 i 2172 KO Budva. Taéni podatci o katastarskim parcelama koje Eine predmetnu urbanistiCku
parcelu utvrdiée se kroz izradu Elaborata parcelecie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovla$éena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2165 za KO Budva, od 20.05.2021. godine, na katastarskoj parceli 2170
upisano je dvoriste povrsine 17m? i porodiéna stambena zgrada povrsine 104m2, spratnosti P. Na
kat.parceli nema upisanih tereta i ograniCenja, a kao viasnik upisan je Stankovi¢c Nebojsa, podnosilac
zahtjeva.



Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,

dana 11.10.2022, godine, konstatovano je sledece:

- u listu nepokretnosti 3755 za KO Budva na kat.parceli 2171 upisan je voénjak 1. kiase povrsine
115m2. Na kat. parceli nema upisanih tereta i ogranicenja;

- u listu nepokretnosti 3462 za KO Budva na kat.parcefi 2172/ upisan je votnjak 1. klase povrsine
197m2. Na kat. parceli u rubrici sa podacima o teretima i ograni¢enjima postoji zabiljezba Zzalbe, a
kao vlasnik upisan je Bozovié (Nedeljko) Milo;

- u listu nepokretnosti 3816 za KO Budva na kat.parceli 2172/2 upisane su stambene zgrade povrsine
24m2, Na kat. parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja.

Kao vlasnik kat. parela upisan je BoZovi¢ {(Nedeljko) Milo.

RijeSiti imovinsko pravne odnose svih vlasnika na zemljiStu.

Za izgradene objekte u sklopu predmetne urbanistiCke parcele neophodno je uraditi Elaborat
originalnih terenskih podataka o izrSenim radovima na terenu i snimanje objekia i etaZne razrade
objekata izvedenog stanja sa bruto povr§inama, (ne stariji od 6 mjeseci ili u sluéaju postojanja
elaborata uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od strane obradivaca elaborata da je
stanje na danaénji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje ovlai¢ena geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanie gradskog zemijidta, potrebno je pribaviti Uvjerenje
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na katastarskom planu iz
1966.godine na katastarskoj parcel 2170 KO Budva postojao objekat ili potvrdu o uplati doprinosa za
uredjivanje gradskog gradevinskog zemljiSta shodno ugovoru zakljuéenom sa SIZ-om za izgradnju i
komunalno-stambene poslove odnosno potvrdu o uplati naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista shodno zakljuSenom ugovoru sa Sekretarijatom za investicije, odnosno
Sluzbom za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta Opétine Budva.

Uvjerenjem Uprave za katastar i drZavnu imovinu, podruéna jedinica Budva, broj _917-104-dj-1005/21
od 24.06.2021. godine, potvrduje se da je na katastarskom planu iz 1966. godine na katastarskoj
parceli 2170 KO Budva, postojao objekat. U posjedovnom listu broj 85, stanje na kraju 1977. godine,
parcela 2170 KO Budva vodila se kao kuca povrSine 102m2 i dvoriste povr3ine 13m?, na ime Petkovi¢
Jokica i Bozovi¢ Joko.

Postojeci objekat na kat. parceli 2170 se rekonstruise.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
CD3 - centralne djelatnosti: ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; poslovne zgrade

Planirana osnovna namjena prostora: povréine namjenjene turizmu (turisticka naselja i hoteli).

Kao dopunska namjena prostora predvidaju se ugostiteljsko-smjeStajni kapaciteti.

U okviru oveg kvarta moguce je smijestiti sledece sadraje kao prateée funkcije: smjestajni
kapaciteti sa Kulturno-zabavnim i komercijalnim sadrZajima — apartmani za iznajmljivanje, izlozbene
galerije, sale za predavanja i filmske projekcije, otvorene scene, ugostiteljski sadrzaji (restorani,
konobe, kafei), interet kafei, butici, prodavnice mjeSovite i specijalizovane robe. (tekstualni dio DUP-a,
strana 133)




Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste | sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruZanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list
CG" br, 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67119 i 76/20) ureduje uslove za obavijanje turistitke i ugostiteljske
djelatnosti i druga pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa élanom 13, tadka 1 i 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“SluZzbeni list CG” broj 44/18) i uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tano utvrdla povriina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastre, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze
graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovla3¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti {,Sluzbeni list RCG” broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 4011,
43/15, 37117 i 17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica
Budva, u skiadu sa ¢lanom 141 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovladtenog lica.

Ukoliko na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 154)

Clanom 237 vaZeteg zakona, je predvideno da se do dono$enja Plana generalne regulacije Crne
Gore moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne
uti¢e na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — Poglavije: UTU za
izgradnju objekata centralnih djelatnosti (str. 220) i UTU za izgradnju turistickih kapaciteta (str. 221).

Objekti komercijatnih i poslovnih djelatnosti se svojim gabaritom uklapaju u planirano okolno tkivo i za
niih vaZze pravila koja su definisana za preteZnu namjenu zone u kojoj se parcela nalazi.

Oblik i veli¢ina gabarita objekta u grafickim prilozima je data kao simbol i moZe se prilagodavati
potrebama

investitora ukoliko se postuju striktno zadate:

- gradevinske linije, regulacione linije | indeksi

- maksimalna povrsina pod objektom, odnosno objektima na parcelj koja nije fiksna, moZe biti i manja,

- maksimalna bruto razvijena povrsina objekta, odnosno objekata na parcel,

- kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije UTU za
izgradnju objekata centralnih djelatnosti, strana 220)

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udalienosti od begne ili zadnje granice parcele od planom
predvidene moguéa je iskljuivo uz pismenu saglasnost viasnika susjedne parcele na €iioj granici j&
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predvidena izaradnja, osim za slu¢ajeve koii su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U
okviru saglasnosti susjeda potrebno je definisati, osim dozvolienog udalienja i otvore na predmetnoj
fasadi. (str. 214)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se
rekonsfruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.

Gradevinska linija

Gradevinska fnija je linija do koje je dozvoljeno gradenje (granica gradenja), a prikazana je u okviru
Grafitkog priloga — ,Regulaciono reenje’ list 6.0 i Nivelaciono resenje” list 5.0.

Gradevinska linija (granica gradenja) moZe da se pokfapa sa regulacionom linijom ili je na odredenom
odstojanju od regulacione linije. '

Gradevinska linija prizemlja predstavlja mogucnost povladenja prizemlja ili ostavijanje pasaza,
prolaza,na nivou prizemlja objekta. Gradevinska linija prizemlja vazi samo uz gradevinsku liniju (glavnu)
i definiSe odstupanja prizemlja od pozicije glavnog korpusa objekta. Van ove finije ne mogu se nalaziti
stepeniSta, ulazi u objekte i sl.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povrSinama (zelenilo i sacbracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno
nivelisanog i uredenog okolnog terena i trotoara.

Rekonstrukcna Dostmeclh objekata na parcelama vrSi se u skladu sa pravilima iz plana | moguéa je uz
' i ica_gradenja). Nova zgrada i ukoliko se gradi kao
zamjena postojece zgrade, postavlja se u skladu sa planiranim gradevinskim linijama, odnosno
uslovima izgradnje iz ovog plana.

Iz prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio objekta namijenjen za garaze, koji mozZe da
obuhvaticiielu urbanisticku parcelu, §to omoguéava da podzemno gradenje moze i¢i do regulacione
linijle. Samo u izuzetnim sluéajevima moZe se podzemno graditi ispod javnih povrSina, samo ako se
planom to predvida uz prethodnu saglasnost nadleznih organa. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije Opsti
uslovi gradenja, sir. 214)

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji jo obavezujuéa i na nju se postavija jedna fasada objekta.
(tekstualni dio DUP-a, Poglavlje UTU za izgradnju turistickih kapaciteta, strana 221}

Bocna gradevinska linija

U grafickom prilogu karta 9.0 — Regulaciono rjeSenje, botna gradevinska linija definisana je kao:
1. Bocna gradevinska linija koja prati gradevinsku parcelu - ljubitasta isprekidana linija
2. Bocna gradevinska linija na 75-100cm od granice parcele — petrolej isprekidana linija
3. Boéna gradevinska linija na 100-200cm od granice parcele - vodeno zelena (cyan) isprekidana
linija
4. Bocna gradevinska linija na 200-300cm od granice parcele - teget isprekidana finija
5. Bocna gradevinska linija preko 300cm od granice parcele - svjetlo zelena isprekidana linija

U tekstualnom dijelu DUP-a:
- minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele je 3 m za slobodnostojece objekte, za
jednostrano uzidane objekte — 4m prema slobodnom dijelu parcele (str. 221)

Zadnja gradevinska linija

U grafitkom prilogu karta 9.0 — Regulaciono riesenje, zadnja gradevinska linija definisana je kao:




-

1. Zadnja gradevinska linija — blijedo Zuta isprekidana linija

2. Minimalna zadnja gradevinska linjja na 100-200cm od granice parcele - crvena isprekidana linija

3. Optimalna zadnja gradevinska linija na 200-400cm od granice parcele - narandzasta isprekidana
linija

U tekstuatnom dijelu DUP-a:

- minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3 m

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pisanu
saglasnost vlasnika susjedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja, osim ako je to ovim
planom predvideno.

Kota prizemlja na pretezno ravnom terenu: najviSe do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti
najvise 1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Na kosom terenu: u nivou poda najnize
korisne etaZe i iznosi najvie 3,50 m iznad kote konatno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijeta
objekta.

Krovovi mogu biti ravni | preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baSte za okupljanje turista.
Takode je poZelino da se krovovi garaznih prostora ozelene i namjene turistima za dodatne
zabavnorekreativne sadrzaje. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje UTU za izgradnju turistiékih kapaciteta,
strana 221)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehni¢ki uslovi se izdaju iskljuivo za definisanu urbanisticku parcelu.

Objekti, po potrebi mogu imati podrumske ili suterenske prostorije.Iskazana BRGP podrazumjeva
iskljucivo povrsinu nadzemnih etaza objekata i u nju nisu uklju€eni potpuno ifi djelimiéni djelovi objekata
(garaZe, podrumi, sutereni). Povrdine suterenskih i podrumskih etaZa ne uratunavaju se u ukupnu
BRGP - namjenske tehnicke prostorije (garaze, magacini, ostave, kotlarnice i dr.)

Gabariti planiranih objekata odredivate se na osnovu zadatih urbanistickih (obavezujuéih) parametara,
koji se iskazuju za planirane urbanisticke parcele (koeficijenti zauzetosti i izgradenosti), uz obavezno
poitovanje gradevinske i regulacione linije objekata, prikazanih u grafitkom prilogu Plana.

Koeficijent izgradenosti je fiksan, a koeficijent zauzetosti fleksibitan. OperiSuci sa ova dva parametra
odreduje se spratnost i slobodne povrSine na parceli. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje Opsti uslovi
gradenja, str.214)

Planski definisana bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) je maksimizirana, obavezujuca je i
preko nje se ne moZe graditi.




-

Spratnost (broj etaza) je data kao preporuceni parametar koji se moze prilagodavati konkretnim
programskim zahtjevima prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u uslove
regulacije (narogito se mora postovati spoljna gradevinska linija bloka) i ne moZe se povecavati planom
definisana bruto razvijena gradevinska povrsina. (tekstualni dio DUP-a, sfr.153)

Za postojece obiekte koji nisu prekoradili planom definisane urbanisticke parametre date na nivou bloka
dozvoliena je dogradnja i nadgradnja svih postojecih objekata koji svojim poloZajem na parceli,
povréinama {postoje¢at+dodata) i spratnoSéu ne izlaze iz okvira planom zadatih urbanistickih

parametara.

Za objekte kojima je dozvoljena dogradnija i nadogradnja obavezan uslov je da se za svaku novu
stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili garazno mjesto u sastavu sopstvene
urbanisticke parcele. Visina nadzidancg dijela zgrade ne smije preci planom predvidenu spratnost.

Dozvoliena je adaptacija postojecih prostora (tavana, veSernica i drugih sliénih prostora) u korisne,
stambene ili poslovne povrsine u okviru svojih gabarita, na sledeci nagin:

» Obavezan uslov je da se za svaku novu stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbjedi 1,1 parking
ili garazno mjesto u sastavu sopstvene urbanisticke parcele.

» Potkrovlie svojom povrsinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekfa.

» Krovovi ovih objekata su kosi, krovni pokrivaci adekvatni nagibu, koji iznosi 18-23.

» Nije dozvoljena izgradnja poslednje etaze (potkrovlja) u viSe nivoa.

+ Moguce je formirati samo jednu galeriju u okviru poslednje etaze (potkrovija).

+ Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat ili susjednu parcelu. (tekstualni dio
DUP-a, Poglavlje Opsti uslovi gradenja, str.215)

Dodatni uslovi za izgradnju objekata centralnih djelatnosti u okviru druge preteZzne namjene

* Nova izgradnja na pojedinadnim parcelama podrazumijeva i izgradnju gisto kemercijalnoposlovnih
objekata, koji treba da budu gradeni kao arhitektonsko-urbanisticke cjeline.

« Spratna visina je do 3,2 m, a po potrebi | vise.

« Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao magacinski prostor i garaza, ali i kao poslovni prostor,
u zavisnosti od potreba investitora. Potencijalni poslovni prostor u suterenu je fizicki i funkcionalno
povezan sa prizemliem i nema direkine ulaze sa ulice.

» Kod prizemija objekta koje je na izrazito osuncanoj strani, preporuéuje se formiranje kolonade,
arkade, nadstresnice povlatenjem prizemlja sa gradevinske linije.

» Kolski pristup za snabdjevanje (utovar i istovar robe) se rjeSava direktno sa ulice, iskljuCivo uz
vremensko ograniéenje kada je frekvencija saobracaja najmanja (po pravilu od 24-7 h).

RjeSavanje mirujuceg saobracaja

Potreban broj garaznih mjesta (GM) obezbijediti u podrumskoj etaZi objekta, prema normativu:
Namjena/ Potreban broj GM

ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 GM/75 m2 bruto povrsine

UGOSTITELJSKI SADRZAJ] 1 GM/4 stolice

TRGOVINSKI SADRZAJI 1 GM{75 m2 bruto povriine

Krovne povrSine podzemnih garaza moraju se urediti kao pjeSacke povr3ine sa znadajnim uCescem
specijalnog krovnog zelenila. Neophedan garazni prostor mora se obezbjediti istovremeno sa
izgradnjom objekta.

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze ratunaju se: suteren, prizemlje i spratovi, a u podzemne etaze:
podrum.



7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clarnom 5. Zakona o
geoloSkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG’ broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaza, shodno &lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Stuzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG* broj 28/11)
izraditi Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani
Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detalino odreduju inZenjersko-
geoloske, hidro-geoloske i geomehanitke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske
karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom:
o uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drveta i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veta od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od Scm i ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradhji objekata (“Sluzbeni
list CG”, br. 64/17 i 44/18, 63/18 i 11119} i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin,
da uveéanje optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne
objekte, saobracajnice i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na
temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnhom
smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku
stabilnost.

Jedna od smjernica DUP-a “Budva centar — izmjene i dopune’, za objekte kojima je dozvoljiena
dogradnja i nadogradnja, prije podnoSenja zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova, obavezno
je provjeriti geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova UTU za stabilnost terena
i objekata i prihvatijiv nivo seizmickog rizika. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje Opsti uslovi gradenja,
strana 215)

Investitor je ovom Sekretarijatu dostavio na uvid Elaborat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za
dobijanje UTU za rekonstrukciju objekta na katastarskoj parceli br. 2170 KO Budva, izraden od strane
"GEOTEHNIKA” d.0.0. Bijelo Polje, br.11/06 od 11.06.2021. godine.



8. USLOVI ZA ZAsTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(»Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementamnih
nepogeda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sporiske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehniCkim zahtjevima za zasfitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rusenje postoje¢eg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zadtiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14), Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilidta (“Stuzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8., USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza
karakferistinog za urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata
mora biti uskladeno sa kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namjenom i osnovnim
principima razvoja grada u pravcu visokog turizma. Neka od polaziSta koja se u procesu izgradnje
neizostavno moraju primeniti svakako jesu:

- ambijentalno uklapanje u urbani kontekst (posebno karakteristicno za stambene objekte)

- poStovanije i zastita postojeéi likovnih i urbanih vrijednosti mikroambijenata

- prepoznavanje vaznosti uloge objekta u gradskom tkivu u zavisnosti od namjene i pozicije

- racionalno planiranje izgradenih prostora kroz odnos izgradeno-neizgradeno

- odnos prema ptirodnom okruZenju izrazen kroz afirmaciju otvorenih i zelenih prostora oko objekata

- poStovanje izvornog arhitektonskog stila u sluCajevima izvodenja naknadnih radova na objektima, a
ukoliko se o objektima izrazitih arhitektonskih vrednosti

- koriséenje svedenih jednostavnih formi za objekte namjenjene stanovanju

- korid¢enje arhitekionski atraktivnih i upecatljivih formi i oblika za objekte koji svojom pozicijom i
namjenom predstavljaju potencijaino nove simbole u gradskom okruZenju

- koris¢enje kvalitetnih i trajnih materijala

- koriséenje prirodnih lokalnih materijala

U cillu oduvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primjena prirodnih, lokalnih
gradevinskih materijala. SugeriSe se primjena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje
prizemnih djelova objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata
mobilijara. Siroka primjena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli.
Prilikom materijalizacije objekata izbjegavati materijale kao Sto su termoizolacione fasade, INOX limovi,
vieStacki materijali i proizvodi na bazi plastike, kao i ostale materijale ¢ija primjena nije karakteristicna
za primorske uslove. Gradacija izbora materijala svakako treba da bude u saglasnosti sa planiranim
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namjenama objekata, njihovim poloZajem u gradskoj strukturi i ofekivanom ulogom u ukupnom razvoju
turisticke ponude.

U cifiu stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odlukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15),
predvidiela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRAPIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele objekata se mogu ogradivati uz uslove utvrdene ovim planom:

» objekat se moZe ogradivati samo u dijelu tehniCkog pristupa i to transparentnom ogradom, visine do
2.0m, a ograde se postavljaju na granicu parcele, i to takc da ograda, stubovi ograde | kapije budu
unutar parcele koja se ograduije.

» vrata i kapije na uli¢noj ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele. (tekstualni dio
plana, str. 220)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje povrSina pod zelenilom i slobodnih povrSina obavezno raditi na osnovu projekta. Projektom
predvidjeti takvo rjeSenje kojim se obezbjeduje prepoznatljivost hotela.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata. PjeSatke povriine poploéavati kamenim, betonskim ili behaton plo&ama. Fizickim barijerama
(vrlo visoki ivicnjaci, podzidi, stepenice i sl) sprije€iti prilaz vozila na ove povrSine. Kombinovati parterno
zelenilo sa Zbunastim zasadima i drveéem. U partemoj kompoziciji freba primjenjivati mediteranski
autohtoni parter u kome primat imaju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brdljan. Predvidjeti travnjak
otporan na susu i gazenje. Na terenima u padu podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za
drenazu. Koristiti urbani mobilijar prilagoden mediteranskom ambijentu. Moguéa je i sadnja u
Zardinjerama, pri cemu treba koristiti nisko drveée, Zbunaste vrste razliCitog kolorita i habitusa, perene i
dekorativne puzavice.

Kod planiranja i izgradnje novih poslovnih objekata u komercijalnim zonama potrebno je iskoristiti sve
mogucnosti za formiranje novih pratecih zelenih povrina, kao Sto je prostor ispred objekta, uficni
prostor, atrijumski prostor, intenzivno i ekstenzivno ozelenjene krovove, vertikalno zelenilo i dr.
Nedostatak kvantiteta nadoknaditi kvalitetom i visokim standardom odrZavanja zelenih povrSina.
Krovne povrsine podzemnih garaza urediti kao peSacke povrsine sa znadajnim uceS¢em intenzivnog i
ekstenzivnog krovnog zelenila. Ako se niski delovi (suteren ili prizemlje) zgrada pokriju slojem zemlje
debljim od 60 cm i frajno ozelene, takve povrSine se ne racunaju kao zemljiSte pod objektom pri
izratunavanju procenta izgradenosti.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomoéni objekti, primjenjivaée se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavijanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri fipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem koris¢enju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvamice, lietnje
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kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao to su: septi¢ke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomoéni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zaétiti od
buke u Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo
tradicionalnim nainom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno$enja zahtjeva za presadivanje. Sjeéenje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*,
36/82). RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasljede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istraZivanja.
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14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostomnog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju i arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kulturnim
vrijednostima u Sest primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjemice i preporuke za odrzivo koriS¢enje kulturne
bastine. Konzervatorske smjernice i preporuke su bazirane na upravljanju rizicima kojima je izloZen
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprje¢avanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znagaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
principe i savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U sluéaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“SluZbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu
sa Clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno dono3enje urbanistickog projekta, to nije slu¢aj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlativa/ .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencie za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturme sisteme
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projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i trefirati ih kroz idejna rjedenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograniGenjima u tim zonama (“SluZbeni list CG” br. 66/08), pojas sanitame
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrSenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdatih od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade fehniCke dokumentaciie za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vednom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa élanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 4711, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim op3te upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuc¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veéa od 45m, potrebno je od
Agencije za civino vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznagavanje i odrzavanje. {Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI
Uslovi prikljuéenja na kolsku sacbra¢ajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesadki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Za objekte kojima je dozvoliena dogradnia i nadogradnja obavezan uslov je da se za svaku novu
stambenu jedinicu ili turisticki apartman obezbijedi 1,1 parking ili garaZno mjesto u sastavu

sopstvene urbanisticke parcele. (tekstualni dio DUP-a, str. 215)
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KAPACITETI PARKING MJESTA KOMERCIONALNO-USLUZNE DJELATNOSTI

NAMJENA 1 PARKING MJESTO
trgovina 50m2 prodajnog prostora
administrativno-poslovni objekti | 80m2 neto etazne povrsine
ugostiteljski objekti 2 postavljena stola sa 4 stolice

hoteli 2 apartmana
6 soba

JAVNE SLUZBE

NAMJENA 1 PARKING MESTO |

uprava radministracia 80mZ neto etazne povrsine |

djecje ustanove i Skole 125m?2 bruto povrSine l

bioskopi, dvorane 20 stolica |

bolinice 6 bolesnickih postelja ’
 sportske dvorane, stadioni,sportski tereni 15 gledalaca !

STANOVANJE

NAMJENA 1 PARKING MESTO

stambeni objekfi 80m2 neto etazne povriine

Obaveza svakog korisnika i investitora da u okviru svoje urbanisticke (ili katastarske) parcele stacionira
vozila prema standardima kaoji su propisani uz otvorene moguénosti da to razrjedi na razliite nacine:
podrumska garaZa (u vi$e nivoa), suterenka garaza, parkiranje na ploama iznad suterena ili podruma,
izgradnja spratnih garaZa, ako za to postoje neophodni uslovi i programski zahtjevi.

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaZe iznosi 1.0 (100%). (tekstualni dio plana str.153)

20. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,SluZbeni list Crne Gore” br, 43/13 i 44/15).

U slu¢aju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijedit;
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretfjivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Stuzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

' Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana élanom 486. Pravilnika, predvida: za stambene

objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,
a za hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti {,Sluzbeni list CG"* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka foplote iz objekata, poboljdanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, poveéanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriSCenjem sunceve
energije, koriSéenje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energefske efikasnosti objekta propisan je Pravilnkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada {,Siuzbeni list CG* broj 47/13).
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Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolaciie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije freba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila pofrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osun¢anja. Koristiti odréive sisteme
protiv pretjerane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slidno, kako bi se smanjila
potrodnja energije za vjedtatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje
se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proradunu koeficiienata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sungani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objekiu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjeme insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potroSnja energije za vjeStacku
klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemijista (,SluZbeni list CG — op3tinski
propisi‘, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m2 ugradencg solamog
kolekfora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mata godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjetno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrdinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi
raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli€ini smeca. Po3fujuéi prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti §to blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju {bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Ni$e za postavijanje
kontejnera za smeée moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija
visina ne moze biti ve¢aod 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja Gvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji
Opétine Budva (Sluzbeni list Op3tine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:
Na oshovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moZe se adrediti faznost gradnje (tehnitko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je

14



fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine ped
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu bifi i manje.

Za urbanistiCku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rieSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (€l. 76 vazeéeg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a naroéito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulaciie Cme Gore
moze gradifi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objekiu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riedenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanistiCke parcele, na bilo
koji naéin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom viseg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice ovog Plana u smisiu
postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zaSticenih prirodnih i kulturnih dobara.”

» 8. VaZeda planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generalne regulacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleZnog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, za$tiéenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture i na zonama zastiéenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP,

25. NAPOMENA

QOdlukom o izradi Prostorno_urbanistitkog plana Opstine Budva objavijenoj u Sluzbenom listu CG br.
67/21 dana 22.06.2021. godine, zabranjuje se gradenje na dijelu prostora u granicama obuhvacenim
Odlukom o donodenju DUP-a “Bediéi” {“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09). Shodno €lanu 4,
zabrana gradenja se ne odnosi na objekte koji se rekonstruiSu radi sanacije, odrzavanja i
kori§éenja u okviru postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita, a koji su izgradeni u skladu
sa zakonom. ,

Struénim_uputstvom Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizam, br. 01-45119 od
05.07.2021. godine, definisano je da, nakon stupanja na snagu Odluke kojom se zabranjuie gradenie,
postupci i procedure koje se odnose na izdavanje urbanistiCko — tehnickih uslova, zatim na
izdavanje saglasnosti glavnog drfavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno
rieSenje, utvrdivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, posebne
naknade i dr. mogu se, pravno, sprovoditi, jer se ne radi o gradenju objekta — s fim Sto se moze
postaviti pitanje opravdanosti i cielishodnosti ovakvih postupaka, iz razloga Sto ne znaci da ée se
objekat koiji je bio predmet postupaka i procedura biti planiran i u novom planskom dokumentu, a
samim tim da e moéi da se gradi. radi sagledavanja sopstvene odgovornosti i rizika u pogledu
pribavljanja akata i dokumentacije odnosno troskova i Stete kofa, po tom osnovu, moZe proisteci sa
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ovom ¢injenicom potencijalni investitori trebaju biti, na odgovarajuci nacin, upoznati od strane nadleznih
organa.

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o0 angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavje$tenjem MORT-a od 21.12.2017 .godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade |
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetniog plana,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva




CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-783
4 Datum; 25.05.2021.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-6219/2021

Datum: 20.05.2021.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOJ, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2165 - PREPIS

Podaci o parcelama
Bro Plan Potes ili Naéin kori§cenja Bon, 2
Broj Podbroj| oroh. | Siien |Datum upisa| uyica | Yucai broj Osnov sticanja kinss | Poviimamsl  Pribod
2170 13 11/12/2019 |na mostu Dvoriste 17 0.00
143/19 KUPOVINA e
2170 1 13 11/12/2019 jna mostu FPorodicna stambena zgrada 104 0.00
143/19 r KUPOVINA
Ukupno 121 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
0102961210094 STANKOVIC PETAR NEBOJSA Koridéenje 11
Stari aerodrom  Podgorica
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Nadin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj B::gée Osnov slicanjg Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
P i Svojina 1/1
e l m%’?‘é%’x?&""““"a s b m: STANKOVIC PETAR NEBOJSA 0102961210094
Stari aerodrom  Podgorica
beni Sv 1/1
an b R ! 4‘; STANKOVIC PETAR NEBOJSA 0102961210094
i Stari aerodrom  Podgorica
i Svoji 171
il | e e ? 2’; STANKOVIC PETAR NEBOJSA 0102961210094
P Stari aerodrom  Podgorica
y i Svojina 1/1
a4 L | Jromensy g 3 12 STANKOVIC PETAR NEBOJSA 0102961210094
P Stari serodrom  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 20.05.2021. 12:39:01



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.05.2021. 12:39:01



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 11.10.2022 12:33

PODRUENA JEDINICA

BUDVA

Datum: 11.10.2022 12:33

KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3755 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj | Broj zgrade ;lgga Datum upisa ulicaP?f(eusélr:Ii broj Ng?:oﬁ?iséi'}]aa Povriina m?|Prihod
13 Vacnjak 1. klase
2171 13 KOD MOSTA ODLUKA DRZAVNOG ORGANA | 119|483

Padaci o vlasniku ili nosiocu prava

Maticni broj - ID broj

Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

Osnov prava Obim prava

*

BOZOVIC NEDELJKA MILO

Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme-Stampe: 11.10.2022 12:43

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.10.2022 12:43
KO:  BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3462 - PREPIS

Podaci o parceli

: : . Plan . Potes ili Nain koris¢enja - 2 | pes
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnav sticanja Povr3ina m” | Prihod
13 Vocnjak 1. klase
2172/1 57/10 KOD MOSTA KUPOVINA 197 8.27
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. Pozowc NEDELJKA MILO Svojina »
Podaci o teretima i ograni¢enjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum .
Broj/podbroj zgrade PD broj |kori3¢enja| upisa Opis prava
Vocénjak ZABILJEZBA ZALBE IZJAVLJENE NA RJES.OVOG ORGANA 954-
2172/1 | 0 111 Kase |%1:94-2008] 441)-920/08.0D 24.03.2008.0D HTP-BUDV.RIVLIER




Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 11.10.2022 12:44

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Datum: 11.10.,2022 12:44
KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 3816 - PREPIS

Podaci o parceli

; ; : Plan : Potes ili Nacin karis¢enja - 2 | pes
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
13 Stambene zgrade
2172/2 1 57/10 22.04.2016 | KOD MOSTA KUPOVINA 24 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
R ?OZOVIC NEDELJKA MILO Svojina 171
Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta
Naédin keriicenja QOsnhoy prava
Broj/podbroj | Broj zgrade | Osnov sticanja Go dinaF;[z) radnie Spra;r;gign? rat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost g ] Adresa, Mjesto
PRIZEMNA ZGRADA | Svajina 1/1
Stambene zgrade .
2172/2 1 KUPOVINA 919 24 POZOVIC NEDELJKA MILO

Ne postoje tereti i ogranicenja.




OPSTINA BUDVA
78 -06- 7

| Primijeno

n3K § Reani oroj Prilog Vrijedros:

CRNA GORA 10@1,3:5 L} Q\ﬂ—be{G/

qp Adresa:Mediteranska bb
UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU TQ Plaza ii sprat,Budva
PODRUCNA JEDINICA BUDVA Crna Gora

Tel.+382 33 451 147

Budva@uzn.gov.me

BR-_917-104-dj-1005/21 _ 24.06.2021.g.

OPSINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi rayvoj

Veza Vas br.06-332/21-346/4

Uprava za Katastar i drzavnu imovinu rjeSevajuci po zahtjevu stranke a
shodno ¢lanu 33 Zakona o upravnom postupku (,,al.list cg,,br,37/17)izdaje
sljedecu;

POTVRDU

Da je na katastarskim planovima iz 1966 g.postojao objekat na kat.parceli 2170
KO Budva.

Katastarska parcela 2170 KO Budva upisana PL Br.85 po kulturi -Kuéa pov.102m2 i
Dvoriste —-pov.13m2.Na ime Petkovi¢ Jokica % i Bozovi¢ Jokoa.

Stanje na kraju 1977.g.

Obradila

y
Sonja Tomdsevié-dipl.inz.geodezije

Marina Andusic

el & /




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 5.0: Detaljna namjena prostora
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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LEGENDA
(1 GranicaPlana
[ 1 Granicelzmenai dopuna
E==— Granica PPPPN za Morsko Dobro
E—— Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti
Manja vodena povrsina
B Vore
Broj bloka
“ =] Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina sacbracajnica
lviénjak
Trotoar
Naziv saobracajnica

==

—

—_—

[E——

=——— Oznaka presjeka saobracajnica
B Kolsko pjesacke povrsine
—
(a7 ]

Pjesacke povrsine
Javni parking i garaza

NAMJENE

Stanovanje
Jednoporodi¢no stanovanje
Visdeporodi¢no stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

@ | Ugostiteljski objekti i hotelski kompleksi;
Trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri;
Poslovne zgrade i objekti, kulture, Skolstva i
zdravstvene zastite.

Ugostiteljski objekti i objekti za smeétaj turista

Ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
Poslovne zgrade.

Poslovne zgrade.
Ugostiteljski objekti

Poslovne zgrade.
Povréine za turizam

36 8 8

Povrsine za turizam za turisticko naselje i hotele
Povrsine za turizam (hoteli i smestajni kapaciteti)

Povrsine za turizam (hoteli - kongresni turizam)

Povrsine za turizam za turistiCka naselja

o
o
<
5
o
5
@
N
)
=
£
=
[ =4
s

Bl Centri za kulturu (muzeji, galerije, biblioteke, pozorista,
bioskopi...) i zabavni sadrzaji

Povréine za mjeSovite namjene

Stanovanje sa prate¢im komercijalno-usluznim i
poslovnim sadrzajima

H HE

ugostiteljskim sadrzajima, usluznim delatnostima i
kulturno-zabavnim sadrzajima

o
(=]
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5
@
=
@
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Povrsine javne namjene
Povréine ograni¢ene namjene

Povrsine specijalne namjene

§ BEE

Povrsine za vjerske objekte

Stanovanje sa smestajnim kapacitetima, poslovanjem,

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

B  2ASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE
LINEARNO ZELENILO

i ZELEN| KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

PARK
SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE
PJESACKA ULICA

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA

ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA

SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE

ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE
NAMJENE:

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA

Povrsine za turizam (hotelski kompleksi, tgovacki centri,
izloZzbeni prostori, galerije, multifunkcionalne sale, zabavni
sadrZaji, ugostiteljski i usluzni objekti, poslovni prostori, lokali)




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 7.0: Plan parcelacije - analiticko
- geodetski elementi
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 25/11
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Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica katastarske parele

2163 Broj katastarske parcele
Potok

[ More

26 Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka

Broj urbanistiCke parcele
Granica urbanisti¢ke parcele
O 1 Analiticko-geodetske tacke
Osovina saobracajnica
lvicnjak
——— Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica

I Kolsko pjesacke povrsine
| —1 Pjesacke povrSine




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 7.0: Plan parcelacije - analiticko

- geodetski elementi
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 25/11

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA UP23.2

br

X

y
4682586.7500

233

6569690.0800

23.4

6569691.8000

4682587.5400

6569692.5511

4682586.1201

236

6569703.4600

4682591.6600

23.18

6569689.6500

4682587.5800

23.19

6569689.0900

4682587.2800

23.20

6569686.0800

4682592.4600

23.21

6569681.4500

4682600.0900

23.22

6569675.4200

4682612.0000

23.23

6569683.3000

4682615.8100

23.24

6569688.8729

4682618.3672

23.25

6569698.2500

4682602.2800

23.26

6569699.7800

4682599.1500

23.97

6569685.7511

4682616.9701

Budva, 18.06.2021. godine
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Manja vodena povrsina
More

Broj bloka

Regulaciona linija
Granica podbloka
Osovina saobracajnica
Ivicnjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

USLOVI GRADENJA:

F——— Gradevinska linija do koje
se moze graditi

7/////4 Moguéa zona gradenja

GABARITI:

Postojeci objekti

1 Preliminarni - orijentacioni

isprojektovani objekti

ETAZE:
P Prizemlje
Mz Mezanin

(n) broj (n) 1,2, 3,...
nadzemne etaze
(spratovi i potkrovlja)
*Napomene*
suteren, podrum, i svi vidovi
podrumskih etaza ne ulaze u
bruto razvijenu gradevinsku povrsinu



IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 9.0:Regulaciono rjeSenje
Sluzbeni list CG — op$tinski propisi broj 25/11
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LEGENDA

Granica Plana GABARITI:

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna

Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

| | Postojeéi objekti

[ ] Preliminarni - orijentacioni
isprojektovani objekti

Postojeci objekti GRADEVINSKE LINIJE:

Manja vodena povrsina

More s—=—*| Gradevinska linija na zemlji (GL1)
Broj bloka

Regulaciona linija

Granica podbloka Gradevinske linije prema susednim parcelama

Osovina saobraéajnica Bocna gradevinska linija (prati granicu parcele)
Iviénjak 1. Bo¢na gradevinska linija (75-100cm od granice parcele)
Tictoa 2.Boc¢na gradevinska linija ( 100-200cm od granice parcele)

3. Bo€na gradevinska linija ( 200-300cm od granice parcele)

4. Bo¢na gradevinska linija ( preko 300cm od granice parcele)
Zadnja gradevinska linija

Minimalna zadnja gradevinska linija (100-200cm od granice parcele)
Optimalna zadnja gradevinska linija (200-400cm od granice parcele)

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjesacke povrSine
Pjesacke povrsine

Javni parking i garaza

JOUDDDOL



IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 9.0:Regulaciono rjedenje
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH

TACAKA PLANIRANIH GRADEVINSKIH LINIJA

23

X

y

238

6569702.5894

4682591.2186

239

6569703.4598

4682591.6605

23.10

6569698.2500

4682602.2800

2311

6569688 8596

4682618.3407

2312

6569678.1548

4682613.3223

23.13

6569701.2260

4682565.6381

KOORDINATE ANALITICKO-GEODETSKIH TACAKA

PLANIRANIH REGULACIONIH LINIJA

| 23

X

y

23.1

6569698.5230

4682562.0727

232

6569674.6016

4682611.5138

Budva, 18.06.2021. godine



IZVOD |1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 10.0: Hortikulturno rjesenje
Sluzbeni list CG — opSstinski propisi broj 25/11
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

==

==

==

POTOK

MORE

[=—] 0Osovina saobraéajnica
e
]
R
=
B

Ivicnjak
Trotoar

Naziv saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Granica katastarske parcele

Granica objekta
Broj parcele

Oznaka blokova

Postojeci objekti

Planirani objekti

Moguc¢a zona gradenja

PEJZAZNA ARHITEKTURA:

' ZASTITNO PODRUCJE UZ POSEBNO VRIJEDNE ILI
OSJETLJIVE GRADSKE ILI SEOSKE CIJELINE

000, LINEARNO ZELENILO
- ZELENI KORIDOR

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE
NAMJENE:

BON rARK
L ©® | SPECIJALIZOVANI PARK
ZELENILO UZ SAOBRACAJNICE

BEN PUESACKA ULICA

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE
NAMJENE:

ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA | BLOKOVA
ZELENILO POSLOVNIH OBJEKATA
ZELENILO VJERSKIH OBJEKATA
SPORTSKO REKREATIVNE POVRSINE
ZELENILO ZA TURIZAM (HOTELI)

| © | ZELENILO INDIVIDUALNIH STAMBENIH OBJEKATA
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE

GROBLJE
ZELENILO INFRASTRUKTURE

ZELENILO SKLADISTA, STOVARISTA, SERVISA



IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 11.0: Urbanisti¢ki pokazatelji
Sluzbeni list CG — opStinski propisi broj 25/11
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Samostalna savjetnica |l za urbanizag

arh.Maja TiSma dipl.inz.
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22

UP 21.19

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih [zmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna

Granica urbanistiCke parele
Granica katastarske parele
Broj bloka

Broj urbanistiCke parcele

Broj katastarske parcele

Potok
More




IZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 12.0: Plan saobracaja sa
analiticko - geodetskim elementima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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77

O

!

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Potok

More

Osovina saobracajnica

lviCnjak

Trotoar

Tangenta osovine saobracajnica
Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka tangenata
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSaCke povrsSine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza
Geodetsko-analiticke tacke



1ZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 12.0: Plan saobracaja sa
analiticko - geodetskim elementima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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Samostalna savjetnica Il za urbaniza
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1ZVOD |Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 12.0: Plan saobracaja sa
analiticko - geodetskim elementima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11

koordinate osovinskih tofaka ulice Solunske
broj tatke X Y
1 6569722.5410 |4682971.6686
2 6569718.8450 [4682923.8027
3 6569689.2631 [4682868.5879
4 6569674.4729 |4682749.2340
5 6569665.5111 | 4682683.0100
6 6569667.6962 |4682683.7265
7 6569665.3543 |4682622.4998
8 6569681.5789 |4682553.3787
koordinate temenih tataka
el 6569728.1217 |4682945.2715
T2 6569718.2503 |4682921.3969
T3 6569688.5472 |4682871.6040
T4 6569671.7695 |4682816.2965
5 6569661.6269 |4682627.6922
16 6569693.2127 [4682562.1100

Samostalna savjetnica Il za urbanizge

arh.Maja Tisma dipl.inz.

Budva, 18.06.2021. godine



1ZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 13.0: Infrastrukturna riesenja,
vodovodna i kanalizaciona mreza i postrojenja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11

Samostalna savjetnica Il za urbani Budva, 18.06.2021. godine
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih lzmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok
More
SAOBRACAJ
-E==—- Osovina saobraéajnica
——— Iviénjak
F=—— Trotoar

Naziv saobrac¢ajnica
Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Setaliste

Javni parking i garaza

VODOVODNA | KANALIZACONA MREZA | OBJEKTI

POSTOJECE POSTOJECE POSTOJECE  PLANIRANO

-ukida se- -rekonst. se
po post. trasi-

=== Regionalni vodovod
s L ooz, [T ] Vodovod
Kisna kanalizacija
pRmon oo ] | Sm] jeaamen (analizacija upotrebljenih voda

CS Kanalizaciona crpna stanica
(& Rezervoar
| Crpna stanica Ciste vode



|IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 14.0: Infrastrukturna rjeSenja,
elektroenergetska mreza i postrojenja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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LEGENDA

Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro
Granice starih Izmena i dopuna
Granice novih Izmena i dopuna
Granica katastarske parele

7 Broj katastarske parcele

Postojeci objekti

Potok

More

-{ ST

SAOBRACA]

Osovina saobracajnica

Iviénjak

Trotoar

Naziv saobracajnica

Oznaka presjeka saobracajnica
Kolsko pjeSacke povrsine
Pjesacke povrsine

Sl R

Setaliste

.

Javni parking i garaza

ELEKTRENERGETSKA MREZA I POSTROJENIA

POSTOJECE

(=]
—

PLANIRANO

B

=

TS 10(20)/0,4 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10 kV
PODZEMNI EL VODOVI 10(20)+1 kV+JO



[ZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 15.0: Infrastrukturna rjesSenja,
telekomunikaciona mreZa i postrojenja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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LEGENDA

TELKOMUNIKACIONA MREZA 1 POSTROJENJA

, POSTOJECE PLANIRANO
Granica Plana

Granica PPPPN za Morsko Dobro c PTT (automatska telefonska centrala)

Granice starih Izmena i dopuna (= ] Udaljeni pretplatnicki stepeni
Granice novih Izmena i dopuna Bazna stanica

TK kanalizacija

TK kanalizacija (proSirenje)
TK kabl + KDS

Unutrasnji kuéni izvod

Granica katastarske parele
Broj katastarske parcele
Postojeci objekti

Potok

More

SAOBRACA]
F——1 Osovina saobracajnica
—— Iviénjak
(—— Trotoar

S1-1 Naziv saobracajnica
[——— Oznaka presjeka saobracajnica
B Kolsko pjesacke povrsine
—— Pjesacke povrsine
7] Setaliste

' | Javniparking i garaza




IZVOD IZ DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, tekstualni dio plana - urbanisticki parametri
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11

Kvart 8 -BLOK 23

| Blok 23

- Preporucena spratnost p+Mz+9

Br. bloka B ugam"eih:' cks Br. katastarske parcele
2168, deo k.p. 2160, deo k.p. 2161, deo k.p.
23 231 2164, deo k.p. 2166, deo k.p. 3104
23.2 2170, 2171, 2172
23.3 2165, deo k.p. 3104
234 2162, 2163, deo k.p. 3104
23.5 deo k.p. 2137, deo k.p. 2138
23.6 2167, deo k.p. 2166, deo k.p. 3104
23.7 2169
23.8 deo k.p. 2139

Urbanisticki pokazatelji za blok 23 po urbanistiCkim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Powsina | BRGP Indeks Indeks
Broj bloka | 1) ka im2/ im2/ zauzetosti | izgradjenosti
23 20759.35 89383.31 0.65 4.31
Povrsina
Br. Povrsina Slobodne
BRGP Indeks Indeks
urbanisti¢ke | urbanisticke pod (neizgradene) 1| %5 .

parcele | parcele /m2/ obj;nkgma povrsine /m2/ ngl || EnseaEl | - Ergadenost]
23.1 15184.37 9584.38 5767.63 58597.00 0.63 3.86
23.2 462.68 27761 185.07 2082.06 0.60 4.50
233 642 .82 385.31 257.51 2697.17 0.60 4,20
23.4 6350.39 3810.23 2540.16 28576.76 0.60 4.50
23.5 1370.94 822.56 548.38 4798.29 0.60 3.50
23.6 292.78 175.67 1 g ey 1317.51 0.60 4.50
231 340.32 204.19 136.13 1531.44 0.60 450
238 425.60 255.36 170.24 1489.60 0.60 3.50

Samostalna savjetnica |l za urbaniz

Budva, 18.06.2021. godine
arh.Maja Tisma dipl.inZ. C A



