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Cma Gora

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj
Broj:06-332/20-827/5

Budva, 08.12.2020. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu MITROVIC RADIVOJA iz
Svetog Stefana na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomaocnih
objekata (,Siuzbeni list CG-opstinski propist* br.21/14%), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocénog obhjekta tipa 1 - ljetnje kuhinje

1. LOKACIJA

Dio katastarske parcele 960 KO Sveti Stefan,

koja je u obuhvatu urbanisticke parcele broj 37, a u zahvatu DUP-a ,,PrZno - Kamenovo |, za dio Przno ~
Podlic¢ak* (,Sl. list CG — opstinski propisi® br. 11/09).

Dio katastarske parcele 960 KO Sveti Stefan ulazi u trasu sacbra¢ajnice po DUP-u, dok je drugi dio u obuhvatu
UP374a, kojom upravlja JP Morsko dabro.

Tadni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanistiku parcelu ufvrduju se kroz izradu
Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, Elaborat izraduje ovladéena geodetska organizacija i isti mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine - PJ Budva.

Pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa planskim
dokumentom, odnosno u gramcama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade. (Clan 4
Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA

Pomoéni objekat tipa 1 — ljetnja kuhinja (pomocni objekat koji &ini funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa
objektom &ijem kori§éenju isti sluzi)

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 250 za KO Sveti Stefan, od 10.11.2020.godine, na katastarskoj parceli 960 upisano je
dvoriste povrsine 498m2 i porodicna stambena zgrada povriine 88m2. U podacima o teretima i ogranicenjima
upisano je vise zabiljezbi Zalbe, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

Rjeéenjem broj 35/UP/I-2019/3 od 18.07.1975. godine, Mitrovi¢ DuSanu iz Przna, odobrava se upotreba %2
porodiéne stambene zgrade sagradene u naselju Przno na &es. zemlje 2/8 KO PrZno, na osnovu rjeSenja o
izgradnji dvojne porodicne stambene zgrade broj 34-460/2/19 od 14.02.1972. godine.
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Dopunom zahtjeva za UT uslove dostavljena je kopija plana kojom se potvrduje da ¢es.zem 2/8 KO Przno po
starom katastru odgovara dijelu katastarske parcele 960 i dijelu katastarske parcele 959 KO Sveti Stefan, po
novom katastru.

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE POMOCNOG OBJEKTA

U tekstualnom dijelu DUP-a ,Przno — Kamenovo |, za dio Przno — Podli¢ak" nevedeno je sledece:

o Pomocni objekat je objekat za smjestaj vozila - garaza, ostava za alat, ogrjev i sl. koji ne predstavija
uredenje okuénice, a koja se gradi na urbanistiCkoj parceli namijenjenoj gradnji osnovnog objekta neke
druge namjene. Pomocni objekat je cisterna za vodu, rezervoar (za mazut, loz ulje, TNG, i sl.), septicka
jama i sl, ukoliko je njegova visina na najnizoj tacki konacno nivelisanog terena uz objekat viSa od 1m.
Dozvoliena maksimalna spratnost pomocnih zgrada je prizemlje (P), odnosno maksimalna visina 3 m do
vijenca objekta.” (Poglavlie 6.1.2. Objasnjenje pojmova koji se koriste u planu, strana 24)

o Na urbanistickim parcelama namijenjenim stanovanju dozvoljena je izgradnja bazena, sportskih terena,
fontana, pomocnih zgrada i garaza.” (Poglavije 6.3 Opsti uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i izgradnju,
strana 26)

o “Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koriS¢enja stambenog objekta (garaza, ostava i
sl.). Veligéina pomocnih objekata je maksimalne do 30 m2." (Poglavije 6.7.UrbanistiCko-tehnicki usfovi za
izgradnju objekata - stanovanje manje gustine, strana 29)

Na jednoj urbanistiCkoj, odnosno katastarskoj parceli, dozvolieno je postavijanie odnosno gradenje samo
jednog povmoénoq objekta fipa 1. Nije dozvoliena promjena namjene pomocénog obiekta u stambeni ili poslovni
obiekat. (Clan 3, Odlfuke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosfi urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke)

Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke cdnosno katastarske parcele,
na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice,

Podzemni pomoéni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistitke odnosno katastarske parcele,
na udaljenasti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1i 2 ovog ¢lana, pomocni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavijenoj saglasnosti vlasnika susjedne urbanisticke
odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke)

Pomocni objekat tipa 1, osim garaza, moZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoljena bruto razvijena gradevinska povrsina (BRGP) pomoc¢nog objekta iz stava 1 ovog &lana,
osim za garaze, moze biti do 30 m2,

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomo¢nom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odluke)

Pomoéni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oficanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. Nije dozvolieno postavljanje odnosno gradenje pomocénih objekata tipa 1 duz

saobraéajnice uz ivicu kolovoza. (Clan 10 Odluke)
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5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko;oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavijanju pomocnih
objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postojecim
osnovnim objektom.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporuéuje se koridcenje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceqg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utie na oCuvanje stabilnosti terena.

U sludaju da je nagib terena B>20°, ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veéa od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god
je to moguce, jer povoljno utiCe na ofuvanje stabilnosti terena.

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnitke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duZnosti od nadleznih organa i
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavijanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na osnovu
ove odluke. (Ctan 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Ukoliko se na podruéju DUP-a nalazi jedan broj pojedinacnih primjeraka ili niz grupa maslina potrebno je
postupati po Zakonu. Masline i maslinjaci su zasti¢eni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci,
kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske ba3te), Cuvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njhova rekonstrukeija iskijucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo). Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla
maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste
urbanistitke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op&tine Budva, u roku
od 30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starth preko 100
godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu I maslinovom ulju. (“Sluzbeni list CG",
45/14).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14 i 15. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

,Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocénog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji

www.budva.me = e-mail: urbanizam.bd@budva.me




OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na

| osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom Odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta

Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na

izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.

katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.”

,Pomoéni objekat se postavija, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje iz stava 1 ovog ¢lana izdaje se na osnovu sliedece dokumentacije:

dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu i kopije plana;

uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;

tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

za pomocne objekte koji se postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca

gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koriscenju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potpome zidove

saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

1 Dokaze iz stava 2 taC. 2, 5 i 6 ovog Clana pribavija organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavijanje
odnosno gradenje pomoc¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

10. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Gradevinska dozvola za osnovni objekat u €ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,
Kopije grafickog dijela plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija

Obradivac

Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Mila Mltrowc, I ing.arh.

It

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva

- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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