CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-83/3
Budva, 26.02.2021. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj opétine Budva, riesavajuci po zahtjievu PURICIC PETRA iz Budve na
osnovu €lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 i 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju rekonstrukcijulizgradnju i postavljanje pomocnih objekata tipa 3 -
potpornog zida i ograde

1. LOKACIJA
Katastarska parcela br. 754 KO Prijevor Il koja nije u obuhvatu lokalnog plana detaljne razrade.

Potporni zid i ograda se rekonstruiSu odnosno grade i postavljaju, u zavisnosti od projekta
konstrukcije, unutar predmetne katastarske parcele br. 754 KO Prijevor Il.

Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomocni objekti tipa 3 — potporni zid i ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 23 za KO Prijevor II, od 22.02.2021.godine, na katastarskoj parceli br. 754 upisana
je njiva 4. klase povrSine 105m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata. Na kat.parceli upisan je teret i
ogranicenje: hipoteka, a kao vlasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati stati¢ki proradun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
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drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti€e na ouvanje
stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavijati i na granici
katastarske parcele.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda
se moze postaviti ha granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (Clan. 7.
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici sacbracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90m, raunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 ¢m, izuzev ako se postavija Ziva

ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni sluéaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog €lana. |zuzetno visina neprozime ograde moZe iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda.(Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uktanjanju pomoénih objekata)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU PODZIDA

Podzide, ukljucujuéi i njihove stope predvidjefi unutar granica katastarske parcele. aksimalna visina potpornog
zida moZe biti 2,5m, osim uz javne sacbracajnice. Prema javnoj povrSini potporni zid mora biti estetski
obraden ili obloZzen kamenom.

" Terena pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.

Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moze biti veci od 30°.

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan. 12. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih abjekata)

7. USLOVIZA ZASTITU MASLINJAKA

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrdina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline safuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG®, 45/14).



8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog obijekta

izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane qaraZe za vise vozila i potporne zidove visine preko

1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se
postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata.

9. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala

-
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" UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
_ Broj: 917-104-DJ-224721

? Datum: 24022021 KOPIJA PLANA
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Katastarska opitiina: PRIJEVOR 11

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 754
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, “S1. Jist CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARUAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVO], , za potrebe UTU izdaje sc
LIST NEPOKRETNOSTI 23 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zgra{ic Skica | Datum upisal yyjeq i(:{uénilbroj Osnov sticanja klasa | Fovrsina m Prihod
754 3 14/01/2021 [NIIVE Njiva 4. klase 103 0.79
21 KUPOVINA
Ukupno 105 079
odacl o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2803976250012 DIURICIC BOZIDAR PETAR Svojina 1"
DUBOVICA BB BUDVA
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj zl;:-gill e | FD l}]cr’::}' Natin korifcenja \%?}E;;uulsissaa Opis prava
TR,
LOZNO PRAVO- HIPOTEKA&I REDA U [ZNOSU OD
4.000.00 BURA U KORIST SAICIC RADOJA KAO
22/01/2021 HIPOTEKARNOG POVIERIOCA , SA ZABRANOM
. OTUDENJA 1 OPTERECENJA PREDMETNU
754 1 Njiva 4. klasc NEPOKRETNOST BEZ PISMENE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I ZABILJEZBA
8:17 NEPOSREDNE IZVRSNOSTI NOTARSKOG ZAPISA I

Taksa naplaéena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplaena na osnovu Clana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 26/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.
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