CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-85/5
Budva, 09.04.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rje$avajuéi po zahtjevu KEKIC VESELINA iz
Bara na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19 82/20), €lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
i turizma jedinicama lokalna samouprava (“Sluzbeni list CG" broj 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika
0 obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” broj 70/17), Prostornog plana
posebne namjene za obalno podrucje (Sluzbeni list CG 56/18) i DUP BABIN DO (“Sluzbeni list CG'-
opstinski propisi br. 11/12), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacie, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju dijela objekta koja se odnosi na
izradu otvora armirano betonskog zida suterena

1. LOKACIJA

Blok broj: 8

Urbanisticka parcela broj: 8-16 koju cini

Dio katastarske parcele 2003/2 i dio 2001 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Taéni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaséena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu - PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 294 za KO Budva, od 19.02.2021.godine, na katastarskoj parceli 2003/2
upisana je stambena zgrada povrsine 477m? spratnosti 2Po+P+1+Pk i dvoriste povrsine 75m2. Na kat.
parceli u podacima o teretima | ogranicenjima upisano je vide hipoteka | zabiljezbi, a kao vliasnik upisana
je Skupstina etaznih stanara, ul. Prvomajska br.4 Budva. U podacima o objektima | posebnim djelovima
upisano je vide vide razlicitih viasnika za posebne djelove objekta.

Neophodno je pribaviti saglasnost skupstine stanara za navedenu rekonstrukciju u prostoru suterena, s
obzirom da podnosilac zahtjeva nije jedini vlasnik kat. parcele niti objekta.

Prema Clanu 175 Zakona o svojinsko —pravnim odnosima (“Sl. List CG” broj 19/09) vlasnik moZe, u skladu
sa propisima o gradenju, vrsiti prepravke svog dijela stambene zgrade, ako se tim prepravkama ne dira
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u dio drugog vlasnika ili u djelove koji sluze zgradi kao cjelini. Vlasnik ne moze vrsiti na svom dijelu
prepravke koje bi mogle narusiti arhitektonski izgled zgrade ili umaniiti sigumost ili stabilnost zgrade, ili
zajednickoq ili posebnog dijela, ili ovim djelovima na drugi nacin nanijefi Stetu. Viasnik koji vrsi prepravke
na svom dijelu obavezan je dati primjerenu naknadu drugom vlasniku €ija je prava time povrijedio i kad
je ovaj bio obavezan da trpi tu povredu. Za svu Stetu koju drugi viasnici pretrpe u vezi promjena na
posebnom dijelu odgovara vlasnik tog dijela, a ake je Stetu pri€inilo viSe njih, odgovomost je solidama.

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
06.04.2021.godine, konstatovano je da je u listu nepokretnosti broj 4073 za KO Budva na kat. parceli
2001 upisana stambena zgrada povriine 290m? | dvoriste povrsine 308m2. U podacima o teretima |
ogranicenjima upisano je vie zabiljezbi, kao [ to da objekat nema gradevinsku dozvoly, a kao viasnik
upisan je Burit Mileta.

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora OpStine Budva odobrio je Buri¢ Mileti iz Budve dopunu (broj
06-U-280/80 od 11.09.2007. godine) gradevinske dozvole broj 06-04-U-1102/57 od 19.12.2005. godine
kojom je odobrena izgradnja stambenog objekta “A” na urbanistickoj parceli br. 17 koju ¢ini katastarska
parcela broj 2003 KO Budva BRGP 362.62m?, spratnosti S+P+1+ garaZe | gradevinske dozvole broj 06-
04-U-1103/58 od 20.12.2005. godine kojom je odobrena izgradnja stambenog objekta “B” na
urbanistickoj parcel broj 18 koju €ini katastarska parcel broj 2003 KO Budva BRGP 362,62m?2, spratnpsti
S+P+1+garaze na nacin Sto se odobrava izgradnja stambenog objekta “A”" | “B” na urbanistickim
parcelama br.17 i 18 koje €ini kat. parcela 2003 KO Budva, a u svemu prema glavnom projektu broj
236/2006 koji je izradio “RESTAURA-ART-MONTENEGRO" DOO BRGP 1420,09m? (garaza 270,89m?
+suteren 1 199,97m? + suteren2 417,28m2 + prizemije 164m2 + | sprat 156,88m?2 + potkrovije 211,07m2.
Spratnost objekta je G+S1+S2+P+1+Pk.

U tekstualnom dijelu DUP-a navedeno je sledete: "U obje zone postoje zateceni objekti koji premasuju
jedan il vise urbanistickih parametara dozvoljenih planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima
I grafickom prilogu kao izuzeci i na njima su zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju
odrZzavanja.” (poglavije 4.2.2, strana 38) Postujuci navedene smijernice, za postojeéi predmetni
objekat dozvoljava se samo rekonstrukcija koja se odnosi na izradu otvora u armirano betonskom
zidu suterena u osi “C” oznacenom kao POS ZC u Glavnom projektu konstrukcije, u cilju spajanja
dvije prostorije. Rekonstrukcija se NE ODNOSI na dogradniu i nadgradnju ili bilo kakve izmjene
na objektu osim navedene.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zona 82 - stanovanje srednje qusfine

U povrSinama za stanovanje mogu se dopustiti, i:

- prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanownika podrucja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u
stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,

- objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja.

- turisticki objek!i (tekstualni dio DUP-a, strana 32-33)

Prostor Plana namjenjen je pretezno stanovanju kao osnovnoj namijeni, uz koju se podrazumjevaju
djelatnosti kao pratece funkcije stanovanja (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo, usluge i sl.). Pored toga u
okvirt preteznog stanovanja moguce su i komercijalne i poslovne djelatnosti bez Stetnih uticaja na
okolinu; kao i turisticke namjene - sobe, apartmani, hoteli, apart-hoteli | sl. {strana 37)

Turisticki objekat
Turizam se na podru¢ju plana u smislu pruzanja usluga smjeStaja turistima proZima sa funkcijom
stanovanja kroz iznajmljivanje vila, ku¢a, apartmana i soba, kao i postojanjem pansiona i hotela. Ova se
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namjena smatra kompatibilnom sa preteznom namjenom stanovanja i u Planu nije definisana kao
posebna namjena. To znadi da se na svakoj parceli objekat moZe staviti u funkciju turizma u skladu sa
urbanistickim parametrima za tu zonu. (tekstualni dio DUP-a Poglavije 4.2.2, strana 38)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(Sluzbeni list CG broj 36/18) definisane su wiste i sadrzaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (Sluzbeni st
CG broj 02/18, 04/18 i 13/18} ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga
pitanja od znacaja za turizam i ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sluzbeni list
CG broj 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio je
turistickog rizorta i koristt sadrzaje turistickog rizorta kojima upravija jedan upravijad.”

U Clanu 21 definisana je kuéa za iznajmljiivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje iskljucivo kao cjelina, pojedincu ili grupi
turista na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 191 20 definisani su turisticki apartmani i turisticki apartmanski blok. Turisticki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje | kupatita i namjenjen je smjestaju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vide turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

4. PRAVILA PARCELACIE

U skladu sa Clanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o naCinu izrade i sadrZini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("SluZbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tagno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 €lana 13 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukiuree, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na aZzumim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovladtena geodetska organizaciia u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40111,
43/15, 37117 i 17118) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar | drzavnu imovinu,
Podrucna jedinica Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti
kojim je propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje petatom i
potpisom ovladéenog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu aZurnog katastarskog stanja i
plana, mjerodavno je aZurno katastarsko stanje. (tekstualni dio DUP-a, strana 41)

Clanom 237 va¥edeq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne requlacije Cme Gore
moZe graditi na dijelu_urbanistitke parcele, ako nedostajuéi dio urbanistitke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanistitki parametri utvrdeni planom za urbanisticku

parcelu umanie za nedostajuéi dio urbanistitke parcele.

Kroz izradu [dejnog fjeSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIE

Horizontalna i vertikalna regulacija objekata prikazana su u grafitkom i tekstualnom dijelu plana (strana
40-45).



Na predmetnoj katastarskoj parceli u karti br.4 — Planirana regulacija i nivelacija, nalazi se simbol koji u
legendi oznacava ,izuzetak — objekti koji premasuju sve parametre plana”“.

U obje zone postoje zateceni objekti koji premasuju jedan ili viSe urbanistickih parametara dozvoljenih
planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima i grafitkom prilogu kao izuzeci i na njima su
zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju odrzavanja.

Gradevinska linija (GL). Utvrduje se detalinim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta
regulacije) u odnosu na regulacionu linfju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povréine zemlje, do koje je
dozvoljeno gradenje. Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i
gradevinska finija se u pojedinim slugajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Nije dozvoljeno gradenje izmedu gradevinske i regulacione [inije. Postojeéi objekti koji se nalaze u
pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije, ne mogu se rekonstruisati, nadzidivati ili
dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. 1z prethodnog stava se izuzima potpuno ukopani dio zgrade
namijenjen za garaze.

Zgrada moze biti postavijena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske iinije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrsinama
(zelenilo T saobracajnice) najvide do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konadno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.

Postavljanje objekta u odnosu na susjedne parcele ne smije da ugrozi njihove uslove koriséenja
zemijista.

|lzgradnja na ivici parcele {dvojni objekti) je moguda iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Gijoj granici je predvidena izgradnja.

Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeceg manje od 4,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
predvidati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomocnih sa visinom parapeta 1,80. Na kalkanskim
Zidovima prema susjedima nije dozvoljeno otvarati prozore. Na objektima koji svojom bo&nom fasadom
gledaju na javni prolaz, sacbracajnicu unutar bloka, dozvolieno je ostaviti otvore na toj fasadi samo u
sluajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 4.0 metara i vide.

Nije dozvoljeno zatvarafi svjetlamike postojecih objekata, vec formirati iste ili sline u novoprojektovanim
objektima. Minimalna povriina svetlamika je 6,0m2. Minimalna Sirina svetlarnika je 2,0m. Povréina
svetlamika rauna se u neizgradeni deo zgrade. Minimaina visina parapeta otvora u svetlamiku je 1,80m.
Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlamik susednog objekta. Mora se
obezbediti pristup svetlamiku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nie dozvolieno nadzidivanje i
zatvaranje postojecih svetlarnika.

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti - 2,5 m

- jednostrano uzidani objekti - 5 m prema slobodnom djelu parcele

Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 4 m.

Minimalno odstojanje objekta od susjednog objekta je 4 m.

Kota prizemlja je:

e na pretezno ravnom terenu: najvide do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za

objekte sa podrumskim ifi suterenskim etazama, orjentaciona kota pada prizemlja moZe biti najvie
1.50 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena;



» na terenu u veéem nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50 m iznad kote
konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.(tekstualni dio DUP-a poglavije 6.4
strana 43)

Krovovi. Poslednja etaZa se moZe izvesti kao potkrovlje ili povuéena etaza.

Potkrovlje: visina nazitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.50m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do taCke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditt vrsti krovnog pokrivaéa. Optimalni nagib
krovnih ravni je 18-30°. Prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badZe ili krovni prozori.

Povutenom etaZom se smatfra fasadno platno poslednje etaze povuceno pod uglom od 57 stepeni u
odnosu na horizontalni ravan, odnosno fasadno platno povuceno za minimalno za 1.5metara od fasade
nizih spratova. Krov iznad povucene etaZe projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa
odgovarajucim krovnim pokrivaem. Voda sa krova jednog objekta ne smije se slivati na drugi objekat.

Visina vijenca iznosi:
S2 - Maksimalna visina vijenca iznosi 13,5 m, mjereno od konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg
djela objekta do gomje ivice krovnog vijenca

* na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivicekonstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza,

e na ferenu u vecem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gomje ivice konstrukcije
posljednje etaze ili horizontalnog serklaza.

Nivelacija urb.parcela. Planom je cdredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivefacija
prostora za izgradnju objekata. Visinske kote na ulicama su. bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih taCaka i dobijaju se interpolovanjem.

Rekonstrukcija prizemlja postojecih objekata

Rekonstrukciju i prenamjenu prizemlja postojecih objekata izvesti u skladu sa sliedecim uslovima:

- Ulaze u planirane sadrZaje u prizemlju rijesiti na pravcima glavnih pjeSackih tokova i tako da budu u $to
blizem kontaktu sa pjesakom.

- Adaptacija ovakvih prostora mora bifi izvedena na takav nacin da ni¢im ne narusi konstruktivne,
oblikovne i stilske karakteristike postojeceg objekta. Svi novi elementi vidni na fasadi moraju se bojom,
materijalom i formom uklopiti u zateceni izgled.

- Aktiviranje prizemlja koja nisu u nivou terena u sluéajevima, kada se ne moZe direktno prici sa trotoara,
moZe se izvesti [ stepeniStem koje mora da se nalazi unutar objekta. (strana 44)

6. USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postojeci objekti na parceli &iji indeks izgradenosti premasuju indeks za zonu zadat ovim planom ne
mogu se dogradivati, vec je dozvolieno samo tekuce odrzavanje, adaptacija i pretvaranje tavanskog
prostora u stambeni, odnosno stambenog i pomocnog u poslovni ukoliko ispunjava ostale vaZece
propise, kao i poboljSavanje uslova stanovanja (izgradnja kupatila, zamena instalacija, uvodenje
centralnog grejanjaii sl.).

Ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim za njega vaZe pravila kao | za svaku novu gradnju u toj
zoni.

Postojeci objekti na parceli Ciji stepen zauzetosti premasuju stepen zauzetosti za zonu zadat ovim planom
a Ciji je indeks izgradenosti manji od zadatog mogu se nadzidivati do planiranog maksimalnog indeksa
izgradenosti.



Postojeci objekti na parceli koji zauzimaju manje od planiranog indeksa zauzetosti parcele 0,40, odnosno
objekti ¢ija BRGP je manja od maksimalne za tu parcelu, mogu se dogradivati odnosno nadzidivati do
ispunjenja zadatih urbanistickih parametara.

Zanovosagradene stanove na parceli takode je obavezno resiti parkiranje- garaZiranje na parceli. Ukoliko
tehnicki nije moguce resiti parkiranje na parceli za planiranu dogradnju, moguce su intervencije samo u
cilju preosirenja postojecih stambenih jedinica, bez moguénosti formiranja novih stambenih jedinica.

Novosagradeni delovi objekta moraju svojim dimenzijama, materijjalima i stilom da se uklapaju kako sa
starijim objektom, tako i sa okolnim objektima. Nadzidivanje predmetnih objekata je moguée ako se
istraZivanjima utvrdi da je isti fundiran na odgovarajuci nacin i da uvecanje optere¢enja na temelje nece
izazvati Stetne posledice po objekat. U suprotnom potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije na
temeljima kao sanacione mere ili pak u terenu, kako bi se omogucilo prihvatanje dodatnog opterecenja.
Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova obavezno je provieriti staticku stabilnost objekta i
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji. (poglavije 6.9, strana 44-45)

7. URBANISTICKI PARAMETRI
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U grafickom prilogu br. 4 — Planirana reguiacifa i nivelacija, na predmetnoj urbanistickoj parceli oznadena
je spratnost P+4+Pk.

Ukoliko postoji neusaglasenost izmedu urbanistickih pokazatelja datih u tabeli i grafickog piloga - list 4
“Planirano stanje - regulacija i nivelacija”, vaZeca je sprainost iz tabelarnog priloga.

U obije zone postoje zateSeni objekti koji prema3uju jedan ili vise urbanistickih parametara dozvoljenih
planom. Oni su evidentirani u tabelama po bickovima i grafickom prilogu kao izuzeci i na njima su
zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cifju odrzavanja. (strana 38)

Na gradevinskoj parceli nije dozvoliena izgradnja drugih stambenih i poslovnih objekata u zaledu parcele.
Dozvolieno je saniranje i tekuée odrzavanje postojecih objekata u zaledu parcele do privodenja parcele
planiranoj nameni.

Ako se maksimalno dozvoljena obracunata BRGP na osnovu vazece spratnosti iz grafickog priloga
BRGP ne slaze sa onom iz tabele, vaZi vrijednost iz tabelamog priloga.(tekstualni dio DUP-a poglavlje
7.0 str. 54)

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta (SluZbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze racunaju se; suteren, prizemlje i spratovi , a u podzemne etaze:
podrum.

8. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA



Za svaki postojeti objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem il dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata SluZbeni list CG, br. 64/17,
44/18, 63/18 | 11/19) i dokazati; da je objekat fundiran na odgovarajuéi nadin, da uveéanje opterecenja
na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, sacbraéajnice i instalacije,
da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuiju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervenciie, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabiinost.

U tekstualnom dijelu plana navedena je smjemica: “Prije zahtjeva za izradu urbanisticko-tehnickih uslova
obavezno je provjeriti geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu uslova iz tacke UTU za
stabilnost terena i objekata | prihvatljiv nivo seizmickog rizika." U skladu sa tom smjernicom podnosilac
zahtjeva je dostavio Elaborat o geomehanickim odlikama tla za kp 2001, 2002 | 2003 KO Budva — Babin
do broj 10511 od 16.03.2004. godine koji je odraden od strane Biroa za geotehniku | hidrogeologiju doo
Niksic.

9. UsLOVI ZA ZA_éTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH i
DRUGIH NESRECA

U cilju zadtite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni
list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(Sluzbenti list CG broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom pofrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 i
viSe efaza i objekie za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni
centri i sliéno}, shodno lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (Sluzbeni list CG broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtievima za zastitu garaza za
pufnicke automobile od poZara i eksplozija {Sluzbenti list CG broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za ruSenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

10. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije i dogradnje objekata, kao i adaptacije - dozidivanje, nadzidivanje, zatvaranje i
otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl., potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski
uskladeni.

11. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE
Ogradivanje urbanistiCke parcele nije predmet ovih urbanisticke-tehnickin uslova.

12, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE
Pejzazno oblikovanje urbanisticke parcele nije predmet ovih urbanisticko-tehnickih uslova.
13. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

lzgradnja/ postavljanje/ rusenje pomoénih objekata nije predmet ovih urbanistiCko-tehnickih uslova.



14. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povriine vefe od 1000m?, stambeno-poslovne objekie koji imaju vise od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (SluZzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za koje se wrSi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), neophodna je izrada Efaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekie za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivoinu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zastiti od buke
u Zivotnoj sredini (Stuzbeni list CG 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (Sluzbeni list CG broj
50/186).

15.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

16. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kultuma dobra od medunarodnog i nacionalnog
znataja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, 5to nije slucaj u ovom predmetu.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
usLovi

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze |

postrojenja i karta telekomunikacija. Defaljnije tehnicke uslove za prlkljucenje ovaj Sekretarijat, po

sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora. .

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zatitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elekfronskih komunikacionih mreza, cdnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefregulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukfure nalaze se na sajtu
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisni¢kog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku dielatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projekfovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeda i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno flanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U sluc¢aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaZtite i ograniCenjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
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cievovoda sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukeiju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istraZivanja | drugih radniji koje mogu trajno, povremeno il privremeno uticati
na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama
(Sluzbeni list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73110, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/186). Pribavijanje vodnih
uslova nije potrebno za koriSéenje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode | u slucaju kada novi
ilirekonstruisani stambeni objekat ifi manji poslovni I drugi objekat (koji se gradi u skladu sa
odgovaraju¢im prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod | kanalizaciju, a
vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitame potrebe,

19. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka acrodrome.

20. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi priklju¢enja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji moguénost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata). U tom smislu, za izgradnju na katastarskoj
parceli koje se ne granici sa izvedenom saobracajnicom, neophodno je prije podnosSenja prijave gradenja
obezbijediti, sudskim putem, pravo sluzbenosti prolaza.

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu.
Neophodan parking, cdnosno garazni prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta.
Ne dozvoljava se prenamijena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr. prodavnice, auto —
radionice, kancelarije i sl.).

Potreban broj parking mjesta za delatnosti koje se mogu odvijati u okviru stambenih objekata obezbijediti
prema nomativu {tekstualni dio DUP-a poglavije 6.10 strana 45);

Funkcija | Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA | 1 vozilo za stan do 100 m2, 2 vozila za veéi stan
APARTMANI | 4 vozila za 5 apartmana
HOTELI ! TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 vozilo za na 6 lezajeva
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) | 1 vozilo na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT | 1 vozilo na 100 m2 bruto povriine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! | 1 vozilo na 4 stolice
TRGOVISNKI SADRZAJI | 1 vozilo na 80 m? bruto povrsine
OSTALI SADRZAJI | prema analizi planera - projektanta

21. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA



Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja cobjekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom, Sl. list Crne Gore broj 43/13 1 44/15. ,

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 48. Pravilnika, predvida: za stambene
objekie je iz Clana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupalnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora.

22. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (SluZbeni list CG broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢i smanjenje gubitaka foplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravinom orjentacijom objekata i koriscenjem sunceve
energije, koris¢enje obnovijivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske eftkasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrZaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

Analizirati iokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacie kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalinog koriscenja energije treba iskoristiti
sve mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastifi se od pretjeranogf osuntanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
prefierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrodnja
energije za vieStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologiie za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdie god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za
30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme profiv prekomjerne insolaciie (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanijila pofrosnja energije za viestacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opétinski propisi,
broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javija prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proraduna koristifi podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim  hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

23. USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavijanje kontejnera za smeée kao i njihov potreban broj predvidieti u saradnji sa nadleZnim
komunalnim preduzecem, a imajuéi u vidu produkeiju cvrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna
o porastu broja korisnika prostora tokom [jetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog
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praznjenja prilagoditi kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje kontejnera za
smece trebaju biff $to blize javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez iviénjaka) u odnosu
na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema sacbraéajnici. Nise za postavljanje kontejnera za smede
moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &jja visina ne moze biti veéa od
1,50 m

24. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

S obzirom da se ovi urbanisticko-tehnicki uslovi odnose na rekonstukciju objekta u cilju izgradnje otvora
u zidu, fazna gradnja nije predvidena.

25. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

Planom vieg reda, PPPNOP Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno je propisano:

Plana generalne requlacife, ali na nacin da se potuju odredbe i smjemice ovog Plana u smislu
postovanja koridora infrastruldure i mjera zastite za&ticenih prirodnih i kuturnih dobara.”

*8. Vazeca planska dokumentacija niZeg reda, a koja nije u skladu sa pravilima ovog Plana,
primjenjivace se do izrade Plana generaine requlacije, a daje se mogucnost i njene izmjene i
dopune, odnosno stavijanja van snage i izrade novog plana, prema Odluci nadleznog organa.

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastruktumim koridorima — hidrotehnickom mrezom, iz obuhvata
PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 2003/2 KO Budva se nalazi u trasi koridora hidrotehnitke mreZe (postojeci lokalni
vodovod) u obuhvatu PPPNOP.

Preklapanjem geodetske podioge sa ostalim infrastruktumim koridorima, zaticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat. parcele ne nalaze u trasama
koridora infrastrukture ni u zasticenim zonama u obuhvatu PPPNOP. :

26. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nagin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanistiko-

tehnickih usiova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor mozZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvieStaja o pozifivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S|. list
CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaéa radova
- Ugovora o angaZzovanju struénog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemijistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti. za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na sajtu  Ministrstav  odrivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa élanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak
u analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

U tekstualnom dijelu DUP-a navedeno je sledece: "U obje zone postoje zateceni objekti koji premasuju
jedan ili vise urbanistickih parametara dozvoljenih planom. Oni su evidentirani u tabelama po blokovima
i grafickom prilogu kao izuzeci i na njima su zabranjene bilo kakve intervencije, osim onih u cilju
odrzavanja.” (poglavije 4.2.2, strana 38) PoStujuci navedene smiernice, za postojeéi predmetni
objekat dozvoljava se samo rekonstrukcija koja se odnosi na izradu otvora u armirano betonskom
zidu suterena u osi “C” oznacenom kao POS ZC u Glavnom projektu konstrukcije, u cilju spajanja
dvije prostorije. Rekonstrukcija se NE ODNOSI na dogradnju i nadgradniju ili bilo kakve izmjene
na objektu osim navedene.

27. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Obradivaé
Samostalna savjetnica lll za urbanizam Samostalna savjetnica Il za urbanizam
Mila Mitrovi¢, dipl.ing.arh. ——Maja TiSma, dip/l:i/ng. arh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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BUDVA

Broj: 104-919-1913/2021
Datum: 19.02.2021.
KO: BUDVA

CRNA GORA

. RN o
\E})U//

36000000322
0 G
104-918-1913/2021

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIAT ZA URBANIZAM I

ODRZIVI RAZVOI], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 294 - IZVOD

Podaci o parcelama

= .| Broj Plan 4 Potes ili Natin koriséenja Bon. 2 =
Broj Podbroj| ,orage | Skica |DAWM uPIS2|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Ko | Povint iy S Triee
2003 2 13 BABIN DO Dvoriste 75 000
81/12 RAZMIENA
2003 2 1 13 BABIN DO Stambene zgrade 477 0.00}
T1/07. GRADENIE
Ukupno 552 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000011006221 - ,SKUPSTINA ETAZNIH VLASNIKA,, Zajednitka nedieljiva etaZna svojin 0/0
0 UL.PRVOMAJSKA 4,A-BUDVA BUDVA 0
Podaci o objektima i posebnim djelovima
] Nati Sten; ™
Broj Podbroj | Broj e s Godina | Spratost/ Sprat Viasnlk i oelinc peava
zgrade Sebnost izgradnje e » Mijesto
2003 2 1 [Stambene zgrade 1P3 Zajedni¢ka nedjeljiva etaZna svojn 0/0
- .SKUPSTINA ETAZNIH 0000011006221
PRAVNI PROPIS . ol LG
UL PRVOMAISKA 4,A-BUDVA 0
2003 2 1 [Garaza 1 2P Svojna T7T
BURIC LIUBOMIR 2605971237011
:”SE R 18 | ALEKSANDRA
BABIN DO BB Budva Budva
1 araza Susvoyna T7Z
= - e Z 2P| SPADUER JELENA 2510988217994
19
f UL.DALMATINSKA BR.53. 0
1 Susvojina 172
FILIPE JOHN WILLIAM 6036000014531
WESTMEADAUSTRALUA - br.pas. br.pas.
Svojina T7T
s : - . 3 2P| BUZOV ALEXANDER 6036000011227
19
F RUSKA FEDERACUA RUSDA 64 No 64 No
SVoung T71
e . g i * 2P| BIELICA RADOSLAV MILKA 2206981715327
19
5 MITE RAKICA 24 BEOGRAD
“Svajma T71
e 4 N i i 2P | MIOVIC DRAGAN MAIJA 2904975237013
19
; UL.PRVOMAIJSKA BR 4a.BUDVA
2003 3 1 Garaza s 2p | S T77T
BURIC LIUBOMIR 2605971237011
JrUEQYRIA 19 | ALEKSANDRA
3 BABIN DO BB Budva Budva
Svojina T77
. ’ ' Kurovia & 2P| MILOVIC  ALEKSANDRA 1401991225011
19
3 UL. JOVANA TOMASEVICA BR. 2, 0
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . . Naéin koriScenja FD Prava
Braj Podbroj Brn_:l Osnov sticanja Godina Spr:;)tnostl Sprat Vlasnik ili nesilac prava
zgrade Sobnost izgradnje avrsina Adresa, Mjesto
2003 2 1 [Gara%a Svojina 171
K UPOVINA 8 fg MILOVIC ALEKSANDRA 1401991225011
1
UL. JOVANA TOMASEVICA BR. 2, 0
2003 2 1 [Poslovni prostor 9 2p | = 7T
BURIC LIUBOMIR 2605971237011
1 15E OSNOVA 20 | ALEKSANDRA
BABIN DO BB Budva Budva
2003 1 [Poslovni prostor Vo ma 7T
z UPOVINA 10 z‘l' - D00, ALBISEH, BUDVA 0000002677890
1
MEDITERANSKA BB BUDVA
2003 2 1 [Poslovni prostor Svopng T71
UPOVINA n ?2’ - . VESING,DOO BAR 0000003208460
BULREVOLUCHE BB BAR BAR 0 0
2003 2 1 oslovni prostor SVopna 771
UPOVINA 12 [‘: - D00, ALBISEH, BUDVA 0000002677890
1
MEDITERANSKA BB BUDVA
2003 2 1 [Poslovni prostos SusVo g LA
NIMIENA 13 ;‘; DRAGOVIE VIERA 2405940215150
10
Q.REVOLUCHE 12 PODGORICA
1 Susvojing 1/2
DRAGOVIC DUSAN VLADIMIR 0802970210244
OREVOLUCUE 12 PODGORICA
2003 2 1 [Stambeni prostor Svajlaa 177
DDRZATPOKLON 14 ;i MAL. NUROVA SAIDA 6036000012626
bo
RUSKA FEDERACUA RUSUA
2003 2 1 (Stambeni proster 15 1p | 2vosns 71
UPOVINA i BJELICA RADOSLAV MILKA 2206981715327
D0
MITE RAKICA 24 BEOGRAD
2 T [Stambeni prosto Svopna R
2003 CRADENE 16 lg MYSHENKOVA EMILIYA 036000006147
)
RUSKA FEDERACUA -
2003 2 1 {Stambeni prostor =vaJina 17l
UPOVINA 17 ;2 SPADIJER PETAR 0907993232004
20
BUDVA BUDVA Budva
2003 2 1 [Stambeni prostor Svopna 175
N ASLIEDE 18 3‘; RADULOVIC DAVOR 2602985210311
0
PODGORICA PODGORICA 0 0
1 [Stambeni 1 SUSVOJIY T7Z
2003 2 L UPOVINA 19 P | BENEVALENSKIY IGOR 0000007833558
99
30
RUSKA FEDERACIA RUSKA
1 Susvajina 172
BENEVALENSKAYA LARISA 0000002560505
RUSKA FEDERACUA RUSKA
2003 2 1 [Starmbeni prostor Svouna 171
CUPOVINA 0 4‘; VARAKSIN STANISLAY 0000004532216
DO,
RUSKA FEDERACIA RUSKA
2003 1 [Stambeni prostor Svoana T7T
g KUPOVINA a 4: ANDUSIC STEFAN 0603989254991
1
DUBOVICA LUX B3/13 BUDVA 0
. 1 ISt b 10 SVONL T7T
2003 2 ofﬁﬂ} POKLON 2 4: MARKOVIC MILOS 2307988230028
10
UL.PRASKA BRS.BABIN DO -BUDVA
1T Ktambeni St SVOLS T7T
200 2 KUPO\I:;:&O “ B 82 PERUNOVIC SINISA 1409976250019
£}
UL.BAJA PIVLIANINA BR31,CETINIE 0
1 [Stambeni SVORT T7T
2003 2 GRABENVE u P1| pETRASINOVIC ZORICA 1108955715739,
10 38
HADZ] RUVIMOVA 15 BEOGRAD
i Svojing 7T
2003 2 I' premben: prostor 2 P1| MARKOVIC GOJKO IVANA 1512975215053
é(UPOVlNA o
0 NOVO NASELIE KRUSEVAC 12
H bVO na T
2003 2 i AR % P1 [ SEERANOVIC MIRKO 0201970215056,
o 46 | SVETLANA
GAVRILA DOZICA | PODGORICA
2003 2 1 tambeni prostor 77 Pl bVDsz
E,IgE OSNOVA o |~ DECEMBAR.D. 0.0. BUDVA 00D00O2909731

Tal
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Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broj Podbraj

Broj
zgrade

Natin kori§éenja
Osnov sticanja
Sobnost

PD
Godina
izgradnje

Spratnost/ Sprat
Povriina

Prava

Vlasnik ili nosilac prava

Adresa, Mjesto

2003 2

1 [Stambeni prostor

28

Pl

SVe AL

VUJSIC ANDJELKA

4
BULREVOLUCLHE BR.4.BAR BAR

L WS

2111963225060

T/l

2003 2

29

Pl SVOuE

KAZAKOV GEORGI
82
RUSKA FEDERACUA RUSKA

6036000006748

30

PN | Sropma

BUZOV ALEXANDER
181
RUSKA FEDERACHA RUSHA 64 No

LY
6036000011227]
64 No

2003 2

3

PN SVOpna

ZHUKOVICH VLADISLAV
78
RUSKA FEDERACIIA RUSKA

7T
0000002596085

2003 2

SYO[na

PN | MUTOVIC DRAGAN MAJA

UL PRVOMAJSKA BR4aBUDVA

1YY
2904975237013

Vi

2003 2

33

SUSVOL

PN | 3pADIER JELENA
17

UL DALMATINSKA BR53.
Susvojt

FILIPE JOHN WILLIAM

WESTMEADAUSTRALUA - brpas.

2510988217594

0
1/2
6036000014531

br.pas.

LAY

2003 2

1 [Stambeni prostor
UPOVINA

34

SVona

PN RRYKOVA ALLA
76

- - EABI6501

6036000011668
EAS516601

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

PD

Redni

broj Natin koriS¢enja

Datum upisa
Vrijeme vpisa

Opis prava

2003 2

10

1 Poslovni prostor

31/03/2020

745

Hipateka
A PO UGOVORU O

ZABILIEZBOM ZAB
HIPOT POVIERIQCA UZ PRIST,

IZ BUDVE.

ZABILIEZBA HIPOTEKE U IZNOSU OD 50.000,00
EURA U KORIST INVESTICIONO-RAZVOINOG
FONDA CRNE GORE AD KAOQ HIPOT.POVIERIOCA ,
KREDITU BR.05-13011-1997-20/1,
PARTIJA 0041102025170 OD 16.03.2020. GODIN!
RANE OTUBDENIJA,
I IZDAVANIE U ZAKUP BEZ PISANE SAGLASNOSTI
AK DU NA
NEPOSREDNO PRINUDNO IZVRSENIE BEZ
ODLAGANJA. NOTARSK! ZAPIS UZZ BR. 297720 OD
19.03.2020, GODINE NOTARA VUKSANOVIC BRANKE

OPTEREE&?.SIA

2003 z

2z Poslovni prostor

28/12/2020

13:17

ANEKS
NKCG KO 15
NOTA]

G
I UZ ZABI
P O

POTRA!
oD 22.122020.G.

BR.l ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.1125/20
20 0%22.12_2020.6 SACINJENE KOD

ANKA NA
ENJE NAKON DOSPIELOSTL
ANJA. UZZ BR.1125/20 NKCG KO 152/2020

2003 2

It

1 Poslovni prostor

24/09/2020

14:38

02.10.2022G.

ZABILIEZBA DUGA U KORIST PRODAVCA U
IZNOSU OD 60.000,00 E SA ROKOM DOSPIIECA DO

2003 2

12

1 Poslovni prostor

07/1172017

14:45

HHpoEkT
ZAB I REDA NA

OBEZBJEDENIA

HIPOTEK POVIERIOCA I PRISA
ODLAGANIA.

A HIPOTEKE
IZJAVE BR.UZZ 600/17.0D
[POTEKARNOG POVIERIOC,

B VANJA POVIERIOCA PO
UGOVORU O KREDITU-KREDITNA PARTHA BR 00-
411-0900058.0 OD 27.102017.G NA IZNOS 0D

NEPOSREDNOQ PRINUDNO IZVRSENJE BEZ

OSNOVU
10.10.2017.6 u

2003 2

12

2 Poslovni prostor

27/08/2020

9:38

Hiporeka

ANEKS BR. | ( ZALOZNE JZJAVE NOTARA
VUKCEVIC SLAVKE IZ BUDVE UZZ BR. 600/17 OD
30.10.2017. GODINE 5 NOTARSKI ZAPIS UZZ IR
337720 OD 18.08.2030, GODINE NOTARA VUK
SLAVKE IZ BUDVE, KOJM SE MUENJA ROK
OTPLATE KREDITA DO 27.01.2025. GODINE.

EVIC
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Podaci o teretima i ogranifenjima

Broj Podbrojl Broj
zgrade

PD

Redni
broj

3w s

Nafin Kori§¢enja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

2003 2 1

12

Poslovni prostor

03/02/2021

9:11

Hi
ZApfo 0 PRAVO - HIPOTEKA U IZNOSU OD

30.000,00 EURA U KORIST KOMERCIJALNE BANKE
KAO HIPUI'EKARN(? POVIERIOCA,
SA ZABRANOM OTUDENJA, OPTERECENJA 1
DAVANIJA U ZAKUP PREDMETNE NEPOKRETNOSTI
BEZ SAGLASNOSTI HIPOTEKARNOG POVIERIOCA I
PRISTANKOM NA IZVRSENJE BEZ ODLAGANJA
NAKO DOSPJELQSTI OBEZBIJEDENOG
POTRAZIVANJA, NOTARSKI ZAPIS UZZ BR. 57/21 OD
%{,%l V2EO2I GODINE NOTARA VUKCEVIC SLAVKE IZ

2003 2 1

17

Stambeni prostor

02/10/2018

13:39

teka

RESKO POTRAZIVANIE BR. 21-213-U-298%1 OD
04.05 2015 OD. U IZNOSU OD 2.703,20 EURA U
KORIST OPSTINE BUDVA.

2003 2 1

17

Stambeni prostor

19/04/2019

14:20

Zabil eden

fe&&ﬂ RflngNJA VR?VRSENJU 1 BR.S7¥#18.0D
:11)42019 G JAVNOG 17 VIC IVANA
1Z PODGORICE SVOJINA - ’I'IKHA.NDV]CH ANDE.Y

2003 2 1

Stambeni prostor

2710612017

T44

1311
U IZNOSU OD 18.000,00 EURA U KORIST A%KA
BANKE AD PODGORICA, SA OBA\’EZOM D
DA NEMA PRAYVO DA OPTERETI I OTUD.
NEPOKRETNOST BEZ PISM. SAGLA. IPO
POVIERIOCA. PRISTAJANJE NA IZVR ENJE BEZ
ODLAGANJ'A NAKON DOSEJELO
OBEZBL ANJA, UZZ BR 017
gmgzon GODINE, NOTARA VUKSANOVI

2003 2 1

27

Stambeni prostor

22/01/2021

98

Zabiljeiba_rieden
fe FZBA R IZVREENJU JAVNOG IZVR
I'I‘EUA VUIOVT VLADANA 1Z KOTO IBR
2501120 OD 30.12.2020.GODINE I ZAKLIU 1BR
2501720 OD 30.12.2020. GODINE.

2003 2 1

29

Stambeni proster

09/10/2018

8:34

ZabiljeZb. resko, trafivanja
zmafu&g:\ HIP%‘H‘.KE— PORESKO POTRAZIVANIE
R.21-213-U4109 OD 07.06.2018.G U KORIST OP
BUDVA U IZNOSU OD 3.970.67 E,PORESKI
OBVEZNIK GEORGY KAZACHKOV /1.

32

Stambeni prostor

20/1172020

10:3¢

Zabtt{;:iba ZXErcskog
EI?.POTEP%}[I UKUPNOM osU
oD 1.322 1s E U KORIST Ol NE B VA-R_I ENJE

O OBEZB
UPRAVE LOKALNIH .IAVNIH PRIHODA O
BUDVA BR.21-213-U-3249 QD 25.11.2019.G.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




BUDVA

Korisnik: KORISNIK
Datum t vrijeme Stampe: 06.04.2021 13:27

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 4073 - I1ZVOD

Datum: 06.04.2021 13:27
KO-

Podaci o parceli

. . . Plan ' . Potes ili Nacin koris¢enja . 2 ‘
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m Prihogll
13 Stambene zgrade
2001 1 82/12 BABIN DO GRADENJE 290 0.00
13 Dvoriste
2001 82/12 BABIN DO RAZMJENA 308 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Mati€ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava;
. BURIC MILIVOJE MILETA .
» KorisCenje 11
Podaci o teretima i ogranicenjima
- .| Broj Redni| Nacin Daturn .
Broj/podbroj zgrade PD broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Stambene
2001 1 1 zorade 13.11.2012| Nema dozvolu GRADJEVINSKU.
Stambene ZabiljeZba rjesenja o izvrSenju ZABlLJEZBA DOPUNSKOG
2001 1 1 zorade 04.03.2021| RJESENJA O IZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA SAMARDZIC
S BRANKE [Z KOTORA BROJ i-184/21 OD 23.02.2021. GODINE.
Stambene ZabllJezba rjedenja o izvrSenju ZABILJEZBA DOPUNSKOG
2001 1 2 rade 04.03.2021| RIESENJA O 1ZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA SAMARDZIC
z8 BRANKE IZ KOTORA BRQOJ I-184/21 0D 23.02.2021. GODINE.
Zabiljezba rjesenja o izvisenju ZAB]LJEZBA DOPUNSKOG
2001 0 1 |Dvoriste |04.03.2021| RJESENJA O IZVRSENJU JAVNOG IZVRSITELJA SAMARDZIC
BRANKE IZ KOTORA BROJ [-184/21 OD 23.02.2021. GODINE.




[ZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 03. Planirana namjena povrsina

(Sluzbeni list CG, opstinski probisi br.11/12)
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Samostalna savjetnica [l za urbanizam,
Mila Mitrovi€, dipl.ing.arh.

Budva, 08.04.2021

. godine
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Samostalna savjetnica 11l za urbanizam,
Mila Mitrovié, dipl.lng.v\rh.
- N

Budva, 08.04.2021. godine



tZVOD 1Z DUP-a BABIN DO, Karta 05 Planirano stanje -Nacrt parcelacije, preparcelacije i saobracajno
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Samostalna savjetnica lll za urbanizam,

51, )
Y )

rieSenje (Sluzbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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Samostalna savjetnica ll] za urbanizam,
Mila Mitrovié, dipl.ing.arh.
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IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta 10. Planirana hidrotehnika infrastruktura
{SluZbeni list CG, opstinski propisi br. 11/12)
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IZVOD IZ DUP-a BABIN DO, Karta: 12, Planirana eléktroenérgefsk'ﬁ Infrastruktura

(SluZbeni list CG, opitinskl propisi br. 11/12)
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Samostalna savjetnica 11l za urbanizam,
Mila Mitrovic, dipl.ing.arh.
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IZVvOoD 12 DUb;a BABIN DO, Karta 14. Planirana telekomunikaciona Infrastruktura
(Sluzbeni list CG, opitinski propisi br. 11/12)
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Samostaina savjetnica lll za urbanizam,



Ll

BLOK 8 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE  ZAUZETOST PARCELE | POD OBJEKTOM SPRATNOST | INDEKS, BRGP
81 397.85 040 1594 peaerk ) 16 1 636
82 259,14 . 0.40 10366  P+2+Pk 16 |
83 15857 . 040 62.23 L Pe2Pk 16 |
84 14080 i 046 i 5632 P+24Pk | 16 |
85 140.49 ) i 040 56.20 P+2+Pk , 16
g6 - 183.19 .. ¢ _ bao__ I 328 C_P2+Pk_ | 16
8-7 301.91 __ 040 12076 1 P+3+Pk | 2.0
88 373.32 o 040 149.33 P+3+Pk ' 20
8.9 527.10 0.40 21084 ' P+2+Pk 16
8-10 424,01 T o040 16960 |, P+2+Pk | 16
811 365.95 0.40 14638 | P+3+Pk | 20
I p+24Pk 1.6
1= 1203

314.12 i
g1 I _7on04 | 040 | 28042 20| 140208
820 | 589.92 ] 0.40 23597 20 1 117984
g2 39116 0,40 15646 20 | 78232
&2 i, 71882 TR, ... SUOOONE MOV ... 20 | 143764
8-23 599,25 0.40 239.70 . P#3+Pk ' 2.0 ;1 119850
8-24 346.36 0.40 138.54 P+3+Pk | 20 | 69272
|sLoK 8 POVRSINA URBANISTICKE PARCELE ZAUZETOST PARCELE | POD OBIEKTOM | SPRATNOST | INDEKS { BRGP
m’ %/100 m’
9-1 270.18 0.4 108.07]  P+2+Pk 1,6] 432.29
9-2 307.58 0.4 123.03]  P+2+Pk 1,6] 492.13
9-3 207.30 04 82.92] P+2+Pk 1,6] 23168
9.4 698,53 0.4 279.41]  Pa2+Pk 16| 1117.65
9-5 594.1 0.4 237.64]  P+24Pk 16| 95056
9.5 ' 0.4 275.49F  P+24Pk 1,6] 1101.97

- PR
P+2+Pk

P+3+Pk

711734 0.4 284,69 P+3+Pk 2,0 142345
325854 0.4 130.34 P+24Pk 16| 521.36
- 180.28] 04 72.11 P+24Pk 16| 28845
634.05} 0.4 253.62 P+3+Pk 2,0] 1268.10
381.58} D.4 152.63 P+2+Pk 1,6] 61053
635.48 0.4 254,19 P+2+Pk 1,6] 1016.77
400.52 0.4 160.21 P+2+Pk 1,6 640.83

PP

ht) h—f nd _Fﬂ)r

sww .~

607.58 04 243.07]  P+2aPk 16] 97229
334.95 04 133,98 Pe3sPk 20! 669.90
347.00 0.4 138.80 P+3+Pk 20| 63400




