CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Cma Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-203/2
Budva, 26.04.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIJE Opétine Budva na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br.
87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
("Sluzbeni list CG" br. 70/17) i DUP-a Budva centar - izmjene i dopune (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” br. 25/11), evidentiranog u elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
regulaciju dijela TopliSkog potoka

1. LOKACIJA
Korito TopliSkog potoka - katastarska parcela br. 3070/1 KO Budva uz blok br. 16

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

Uvidom u Internet prezentaciju elekironske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG,
dana 26.04.2021.godine, konstatovano je da je u listu 304 za KO Budva na kat.parceli 3070/1 upisan
potok povrsine 4055m?, a kao vlasnik upisana je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na
Opétinu Budva - vode.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
Potok

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) potrebno je uraditi Elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, kako bi se tatno utvrdila povrSina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju
urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta je predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. prilaZe graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
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43/15, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica
Budva, u skladu sa ¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom
ovlaséenog lica.

5. PRAVILA REGULACIJE

Prikazana su u grafickom prilogu plana i definisana u tekstualnom dijelu plana — poglavije UTU za
izgradnju infrastrukturnih objekata.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka potoka, sa padovima
vodotoka koji moraju biti prilagodeni stabilnom rezimu tfoCenja radi izbjegavanja vecih erozionih
procesa. Time se smanjuju troSkovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u
najmanjoj mjeri narudava postojece ekolo3ko i biolosko okruzenje podruéja. Da bi se to postiglo grade
se kaskade — prelivi ¢ime se stabilizuje teCenje i omogucava taloZenje.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Oko vodotoka neophodno je ustanoviti zonu za3tite i u okviru nje preduzeti neki od sledecih radova:
- vodotoke treba antieroziono urediti, kombinacijom tehnickih mjera i biolodkih mjera zastite;
- regulaciju treba obaviti koris¢enjem kaskada (veliki poduzni padovi), pri prolasku kroz urbane
zone ili prije i nakon presjecanja sacbracajnice;
- uredenja vodotoka koji profiéu kroz urbane zone obavifi po principima tzv. urbane regulacije,
koriS¢enjem prirodnih materijala u skladu sa ckolnim prostorom;
- manje vodotoke, koji prolaze kroz naselje, radi racionalnijeg koriS¢enja povrsina, moguce je
pretvoriti
u zatvorene kolektore, dimenzionisane tako da se ne poremeti postojeci hidrulicki rezim teenja.

Da bi se precizno definisale zone zaStite vodotoka, obim i vrsta neophodnih hidrotehnickih radova,
neophodno je izraditi odgovarajuéu tehnicku dokumentaciju, kako bi se odredilo ekonomski i tehnicki
najpovolinije resenje.

Osnovne Karakteristile povrsinskog vodotoka su:

bujicni karakter, povezanost sa kisSnom periodikom u pogledu javljanja i protoka, neujednacenost sliva i
padova prema moru u zavisnosti od reljefne konfiguracije, visok koeficijent oficanja i visok erozioni
ucinak.

Bujicnom karakteru vodotoka doprinosi geomorfologija, gdje se izvori, po pravilu, javijaju na vidim
kotama, gdje se formiraju bujice, a potom relativno kratak tok do morske obale. Ovo podrudje pripada
zoni visokih prosjecnih godisnjih padavina sa vise od 3000 mm/god. Vodotaci po pravilu spiraju i nose
erodirani materijal sa istaloZavanje u priobalju ili na plazama. Pored povrSinske erozije, vremenom se
javlja i dubinska erozija koja ima izraZeni uficaj na geomorfologiju sa pojavom izrazenih jaruga, klisura i
drugih oblika usjeéenih korita.

Na vodotocima na granici urbanih podruéja potrebno je izraditi prepreke za zadrzavanje krupnijeg
nanosnog materijala, a izgradnjom kaskada ublaziti eroziju i omoguciti taloZenje sitnijeg materijala.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka potoka, sa padovima
vodotoka koji moraju bifi prilagodeni stabilnom rezimu tolenja radi izbjegavanja veéih erozionih
procesa. Time se smanjuju troskovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u
najmanjoj mjeri narusava postojece ekolosko i bioloSko okruzenje poedrucja. Da bi se to postiglo grade
se kaskade ~ prelivi ¢ime se stabilizuje teCenje i omogucava taloZenje.




Dimenzionisanje regulisanog korita potoka

Dimenzionisanje poprecénog profila se vrdi na osnovu maksimalne stogodisnje vode, a ako taj podatak
ne postoji, onda se dimenzionisanje vrSi na osnovu podatka koji se dobija od Hidrometeoroloskog
Zavoda CG.

Za dimenzionisanje regulacije korita potoka, polazi se od podataka slivnog podrucja i od usvojenog
racunskog inteziteta kise. Mjerodavni intezitet kiSe usvaja se na osnovu funkcijske veze intezitet —
trajanje — ponavljanje, gdje je =f{t,p), tj u zavisnosti od trajanja kiSe i povratnog pericda. Parametri se
ratunaju postupkom matematicke statistike.

Regulisanje ima zadatak postizanja potrebnog proticanja profila i pravilnog pronosa nanosa, odbrana
od izlivanja, zaStita podruéja od naplavina. Potok je bujicni, periodicni tok &iji reZim tecenja u
regulisanom obliku mora odgovarati rejefu, prirodi zemljidta, urbanoj zoni kroz koju prolazi, ali postujuci
prirodne zakone kretanja vode u neregulisanomm koritu.

Veliki poduzni pad razbija se nizom kaskada koje moraju biti dostupne redovnom odrzavanju i
uklanjanju nanesenog materijala u podnozju kaskada.

Izbor presjeka vodotokova se vrsi na bazi karakteristicnih proticaja.

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istrazivanjima {"Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vr3e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreze jedinice lokalna samouprave, shodno ¢lanu 7 tacka
20. Zakona o geoloskim istraZivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i
Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu
lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljino
odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-geoloSke i  geomehanicke karakteristike temelinog fla,
geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom
dobijenih podataka i zakljuCkom o uslovima i nadinu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.
Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vrsi Ministarstvo preko privrednog drustva (€lan 33). Odobrenje
za izradu geoloskih istrazivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvr3enih geoloskih istrazivanja
za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriS¢enje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrzavanje postojeceg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno ufi¢e na
oCuvanje stabilnosti terena.

Prilikom projekfovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom veéim od 20%, zbog
visokog seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih
mreZa, upotreba fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacije u tlu a za postavijanje glavnih
vodova komunalne infrastruktumne mreZe izbegavati nasut i nestabilan teren.




8. USLOVI ZA ZA$TITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U ciliu zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiti i spasavanju
(.Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (,Sluzbeni list CG" broj 79/04).

Elaboratom zaStite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za ruSenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastiti i zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista (“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Posebnu paznju posvetiti i zavrSnoj obradi obalnih zidova. Imajuéi u vidu da se tokom ljetnjih mjeseci
kolicina vode drastitno smanijuje, preispiteti mogucnost vizuelnog oplemenjivanja povrsinskog dna
korita (upotrebom razlicitih materijala i tekstura, bojom i sli¢no).

10. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivetnu sredinu (,SluZbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o procenti uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zaStite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,SluZzbeni list CG* br. 28/11) { Pravilniku o zvuénoj za&titi zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bifinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agenciie za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobraCajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuli radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi,
sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina.
Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskijucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu op3tine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjeenje i presadivanje maslina starih preko
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100 godina je zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

11, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

12. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, to nije sluc¢aj u ovom predmetu.

13. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elekironske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je
putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeCim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukture sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanisticke parcele.

U slucaju kada predmetna trasa izlazi na magistralni puta, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16. Zakona o putevima
(“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slu€aju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢élana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (*SluZbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radniji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.



14. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeCeg objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 |
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili maniji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajucim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni
vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | sanitarne potrebe.

U skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za:
- uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka
24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama)
- vodne uslove za izgradnju / rekonstrukciju lokalnih, nekategorisanih i Sumskih puteva sa
pripadajucim objektima i mostova od lokalnog znacaja (tacka 31 stav 1 ¢lana 115 Zakona o
vodama) , od Sekretarijata za privredu OpStine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granie sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavlja Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata i sa ¢lanom 2 Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru (“Sluzbeni list CG" broj
9/08) za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na
vodama od znacaja za Crnu Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode
Crne Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nainu i uslovima za obavezno
oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata (“Sluzbeni list CG" broj
07/08).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Op5tine Budva.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Cre Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznacavanije i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

16. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za ulice
elemente iz ¢lana 41, za pjeSacke — ulicne prelaze elemente iz Clana 42, 43, 44 i 45, a za javno
parkiraliste elemente pristusacnosti iz ¢lana 40.



17. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Planirati adekvatnu rasvjetu jer ce se prostor koristiti i u vecernjim satima. Rasvjeta treba biti $tedna
(preporuka je da se koristi solarna energija)

18. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja
moze se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistiCkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisti¢ku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo
koji nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.
19. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
priklju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeéeg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje
- Qvjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)
- Ugovora o angazovanju izvodaca radova
- Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz
o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje

7




saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrZzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

20. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




[ZVQD 17 DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 5.0: Detaljna namjena prostora
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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[ZVOD 1Z DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 12.0: Plan saobrac¢aja sa
analiticko - geodetskim elementima

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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1ZVOD 17 DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 13.0: Infrastrukturna riesenja,
vodovodna i kanalizaciona mreza i postrojenja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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IZVOD 17 DUP-a BUDVA CENTAR izmjene i dopune, karta 14.0: Infrastrukturna rjesenja,
elektroenergetska mreza i postrojenja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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1ZVOD 12 DUP-a BUDVA
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CENTAR izmjene i dopune, karta 15.0: Infrastrukturna riesenja,

telekomunikaciona mreza i postrojenja

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 25/11
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4/26/2021

Korisnik: KORI

SNIK

eKatastar

* Datum i vrijeme Stampe: 26.04.2021 17:08

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Datum:26.04.2021 17:08

KO: BUDVA

LIST NEPOKRETNOSTI 304 - IZVOD

Podaci o parceli

B : : Plan . Potes ili Nacin koris¢enja i 2] 5ot
oj/podbroj(Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kucni broj Osnov sticanja Povrsina m#|Prihod
13 Potok
3070/1 33/18 30.03.2018 |BIJELI DO ODLUKA DRIAVNOG ORGANA 4055 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
« CRNA GORA .
" Svojina 1/1
> E)PST[NA BUDVA - VODE Raspolaganje 1/1
" daci o teretima i ogranicenjima
. .| Broj Redni| Nacin Datum :
Broj/podbroj zgrade P broj |koris¢enja| upisa Opis prava
Pravo sluzbenosti PREKO PARCELE,NA POVRS.OD 77m2. U
KORIST KAT.PARC. 2114 -FRANETA ZORKE | LUKE PO 1/2.NA
420N v 1 [Potok  [30.03.2018f o cinvis UGOV.O USTURANI OV.1.BR.11223/08.1 ANEXA OV.|
BR.1307/10 OD 5.3.2010.
Zabiljezba zalbe [ZJAVLJENA NA RJESENJE OVOG ORGANA BR.
3070/1 0 2 | Potok 11.04.2018| 954-104-U-771/18 QD 28.02.2018. GOD. OD STRANE
ZASTITNIKA IMOVINSKO - PRAVNIH INTERESA CRNE GORE.
Pravo prolaza PRAVO STVARNE SLU_EBENOSTI PRIVREMENOG
PROLAZA PUTNICKIM VOZILOM | PJESICE U KORIST VLASNIKAM
3070/1 g 3 [Potok [20.04.2018) o) usNOG DOBRA KAT.PARE. 175772 K.O BUDVA UZZ 229/17
OD 26.12.2017 GOD




Cma Gora
Opétina Budva

Sekretarijat za privredu
Trg Sunca broj 3, Budva, Crna Gora, privreda@budva.me, www.budva.me

Broj: UPY ~d3-379 ) 24-31]f
Budva, 05.05.2021.godine

Na osnovu ¢lana 115 stav 1 tadka 24 Zakona o vodama (»Sluzbeni list RCG«, br.27/07 i »Sluzbeni list CGx, br,
32111, 47111, 48115, 52116 i84/18), &lana 18. Zakona o upravnom postupku (»Sl.list CGe, br. 56/14, 20/15, 40/16
137M17), po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj, Sekretarijat za priviedudono s i

RJESENJE

o O UTVRBIVANJU VODNIH USLOVA

Za izradu tehnicke dokumentacije za regulaciju dijeta Topliskog potoka na kat.parc. 3070/1 KO Budva,
uz biok br. 16, u obuhvatu DUP-a » Budva centar« izmjene i dopune (»Sllist CG - opstinski propisi« br. 25/11),
investitora Sekretarijat za investicije Opstine Budva, utvrduju se slededi uslovi:

1. Hidrotehnickim radovima regulacije potoka, prednost treba dati ofvorenim gradevinama zbog
funkcionalnosti i moguénosti odrzavanja.

2. Regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka, sa padovima vodotoka koji moraju biti
prilagodeni stabilnom rezimu teéenja i moguénosti taloZenja sitnijeg materjjala, radi izbjegavanja veéih erozionih
procesa i U najmanjoj mjeri naruSavanja postojeceg ekolodkog i biolodkog ‘okruzenja, $to se postize gradnjom
kaskada-preliva, koje moraju biti dostupne redovnom odrZavanju i uklanjanju nanesenog materijala u podnoZju
kaskada.

3. Na vodotoku planirati izgradnju prepreka za zadrzavanje krupnijeg nanosnog materijala,

. 4. |z korita vodotoka ukloniti eventualne ispuste otpadnih voda.
3. Hidrotehnickim regulacionim gradevinama sprijeciti dalje produbljavanje i degradaciju korita i omoguéiti

., ntrolisano proticanje i pri najveéem proticaju.

6. Ne smije se smanjivati, niti ugroZavati tok potoka, odnosno njegovu funkeiju prirodnog dotoka nanosa
u zonu plaZa i obavezno je odrZavanje i iséenje korita.
7. Propusti vodotoka ispod saobratajnica moraju biti projektovani tako da se onemoguci njihovo
zapusSavanje. Maksimalni protok iznosi 65 m3/s.
8. Zabranjeno je da se hidrotehni¢kim i drugim radovima vrsi suZavanje korita i zagusivanje propusta.
9. Zabranjeno je prevodenje zemljista (parcela} vodotoka u drugu namjenu.
10. Kada se projektuju zatvoreni kolektori mora se voditi raduna o kvalitetnom oblikovanju ulaznih gradevina
I 0 dionicama koje prolaze ispod sacbraéajnica. Poprecni presjek mora biti takvog profila da omoguéi nesmetano
oticanje, bez prepreka koje bi zadrZavale nanosni materijal i posebno da dimenzije profila omoguéavaju prohodnost
radi redovnog Ci¢enja i odrZavanja. Dimenzionisanje popregnog profila se vr&i na osnovu maksimalne stogodiSnje
vode. .
11. Nakon izrade tehnicke dokumentacije, treba podnijeti ovom Sekretarijatu zahfiev za izdavanje vodne
saglasnosti na istu, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama,
12. Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku od jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije
podnijet uredan zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 114. Zakona o vodama.



ObrazloZenje

Sekretarijatu za urbanizam | odrZivi razvoj, obratio se investitor Sekretarfjat za investicije opétine Budva,
radi izdavanja urbanisticko tehnickin uslova za izradu tehnicke dokumentacije za regulaciju dijela Topliskog potoka
na Kat.parc. 3070/1 KO Budva, uz blok br. 16, u obuhvatu DUP-a » Budva centar« (Sllist CG — opétinski propisi«,
br. 2511). '

Na osnovu &lanu 74, stav 5. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGe, br.64/17,
44118, 6318, 11/19 i 82/20), Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj je u cilju pribavijanja vodnih uslova po
sluzbenoj duznosti, uputio zahtjev broj 06-332/21-203/2 od 26.04.2021. godine Sekretarijatu za privredu opstine
Budva na nadlezno rjieSavanje.

Uz zahtjev je priloZzena slede¢a dokumentacija:
1. Nacrt urbanisticko-tehnigkih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za regulaciju dijela Topllskog potoka na
kat. parcelf br. 3070/1 KO Budva, uz blok br. 16.
2, lzvod iz DUP-a »Budva centar«- izmjene i dopune ( »Sl.list CG-op3tinski propisi br. 25/11).

U DUP-u Budva centar zastiti voda od zagadenja dat je prioritetni zadatak, koji ¢e se sprovoditi primjenom

mijera zabrane i obaveznih mjera:
- prevencije, spredavanja i otklanjanja potencijalnih Stetnih uticaja | moguéih rizika od zagadivanja u postupku
implementacile, pri realizaciji planiranih namjena (blokova i pojedinacnih objekata);
- otklanjanja postojecih uzroka zagadivanja;
- mjera kontrole kvaliteta i integralnog monitoringa stanja;
- obavezan je postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu pri realizaciji svih objekata, koji generiSu otpadne vode
prema Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»S1. list RCG«, br. 80/05).

Na osnovu priloZene dokumentacije utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za utvrdivanje vodnih uslova, pa je
na osnovu &lana 115 stav 1 tagka 24, Zakona o vodama odiu¢eno kao u dispozitivu.

Lokalna administrativna taksa ne placa se, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata {»Sl. list CG«, br.64/17).

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rje3enja dozvoliena je Zalba Glavnom administratoru Op3tine Budva u roku od 15
dana od dana dostavijanja.

Obradila:
Samostalni savjetnik |
mr Marija Kaluderovi¢

laer - /(qﬁm"é'&o‘-fc‘

Dostavljeno:
- Sekretarijat-u za urbanizam i odrZivi razvoj
- Komunalnoj policiji
-Arhivi
-Predmet
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Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj
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lelefon: +382(0)33/403-304, Tehnni¢ki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-374. IE-mail:tenickasluzba@vodovodbudva. me
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-203/3 od 29.04.2021. godme (nas brol 01-2329/1 od
29.04.2021. godine), koji je podnio Sekretarijat za urbanizam i odrzivi‘ razvo; C)pstme Bud»ﬁa a
za Sekretarijat za investicije OpStine Budva, izdaju se: 06’ ~ Ao 76’\2;3\4@ .
R ¥

TEHNICKI USLOVI ¥4 al, @’\“

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODA I FET/ZALN’E =

KANALIZACIJE 1 ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Za katastarsku parcelu broj: 3070/1 KO Budva, DUP ,Budva Centar*, na kojima je
Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sckretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj
Opstine  Budva predvidena regulacija djela Topliskog potoka, predvidaju se uslovi
projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

e D.o.o. .,Vodovod i kanalizacija® Budva nije nadlezan za atmosfersku kanalizaciju i
vodotoke, pa preporu¢ujemo da se za isto obratite nadleznom sekretarijatu.

e Ispod Topliskog potoka, u djelu koji je obuhvaéen ovim UT uslovima, prelazi fekalna
kanalizacija PVC 300 mm, kao S$to je prikazano u priloZenoj skici. Prilikom
projektovanja voditi ratuna o istom, uz eventualnu promjenu nivelacije ovog cjevovoda.

e Prilikom projektovanja, voditi se svim propisima i standardima iz oblasti
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda.

Ovi tehni¢ki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj
06-332/21-203/2 od 26.04.2021. godine (Sekretarijat za urbanizam i bdrzivi razvoj Opétine
Budva ).

SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE, VD IZVRSNI DIREKTOR

PROJEKTOVANJE ORGANIZA CIJU I RAZVOJ
e 2y Fttplel X meve |
A\

Momir Tomovié Igor Durasevié¢ Jasna Doki¢
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