CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-219/4
Budva, 04.06.2021 godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtievu “K.D.P. PROMOTION
AND INVESTMENTS LIMITED" iz Kipar na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br.
87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG” br.
70/17), i UP TN SkocCidevojka (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 07/09), evidentiranog u elektronskom
Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA

Urbanisticka parcela broj: 1 koju Cine katastarske parcele 1668/2, 1668/4, 1668/6, 1668/7, 1668/8 i
djelovi katastarskih parcela 1668/1, 1668/3, 1668/5, 1668/9 KO Rezeviéi |

Djelovi katastarskih parcela 1668/1 KO ReZevici | ulaze u trasu saobraéajnice po UP-u.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-4177/2021 za KO ReZevi¢i |, od 07.04.2021.godine, na katastarskoj
parceli 1668/1 KO Rezevici | nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1668/1 nema upisanih tereta
i ogranicenja, a kao viasnik upisan je podnosilac zahtjeva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam (ekskluzivni turisticki kompleks)
Na urbanistickoj parceli broj 1 planirana je izgradnja hotela,apart hotela sa depandansima i vila sa svim
potrebnim sadrzajima (strana 37)

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“SluZbeni list CG” br. 36/18) definisane su vrste i sadrZaj ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge
smjestaja i usluge pripremanija i usluZivanja hrane i pi¢a. Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (“Sluzbeni list CG"
br. 02/18, 04/18 i 13/18) ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od
znacaja za turizam i ugostiteljstvo.
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Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbent list
CG" br. 36/18) nije predvidena turisticka vila kao samostalna poslovna jedinica.

Clanom 29 stav 1 predvideno sledeée: “Turisticka vila je objekat koji moZze da bude u privatnoj svojini  koji
se nalazi { dio je turistiCkag rizorta i koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U élanu 21 definisana je ku¢a za iznajmljivanje turistima, kao arhitektonski i funkcionalno autonomni
gradevinski objekat sa sopstvenim dvoristem, koja se izdaje isklju¢ivo kao cjelina, pojedincu ili grupi turista
na odredeno vrijeme.

U ¢lanu 19 i 20 definisani su turisticki apartmani i furisticki apartmanski blok. Turisti¢ki apartman se sastoji
od dnevnog boravka, jedne ili viSe soba, kuhinje i kupafila i namjenjen je smje3taju turista na odredeno
vrijeme. Apartmanski blok se sastoji od 5 i vise turistickih apartmana u okviru istog gradevinskog objekta.

U &lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostitefjskih objekata
(“Sluzbeni list CG” br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjeStaja, pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a i napitaka i druge usluge
uobicajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog objekta sa
zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim i vertikalnim komunikacijama. Hotel moze da se
sastoji iz viSe gradevinskih objekata keji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima recepciju sa holom,
smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih ugostiteljskih objekata,
shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostalnu gradevinsku cjelinu koja moze da bude spojena sa
glavnim objektom, u kojoj se pruZaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluZivanja hrane, pi¢a
i napitaka pruZaju u glavnom objektu. Depadans je lociran u neposrednoj blizini hotela, motela i pansiona.
Depadansi mogu da koriste komercijalni naziv: bungalov, paviljon i vila.

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG” broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije pe planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanistiCku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovia§tena geodetska organizacija u skladu sa clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,SluZzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 3717
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podru¢na jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojeéim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vaZeteq zakona, je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio_urbanisticke parcele ne ufice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele.

Kroz izradu ldejnog riedenja urbanistiCke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih €lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog sistema
regulacije. Visinska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom
zauzetosti i indeksom izgradenosti) i maksimalnom spratnoscu za svaku urbanisti¢ku parcelu.




Za urbanisticku parcelu UP1 nisu definisani maksimalni indeksi (indeks zauzetosti i indeks
izgradenosti) URBANISTICKI POKAZATEL|l strana 41

Spratnost objekta — hotela,apart hotela | depandansa zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove
kombinacije. Planom je definisan maksimalni indeks izgradenosti i maksimalni indeks zauzetosti.
Kombinovanjem indeksa moZe se ostvariti razli¢ita spratnost objekta (hotela ) na nacin da se dioobjekta
gradi sa vecom visinom i predstavlja reper (kula),Cime se ne smiju prekoracitimaksimalni parametri zadati
UrbanistiCkim projekiom. Za vile su, u grafickom prilogu Idejna rieSenja objekata ,predloZena idejna
rieSenja i gabariti.

Zbog specificnosti terena i potrebnih preciznih ispitivanja terena , kroz ldejna urbanisticko-arhitektonska
rieSenja za UP 1 1 UP 2,koja ée biti izabrana sprovodenjem Javnog medunarodnog konkursa,{ koji ¢e
sprovesti opstina Budva ili nadlezni organ po Programu u kojem ce biti definisana kategorija turistickih
objekata u skladu sa razvojnim programima opstine Budva u oblasti turizma ), potrebno je provijeriti planska
rieSenja i moguénost primjene predloZenih Idejnih rjesenja objekata ovim Planom. (strana 35)

U prilogu Urbanistickog projekta su predloZena idejna rjeSenja objekata na urbanistickim parcelama.

UvaZavajuci izuzetnu vrijednost lokacije i planirane vee gradevinska zahvate na urbanistiCkim parcelama
UP 11 UP 2, obavezno je sprovodenje Javnog medunarodnog konkursa za izradu Idejnih urbanisticko-
arhitektonskih rieenja.Konkurs priprema i sprovodi opstina Budva u saradnji sa nadleznim Ministarstvom

Razlog za uslovijavanje Javnog konkursa ili angazovanje arhitekata dobitnika svjetskih nagrada u oblasti
arhitekture,na izradi [dejnog urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja, su smjernice PPO Budva koji prostor
(UP1) definise kao ekskluzivni turisticki kompleks sa 1500 kreveta,koji bi oplemenio obalu i u€inio jo3
atraktivnijim stjenoviti odsjek obale,a prostor (UP2) je ocijenjen kao atraktivan zbog vec formiranog
kulturnog pejzaza i formiranja atraktivnog ulaska u turisticko naselje Skocidevojka.

[zuzetno, Javni medunarodni konkurs se, prema odluci op3tine Budva i nadleznog organa-Ministarstva ,ne
sprovodi u slu¢aju angazovanja arhitekte dobitnika Pritzkerove nagrade ili RIBA nagrade (Royal Institute of
British Architects } uz preporuku da to buda arhitekta Zaha Hadid.

Prilikom rjeSavanja ovih kompleksa moguca su varijanina rjeSenja u okviru zadatih uslova dozvoljene
gradevinske bruto povrSine objekata i broja kreveta. Za ostale urbanisticke parcele preporucena je izrada
Idejnih rieSenja za povrine preko 3000m2,na kojima se gradi viSe objekata,a smjernice za izgradnju u
smislu zastite veC postojeceg zelenila definisane su Elaboratom Ekoloska analiza, radenim za potrebe
Plana, (izrada Elaborata uslov ljena PPO Budva ) i razradene ovim Planom. (strana 36)

lako je Zakonom o planiranju i uredenju prostora obavezan sadrzaj Urbanistickog projekta-ldejna rieSenja
objekata, predlozena Idejna rjeSenja moraju se u daljem postupku provjeriti i ponove uraditi od strane
Investitora za sve urbanisticke parcele, imajuci u vidu da se radi o zna¢ajnoj intervenciji na terenu, te da je
Elaboratom o geotehniCkim svojstvima terena za potrebe planiranja prostora i izgradnje objekata na lokaciji
Rezeviti i lokaciji Skocidevojka u Rezeviima (VH-Montenegro-poslovna jedinica Geotehnika Niksic-
Projektovanje i izvodenje geotehnickih,hidrogeoloskih i gradevinskih radova,mart,2006.god.) uslovljeno
dopunsko istrazivanje prije izrade projektne dokumentacije. (strana 37)

Arhitektura hotela mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent uz moguénost koridéenja
tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nacin tako da predstavlja atrakciju. Arhitektura objekata
moZe imati slobodnu savremenu formu, mora biti reprezentativna, uklopliena u prirodni ambijent, sa
mogucnoScu primjene fradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata primjenjenih na
savremen nacin. (sfrana 37)

Krovovi objekata su kosi u kombinaciji sa ravnim ozelenjenim krovovima ili ravnim krovovima koji se koriste
kao terase sa bazenima, (ukoliko su etaze objekta tererasasto povucene po terenu i to na strmom terenu).
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Podzemne etaZe u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski sadréaji za funkcionisanje
objekta ne ulaze u obracun gradjevinske bruto povrSine objekta.

Kompleks u kojem ¢e biti rijeSen interni kolski saobracaj, predvidena i definisana fazna izgradnja objekata
ili izgradnja sportskih i drugih potrebnih sadrzaja,pjedackih komunikacija,stepenista,panoramskih liftova,
podzemnih garaza i zelenila mora imati rijeSene i kolske pristupne i snabdjevacke saobracajnice , Cija ¢e
lokacija biti prikazana u ldejnom urbanisticko-arhitektonskom rjeSenju. (strana 38)

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju iskljucivo za definisane urbanisticke parcele.

Za urbanisticku parcelu UP1 nisu definisani maksimalni indeksi (indeks zauzefosti i indeks

izgradenosti) URBANISTICKI POKAZATEL]l (sirana 41)

Prema tekstualnom djelu plana UP TN Skocidevojka dati su urbanisticki parametri (strana 38)

PovrsSina urbanistiCke parcele.......cusuuernsrssrsessmsssossssssesssssssesssnsens 49 915 m2
Gradevinska bruto povrSina objekata.......cocecsemieeessinieeninesssncrensneea 756543 m2
Povréina pod objektima .....ccuucemiimssssesssnssmsssesnessass sussessasasasassnsasass 11487 m2.
Indeks ZaUZetoSti......coueememmimseremseeeesmresnrassussas sssssessasss sesassssssssssonsmsasss 0.23
Indeks iZqradenosti. .. e resssesissnessemnmssssssass sasssss sesasarsasssssansassssasssasse 1.51

Pretpostavljeni kapaciteti :
-hotel sa prateé¢im sadrzajima (restorani.bazeni,casino,heliodrom )-220 soba-600 kreveta

-apart hotel sa depandanSima.....ccessnsemmereseerersssessssessssssnasses 333 apartmana-900 krevefa
= VH]ueuuuerrnersesnensoeansnssesusnsnsrasssnnss snesssnsns sensnsss sonsssmsss smsosnazsozssasss svas oo stasasesassas 32 kreveta
Ukupan broj Kreveta....usmsisss mssss snssssssssessssseceassnssssasassssmsasssssssanas snassssases 1532 kreveta
Objekat P pod objektom m2 Gradevinska bruto P m2
hotel 3.285 22.350
apart-hotel sa depandansima___ 7.119 50.070

vila 1 262 756

vila 2 262 756

vila3 262 756

vila 4 297 855
Ukupno 11.487 75.543

Na osnovu Izmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“SluZbeni
list CG" br.33/14) u nadzemne etaze radunaju se: suteren, prizemlie i spratovi, a u podzemne etazZe:
podrum.



7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnigke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11} izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta
geoloskih istraZivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vece od 1000m® ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno Clanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloSkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrdenih geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehaniCke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljukom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istraZivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriscenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporu€uje zadrZavanje postojeéeg
drve¢a i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
* otuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena (3>20°, ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogeda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Stuzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zasfite od poZara za objekte sa 4 i viSe
etaZa i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m2 (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
slitno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili viSe poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zatiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilita
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektura objekata moZe imati slobodnu savremenu formu, mora biti reprezentativna, uklopljena u prirodni
ambijent, sa mogucénoS¢u primjene tradicionalne arhitekture i tradicionalnih materijala i elemenata
primjenjenih na savremen nagin.



Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekta i uslovima datim u
poglaviju Saobradaj i Pejzazna arhitektura. U okviru urbanisticke parcele definisati kolski pristup i nacin
parkiranja u skladu sa uslovima iz poglavija Saobracaj. U kompleksu se mogu graditi bazeni, trgovi,
parkiralidta, podzemne garaZe, heliodromi i drugi potrebni prateéi (komplementarni) sadrzaji u skladu sa
Idejnim urbanisticko-arhitektonskim rjeSenjem.

Svaka vila treba da ima pripadajuci slobodan prostor za koris¢enje min 1300 m2. Slobodni prostor parcele
urediti kaskadno i u terasama koji ujedno predstavlja zonu uredenog, kultivisanog zelenila hortikulturne
obrade na najviSem nivou. Intimnost ohjekata se postize prirodnim zelenilom i nije dozvoljeno ogradivanje
drugim vrstama ograda. Stepenista i panoramski liftovi moraju biti pristupacni i otvoreni za sve korisnike
prostora i posjetioce i omoguciti vezu sa sadrzajima Morskog dobra i stazom uz more.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljidta (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVIZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Intimnost objekata se postize prirodnim zelenilom i nije dozvoljeno ogradivanje drugim vrstama ograda.
{strana 38)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

[

Prostor zahvata UP-,Turisticko naselje SkoCidevojka “ predstavija jednu predionu cjelinu, koja je sa
biogeografskog aspekta raznolika i vrijedna. Vrijednost se ogleda kroz prisustvo razli€itih biocenoza i
brojnih predstavnika vrsta i po prisustvu maslinjaka. 1z ovog razloga je UP planirano:

- Maksimalno otuvanje autenticnih pejzazno-ambijentalnih vrijednosti predione cieline,

+ Maksimalno ofuvanje i uklapanje postojeteg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka
rjesenja,

= Ocuvanje, obnavljanje, uredenje i prosirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa stanovista pejzaznih
vrijednosti prostora-Zakon o Maslinarstv,

» Uspostavijanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

+ Uskladivanje ukupne koli¢ine zelenih [ slobodnih povrsina sa brojem korisnika-za turisticke objekte sa
3*-5%, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po lezaju;

« Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Postavljanje zasfitnih pojaseva, pored magistralnih puteva, postojetih vodenih tokova | kod

funkcionalnog zoniranja;

» Povezivanje planiranih zelenih povrsina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem;

- Uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih povrsina;

- Kori§cenje vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i uskladene sa kompozicionim | funkcionalnim
zahtjevima;
Prostor UP-, Turisticko naselje Skocidevojka “ obuhvata povrsinu od cca 21ha i Planom je predvidena
izgradnja objekata u sluzbi turizma (hoteli, apartmani, vile) . Takodje, se u okviru zahata predvidja i izgradja
urbanog zelenila, u okviru planiranih namjena. Od navedene povrsine pad urbanim zelenilom predvidja se
da najmanje 70%-75% bude zelenilo , a ostalo parterno izgradjeno (staze, trgovi, mini sportski tereni, platoi
i td.). Ocekivani nivo ozelenjenenosti zahvata Plana je 50% (samo zelenilo). Stepen ozelenjenosli (zelene i
slobodne povrsine) iznosi 48m2 / korisniku , na planiranih 3000 korisnika. U obracun nisu usle stjenovita
obala i kamenjar.

Smjernice za pejzazno uredjenie
-Linearno zelenilo (zelenilo uz kolske i pjeSacke saobracajnice, na parkinzima, drvoredi, skverovi |
td.)- ozelenjavanje saobracajnica, plocnika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv. linearnom
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sadnjom. U kompozicionom smislu, ovo zelenilo se rjeSava tako da predstavija "kiémeni stub" zelenih
povrdina.Ova kategorija zelenila pored estetske funkcije utiée na poboljSanje sanitarno-higijenskih i
mikroklimatskih uslova. Medutim, drvoredi kao sastavni dio zelenih povrsina predvideni su u svim naprijed
navedenim kategorijama zelenila.. Izbor vrsta u drvoredu zavisi prevashodno od njegove namjene u okviru
planiranih kategorija zelenila.Medutim, prediaze se drvored od Ofea europea i Quercus pubescens koja ima
dekorativnau i simbolicku vrijednost, a prepoznatliiv je simbol ovog kraja uz moguénost koriscenja Siblja i
Zivice u prizemnom sloju. Prilikom proviacenja saobracajnica kroz zahvat UP-a nepohodno je sauvati
postojecu vegetaciju narocito masline, koje se nalaze na trasi trotoara | u zoni regulacije. Medjutim, u
sluCajevima gdje su masline na trasi kolovoza neophodno je njihove presadjivanje na druge slobodne
zelene povrsine.

Za drvorednu sadnju potrebno je da se ispune sljededi uslovi:

o rastojanje izmedu drvorednih sadica od 5-9m,

0 min. visina sadnice 2,5-3m,

o min. obim sadnice na visini tm 10-15¢m,

o min. visina stabla do krosnje, bez grana, 2-2,2m,

o otvori na plocnicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m {za sadnju na plognicima),
0 obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na plocnicimay},

Pjesacke staze-uglavno su podrzane postojece pjeSatke komunikacie, koje su presjecale parcele i
predstavijale najkraéi put do plaze. Kako su ove staze bile improvizovane, neophodno ih je urediti.
Uredjenje podrazumjeva,najprije njihovu nivelaciju, poploCavanje, formiranje podzida, podesta.Plicnike |
podzide izvesti od prirodno lomljenog | klesanog kamena. Podzidesuvomede treba u gradevinskom
pogledu odrzavati kao "mekane" konstrukcije. Ekolo3ki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu
Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz Zivotinja).Suvomede ne freba da se zamenjuju
zidanim ili betonskim pofpornim zidovima. U pravcu pruzanja staza predvidjeti drvorede ili masive zelenila,
radi stvaranja sjenke, a moguce su i nastrenice-pergole sa puzavicama. Na platoima predvidjeti klupe na
betonskim podzidama za predah. Neophodno je predvidjeti rasvjetu.

Na parking prostorima obavezno predvidjeti drvorede. Prilikom formiranja drvoreda na
parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po jedno drvo, a kod poduZnog
parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo. Preporucuje se drvored na trotoaru ako je
trotoar irine min. 2,80m.

Skver- javne povrsine koje se nalaze u okviru sacbracajne namjene i planirani su kao skverovi
otvorenog i poluotvorenog tipa.To su manje povrsine koje freba rijesiti:

o skver otvorenog tipa na raskrsnici saobracajnica treba rijesiti parterno, vrstama Eija visina ne prelazi
visinu od 50cm(sukulenti, perene,Siblje i d.)

0 moguca je soliterna sadnja visokog drveca,

o neophodno je saCuvati i uklopiti postojecu vegetaciju,

o denivelaciju terena rijesiti terasasto-podzidama-suvomedjama,

o skverovi poluotvorenog tipa su povriine koje se oslanjaju na saobracajnice i ove povriine mogu da sluze
kao povrsine za kraci odmor,

o predvidjeti urbani mobilijar (klupe, korpe, svefiljke, esme, i td.), koji mora biti od prirodnih materijala
(kamen, drvo, kovano Zeljezo i td.),

o na mjestima, na kojima se ne ometaju saobrecajne vizure, mogue je posaditi masline koje su
namjenjene za presadjivanje prilikom regulacije saobra¢ajnica.

-Trg i vidikovci-pejzaZne terase-Povriina namijenjene za formiranje frga kao javne povrsine

nalazi se izmedju UP 1 i novoformirane pje3acke staze. Osnovna uloga trga kao prostorno planske
kategorije je estetska.Trg u konkretnom sluCaju treba da ima sve karakteristike Mediteranske pjacete.
Poplogani trg, zelenilo na plogniku ifi u manjim rondelama ili Zardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu.
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Moguce je postaviti skulpture, fontane,cesme i td. Denivelaciju terena resiti stepenasto, podzidama.
Materijali koji se koriste za zastiranje moraju biti prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi
moraju biti savremeno dizajnirani, od prirodnih materijala. Izbor bilinog materijala svesti na izrazito
dekorativne alohtone ili autohtone vrste.Za sadnju na plo¢nicima osnovni uslov je da bilini materijal ima
sliedece karakteristike:

+ sadni materijal mora biti zdrav i rasadnicki odnjegovan,

= sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 2,50-3,00m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 10-15cm,

« otvori na plo¢nicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plocnicima)

- obezbjediti zastitne ograde za sadnice u drvoredu(za sadnju na plocnicima),

- obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,
Sa navedeno trga nadovezuje se pjeCacka novoplanirana staza u okviru koje su planirani vidikovci,
odnosno pejzazne terase. Na ovim malim trgovima pored navedenih uslova neophodno je predvidieti
zasjenu u vidu pergola, kolonada, zidove za kraci odmor i td.

-Zelene i slobodne povrSine turistickih objekata- hotela, apartmanskih naselja, vila- Za povrSine
planirane za turizam, razlicitih kategorija neophodno je :

u toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu inventarizaciju postojeceg biljnog fonda i
kompozicionih ansambala;
- izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predlozenim mjerama
njege,
- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo | masline prema vaze¢im propisima,

svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistiCkog i arhitektonskog rijeSenja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Uredenje podrazumjeva:

o eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrsina, u odnosu na urbanisticku parcelu , dok
25-30% urbanisticke parcele moze biti parterno izgradjeno (pje$acke i prilazne puteve , staze, trgove, platoi
itd.),

0 za turisticke objekte sa 3*-5%, planirati 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrsina po lezaju ( zelenilo i
sportski rekreacija);

o0 obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnicki odnjegovan (autohtoni, alohton, egzote),

o obodom, granicom parcele naroCito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo , Zivica,
drvoredi i td-(uslovi za drvorede iz kategorije Linearno zelenilo)

o na urb. parceli UP 2, na bivsem vojnom kompleksu, gdje je kako je navedeno veliki broj kvalitetnog
rastinja, pored opsteg uslova o maksimalnom ocuvanju kvalitetnog zelenila, moguce je da izvjestan broj
stabala mora biti ukonjeno na racun planirane izgradnje. U ovom slu¢aju predlaze se presadjivanje sadnica
drveca na povrsini izmedju gradjevinske i regulacione linije, kako bi se stvorio zeleni koridor.

o dispozija objekata mora da zavisi od rasporeda postojecih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka;

o postojece masline maksimalno sacuvati (kultivare i samonikle)- Zakon o Maslinarstvu,

o presadjivanje maslina ili nekih drugih vrsta koje podnose presadjivanje ( listopadne i zimzelene lisare),
opravdano je samo u pojedinacnim slu¢ajevima. Medjutim, sa odraslim Cetinarima nije takav slucaj, oni
slabije podnose presadjivanje, naroito na plitkim skeletnim ternima, kada usljed presadjivanja dolazi do
ostecenja korenovog sistema. U ovom sluéaju ih je neophodno saCuvati na postojecim lokacijama u
najvecoj mogucoj mjeri

o postjeci sumski fond, sacuvati u vidu enklava, ve¢ih grupacija, formirajuci tzv. Sumarkesto daje
egzoticnost pejzazu,

o kompoziciono rjesenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja,

\———_




o povr3ine oko objekia hotela mogu biti uredene i stroZijim , geometrijskim stilom,
o ulaze u objekte hotela, apartmanskih kompleksa rijesiti partenom sadnjom koridcenjem cvijetnica,
perena,sukulenti, palmi i td.,
o u okviru urb. parcele, na povrsinama namjenjenim za izgradnju vila moguce je formirati voCnjake (agrumi,
smokve, masline) | povrtnjake,ali | revitalizovati postoje¢e maslinjake. Naime, ovim se ne bi imitirale seoske
okucnice vet bi se preneo jedan manir podneblja na turisticki | ekoloSki prihvatljiv nacin,
o planirati pje$acke staze, trgove-pjacete, plato, skaline -stepenista koje ¢e povezali predmetni prostor sa
okruzenjem,
| o steze,platoi | trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ili klesani kamen i u skladu sa
| fasadom objekata,
| 0 U pravcu pruzanja stepeniSta, staza planirati pergole ili kolonade, sa visokodekorativnim puzavicama.
Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima koriScenim za izgradnju objekata-kamen
i drvo,
o denivelaciju terena regiti terasasto, podzidama od prirodno lomljenog ili kiesanog kamena,
o glavno obilieZje pejzaza Primotja su terase, prirodne I antropogene, koje je neophodno saCuvati uz
moguénost rekonstrukcije,. Naime, denivelaciju terena rjesiti terasasto, podzidama,suvomedama-suvozid
od grubo lomljenog ili klesanog kamena,
o suvomede koje &ine terase treba u gradevinskom pogledu odrzavati kao "mekane" konstrukeije. EkoloSki
efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efektu Zivice (protok hranljivih materija, protok vode i prolaz
Zivotinja).Suvomede ne treba da se zamenjuju zidanim ili betonskim potpornim zidovima.
o voditi rauna o vizurama prema moru,
o nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima,
0 za ozelenjavanje objekata preporucuje se krovno i vertikalno ozelenjavanje.
o krovno zelenifo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploca na krovovima objekata, iznad podzemnih
garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, odvode za povrsinske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-
40cm. Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat korenov sisterm. PredlaZe se krovno zelenilo
intezivnog tip.
o vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objekta i povezuje zelenilo
enterijera sa vegetacijom slobodnih povrina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su najveim dijelom
puzavice.Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti i neki elementi u konstrukciji objekta,
o posebnu paZnju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim ternima preporucuju se pokrivaci tla i puzavice,
o predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina,
o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,
o sadnice drveéa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla, na
visini od 1m, min. 30-40cm,
o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobednih povrSina u sloju od min. 30 - 50cm.Tokom
aradevinskih radova, povriinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje povrsina predvidenih za
ozelenjavanje.
o u okviru slobodnih povr§ina od pratecih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, manji
sportski tereni i td.
o ove zelene povr3ine fretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. Zelenilo sa najvecim
stepenom odrzavanja,
- Zastitni pojas 'uz magistralni put-zeleni koridor - To su sanitarno-higijenski pojasevi i postavljaju se
prema izvoru buke, aero zagadivagima. Zastini pojas pored magistralnog puta - Jadranski put, planiran je u
&irini od oko 20m i obuhvata povrsinu od regulacione do gradevinske linfje . Ovaj pojas je dijelom u okviru
UP i kat. parcela, a dijelom u zoni magistralog puta. Naime, navedeni koridor rijesiti vrstama otpornim na
aerozagadenje, insolaciju, dominantan vjetar. Kompozicija mora da sadrZi biljne vrste u sva tri nivoa. Pored
ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo visoko 2,5-3 m.




Ovakve sadnice starosti min. 10-15 godina saditi na razmaku od 7-8 m u jame dimenzije 80x70
cm. Kod saobracajnice | reda preporucuje se dupii drvored koji u prizemnom dijelu ima formaciju
Zbunja $irine od oko 1-1,2m -visine oko 2m /GUP- Budva -sektor Kamenovo -Buljarice/.

- Prirodni predio-(makija, §uma, stijene, kamenjari, hridi - Djelovi postojece Sumske
vegetacije kao prirodni neizmjenjeni predio predviden ne na pojasu prema hridima, plaZi, prema
rijeci ReZevac i u vidu enklava kod funkcionalnog zoniranja. Namjena ove povrsine
prevashodno je zastitna, sanitarno higijenska ali i estetska. Neizmjenjeni, prirodni pejzaz
zaledja plaZa ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost . Intervencije na ovoj povrsini
podrazumjevaju sliedeée radove:

o sanitamo-higijenske uzgojne mjere ( sanitarna sjeca,proreda,orezivanje, porkresivanje,
kréenje i td),

o0 podrZati postojece pjeSacke staze,

o omogugiti hajlaksi i najkracu trasu prema plazi,

o zastor za postojece pjeSacke staze mora biti od prirodnog materijala, prirodno lomljenog
kamena ili zemljani,

o duz navedenih staza moguce je stvaranje mini grupacija autohtonih flornih
elemenata,odnosno, poSumljavanje na mjestima prorede i radi rekultivacije i
regeneracije ovih povrsina,

0 na ovim povrdinama moguée je postaviti urbanu opremu ( oglasne table, table
upozorenja, flore i faune, table upoznavanja predmetnog predijela, klupe, korpe za
otpatke),

o nisu dozvoljene intervencije na hridima i stijenama.Naime, navedeno je da flora i
vegetacija strmih i otvorenih krecnjackih stijena naseljava padine crnogorskih

primorskih planina i odvojenih krecnjackih blokova uz obalu mora, na kojima rastu
mnoge rijetke i endemiéne vrste,.Pored navedenog, stjenovite obale sa klifovima visine

i preko 100m Cine izvanrednu sliku navedenog predjela.

- Poljoprivredne povrsine-maslinjaci, voénjaci - U zahvatu UP-a ,Turisticko naselje Skoidevojka “
maslinjaci i voénjaci ,obuhvataju povr$inu od 4.838m2 , ali se i u okviru urbanistickip parcela nalaze
povrsine pod maslinama. Na povrsinama postojeih maslinjaka izvrSiti inventarizaciju maslina- sa
primjenom mijera njege i uzgoja, odnosno, izvrsiti rekultivaciju i regenaricuju maslinjaka prema vazecim
propisima {vazi | za maslinjake u okviru urb. parcela).

Maslina sem poljoprivredne-proizvodne vrijednasti ima veliku hortikultumu i pejzaZnu vrijednost pa se
ofuvanje i obnavljanje maslinjaka preporuduje i sa estetkog aspekta. U zahvatu plana neznatne povrsine
su pod votnjacima, pa se predlaze rekuitivacija istih.

Predlog biljnih vrsta

vrste,koje su pored svoje dekorativnosti na ovom podrucju pokazale dobre rezultate.

afAutohtona vegetacija

Quercus ilex, Quercus lanuginosa, Fraxinus ornus,Laurus nobilis, Ostrya carpinifolia, Olea eurpaea,
Quercus pubescens, Paliurus aculeatus,Ficus carica, Ceratonia siliqua, Carpinus orientalis, Acer
campestre, Acer monspessutanum, Nerium oleander, Ulmus carpinifolia, Celtis australis, Tamarix africana,
Arbutus unedo, Crategus monogyna, Spartium junceum, Juniperus oxycedrus, Juniperus phoenicea,
Petteria ramentacea, Colutea arborescens, Mirtus communis, Rosa sempervirens, Rosa canina,Agrumi i td.
b/Alohtona vegetacija Pinus pinea, Pinus mariima, Cupressus sempervirens,Cedrus deodara, Magnolia
sp., Cercis siliqastrum, , Lagerstroemia indica, Melia azedarach, Fefjoa selloviana, Ligustrum japonica,
Aucuba arborescens, Cinnamomum camphora, Eucaliptus sp., Chamaerops exelsa, Chamaerops humilis,
Phoenix canariensis, Washingtonia filifera, Bougainvilea spectabilis, Camelia sp., Hibiscus syriacus, Buxus
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sempervirens, Pittosporum tobira, Wisteria sinensis, Viburnum tinus, Tecoma radicans, Agava americana,
Cycas revoluta,Cordylina sp., Yucca sp.
Hydrangea hortensis, Agapantus africanus, Lavandula off, Rosmarinus off, i td.

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa &lanom 223 vaZeteg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavijanju, odnosno gradenju i ukfanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji Gine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objekiom &fjem koriséenju sluzi
pomoéni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomoéni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio-jame, bunari, cisteme za vodu, rezervoari,
bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i slicno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstreSnice,
pergole, manii sportski tereni, djecja igralista i slicno.

Shodno &lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoéni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama Kkatastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

7a turistitke objekte povrsine ve¢e od 1000m?2, stambeno-poslovne objekte koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projekfima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG" br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG" 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uficaja na Zivotnu sredinu, pofrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podru&ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i mastinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukejja iskljuCivo tradicionalnim naginom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saGuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslfina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadiezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
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podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG", 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG", 36/62).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju sacbracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

14.  USLOVI ! MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata keji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikem projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (*Siuzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanije georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agenciie za telekomunikaciie i postansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instatacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naselfjske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rje$enja urbanisticke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za sacbracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &tana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona [ pojaseva
sanitarne zatite i ogranicenjima u tim zonama (“SluZbeni list CG” br. 66/09), pojas sanitarme zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo kaji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOQ Vodovod i kanalizacija Budve.
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17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloSkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama {"Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG" br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 [ 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovarajuéim
prostornim planskim dokumentom) koji se prikljuéuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od Agencije za
civino vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju i postavijanje, kao i uslove za
oznatavanje i odrzavanje. {Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu

01.08.2016.godine).
19, SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moZe obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(Glan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. Planirane kapacitete za
parkiranje projektovati na bazi slede¢ih normativa:

Funkcija Broj vozila
STAMBENA IZGRADNJA 1 PM za 1stan
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana
HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PMna 4 leZaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m? bruto povrsine
UGOSTITELJSKI OBJEKTI 1 PM na 4 stalice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m? bruto povrine

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da
veliCina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da
omoguci maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
trava), a ako ima mogucnosti pozelino je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za viscko zelenilo,
kontejnere i osvetlienje. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i prostora za parkiranje u stambene,
turisticke ili druge namjene {npr. prodavnice, auto — radionice i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE [NVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretlfivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).
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Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

U sluc¢aju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili vise od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,Sluzbeni list CG* broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve energije,
koris¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanije energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotada objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrZive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli€no, kako bi se smanjila potroSnja
energijie za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguée. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uogljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrZive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slino) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektriCnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javiia prosjetno 25 dana sa Zzegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanisti¢koj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
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preduzecem, a imajuci u vidu produkeiju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi raduna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti sto biize
javnim sacbracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka) u odnosu na saobraéajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama ija visina ne moZe biti veca od 1,50 m

Nadin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa €lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva {Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje {tehnicko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrSine pod objekfom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistidkih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanistiCke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), ldejnim rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeéeg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog riesenja provieriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i grafiéki dio predmetnih planova, kojim su propisani nadin izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcie i
sledete dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovomosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostera i izgradnji objekata i.Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)

- Ugovora o angazovanju izvodaca radova

- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemlji$tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljiStu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta
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Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
ObavjeStenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nainu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 i 63/18), u slu¢aju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehni¢ki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




UPRAVA

ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj:
Datum:
KO:

104-919-4177/2021
07.04.2021.
REZEVICI 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUD
ODRZIVI RAZVO] , , za potrebe 06-332/21-219/2 izdaje se

360000003

18

I e

LIST NEPOKRETNOSTI 104 - PREPIS | -

i

"1, list RCG" br.: 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
VA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I

Tt e

Ne postoje tereti i ogranienja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu tlana 17 Zakona

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
nS]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
("S1. list RCG" br. 29/07,

G
3

A
> A
CSONJA T

)

OMASEVIC

Podaci o parcelama
. | Broj Plan . tes ili Naéin kori¥éenja Bon. . 2 i
Broj Podbroj| ,orZhe | Skica | DA™ UPISA|  ylica ﬁfér:i'bmj Osnov sticanja Klaga | PoveSinam?l  Prihod
1668 1 14 POD KRSTAC Palnjak 5. klase 47962 3837
; - - 16/13 - | - - KUPOVINA
1745 14 RAKSERSTAC Fafnjak 5. Klase = -~ - - - e - - 15063]-- —-—- 1205}
14 - KUPOVINA s P
Ukupno . - T 63025 s 5042 - -
odaci o vlasniku ilt nosiocu - P
Matiéni broj - ID broj " Naziv nosieca prava - adresa | mjesto = Prava Obim prava _ | _
6036000015828 N : Svoil
REGBR. HE 369859 AGA&E&M(}HW%WWEA%HBE:304. Jdoal .. vouna 1
: NIKOZIIA KIPAR KIPAR REGRR HE 369859 B = 2 -




NA GORA i
VA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU ;
“NA JEDINICA: BUDVA Iy
104-DJ-885 ] '
3.06.2021. - i t !
< 5
AN AN i
\ ' :
/ NP i
; | % |
-/ N KOPIJA PL
yd ~._ ) ANA
_._________._.._—-—--/ . \\ i ; Razmjera 1: 1000
16272 % .
"
4 \ ; ' 4
_ 188 | s
|§-‘1".|°‘ : /52;!7_// .—%3c\
th \ ! ]
L
, \
\5
\ | 6275
T \ETET
K S 1638
.---l ! ey 4“ )
I | 1} 1642
‘\'*-\ ! \_2a59
\
) \
; \
\.\ 1\.
\\ b
\ o
’ i B b

v
wn

B

[

Katastarska op3tiina: REZEVICI

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 14

Parcela: 166811
4
675
1800
!§U\O\
|
Lh
P2
7667
1666 \
\ 4
N \.\/555
~
/ )
I
)/ ’;43339/_7
% Pa




l- . e !
) \ S
| | o ,'\/f\f
N LYy '
| N |
\, \ ! ~
/ \\ 177._77
N \ i ,/
\‘ . \_l;‘ ./f
o ) AN
LB - = A wr e
N _ /KW K
—
\\ _/
\ /’/ 1707
| | /
\\ ! //
” A '\_ f N
. n , Ve
\ - ' 16657
\ R
1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA Ovjerava
Ob[adio: SluZbeno lice:
AU




Foawwr 4T

)
T
&

Lt
[T

-

5 s
)

2k

B e =
— (

1ZVOD 1Z UP TN SKOCIPDEVOJKA

{Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.07/09)

Karta parcelacija-regulacija
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] DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA ..« (1% S f2ALMIAT |
Trg sunca 1, 85310 Budva O\,_/b’}\()))ﬁ_“ E

Sektor za planiranje, organizaciju i razvoj 1@ oG, ?,)\ - ‘
[y i, kot N g

www.vodovodbudva.me s

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574 E-mail: {ehnicka.sluzba bd@gmail.com
VOB P 15-12

Na osnovu zahtjeva broj 06-332/21-219/5 od 04.06.2021. godine, nas broj 01-
3716/1 od 09.06.2021. godine, koji je podneo Sekretarijat za ghani Qg;z!;w razvoj

e ———

Opstine Budva, a rjesavajuéi po zahtjevu podnosioca ,,K.IV:PieP!
INVESTMENTS LIMITED,, , izdaju se: ( Og.jed ]

‘ TEHNICKI USLOV

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA VODOVODATFEKAT 5
KANALIZACIJE I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU I FEKALNU

‘ KANALIZACIONU MREZU

' Za katastarske parcele broj: 1668/2, 1668/4, 1668/6, 1668/7, 1668/8 1 dijelovi
katastarskih parcela 1668/1, 1668/3, 1668/5, 1668/9 KO Rezeviéi I, urbanisticka parcela
broj 1, UP TN Sko¢idevojka, na kojima je Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima izdatim od
strane Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, predvidena izgradnja
objekta, predvidaju se uslovi priklju€enja na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu, u
skladu sa prilozenom skicom, koja je sastavni dio ovih tehnitkih uslova, i sljede¢im
smjernicama:

Planirano mjesto priklju¢enja na vodovodnu mrezu odredeno Jje na saobracajnici
pored predmetne urbanisticke parcele.

Do izgradnje fekalne kanalizacione mreZe i recipijenta otpadnih voda predvidjeti
koriscenje vodonepropusne septicke jame ili biopre¢is¢ivaca.

Cjevovod na koji se predvida prikljucenje ve¢ je optereéen. U zavisnosti od
planirane izgradnje na predmetnoj urbanisti¢koj parceli prona¢i rjeSenje za
eventualne nedostajuce koli¢ine vode u prikljuénom cjevovodu.

Oko svih planiranih cjevovoda unutar predmetne urbanisticke parcele (koje je
planirao UP TN Sko¢idevojka) potrebno je predvidjeti pojas sanitarne zatite (pojas
bez gradnje) u Sirini od 3,00 m, a u skladu sa vazeéim pravilnicima.

Ovi tehniCki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehni¢kih uslova broj 06-

332/21-219/4 od&OGTZOZl. godine.

Obrada:
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Podnosioc zahtjeva: ,, K.D.P. PROMOTION AND INVESTMENTS LIMITED ,,
Katastarske parcele: 1668/2, 1668/4, 16668/6 i druga KO: Rezevici |
Urbanisti¢ka parcela: 1, UP: TN Skoc¢idevojka

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreze:

18

N o

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog skloni$ta (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

. Vodomjeri moraju imati vaZzece uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju

biti ovjereni (pregledani i zigosani) u skladu sa vaZe¢im metroloskim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko ofitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrzavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutrasnje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajedni¢kim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u 3ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (Sahti).

Vodomieri profila @ 2" (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomocnog (malog) obratunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
moguénost daljinskog o€itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena 3ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukciju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi isklju¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne Sahte priklju¢nu cijev projektovati u
pravoj liniji.

Hidrostaticki pritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 4 bara. Ukoliko hidrostaticki
pritisak u mreZi prema hidrauli¢kom proradunu ne moZe da podmiri potrebe visih dijelova
objekata, obavezno projektovati postrojenje za povecanje pritiska. Dati takvo reSenje da se
sprijeéi hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je pribaviti saglasnost
nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spreava vracanje vode iz ovih uredaja u mrezu.

Profil prikljutka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moZze biti manji od
@1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mreZu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
$ahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehniéki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreZe:

1.

2;

(98 )

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta prikljutka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u racvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljudka pridrzavati se postoje¢eg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog priklju¢ka odredivati na osnovu hidraulickog proratuna, sa tim da pre¢nik cijevi
ne moze biti manji od DN 160 mm.

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreZe izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.




f 4. Pri projektovanju voditi ra¢una da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote
v prostorije koja se priklju¢uje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slu¢aju kaskade ova visina se povedava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.
5. Priklju¢enje garaza, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem
ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloZnika i separatora masti.
6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor jeu
. obavezi da izgradi septitku jamu sa biopre¢is¢ivatem lii vodonepropusnu septicku jamu sa
adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da priloZi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K mrezu:

I. Izdati Tehni¢ki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljutka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mresu
potrebna je slede¢a dokumentacija:

a. Popunjen zahtjev za prikljuenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija

se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
¢. Kopija izometrijske $eme vodovoda iz glavnog projekta;

2 d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole;

e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO *“Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao
gradevinski priklju¢ak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutrasnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opstine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljuio u sistem javnog
vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSéeni projektant i ovla§éeni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovladéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaSéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadri:

a. Tehnike uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija™ Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim $ahtama i profilima vodomjera;
¢. Osnove objekta sa poloZajem vodomijera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku $emu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
€. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati poloZaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa bioprediséivadem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom.

OBRAD. ; SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANJE,
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Legenda:

=== Postojeci vodovod PeHD 110 mm

0 Planirano mjesto prikljuéenja na vodovod
vm  Planirana vodomjerna $ahta
sj  Planirana vodonepropusna septitka jama ili biopreéiséivac
- priviemeno rjedenje do izgradnje fekalne kanalizacije
i recipijenta otpadnih voda

Datum: 15.06.2021.
Obrada:



