CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-344/3
Budva, 23.06.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu Parapid Laza i Parapid
Milorada iz Kotora i Budve na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Stuzbeni
list CG”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalng samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i
75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP
Podkosljun (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 26/08), evidentiranog u elektronskom Centralnom
registru planske dokumentacije, izdaje: 3

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 21
UrbanistiCka parcela broj: 27 koju ¢ini dio katastarske parcele 833/4 KO Budva

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u sastav
urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu
utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje oviascena
geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-6113/2021 za KO Budva, od 19.05.2021.godine, na katastarskoj parceli
833/4 KO Budva nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 833/4 KO Budva nema upisanih tereta i
ogranicenja.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

S83 - stanovanje srednje gustine u zoni rekonstrukcije i obnove (srednje visoki objekti)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se



aleksandra.lijesevic
Rectangle


tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 ¢lana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG* br. 32/11, 40/11, 43/15, 37117 i
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovlas¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje.

Clanom 237 vazeteq zakona, je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze garaditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisti¢ku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele. =T

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih €lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.
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Prikazane su u grafitkom prilogu plana i deﬂmsane u tekstualnom delu plana - poglaul;e UTU zaizgradnju s
objekata — SS3, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualnl dio DUP-a poglavlje 6. Mstrang 82- 84)%- «fm Y

Oblik i veliéina gabarita zgrade u grafickim prilozima je data kao simbol i moZze se pnlagodavah potrebama
investitora ukoliko“se postuju striktnd zadate: .gradevinske linije i udaljenja od susjednih Urbanistickin
parcela odnosno objekata, maksimalna dozvoljena spratnost, maksimalna ukupna povrsina pod objektom,
odnosno objektima na parceli, maksimalna ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina objekta, odnosno
objekata na parceli, kao i svi ostali uslovi iz ovog plana i vazeci zakonski propisi, pravinici i standardi.
Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrZavati. (tekstualni dio DUP-a, Poglavije
6.3.7, strana 77)

Gradevinska linija (GL) _

Utvrduje se detaljnim urbanistickim planom (u grafickom prilogu karta regulacije) u odnosu na regulacionu
liniju, a predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.

Gradevinska linija je definisana kao linija do koje se moZe graditi. Regulaciona i gradevinska linija se u
pojedinim slu¢ajevima mogu i poklapati (RL=GL).

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase,

balkoni i drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim
povr§inama (zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konatno
nivelisanog i uredenog okolnog terena ili trotoara. (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.7, strana 77)

Boéna gradevinska linija

Bocna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima samo u specijalnim, netipicnim slucajevima, i
predstavlja liniju do koje se maksimalno moze graditi.

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od boéne granice parcele je 1,5 - 2,5m.

Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 3,0m — 4,0m prema slobodnom delu parcele, izuzetno ovo
rastojanje moze biti i manje minimum 1,5m -2,5m ako je oblik parcele nepravilan i ukoliko je min. odstojanje
objekta od susednog objekta je 3,0m.

Postavljanje novoplaniranih objekata na granicu susjedne parcele definiSe se na sljedeci nacin:
» Nije dozvoljeno zatvarati svjetlarnike postoje¢ih objekata, ve¢ formirati iste ili slicne u novoprojektovanim
objektima.

)



+ |zgradnja na ivici parcele (dvojni objekti | objekti u prekinutom nizu) je moguca iskljucivo uz pismenu
saglasnost vlasnika susedne parcele na &ijoj granici je predvidena izgradnja.(strana 83)

» Ukoliko je novi objekat udaljen od postojeeg manje od 3,0 m, nije dozvoljeno sa te strane novog objekta
postavijati otvore stambenih prostorija, ve¢ samo pomoénih sa visinom parapeta 1,80 m. Ukoliko se objekat
postavlja na granicu sa susjednom parcelom, sa te strane nije dozvolieno postavljati otvore.

* Na objektima keji svojom boCnom fasadom gledaju na javni prolaz, saobratajnicu unutar bloka,
dozvolieno je postavijafi otvore na toj fasadi samo u slucajevima kada je Sirina ovog javnog prolaza 5,5
metara i viSe (tekstualni dio DUP-a, Poglavlje 6.3.9. strana 78)

Zadnja gradevinska linija
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m, a min. odstojanje objekta od susednog
objekta je 3,0m.

Podzemna gradevinska linija PGL

Podzemne garaZe kod planiranih objekata mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta u nivou

prizemfja. U tom slucaju podzemna gradevinska linija garaze (PGL) se-odreduje na sliedeci nadin:

e namanje udalienje PGL od bocnih granica susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m, osim kod
jednostrano ‘uzidanih i dvostrano uzidanih objekata, kada-se PGL poklapa sa bofnim gran:cama
susjedne urbanisticke parcele,

« najmanje udalienje PGL od zadnje granice susjedne urbanisticke parcele je 1,5 m,

e PGL prema jaVHO] saobracajnici moze da se poklapa sa granlcom urbanlstlcke -parcele, odnosno -

... udaljenje moze biti 0,0 m, - - .
e o+ -7 & "yz ispunjenje prethodnih uslova horlzonta[m gabant podzemne etaze namuenjena za garazu ne smije:= -
biti veéi od 60 % povrsine pripadajuce urbanisticke parcelé za stambene, objekte, za turlsttcke objekte"
ne smije biti veci od 85 %, (tekstualm dio DUP-a Poglavije 6. 3 11 strana 79)
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Kota prlzem]ja ..

Na pretezno ravnom terenu najwse do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. 78 objek'te sa oo
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe bifi najvide 1.50 m iznad . .-
konatne nivelisanog i uredenog teréna; '
Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najniZe korisne etaZe i iznosi najvise 3,50 m, |znad kote konaéne .
nivelisanog i uredenog terena najmzeg dijela objekta.

Podzemne etaze - : -

- Podzemna etaza je dio objekta koji je sasvim ili do 2/3 svoje visine ispod konacno uredenog i nivelisanog
terena. Objekti mogu imati samo jedanu podzemnu etaZu, osim objekata javne namjene, viSestambenih
objekata i poslovnth objekata, kod kojih zbog obezbjedenja potrebnih mjesta za stacuonlranje vozila garaza :
moze biti i u viSe podzemnih etaza.

Spratna wsma podruma ili suterena ne moZe biti veca od 3 0 m, a svuetla spratna visina ne manja od 2,20 m..

ar e e PR -——

Suteren se smatra korisnom etazom kola Je duelom ukopana u_ teren, all manje, od 2!3 svole visine iSpOd
. konaéno uredenog i nivelisanog terena. Objekti mogu imati.samo.jedan suteren.— . — e ¢ s emmrsme e e oo

Krovovi
Krovovi su kosi, krovni pokrivaéi adekvatni nagibu, koji iznosi 18-230.

Potkrovije isped kosog krova €ija svijetla visina na najnizem mjestu moze biti maksimalno 1,50 m, uz nagib
krova od 18° do 23°, mjereno u visini nazidka i u ovakvom potkrovlju se moze planirati korisni prostor
iskljucivo u jednom nivou, uz mogucnost izgradnje samo jedne galerije;

Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta

Tavan je dio objekta iskljudivo ispod kosog krova bez nazidka, bez namjene, s minimalnim otvorima za

svjetlo i provjetravanje. U okviru tavanskog prostora je mogute smjestifi instalacije solarnog grijanja,
rezervoare za vodu i sl.



Spratna visina (mjereno od poda do poda) za obra¢un visine objekta, iznosi za:
o stambenu etazu do 3,00 m;
» etaZu smjeStajnih jedinica turistickih objekata 3,30 m;
. pnzemnu etazu koja se koristi za komercua[ne i ugostlteljske sadrzaje do 4 OOm,__
pnzemlja samo na m;estu prolaza iznosi 4 50m
Spratne visine mogu biti i vise od navedenih ukoliko to zahtijeva specijalna namjena objekta ili posebni
propisi, ali visina objekta ne moZe biti viSa od najveée dozvoljene visine (definisane u metrima) odredene
urbanistickim uslovima. (tekstualni dio DUP-a strana Poglavlje 6.1.2 strana 69)

Visina vijenca iznosi:
SS3 - 15,0m (G+P+3+ Py),
Maksimalna visina vijenca objekta mjeri se:
» na pretezno ravnom terenu — od konaéno nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice konstrukcije
polednje etaze ili horizontalnog serklaza, .
e naterenu u vetem nagibu — od kote poda najnize korisne etaze do gomije ivice konstrukcue posljednje
etaze ili horizontalnog serklaza

Visina sljemena krova objekta (ili vrha najviseg sliemena, kod sloZenih krovova) je 3,50 m mjereno od -

gomje ivice_vij_e_encq do sliemena krova.

Nivelacija urb.parcela L

Planom je odredena nivelacija javnih povrsina iz koje proizilazi i nivelacija prostora za |zgraijnju' objekata.
Visinske kote na ulicama su bazni elementi_za def inisanje mvelacue ostalih tacaka - dobijaju se
interpolovanjem. . ... . -

6. URBANISTICKIPARAMETRI
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Na osnovu lzmjena i dopuna Pravilnika o blizem zadrZaju i formi planskog dokumenta (“Sluzbeni

list CG” br.3314) u nadzemne etaze racunaju se: suteren pnzemlje i spratow au podzemne etaze:

podrum; - R e e e i

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("SluZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu Iokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. GeoloSka istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vre privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte vete od 1000m® ili sa 4 i viSe nadzemnih etaZa, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi



Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmoloske karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koiji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporucuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na
oCuvanje stabilnosti terena.

U sluCaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od Scm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

8. USLOVIZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zatite od pozara za objekte sa:y;% -
etaza i objekte za javnu upotrebu povrSine preko 400m? (hoteli, pansioni, spoftske hale: trznptentEl= X
sli¢no), shodno Clanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* broj 13/07, 05/08, .

86/09 i 32/11). ; : Lk e

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o.tehnickim zahtievima za zastitu garaia”za
putniCke automobile od poZzara i eksplozija (“Sluzbeni list CG” broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG” broj 04/99). :

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovdditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristi¢nog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.

U cilju oCuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, poZeljna je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenidta, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. U obradi fasada koristiti
svjetle priguSene boje u skladu sa podnebliem - bjela, bez, siva, oker i sl.

Posebnu pasnju posvetiti: poStovanju izvornog arhitektonskog stila, uliepsavanju dvorisne fasade,
sprecavanju kica, upotrebi korektivnog zelenila, izboru materijala i boja | ulep$avanju javnih prostora.
(detaljnije tekstualni dio DUP-a poglavlje 6.23 strana 110)



U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odiukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemijista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi®, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m2 ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE PARCELE

Parcele se mogu ograditi zidanom ogradom do visine od 0,90m, rafunaju¢i od kote trotcara, ili
transparentnom ogradom do visine 1,60m. Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju i
to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu unutar parcele koja se ograduje. )

Ograde objekata na uglu ne mogu biti visocije od 0,90m radunajuéi od kote trotoara zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (tekstuaini
dio DUP-a, Poglavlje 6.7.5, strana 84)

11. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Prilikom njihovog oblikovanja predvidjeti javno osvjetlienje, klupe i drugu. odgovarajuéu opremu za miran
odmor korisnika i za igru djece, korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane

sportove (skateboarding, street basket, mini fudbal, botanje i sl). Prostor oplemeniti skulpturama,

fontanama i éesmama.

Pri izboru bilinog materijala i njegovog komponovnja voditi raduna o vizurama, spratnosti i"érhitek“t'u-ri‘_'"-

objekata. Pjeéaéké povrsine poploCavati kamenim, betonskim ili behaton plotama. Kod objekata sa
poslovnim i komercijalnim sadrzajima, -prostor izmedu"ulice i objekta poploati kamenom, betonskim Ali
behaton plo¢ama ili koristiti stampam beton. Fizickim barijerama (vrlo' visoki wmn;ac:l "padzidi.-stepenice.i.-:
.sl). spruecm pnlaz vozﬂa a.dve povrsine. Kombinovati parterno zelenilo sa Zbunastim zasadima i drvecem.
.U parternoj kompozmul treba primjenjivati_ medlteranski auitohtoni parter u kome _primat imaju kadufja,

ruzmarin, lavanda, Zukva i bréljan. Predvidjéti travnjak ofporan na sudu i gazenje. Na terenima u padu -

,ﬁ
:"Pw‘

. podzide uraditi sa oblogom od kamena i otvorima za drenazl.” Koristiti urbani” mobiljar ‘prilagoden "<

mediteranskom ambijentu. Moguca je i sadnja u Zardinjerama, pri &emu treba - koristiti nisko drvede, -
zbunaste vrste razlicitog kolorita i habltusa perene i dekorativne puzavice. (tekstualni d10 DUP-a, Poglavlje
8. 2. 4 strana 176) : -

12. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJEI RUéENJEPOMOCNIHOBJEKATA '

U skladu sa ¢lanom 223 vaZeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kopma se uredu1u pomocm -

objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomoénih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomaocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomotni objekti svrstavaju se u tri tipa: .
Tip 1: pomoé¢ni objekti koji Cine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom cijem koriscenju sluzi

“pomacéni‘objekat, kao Sto su: podzemné™i nadzémnie- garaze ostave; magac1m drvarnice,; lietnje kuhlnje
_ portirnice, objekti.za radnike obezbjedenjalsllcno e e meem e et e ame

"'::

A mme e

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septlcke bIO Jarﬁé bunan Eléterne za vodu rezervoan —

bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstre3nice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.

Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomoc¢ni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.



13. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turistiCcke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m?2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG" br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.
Shodno Zakonu o progjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG* broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG" br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16). »

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povr$ina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naéinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,

ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno . -

pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadleZzan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

- - =IKada su u pifanju zastiéene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjent o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili- mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istraZivanja.

14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.
F g

U sluCaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 1 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
clanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa clanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, $to nije slucaj u ovom predmetu.



e



Ako je inicijativu za izradu urbanistitkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu smijernica iz plana
generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i Uprave za zastitu
kulturnih dobara Crne Gore.

Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje tehni¢ku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat.

16. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuCenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore" broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su donesem na osnovu njega, a kou se nalaze
na sajtu www.ekip.me/requlativa/ . . =

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione |pf(a§tpuk_
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenc:rano; bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je 'putem'
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http.//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp . - P

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan nJega projektovati u skladu sa vazecim
propisima-i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanistitke parcele.

U slucaju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duZnosti, za investitora frazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili Cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitare zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje
na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleZnih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

. ?; na satu -

Investitor je duzan da radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koriS¢enje vode koja ne prelazi obim opSte upotrebe vode i u sluaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im



prostornim planskim dokumentom) koji se prikljutuje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA

U okviru DUP-a ne postaji zona ograniCenja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
dielove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, cija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobili saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

19. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a; karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pje§acki pristup sa gradske sacbracajnice ili javnog puta .
(Clan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, za
ostale namjene prostora u objektu koristiti normative:

. Namjena o ‘ Potreban broj PM, odnosno GM
STAN : B 1,1 PM/stanuy .
APARTMANI -~ e ) 1,1 PMfapzarimanu B T
HOTEL! U GRADY - 1 PMi2 leZala 3 -
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNE DJELATNOSTI 1 PMI75 m2 bruto povr3ine -
UGOSTITELJSKI SADRZAJI 1 PM#4 stolice
TRGOVINSKI §ADR2AJI 1 P75 m2 bruto povr§ine ~ " -
QSTALI SADRZAJ] . sme e = prema analizi planera — projektanta

Neophodan parking, odnosno garaini prostor mora da se obezbjedi istovremeno sa izgradnjom objekta. Ne
dozvoljava se prenamjena garaza u stambene, turisticke i druge namjene (npr prodavnlce auto —
radionice, kancelarije i sl.).

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani.pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima [ nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,,Sluibeni list Crne Gore" br, 43/13 1 44/15).

" Na svakih deset jedinica mora se obezbuedltl najmanje jedna ‘stambena jedinica za nesmetan pristup,
- kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetor. (Clan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o blizim

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom, {,,SluZbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz clana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.




21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilnikku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori§¢enjem sunéeve energije,
koriS¢enje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG" broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potrosnja toplotne energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv
pretierane insolacije — zasjena Skurama, pergolama, zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila potrosnja
energije za vjeStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smaniiti uticaj vjetra i obezbjediti
neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju
koristiti gdje god je to moguce. Pri proraunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-
25% nize od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sliéno) kako bi se smanjila potro$nja energije za Vjestacku klimatizaciju.odrZivast .
fotovoltacionih ¢elija tréba ispitati u svrhu snadbevanja niskoraponskom strujoin za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je, . | ey
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeniist CG —.opstinski propisi®, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanijuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovijava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlla prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe proratuna koristiti podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

22. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistickoj parceli. Nije dozvolieno
postavijanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradniji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju évrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi rauna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
kolicini smec¢a. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti $to blize
javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
| od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
| izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moZe biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja ¢vrstog otpada requlisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).
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23. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (€l. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaze¢eg zakona je predvideno da se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuci dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanije
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rieSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisti¢ke parcele.

24. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslavi za

prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-

tehnickih uslova i dostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
- Y = = o .I.,

www.budva.me o A :

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

- Ovjerenog glavnog projekta

- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rjeSenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-regulativa/137 389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.




Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj 64/17,
44/18 1 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

25. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala




LY
. .
i
- "\
- B
) 1]
A
. '
R
i
2
. i
: "y
' .
. /
) ’
K
§ - .
1 5 -
. \m
i — :
b
i i .
‘_ ..._. -F
- M
i T bt
- - &
IR _
- - -
) - A.\-Hh-.-”i.\-“
, g
I\\\\Alll L
, — ; §



4 ERAPR

,:-0' >

c R NA GORA

“UPRAVA ZA KATAY TART [}RZAVNU IMC)WNU
mmm CNA)FDLMG\A 1384 B?A

ﬁm;wi 16301735 o

Brumnas R -

¥
T
S

- 12v0D SZDEGfTﬁLNO LANA.
ﬁ?ﬂi‘aﬁlo

Broj} -;af;x ;wmkrc;nosls.
Brof plars: 78
Parenlar 8334

Qvjéravd
Siufbang Heay

5




060 |
1 H
1

s e

UPR%VA ZA KATASTAR %y
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj: 104-919-6113/2021

Datum: 19052021,

KO: BUDVA

Nd osnovu Slana 173 Zakona o-drfavnom premjeru i katastru ncpukretnos(i {"Sl. list RCG" br, 29_/07, "Sl. list CG:‘ bg:~'f3l 10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1
ODRZIVI RAZVO), , za potrebe UTU izdaje se

LIST_NE_POKRETNOSTI 1167 - IZVOD

'| Podaci o parcelama . ) _ ; *
. 0 I'lan - ' Potes il ° Natin koridéenja Bon. | T S
Bro} ‘Podbroj z?z:a'tlle Skica | DRtum upisa| e Rfl?nl broj . Osnoy stleanja . | Klosa. ]'911-!51;1’;1 me - Prihod 3
833 -4 7 15/05/2020 [PODKOSLIUN- Gradjevinska poreeld 1 71 = . 0oy
PR T Y T KUPOVINA™ - -~ ; ) :
< Ukupnb T T ] .- 297 0g0 -
Podaci o vlasniku ili nosiocu IR T
Matitnl broj - 1D broj Wazlv noslocn prava - adress | mjesio Trava Oblm prava_|
2606957230019 PARAPID MARKO LAZO Sulontéenje . o
SKALJER] RAKITE- Kotor Kotor _ R ’ O N
1510955232013 PARAPID MARKO MILORAD ’ . _ul:orih‘_dnjé' ~im | P L
. POLIE RB.Budva Dudva . . | - : . ’

Ne postoje tereti i ogranienja.
Naplata takse je oslobodena na osnovu Elanma 17 Zakoma o administrativnim taksama ("SLlist. CG, br. 18/19). Naplata.~ ~
naknade oslobodena je na osnovu &ana 174 Zdkona o drZavifom premjern i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18}. i

Datum i vrijeme:  19.05.2021. 13.09:13



—- b kel T mmeea .
T e S E i . N

""N.,-‘_Ms twe T 3 -
) t "”"‘"‘“’“’VMM — abena -
Al Rl VR, - T s vt
e T o T T —
7 ——-.._..u_._,,,,.._...__._,*—-——-.—-._.__._._____.
' PR
s T - * -
S for S
{ e L - c
C - , ; ; e
B : P ; - .-
S . :
t..n &4 ¢ ’
s e 1 .
1 ..:n_- r -
T { . -
. ; ' fal
H . Fi . ) ¥
+f . )
f; 1 -~ <4 -
' e
i s
¢ F
P
iy M
i -
' |
Pt - T -
ES LT - - & -
: ,ﬂ\\.. '
' W, .
by o« D e i et e ot

/Z 'OD.1Z DUP-a PodkoSIjun
Eg:ﬁi“l)s CG -opstinski propisi br.26/08)




v

.\‘

IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
S uggeni list CG-opstinski propisi br.26/08)

riC dipl. inZz. arh.

AL L(hLP LM. 23.06.2021.




[ oo o Vo & K
.
. .
s e .
»r - v
o e o . o
.r - s Lo ¥ ey

w



T i ]

1 \EEa

.
r.‘! *JP.;‘)]

e

t JR . Fromminn

R VLIS |
e I BT L T e e

1ZVOD IZ DUP-a Podkosljun ‘
(Sluzbenl list CG-opStinski propisl br.26/08)

Frariovic dipl. inZ. arh.

i &//ZM




10VIE dl|)| inZ. arh.

) LLZJM

R L T bt

.
—



45

i

. ‘;mmj

¢
-W‘-‘:m? _— "
- I -
iy
! .
i

;{w-m
e

L]
e,
»

o —

AOD I1Z DUP-a Podkoiljun
?l’zéégi*wwi
: A

CG-opitinski propisi br.26/08)

S et e

o <
-

=

A ey

[ S

v .
<
o
)
1
i ]
13
y
i




e
—

-
-

-

IZVOD I1Z DUP-a Podkosljun _
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.26/08)
: k‘\fli rl.»
Kirta telekomunikacija

. Y_rl' o

I |

T dipl. inZ. arh,

Ma.o&.zom ;




R R .
- PO i
.
. t
. R
& e weme e o -
i
I

IZVOD IZ DUP-a Podkosljun
(Sluzheni list CG-opstinski propisi br.26/08)

;ﬁar:i%ﬂ?mjgna
joy)

-,

Jnziarln -

MF@ - 23.06.2021..

» s oo
t e et e TR
e e S e AR

= et T i o LT T FERA M L YK (L T AP e M PO AT e




LEGENDA:
GRANICE

WEEE ooniapan:

granica bloka

granica namjene

POVRSINE ZA STANOVANJE
PRETEZNO STAMBENA NAMJENA
Fr SEANCYINe MANE QuEtine
{etngpor ndiéno stanovanje

L. TN

Lancuatie Tasie guatine
{vieporoditng stanovanje
U gradskim vHlama)

- PINNANK MANje QuUEDNe
| -f"! w ron rexonstrukclie | obrove
- N $ino ki ol

SIRNOVATE Srednje guisine
{=mhl d yrecnje witokd obgekt]

stanouanje wednie gustine

1% (srednje visoai @ otjests vele vitins
=23 - i visokl opjeidi)
U Stanovanie srednjo Qustine
123 ] u 2oni feratrukiclje | obrove
L == [srednje visasl pbjei) o

R sanowafije sedrije gustine
| By u snnd rexpestrukclie | obreve
e otjedti vede viene)

gﬁiz";i stanovanie ve(n gistine
. atjekti vele visina | visoul objesti
| sanovanie velie Qustine
3 ( visoki objektl)

POVRSINE ZA RAD
PRETEZNO POVRSINE ZA RAD

]
o sochisloe zadte - prediiiohi sranevs

RNBIZVENE - DRV Skl

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
| KOMPLEKSE

Rormpiess manastis Posostrog

vierskd obresat - kv

POVRSINE ZA TURIZAM
PRETEZNO TURISTICKA NAMJENA

— ey

==

poveline 2a hotede | apart hoteke
POVRSINE ZA MJESOVITE
NAMJENE

ickova nanjers
o vmoad obsesata

el raresra
200 Cetri visch chietata

POVRSINE ZA URBANO ZELENILO
(5] | Qrinske fume
fowt urtdene dotodne povrdice

Rnaarno telerdlc =

G | powrting za spoit | resreaciiu
> U wkvird peberdly

o1 | masinjadt

ZASTICENA PODRUCJA
KULTURNOISTORIISKA BASTINA

i podrudie spomeniia Sulture

2003 pod 1aitiom

POVRSINE ZA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

SR ol

konniraling sera -
— - voudowd, ebstrocitniteacia

POVRSINE ZA SAOBRACAJNU
INFRASTRUKTURU

o) | e

koduke povridre
| plealke povene
DG
VODNE POVRSINE
QU VTN

ot SN vORCADY!




1]

i i ok

3 JBro] urbanistitke parceiv

& [rovisina urbanistic ke parcele
Y

rOovRSINA POD DBJER TIMA

= )

RIKUPNA BRGP SVIH OBJEKATA
wa gmY)

333101504

[SPRATHNOST

&1 Prdeks ssusetosti

e

= Bndeks lzge i

oy

2] L»nn PRETEINE NAMJIENE

PAAKSIMALNA POVRSEINA POD

OBJERTIMA
2 gmh
PAAKSIMALNA UKUPNA BRGP
@ fSVIN OBJERATA
| g »
Exs  Wmt)
i L

AKSIMALNA DOZVOLJENA
PRATNOST

ONYYINYd

= _Pndeks iuzetost

iagradenosti

tus postojecih objekata '
= rusl se,
- zadriava se)

Evoljene vrate gradenja
. 00 « boa gradenja, -
N it ﬁ G - planiran nov objekat.
G - dogradnja.
NDG - nadgradnja)

1
n

LNO BRGP i)
japartmana)

m")

MAKSIMALNO BRGP
pomercipalaih | posiavnil
Fljniatnoaty -
[ IO

¢

Gl

(80/9Z1q 1s1dosd pysusdo-99 3si| Iuagznig)

£

a/
b

MIRGP turaam (hatel | rent-a-ville)
m'y

v

RGP radne ojeistnosti- . = fis
ibragovanje  (m*)

RGP radne djelatnosti -
ijalna gadtita  (m’)

unljso)pod e-dna zZi1 AOAZI

provriine pod 2elenilom

= T

T —
m o
g. S | ROF manastirski kompleks
< N !
e = g Lucw vierski ohjokti - erkva
N, = 4 m’)
. 2 RGP komunalm servis:
2 m “o
-Nl :l BRGP groblia
o — ™)
N
-
.

> BBroj stenova (apartimana)

o) hotelskik lelaja

| <o Whroj stanovniks

MNeizgrad. povrsinag parcele
m”)

s JPovtiing poa relenilom po

A= Istanovaiku (m'lstanovn)

25 INETO gustina stanovanis (stiha)




e



