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CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: UPI 06-332/21- &4 ¥6//
Budva, 15.07.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj OpStine Budva, na osnovu Clana 33 stav 4 Zakona o
upravnom postupku (“Sluzbeni list Cme Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16, i 37/17), u vezi zahtjeva Adrovi¢
Alme iz Budve broj 06-332/21-69/1, od 08.02.2021. godine, za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova
za izgradnju objekta na osnovu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje, na kat.
parcelama br. 470/1, 470/2, 470/3, 470/4, 470/5, 470/6, 470/7, 470/8, 470/9, 470/10 i 470/11 KO
Prijevor I, donosi

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev Adrovi¢ Alme iz Budve, broj 06-332/21-69/1, od 08.02.2021. godine, za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju objekta na osnovu Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje, na kat. parcelama br. 470/1, 470/2, 470/3, 470/4, 470/5, 470/6, 470/7, 470/8, 470/9,
470/101470/11 KO Prijevor I.

Obrazlozenje

Adrovi¢ Alma iz Budve, podnijela je Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva zahtjev
broj 06-332/21-69/1, od 08.02.2021. godine, za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za izgradnju
objekta na osnovu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje, na katastarskim parcelama
br. 470/1, 470/2, 47013, 470/4, 470/5, 470/6, 470/7, 470/8, 470/9, 470/10 i 470/11 KO Prijevor ||
Postupaju¢i po navedenom zahtjevu, utvrdeno je da predmetne katastarske parcele ne ispunjavaju
planom predvidene uslove za izgradnju objekta na istim. Na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 , 11/19 i 82/20) urbanisticko -
tehnicki uslovi se izdaju u skladu sa planskim dokumentom.

Preklapanjem dostupne digitalne katastarske podloge za KO prijevor Il i grafickog priloga predmetnog
plana, karta br. 14a Gradevinska podrucja, iz obuhvata Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje konstatovano je da se predmetne katastarske parcele nalaze u obuhvatu gradevinskog
podrucja ruralnih naselja.

U pravilima za sprovodenje plana (poglavije 36. str. 298, tacka 19. i 20.) data je mogucnost direktne
implementacije, odnosno izdavanja UT uslova iz PPPNOP za izgradnju pojedinaénih objekata u
ruralnim podrucjima za potrebe poljoprivrede, stanovanja za sopstvene potrebe i ruralnog turizma.
Predmetnim zahtievom za izdavanje UT uslova obuhvaceno je viSe katastarskin parcela ukupne
povrdine od 8538m2. U ovom sluéaju ne mogu se izdati uslovi za stambene objekte za sopstvene
potrebe jer se radi o izgradnji vise objekata, a objekti ruralnog turizma podrazumijevaju objekte u
tradicionalnom seoskom ambijentu sa kultivisanom poljoprivrednom okolinom, Sto nije slucaj u ovom
predmetu. Planom je odredena minimalna povrdina parcele za izgradnju stambenih objekata za
sopstvene potrebe i objekte ruralnog turizma u ruralnom naselju (300-500 m?) u zavisnosti od tipa
riiralnan naselia-zhiieni ili razudeni tio Svaka parcela poiedinacno ispuniava uslov minimalne povrsine,
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medutim planom nije_definisna izgradnja viSe objekata na osnovu direktnih smjemica ve¢ samo za
pojedinacne objekte. Predmetne katastarske parcele su preparcelisane bez elaborata parcelacije po
planskom dokumentu. Na osnovu €lana 53 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata lokacija
mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom, a predmetni plan ne sadrzi
graficki prikaz parcelacije sa urbanistiCkim parcelama niti sadrzi pravila parcelaciie za direktnu
implementaciju.

U opstim pravilima za ruralna naselja (poglavlje 26.3. str. 241, 243) data je moguénost izgradnje kuée
u tradicionalnom stilu na nekim parcelama unutar tradicionalnog seoskog naselja i to kao
interpolacije, dio grupacije objekata, kao nastavak zapogetog niza odnosno kao slobodnostojeci objekti.
Plan nije jasno definisao zone tradicionalnih seoskih naselja ve¢ je konstatovano da zone tradicionalne
seoske izgradnje i zone nove izgradnje treba definisati pri daljoj planskoj razradi i da ¢e se pri izradi
PUP-a opstine dati dalie smjernice za cjelovitu obnovu, revitalizaciju, izgradnju i oéuvanje svih
pojedinacnih tipova ruralnih naselja, do donoSenja Plana generalne requlacije (poglavlje 26.3. str. 240,
241). Za predmetne katastarske parcele ne mozemo sa sigurno$¢u da tvrdimo da se nalaze u
tradicionalnom seoskom naselju jer u neposrednoj blizini predmetne lokacije nema izgradenih objekata
tradicionalne ruralne arhitekture, osim nekoliko bespravno izgradenih objekata. Ne postoji preduslov da
se buduci objekti grade kao nastavak u nizu, kao interpolacije ili_dio grupacije ve¢ postojecih objekata.

U vezi sa naprijed navedenim odbija se zahtjev za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova jer se u
konkretnom slucaju urbanisticko tehnicki uslovi ne mogu izdati na osnovu Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje za izgradnju objektata za potrebe poljoprivrede, stanovanja za sopstvene
potrebe i ruralnog turizma na kat. parcelama br. 470/1, 470/2, 470/3, 470/4, 470/5, 470/6, 470/7, 470/8,
470/9, 470/10 i 470/11 KO Prijevor Il iz razloga $to predmetna lokacija ne ispunjava planom propisane
uslove. Shodno poglaviju 26.3 Opéta pravila za ruralna naselja str. 240, predmetnim planom se daju
opsta pravila za ruralna naselja u Primorskom regionu, kao i direktne smjernice za rekonstrukciju
postojecih objekata (obnovu stare tradicionalne kuce), a_pri_izradi_prostorno urbanistickih planova
opstina ¢e dati detalinije smjernice za cjelovitu obnovu, revitalizaciju, izgradnju i oGuvanje svih
pojedinacnih tipova ruralnih naselja, uz uvazavanije specifi¢nosti svake opstine za koju se PUP donosi,
do donoSenja Plana generalne regulacije.

U skladu sa svim naprijed navedenim ¢injenicama, odluceno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstu odrzivog razvoja i turizma-
Direktoratu za gradevinarstvo u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se dostavlja preko ovog
sekretarijata i taksira se sa 5,00€ uplatom na Ziro racun 510-8176777-39.

Samostalna savjetnica Il za urbanizam

Maja Tisma, dipl.in .
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