~ CRNA GORA
. OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-499/2
Budva, 05.07.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu K.D.P. PROMOTION
AND INVESTMENT LIMITED iz Podgorice na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), clana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave {*Sluzbeni list
CG" br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG” br. 70/17), Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje (,Sluzbeni list
CG" br. 56/18) i UP “Turisticko naselje Skocidevojka” (Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. 07/09),
evidentiranog u Centralnom elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje: - )

URBANISTICKO-TEHNICRE-t/SEOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Urbanisticka parcela broj: 2 koju Cini
Katastarska parcela br. 1745 KO Rezevici |

U tabelarnom pregledu urbanistickih parametara nisu navedene katastarske parcele koje ulaze u
sastav urbanistickih parcela. Tacni podaci o katastarskim parcelama koje €ine predmetnu urbanisticku
parcelu utvrdice se kroz izradu Elaborat parcelacije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje
ovlaséena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ | KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104 za KO Rezevici |, od 14.06.2021. godine na katastarskoj parceli 1745
upisan je pasnjak 5. klase povriine 15063m2. Na kat.parceli nema upisanih objekata, tereta i
ogranicenja, a kao vlasnik upisan je K.D.P. PROMOTION AND INVESTMENT LIMITED - podnosilac

zahtjeva.

U planu je na na urbanistickoj parceli br. 2 evidentirano 6 postojecih objekata koji oznaceni kao objekti
loSeq kvaliteta.
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Osim postojecih objekata za koje su formirane urbanisticke parcele u ciliu rekonstrukcije i tekuéeg
odrzavanja, objekti koji se nalaze na terenu, a koji nisu u upotrebi ili su ruSevine, planirani su za
ruSenje. (tekstualni dio plana str. 41)

Postojeci objekti se uklanjaju. Vlasnik objekta treba shodno &lanu 113, Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata; da podnese prijavu Urbanisticko-gradevinskoj inspekeifi, za uklanjanje postojeceg
“objekta, a na osnovur uradenog Rewdovanog Elaborata uklanjanja ob]ekta i dokaz o vlasnistvu nad
. objektom. - . '

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Turizam

Osnovna namjena turizam podrazumijeva i prateCe (komplementarne) sadrZaje — zelene i rekreativne
sadrzaje, objekte za zabavu, kao i druge objekte i institucije za opsluzivanje podruéja.

U okviru namjene furizam formirane su urbanisticke parcele za izgradnju objekata turizma sa
komplementamlm sadrZajima (hoteli,apart hoteli i apartmanski kompleksi ) i za izgradnju objekata-vila,
koji mogu da imaju i stanove za turiste. (turisticko stanovanje), apartmanskih -naselja sa centralnim
. objeldaguaparlmamma kao posebnim objektima-depandansima. (tekstualni dio. UP—a strana 29)

Planom je predvidena izgradnja objekata turisticke namjene i to: hoteli, apart hoteli sa depandansima,”
vile, objekti sa stanovima za turiste, apartmanska naseljd. U- okvirl turisticke namjene mogu se graditi
prateCI sadrzaji kao- $to su: pjeSacke staze, stepeniSta, panoramski [iftovi, uredene zelene
povrsing,bazeni ,$to se moze smatratl ureden]em terena pripadajuce urbanisticke parcele. (tekstualni
-dio- UP =g, strana 37) CL S --~~‘—.‘:_r:

Na UP2’ planlrana ]e |zgradnja apart hoteIa sa depandansma Objekat hotela moze da ima jedan
objekat-hotel sa centralnim sadrzajima {recepcija,servisi,restorani,butici,bazeni,podzemne garaze za
_ parkiranje vozila ) i depandanse-odvojene cjeline sa sobama ili apartmanima. Projekiuje se u
~ potplinosti” u skladu sa Pravilnikom o Klasifikaciji minimalnim uslovima i kategorizacij ugostiteljskin
objekata (SI.ist 'RCG 23/05). U cilju kategorizaciie hotela kroz Idejno urbanisticko-arhitektonsko
rieSenje se definisu_kapaciteti.U CIIJU povoljnue kategorlzacue objekta hotela,smanjenjem smjestajnih  *
kapaciteta:moze 6e” obszbijediti Veta kategorizacija na nagin da se obezbijedi 80 m2 zelenila po-leZaju =
za Celiri zvjezdice ili 100 m2 zelenila po lezaju za pet zvjezdica. {tekstualnidio UP-a, strana 39)

Trenutno je na snazi Pravilnik o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni list CG” br. 36/8) kojim su definisane vrste i sadrZaj
ugostiteljskih objekata za pruzanje usluge smjestaja I usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica.
Zakon o turizmu i ugostiteljstvu (*Sluzbeni list CG" br. 02/18, 04/18, 13/18, 25/19. 67/19 i 76/20)
ureduje uslove za obavljanje turisticke i ugostiteljske djelatnosti i druga pitanja od znaaja za turizam i
ugostiteljstvo.

Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (“Sluzbeni
. list.CG" br. 36/18) nije predvidena turistiCka vila kao samostalna poslovna jedinica. Clanom 29 stav 1
predvideno sledece: “Turisticka vila je objekat koji moZe da bude u privatnoj svojini i koji se nalazi i dio
je turistickog rizorta | koristi sadrzaje turistickog rizorta kojima upravlja jedan upravljac.”

U ¢lanu 3 Pravilnika o vrstama, minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata
(“Sluzbeni list CG" br. 36/18) predvideno je da je hotel poslovni objekat u kojem se obavlja ugostiteljska
dielatnost pruzanja usluga sjestaja, pripremanja i usluzivanja hrane, pica i napitaka i druge usluge
uobiCajene u ugostiteljstvu. Hotel je funkcionalna gradevinska Celina, odnosno dio gradevinskog

2



objekta sa zasebnim pristupom i zasebnim ulazom, horizontalnim | vertikalnim komunikacijama. Hotel

. moZe da se sastoji iz viSe gradevinskih objekata koji su povezani hodnicima (topla veza). Hotel ima“
recepciju sa holom, smjestajne jedinice, restoran sa kuhinjom i toalete za goste. Depadans primarnih
'ugostiteljskih objekata, shodno ¢lanu 16 pravilnika, predstavijaju samostainu gradevinsku cjelinu koja
moze da bude spojenia sa g[avnim objektom, u_kojoj se pruZaju usiuge smjeStaja, dok se usluge
pripremanja | usluZivanja hrane, pi¢a | napitaka pruzaju u glavnom objektu.Depadans je lociran u
neposrednoj blizini hotéla, motela.i pansiona.Depadansi mogu da kariste komercijalni naziv: bungalov
pavilion i vila.” -

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 1 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehmcke dokumentacue za
gradenje objekfa (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdila povr3ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu.
Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o natinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je
predvideno da se za objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu.
prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa €lanom 138 Zakona ¢ drzavnom
premjeru i katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG* broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11,
4315, 37117 i 17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podruna jedinica
Budva, u skladu $a &lanom 141 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti-kojim je
propisano da kontrolu, pregled i prijem Elaborata vréi organ-uprave i potvrduje pe¢atom i potpisom
ovlascenog lica.

C[anom 237 vazeceg zakona je predvideno da.se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
fiioZe graditi -na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajucralo urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele. -~ L~

Kroz izradu Idejnog rjeSenja urbanisticke parcele dokazati |spunjenost uslova proplsamhxlanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE. -

Prikazana su u grafickom prilogu UrbanistiCkog projekta i definisane u tekstualnom &ijélu plana —
poglavije: Uslovi za regulaciju i nivelaciju - -

Dispozicija objekata mora da zavisi od rasporeda postolemh maslina na terenu preostalih nakon :
degradacije maslinjaka. (tekstualni dio UP-a strana 55)

Gradevinska linija, visinska i horizontalna regulacija su instrumenti za definisanje osnovnog sistema
regulacije. Visinska i horizantalna reguiacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima ({indeksom
zauzetosti i indeksom izgradenosti) | maksimalnom spratnoscu za svaku urbanlstlcku parcelu (tekstualnt

- ~dio UP-a'strana35) == - Tmmmememmmese e el -

Gradevinska linija (GL)
Utvrduje se planom ili studijom u odnosu na regulacionu liniju (u grafickom prilogu karta regulacije), a
predstavlja liniju na, iznad i ispod povrsine zemlje, do koje je dozvoljeno gradenje.




Bocna gradevinska linija
Botna gradevinska linija odredena je u grafickim prilozima, i predstavija liniju do koje se maksimalno
mozZe graditi.

) Zadnja gradevinska linija
- Zadnja gradevinska linija odredena jeu graf ickim prilozima, i predstavlja liniju do ko;e se maksimalno
©©  moZe graditi. - | e

Spratnost objekta — hotela,apart hotela i depandansa zavisi od izabranih indeksa, odnosno njihove
kombinacije.Planom je definisan maksimalni indeks izgradenosti  maksimalni indeks zauzetosti .
Kombinovanjem indeksa moZe se ostvariti razlicita spratnost objekta (hotela ) na natin da se dio
objekta gradi sa vecom visinom i predstavija reper (kula),Cime se ne smiju prekoraditi maksimalni
parametri zadati Urbanistickim projektom. (tekstualni dio UP-a strana 35)

Na osnovu zmjena i dopuna Pravilnika o bliZem zadrZaju i formi planskog dokumenta (Sluzbeni
list CG br.33/14) u nadzemne etaze raCunaju se: suteren, prizemije i spratow au podzemne etaze:
podrum.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Ukupan broj Kreveta...... et escs s e vesnsens 656 kreveta (tekstualni le plana,
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Preporugena je izrada Idejnih rjeSenja za urbanisticke parcele povrSine preko 3000 m2, na kojima se
gradi viSe objekata, a smjemice za izgradnju u smislu zastite ve¢ postojeceg zelenila definisane su
Elaboratom Ekoloska analiza, radenim za potrebe Plana, {izrada Elaborata uslovljena PPO Budva ) i
razradene ovim Planom.

— oo Uvazavajuéi fzuzetnu vrijednost lokacije'i planirane veée gradevinske zahvate na urbanistickim™—— "

parcelama UP1 i UP2, OBAVEZNO JE SPROVOBDENJE JAVNOG MEDUNARODNOG KONKURSA

za izradu Idejnih_urbanisticko-arhitektonskih rieSenia. Konkurs priprema i sprovodi opstina

Budva u saradnji sa nadleZnim Ministarstvom. lzuzetno, Javni medunarodni konkurs se, prema

odluci opstine Budva i nadleznog organa-Ministarstva, ne sprovodi u slu¢aju angaZovanja

arhitekte dobitnika Pritzkerove nagrade ili RIBA nagrade (Royal Institute of British Architects )

uz preporuku da to bude arhitekta Zaha Hadid. Prilikom riesavanja ovih kompleksa moguca su
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“—— ‘urbanisticko rjesenje (tekstualnidio UP-a-strana’35) - im0 o

varijantna rjeSenja u okviru zadatih uslova- dozvoljene gradevinske bruto povr§ine objekata i
broja kreveta,

Kroz [dejno urbanistiCko-arhitektonsko rieSenje (konkursno rieSenje) za UP 1 i UP 2 i glavni prOJekat
(!dejnl prOJekat) za ostale urbanisticke parcele (preporuCUJe se izrada za sve Urbanisticke parcele ¢ cua
je povrsina veca od 3000 m2) potrebno je defi nisati’

+ -broj objekata koji ¢e se graditi na lokaciji i njihovu dispoziciju,

-kapacitete i kategorizaciju objekata, -

-rijesiti saobraéaj unutar urbanisticke parcele (kompleksa )i obezbijediti potreban brol parklng mJesta u

~ odnosur na konaéne kapéacitete u skladu sa uslovima iz Projekta,

-primjeniti sve mjere zastite u skladu sa zakonima,pravilnicima i propisima koji ureduju pojedine
segmente zastite Zivotne sredine. {tekstualni dio plana, Poglavije 7.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju,

.8t 36) -

lzabrano Idejno urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje za urbanisticke parcele 112 ¢e biti osnov za dalju
izradu projektne dokumentacue

Za urbanisticke parcele 1 i 2 moze se raditi jedno (zajednicko) Idejno urbanisticke-arhitektonsko
rjeSenje, ukoliko na obje parcele gradi jedan Investitor,

Preporuka je da u okviru Idejnih urbanistic’:ko arhitektonskih rjeéenja tt:eba “tretirati i'kontaktnu zonu

sa sadrZajima zone Morskog dobra. Sadr_zajl u zoni Morskog dobra su |skljucw0 oni koji su. defi nlsanl_--
{im Planom, u skiadu sa prethodno pribavljenim uslovima nadieznog Ministarstva. (tekstualni dio plana, -

Poglavije Smjernice za sprovodenije plana, str. 43) -

ylsmska i horizantalna regulacija definisana je zadatim maksimalnim indeksima (indeksom zauzetostl i

" mdeKsom Qgradenostl) i maksimalnom,spratnoscu za svaku urbanisticku ‘pareelu.”

. Spratnost objekta zavisi od izabranih  indeksa, odnosno njihove kombinacije. Planom je def' inisan
maksimalni indeks |zgradenost: 1 maksimalni indeks zauzetosti. cro-

Kombinovanjém indeksa moze se ostvariti razlicita spratnost objekta (hotela ) na nacm da se dio
objekta gradi sa veéom visinom i predstavija reper (kula),éime se ne smiju prekoraciti maksimalni
parametri zadati Urbanlstlcklm prolektom ‘(tekstualni dio plana, Poglavlje 7 2 Uslovi za regulacuu [

-- mvelacgu str F3D) g _ TR - R S

s moa

PR . T A el T

Podzemne i suterenske etaZe U kojima je organizovano parkiranje, garazwanje ili ekonomski sadrzajl-'

za funkcionisanje objekta ne ulaze u obracun gradevinske bruto povrSine objekata. (tekstualni dio UP-
a, strana 39)

Podzemne garaze mogu biti viSeetazne u skladu sa moguénostima terena. (tekstualni dio UP-a, strana
40)

U okviru slobodnih povrsina od pratecih objekta, moguéi su samo bazeni, pergole ili gazebo, manji
sportski tereni i td. (tekstualni dio UP-a strana 56)

--U okviru urbanistickih parcela moguca je fazna gradnja objekata, ko;a se definise kroz Idejno-

T T e
T I TS

7. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA [ ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prijle izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloSkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj
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28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u

ciliu utvrdivanja osnovnih geolodkih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska

istraZivanja, izradu projekta geoloskih istrazivanja i reviziju vrde privredna drustva, odnosno druga
pravna lica koja imaju licencu.

Za objekte veGe od 1000m’ ili sa 4 i vise nadzemnih etaZa, shodno Slanu 7. Zakona o geolo3kim
. istrazivanjima (*Sluzbeni list RCG” broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11)
. izraditi’ Rewdovanl Projekat geoloskih. istraZivanja tla .za predmetnu lokaciju i Rewdovam
Elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih istraZivanja, kojima se defaljno odredUJu inZenjersko-

"“geoloske, hidro-geoloske i ‘geomehanicke Karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmologke ™

karakteristike terena i prikaz i ocjenu rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom
0 uslovima i naginu fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
“drveda i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanije stabilnosti terena.

U-slugaju da je nagib-terefia 13>20° ako je dubina iskopa ve¢a od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od- 50m lll ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne j Jame e

Y

8. USLOVI ZA ZASTITU oD ELEMENTARNIH NEPOGODA |- TEHNICKO- TEHNOLOSKIH [
DRUGIH NESRECA

U ci!jﬁ{'zaéﬁte' od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa. Zakonom o zadtiti i spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjeranma zastite od elementarnih -

nepogoda (,Sluzbeni list CG* broj 79/04). -

Projektném dokumentacijom potrebno je pfedvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i

.viSe etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastifi i spasaVan]u (s Sluzbenl list CG“ broj 13/07,

05/08, 861091 32/11). - . -0 - T g

Tl - -

Garaza mora ispunjavati- uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastlte na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnlh prostora kao i za rudenje postojeéeg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zastitl i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradniji objekata poslodavac koji izvodi
radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilista {“Sluzbeni list RCG” broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovediti na osnovu Zakona o,odbrani. ("Sluzbenl list RCG" 47/2007)

i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakena.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Unapredenjem arhitektonskih i likovnih vrijednosti objekata prilikom njihovog projektovanja kao i
uredenjem slobodnih povrsina i partera, stvorice se ukupna dobra slika kompleksa.
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Faznost gradenja predvidena projektnom dokumentacijom, mora biti definisana na nacin da jedna
faza bude funkcionalna, prostorna i oblikovna jelina.

- Objekti moraju biti gradeni od najkvalitetnijih materijala, a svojim izgledom i sadizapma predstavljati
svojevrsnu atrakcuu ‘

Arhitektura hotela mora b:ti reprezentanvna uk[opijena u prirodni ambijent uz mogucnost koridéenja

- tradicionalnih materijala i elemenata na savremen nagin tako da predstavlja atrakcuu
Od izbora kategorije, odnosno odnosa hotelskih soba j apartmana Ciji je minimalni broj propisan

Pravnmkom zavisi arh|tektura hotela- centralnog objekta i posebnrh objekata- depandansa

* Preporika je da se objekti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim vizurama ka moru.

Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako izgradjeno tako i prirodno. To znadi da se u zavisnosti
od specifinih uslova lokaciie moraju traZiti adekvatna konkretna rieSenja, koja ne smiju konkurisati
izuzetno vrijednim prirodnim il istorijskim cjelinama. U arhitekturi turistickih objekata traZiti rjeSenja koja

se. naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne, autohtone arhltekture ili predstavijaju znak-

savremenog doba kako u formi tako | umaterijalima. -

'naknadl za komunalno opremanje gradskog zemljlsta (,,Sluzbenl I|st CG =~ opstlnskl propisi®, broj

0111 5) predwdjela da se naknada umanijuje za 15€ po 1m?2 ugrad@e kamene fasade.

T a T

R T

10. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA - LTI et

Denivelaciju terena ruesm terasasto podzndama suvomedama-suv021d od grubo Iomljenog ili klesanog

'konstrukcue Ekolo3ki efekat ovih konstrukcija je dosta srodan efekiu-Zivice- (protok hranljlwh materija,

protok vode i prolaz Zivotinja). Suvomede ne treba da se zamjenjuju 2|dan|m ili betonskim potpornim
zidovima. _ —Nes s+ o etz

-~ {tekstualni dio UP-a strana 56) =~~~ | e "

11, USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTIGKE PARCELE

U okviru zelenila-mogu-se graditi pjeSacke staze,vidikovci, stepenista, podzemne garaze panﬁramsklr_'

liftovi, protivpozarne saobra¢ajnice i pristupne saobracajnice infrastrukturnim objektima

Za povrsine planirane za turizam, razlicitih kategorija neophodno je

o U toku izrade projekine dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postojeéeg bilinog fonda i
kompozicionih ansambala;

o izvrsiti taksaciju bilinog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa predioZzenim mjerama
njege;

o satuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo i masline prema vaZecim propisima,

o svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanistitkog i arhitektonskog rijesenja, treba da ima i
pejzazno uredenje;

Pejzazno uredenje podrazumjeva:

o eksluzivni ambijent i treba da sadrze min. 50% zelenih povrSina, u odnosu na urbanistidku
parcelu , dok 25-30% urbanisticke parcele mozZe biti parterno izgradjeno (pjesacke i prilazne
puteve , staze, trgove, platoi i td.),

o za luristicke objekte sa 3*-5%, planirafi 60 m2-100m2 zelenih i slobodnih povrdina po leZaju (
zelenilo i sportski rekreacija);



obavezno koristiti visokodekorativni sadni materijal, rasadnicki odnjegovan (autohtoni, alohton,
egzote),

.obodom, granicom parcele narotito prema saobracajnlcama preporucu1e se tampon zelenilo

Fivica, drvoredi i td- (uslovi za drvorede iz kategorije Lineamno zelenilo);

dispozifa objekata mora da Zavisi od rasporeda postoje¢ih maslina na terenu, preostalih nakon
degradacije maslinjaka;

postojece masline.maksimalno sacuvai (kultware i samonikle)- Zakon o Maslinarstvu;

liscare), opravdano je samo- u pojedinacnim sluCajevima. Medjutim, sa odraslim Cetinarima nije

" takav sluéaj, oni slabije podnose presadjivanie, narocito na plitkim skeletnim ternima, kada uslied

presadjivanja dolazi do ostecenja korenovog sistema. U ovom sIuca]u ih je neophodno saduvati na
postojecimlokacijama u najveéoj moguéoj mjeri;

postie¢i Sumski fond, sacuvali u vidu enklava, vecih grupacija, formirajuéi tzv. Sumarke-$to daje
egzotiénost pejzaiu

kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski usklad[tl sa prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne
arhitekture Primorja;

u okviru urb. parcele, na povrsinama namjenjenim za izgradnju vila moguée je formirati vocnjake
(agrumi, smokve, masline) i povrinjake, ali i revitalizovati postojece maslinjake; ovim se ne bi

LT Hiitirale seteke okl?cmce vet bl se prenlo Jedan manir podneblja na tunstlckl ] ekoloskl prihvatljiv

nacin,
U pravey _pruzanja stepenlsta staza plamratl pergoie ii kolonade,- sa. wsokode}(oratlvnlm

puzavicama; pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materuahma konscenlm za_

izgradnju objekata-kamen i drvo; . TR -
voditi rafuna o vizurama prema mory; ' '

nisu dozvoljene intervencije na stenovitim hridima i klifovima; ..

za ozelenjavanj& objekata preporuéuje se krovno i vertikalno ozelen}avanje . -

- krovno zelenllo-podrazum]eva ozelenjavanje betonskih ploCa na krovovima objekata lznad

podzemmh garaza, terase itd. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirali. tzv. kade
.dubine min. 50cmi, hidroizolaciju, odvode za povrsmske vode, a humusni sioj mora biti min. 35-
40cm. Vrste koje se’planiraji moraju imati plitak i razgranat korenov S|stem Pred[aze se
krovno zelenilo intezivnog tip. : .

- - vertikalnim ozelenjavanjem-dopunjava se i obogacuje arhitektonski izgled objek‘ta [ povazu;e

O

O

e}

12.

zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom Koriste' su
najve¢im dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moSe se naglasiti i neki elementi u konstrukcul

objekta, . . _—
posebnu paznju posvetiti formlranu travnjaka na strmim terenlma preporucwu se poknvaa tla o
puzavice; ! m e s

predvidjeti hidranskii mrezu radi zallvan]a novoplaniranih zelenih povrsina;

bilini materijal mora biti zdrav i rasadnicki njegovan,; -
sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,5-4,0m i obima stabla,
na visini od 1m, min. 30-40cm;

zbog steriine podloge, projektovati humusiranje slobodnih povr§ina u sloju od  min, 30-
50cm.Tokom gradevinskih_radova, _povrsinski_sloj zemlje lagerovafi i koristiti_ga za nasipanje

. presadjivanje masling ili nekih drugih vrsta koje podnose presadiivanje ( listopadne i zimzelene. -

K

e

%

-

.;)

Pt

povrsina predvidenih za ozelenjavanje.
u okviru slobodnih povréina od pratecih objekia, moguci su samo bazeni, pergole ili gazebo, maniji
sportski tereni i td.

USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE / RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa clanom 223 vaZzeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore.



- -36/82) -Rjesenje-je-dostupno na-sajtu Agencue -za-zastitu-zivotne srediné " Www.epa.org.me—--———

Postupak pribavijanja odobrenja za postavijanje ili gradenje pomogénih objekata ureden je Odlukom o
_postavljanju, odnosno. gradenju i uklanjanju pomoénih objekata (,Sluzbeni list CG — opétinski propisi®
21114 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomoéni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1. pornoc':ni objekti koji-¢ine funkcionalnu i ekonomsku CJehnu sa objektom Cijem koriSéenju sluZi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, ljletnje

- - kuhinje, portirnice, Objekll za radnlke obezbjeden]a i slicno.

T|p,2: pomochi ObJEI('[l infrastrukture kao &to su: sept[cke bto-jame, bunan', cisterne za \;Ejdu_. rézer\}oari;

- bistjerne, éahtovi kotlamice, uredajiza grijanjeihladenje p’linski sistemi, solarni sistemiislic':no

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao &o su: ograde potpoml zidovi, bazeni, fontane
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

13. USLOVI I MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine veée od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji i |maJu vie od 1000m?
poslovnog prostora i garaZe sa vide od 200 parking mesta, shodno Zakonu o proqem uticaja na Zivotnu

oTedint-(:SIuZbEIISRCG” br, 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu

.Sredtnu (-Sluzbeni l|st RCG“ br. 20/07), neophodna je 1zrada Elaborata o proceni uticaja na zwotnu
sredinu. - W=

LN PR
-

- Za objekte za kojé hije propisana obaveza izrade procjene. uticaja na Zivotni srédiny, *potrebno je u

projektnoj dokumentaciji -predvideti mere "zastite od buke u skladu sa élanom 19. Zakona o zadtiti od
buke u Zivotnoj sredint (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvucnoj zastiti zgrada (,Stuzbeni list
CG" br. 50/16). -

Na podruéju UP-a nalazi se jedan broj pojedinar':nih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojetoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betomran]e ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, pod2|d| | terase se ne smiju rusiti. Dozvol]ena Je njihova rekonstrukcija ISk|jUClVO
tradlmonalnlm naclnom Z|danja (u suvo). -

P
e A *

Obavezno ]e da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugl vrijedni’ prlmjerm '

zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz

neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ.

lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih
preko 100 godina je zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG", 45/14).

Kada su u pitanju zastiéene biljine i 2ivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugrozenih biljinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG",

~ Ukoliko sa prilikom iskopa terena za |zgradn]u saobracajnlca [ objekata naide na eventualne '

paleontoloodke ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju gecnasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvréili neophodna istrazivanja.



14.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvatu Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrudje
(Centar za“konzervaciju J arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu -sa metodologijom, projektnim
zadatkom i zakonom, obraden je kompletan crnagorski priobalni pojas sa 439 kulturnih dobara sa osam

- stednjevjekovnih gradova (1927 -objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim kultumim
vrijednostima U Sest primorskih opétina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji
o se nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studuom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke za odmvo konscen]e kultume ]
bastine. Konzervatorske smjerice i preporuke su bazirane na upravijanju rizicima kojima je izloZen:
potencijal graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprjeavanja svih radnii i aktivnosti kojima se moZe
promijeniti njihovo svojstvo, osobenost i znadaj, postuju¢i nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske
princip?___L savremene medunarodne standarde.

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

AT

U slucaju kada se u okviru predmetne Iokacue nalaziili je u neposreanJ blizini’ reglstrovanl spomenlkp '

. kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastm kulttrnifi dobara (“Sluzbeni fist CG” b,

4910 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbénoj duznostl pribavija konzervatorske uslove u skladu ~
sa Glanom 102 Zakona o zastiti kultimih dobara. Konzervatorski uslovi Gine osnov za izradu
konzegvatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore, -~

15. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA -

Za naselja [ dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kultuna ‘dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta.

16. USLOV! ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU I POSEBNI ~TEHNICKI '
USLOVI :

Prikazani su na izvodu iz UP-a: karta vodovoda i kanalizaciie, karta elektroenergetske mreze i ™™ -

postrojenja 1 karta telekomunikacija. Detalinije tehnitke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne
na sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosne Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sluzbeni list Crne Gore” broj 4013, 56/13, 2117 i 49M9) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefrequlatival .

--Podaci--o postojetem stanju elektronske komunikacione-- infrastrukture--nalaze .-se -na- sajtu . - -

http:/fekinfrastruktura.ekip.mefekip.me .

Pristup georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguc je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i po3tansku djelatnost
http:/fekinfrastruktura.ekip. mefekip/iogin.jsp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
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projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja
urbanistiCke parcele.

- U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
. po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakonao puteVerTa ("Sluzbenl list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevoved regionalnog,

vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32-Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrSenje radniji-koje na bilo koji nagin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU -

Investitor je duzan da.radi izrade tehnicke dokumentacue za-izgradnju novog ili rekonstrukciju

postOjeceg objekta | izvodenje gedloskih lstrazwan]a i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ffi -

priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa &anom 114
Zakona o vodama (*Sluzbeni list RCG” br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10 32111, 47111, 48111 |
52/16). Pribavijanje vodnih uslova nije potrebno za koriscenje vode koja ne prélazi obim opste upotrebe
vode i u slucaju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni-} drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji_se prikljucuje na Javni
vodovod [ kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pice | samtame potrebe e

18. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA’ UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA

U okviru UP-a ne postoji zona ogranicenja_prepreka-aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, ¢ija je visina veca od 45m, potrebno je od
Agencije za civino vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |
uslove za oznaCavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01,08.2016.godine).

Frnay
e FEg vy

19, SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobraéajnicu prikazani su na izvodu iz UP-a: karta sacbraéaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobraéajnice Ili javnog puta.
|zuzetno, u starim gradsklm jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo piesacki pristup sa gradske saobraéajnice il ]aVnt' puta”
(€lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata) :

Parkiranje rijesiti na urbanistickoj parceli, u objektu, u suterensklm il podzemmm etazama (tekstualni
dio UP-a str.39)

Za urbanistiCke parcele UP 11 UP 2 koje su predmet Idejnog rieSenja ( konkursnog rjedenja ili rieenja
arhitekte dobitnika navedenih nagrada u oblasti arhitekture ) dati su prilazi do urbanistickih parcela,ali
11
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obzirom na njihovu povrSinu i planirani kompleks objekata,saobratajna mreza unutar urbanistickih
parcela razradivace se tim dokumentom u skladu sa rjeSenjem kompleksa. (tekstualni dio UP-a str.45)

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta. TaCan broj potrebnih
parking ‘mjesta za svaki objekat{urbanisticku parcelu) bice odreden naken dostavljanja projektne
dokumentacije; a uz poStovanje vec navedenih normativa GUP-a. Planirane kapacitete za parkiranje
prolektovatl na b32| sledecih normat[va

Kod fofmiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiran]a,"téko
da velicina jednog parking mjesta bude 2.50(2.30)X5.0m Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguci-maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava}, a ako ima mogucnosti poZeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko
zelenilo, kontejnere i osvetlienje. Ne dozvoljava se prenamjena garaza i-prostora za parkiranje u
stambene, turisticke ili druge namjene (npr. prodavnice, & auto—rad|on1ce i sl.). |

Funkcija - " Broj vozila
STAMBENA [ZGRADNJA 1 PM za 1stan .
APARTMANI 4 PM za 5 apartmana .
HOTELI 1 TURISTICKA NASELJA (u kompleksima) | 1 PM za na 6 leZajeva tj.na 3 sobe
POSLOVNI HOTELI (U GRADU) 1 PM na 4 lezaja
ADMINISTRATIVNO - POSLOVNI OBJEKAT 1 PM na 100 m* bruto povrdine
UGOSTITELJSKI OBJEKT! = - - 1 PM na 4 stalice
TRGOVISNKI SADRZAJI 1 PM na 50 m” bruto povriine

e AT iy

Uko[tko se u nekom objektu i na Iokacu! planlra garaza obavezno iskoristiti nagibe i denivelaciju terena ~=="7= -~

kao povolinost. Garaze raditi u suterenskoj ifili podrumskoj etazi i mogu biti jednoetazne .ili

wseetazne(podzemne) GaraZe se mogu izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke. Ukoliko se gradi klasicna

: garaza Tampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske linije. Rampe za ulazak u |
garaZe ispod- objekata projektovati sa _Roduzntm nag!bom za otkrivene max.12% a za pokrlvene .

max.15%. Sirina prave rampe po"Vigzioj tracl min.2.75m, §irina rampe u krivini po voznoj traci min.

2353,70m, slobodna visina garaze min.2.30m, dimenzija parking mjesta mind.0mx2, 5m i smna‘prolaza -

min5.5m. Uz rampe(prave ili kruzne) treba planirati trotoar §irine 2x0,5m.  * -~ -

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu
garaZa za putniCke automobile od poZara i eksplozija. (tekstualni dio UP-a str.47)

20. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbenti list Crne Gore" br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (Clan 6. Pravilnika).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Praviinika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta
poslovne namjene mora sadrzati elemente pristupaénosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora,
a za hotele elemente pristupacnosti iz ¢lana 17,18,20 (ili 26+19), 22, 36 i 40.
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21. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,SluZbeni list CG" broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba -posti¢i smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih

" elemenata, povecanje toplotie efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i kori$¢enjem sunceve
_ energje, keriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske ef kasnosti sisteme grejanja

Sadlzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata -

. energetske efikasnosti zgrada (xSluzbeni iist-CG" broj 47/13).

AnaI|2|rat| lokaciju, ori entacuu i oblik kuce. an]enltl wsok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog

‘omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalriog koriséenja energije treba iskoristiti

sve mogucnosti smanjenja koriSéenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijate, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

—_— - -~

‘Iskoristiti toplotne “dobitke ‘od sunca i zastiti se od pretjeranogf osunéanja. Korisiifi odizive™ sistenme
- profiv' pretierane insolacije — zasjena Skurama, perg'olama zelenilom i sli¢no, kako bi se smanjila
Ppotrosnja energije za vlestacku-kllmatlzacuu Drvoredima i gustim zasadima smanjm utlca] vietra i -
obezbjediti hedphodnu zaSJenu uTetnjim m]eseclma Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje ™

se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti

_Vrijednostiza 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih vrilednosti dozvoljenih za owu-klimalsku zong:™ = - _

Suncani kolektori treba da budu skladno 6bl|kovan| i ukomponovani na najmanje uodljivim mjestima na

objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne_insolacije (zasjenu &kurama, gradevinskim

" elementima, zelenilom i slicno) kako bi se ~smanjila potrosnja energie za viestacku »

klimatizaciju.odrZivost fotovoltacionih celija treba |sp|tat| u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih- vozﬂa

o - “"" h ST -

U ciliu stimulisanja izgradnje energetskl ef kasnlh objekata kojt konste solarnu energlju Opstlna Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzben, list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m?2 ugradenog solarnog kolektora
- panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja tempeératuré vazduha — godi$nja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
faviia prosjeéno 25 dana sa Zegom (30°C i viSe). Za potrebe prorauna koristii podatke
Hidrometeoroloskog zavoda o kllmatsklm i hidroloskim karakteristkama zone u kojoj se nalazi
predmetna [okacija.

22, USLOVIZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postayJjanje kontejnera za smece predV{dett na urbanistickoj parceli. Nije dozvoljeno
postavljanje kontejnera na povr§inama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili nise za

-

=="postaviianje~kontejnera~za-smete-kao=i=njihov~polrebanzbroj=predvidietizu ..Salradnu_ ssa-nadleznim: e —_

komunalnim preduzetem, a imajuéi u vidu produkciju” tvrstog komunalnog ofpada. Pri tome voditi
racuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku
njihovog praznjenja prilagoditi koli¢ini sme¢a. PoStujuci prethodne uslove mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju bifi Sto blize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobraéajnici. Nie za postavijanje
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kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama Gija
visina ne moze biti veca od 1,50 m

|23, MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

.Za objekat: . X

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i |zgradnp objekata i glana 76. kroz izradu |de|nog riedenja
. moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je
fazna izgradnja, tako da konacno |zgraden| objekat ne prelazi maksimalne proplsane povrsme pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

) Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela: )

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena’ izgradnja vise
objekata, potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili vise
susjednih urbanistickih parcela (Cl. 76 vaZeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekata, a naroito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okwru
lokacije i prema susjednim objektima.

B

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele: — -
Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crme Gore - -
moze gradltl na duelu urbamstlcke parcele, ako nedostajum dio urbanlstlcke parcele ne uttce na

umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu 1dejnog rieSenja provieriti, da li predmetna izgradnja na duelu urbanisficke parcele na bllo
" -koji iatin ugroZava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

24, LOKACIJA u odnosu na PPPNOP ' ) ) L

Planom viSeg reda; PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tatka 3. i 8. (strana 297)
istovremeno j je| proplsano

Plana generalne regulacye ali na nacin da se poStuju odredbe i smjernice- ovog Plana u smfs!u -
poStovanja koridora infrastrukture i mjera zastite Zadticenin prirodnih [ kulturnih dobara.” S

«8. VaZeca planska dokumentacija nizeg reda, a koja nife u skladu sa pravilima ovog Plana,
_ primjenjivace se do izrade Plana qeneralne regulaciie, a daje_se mogucnost i, njeng: !ijefLe L.. .
dopune, odnosno stavijanja van snage i | izrade novog plana,-prema Odluci nadleZnog orgara. = ° e S

Preklapanjem geodetske podloge sa Infrastrukturnim koridorima, zadticenim prirodnim i kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je sledece:

- Katastarska parcela 1745 KO ReZevici | djelimi¢no ulazi u trasu koridora saobracajnica u
obuhvatu PPPNOP (magistralni put).

,Sirina_zadfitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, poroéne i sliéne zgrade, - -- - -
kopati rezervoari, septicke jame i sl., niti podizati elektriéni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40

metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored opstinskih

puteva 10 metara, ratunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.” (Poglavije Uslovi uredenja i izgradnje

objekata drumskog sacbracaja, strana 125)

-Putni pojas je pojas zemljiSta sa obje strane puta koji pripada tom putu, a ¢ija Sirina van naselja iznosi
za autoputeve, magistralne i regionalne puteve najmanje 2 metra, a za lokalne puteve 1 metar,
14



raunajuci od linile koju Cine krajnje tacke poprecnih profiia puta (od spoljne ivice usjeka i noZice
nasipa, ako ne postoji jarak)" — Zakon o putevima objavljen u Sl.listu RCG br.42/2004, Sl.listu CG. br.
- 21/2009-dr. zakon, 54/2009, 54/2009; 40/2010-dr. zakon, 36/2011 i 40/2011-dr. Zakon i 92/2017.

Navedene Sirine koridora su’préuzete iz ¢lana 70 stav 3 Zakona o putevima (,Sluzbeni list. RCG" broj
42104 i ,Sluzbeni list CG" broj 21/09, 54/09, 40/10, 73/10, 36/11, 40/11 i 92/17). Medutim, u stavu 8

- istog élana.Zakona o putevima navedeno je da se odredbe iz stava 1 do 7 ne odnose na dio
" javnog puta koji prolazi kroz naseljgno mesto, ako je izgraden kao gradska ulica ili ako je’
 detaljnirn planom prédvideno da se izgradi kao'gradska ulica (ove djélove | javnog puta ureduje -

jedinica lokalne samouprave u skladu sa svojim propisima — stav 9 élana 70).

- Katastarska parcela 1745 KO Rezevici | se nalazi u trasu koridora hidrotehniGke mreZe u
obuhvatu PPPNOP (postojeci lokalni vodovod).

Mjere zastite koridora hidrotehnicke infrastructure ¢e biti definisane u Tehnitkim uslovima koje izdaje
DOO Vodovod i kanalizacija Budve i koji su sastavni dio ovih UTU.

- Katastarska parcela 1745 KO Rezevici | se ne nalazi u trasama koridora elektroenergetske
infrastrukture i na zonama zasti¢enih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

25, NAPOMENA . isiroy 0 .=

. Tekstualhi i “grafi ckl dIO predmetnlh planova, koum su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za - -
prikiju¢enje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanlst[cke parcele sastavnl su dio urbamsttcko-

tehnickih uslova i dostupni su nasajtu - ST o e -
www.planovidozvole.mrt. qov. me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

——

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZne Urbanistitko-gradevinske inspekcije i~

sledece dokumentacije propisane clanom 91 vazeceg zakona:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

- Ovjerenog glavnog pro;ekta S
- |zvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta —
- Dokaza-o osiguranju-od odgovomostiprojektanta koji je izradio odnosno revidenta koji” Je -

revidovao glavni prOJekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj “sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

- Ugovorao angaiovanju izvodaca radova

- Ugovorao angazovanju struénog nadzora : R

- Dokaza o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljlstu ili dokaz
o pravu. svojine na obijektu, odnosno drugoim pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj

101-26/99 od 14.03.2018. godlne Nacin podnoenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje -

saglasnosti na idejno riedenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.
Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i

sadrZini tehnicke dokumentacije (“SluZbeni list CG” broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

15
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Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG” broj
64/17, 44/18 i 63/18), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova /
konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana
priiema zahtjeva, smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu
planskog dokumenta.

~ 26. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnog plana, :

Preklop grafitkog pritoga saobracajne i hidrotehnicke infrastrukture PPPNOP sa drgltalnlm katastrom
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Samostalna savjetnica Il za urbanizam
°‘arh Majg |sma diplLinZ.

Dostavljeno:

2+ Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokrc'tnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu MARENIC JELENA, , za potrebe UVID izdaje sc

LIST NEPOKRETNOSTI 104 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Naéin koriséenja Bon. | o o w: o 2 .
Broj Podbroj zgra'c‘:le Skica | Datum upisal  yjica i kl‘:‘znilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
b 1745 . - 14 RAKSERSTAC Pas‘njak 3, klase 15063 12.05
14 . KUPOVINA |
Ukupmu I 15063 12.05
Podaci o vlasniku ili, nosiocu |
Matitni broj - ID broj i Naziv nosioca, pravs - adresa { mjesto . Prava Cbim prava
- ] I - — SV 1/
. buse0ooonss2s '-KGA%%&N;&?&‘%E%E&%I%WFM DE 304, 1041 = PrOne : -
~REG:BR. HE 369839~ NIKOZIJA, KIPAR _KIPAR REG.BR. HE 369859 . i - N .- -] -

i

Ne postoje tereti i_ogranienja.

- e — -
. . .
TR

Taksa napladena na osnovu Tarifnog brojzi" iT'Zakdha o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18.119) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje, podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. fist CG" br. 73/10, 032/11, 040/11,.043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3, eura.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

- PODRUCNA JEDINIGA

BUDVA
Broj: 104-919-7585/2021 e
Datum:  14.06.2021.

KO: REZEVICI 1
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti. ("él. list 'RCG" br. 29/07, "SI. list CG" 'br.h'i3/i_0',.
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu MARENIC JELENA, , za potrebe UVID izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 104 - IZVOD

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan Potcs ili Nadin keriscenja Bon, - .
Broj Podbroj| sarade | Skica |Patem w0B2|  ylica i kuéni broj Osnov sticanja Kaga | Povisinam®l  Prilied
1745 14 KSERSTAC Palnjak 5. Klase 15063] _ . 1205
14 KUPOVINA ™ - .
Ukupno 15063 12.05
Podaci o vlasniku ili, nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj i Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Oliim prava
- . K.DP. PROMOT, E e Svaji 11
. 6036000015829 - AR EFROMOTION AND RYESTMENTS MB8HECE 401, 1001 vojina
REGBR. HE 369859- NIKOZIIA, KIPAR ' KIPAR REGBR! HE 360859 T T )
o ' T : e e T

Ne postoje tereti i ograniéenja. . -

[

- - . . -
—aran e

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom
premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18) u

iznosu od 3 eura.
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IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 15: Hidrotehnicka infrastruktura, planirano i postojece stanje
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Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Rezevici | sa kartom br. 20. Plan hidrotehnicke
infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Centar posebnog znacaja

[Cetinje/

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac. Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
/Sutorina, Kru$evice, Dragalj, Crkvice,
Radoviéi, Ostros i Vladimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezici, Burasevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehnicka infrastruktura
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Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

Postojeca prekidna komora

Postojece izvoriste

Prikljucak lokalnog vodovoda na RVS

Postojece PPOV

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode
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1ZVOD iZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
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== Urbanigti¢ka parcela

9~‘-L-=;3 gradevinska linija
10 ¥ <o) Urbanisticke parcele -
F’:...mg povrsina urbanisticke parcele
- §% postojece masline
_-_-____ granica Morskog dobra

"= mx granica zahvata




IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 11: Plan parcelacije, regulacije, nivelacije
SluZbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

_ [P

o S “poidinate LBP

702 6575611,72 4675688.91
703 6576580.93 4675720.71 - B

706 6575579.76 4675726.14

707 6575577.78 4675733.50

- 708 B65755745:26 4675740.45

708 6575570.61 4675757.73

710 6575569.94 4675762.36

T 7 7116575569.02 4675765.67
712 6575568.49 4675769.51

713 6575567.29 4675774.80

714 6575564.80 4675780.63

715 6575562.20 4675785.33
T 716 6575559.58 4675793.22
717 6575569.08 4675799.29
718 6575553.85 4675812.42
719 6575553.43 4675819.65
720 6575558.76 4675818.61
’_ | 7216575564,22 4675819.60
FT722 6675569.22 467582147

. L 723 6575567.18 4675827.39

- 724 6575564.27 4675834.89
: . 725 6575563.75 4675837.38
e T 726 6575563.70 4675845.05
- S - 727 6575562.43 4875854.65
SRRSO 728 6575566.23 4675855.20

' © 7296575569.87 4675858.34

730 6575579.89 4675863.59
731 6575586.85 4675866.53
732 6575552, 25 4675868,95
733 6575595.26 4675871.03

| 734 6575602.83 4675875.60
735 6575606.21 4675878,97

‘ 736 6575614.62 4675881,56
737 657563553 4675846.95

‘ 738 6575646.02 4676835.26

| 739 B575651.81 4675825.88
740 6575660,35 4675801.76
741 6575658.56 4675754,16
742 6575545.91 4675680.01

‘ 743 6575647,89 4675641.89
744 6575526,10 4675671,26

; 745 B6575622.52 4675676.97

‘ 746 6575619.09 4675684.03

747 6575612.54 4675688.06
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iZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 12: Uslovi za sprovodenje plana
_Sluzbeni list CG — opstinski prppisi broj 07/09
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Samostalna savjetnca |l za urbaniz

1IZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
karta 13. Plan saobracaja
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/08
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Poprechi presjeci

presjek 1—1 _ presjek 2-2 _ ' presjek 33 -
"Jadranske magistrola” ulica "1" ulica 2"
ulica "3"
—— B —m
| 7.00 ,I i2.00E 6.00 E . 5.50 —
8.00 - -
% - |
presjek 4—4 presjek 55 presjek 6-—-6
prilaz "1" ulica "2"
—_— — —" T Rt
6.00 3.50 .50 2.50 5.50 -
— =20 1A |
(3.00—4.00) ) . - SO
legenda:
o1 granica zahvata

—

'gr.a'nic':a Morskog dobra
urbanistiCka parcela

gradevinska linija

broj urbanisticke parcele
povrsina urbanisticke parcele
pjesacke staze




1ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 13: Plan sacbracaja

Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

T1 T2 . T3 1. 4 T5 -
R=80.00m || R=120.00m|{ R=160.00m|| R=96.0Cm ! R=25.C0m
DL=47.38m{| DL=97.1im|{ DL=123.37m{| DL=58.40mi| DL=26.37m
Tg=24.41m{|- Tg=51.38m|] Tg=6494m|| Tg=29.04mi| Tg=14.386m
a=33'55'52"|| t=46"21'50" || a=44"0'48" || 0=33"39"48"|| c=60"26"1 7"
b=23.64m- b=10.54m b=12.68m b=4.30m b=3.93m
16 T7 - TE -. 149 1710
R=90.00m R=14.00m R=40.00m R=50.00m ||. R=40.00m
-PL=90.71m|| DL=28.93m|| DL=48.4im]| DL=26.89m|| DL==24.18m
Tg=49.63m|| Tg=23.48m|| Tg=27. BSm Tg=13. 78m Tg=12.47m
a=57'44'52" u=118 23'13" o—so 20'06" 0—30 "48'46" | 0=34"38'26"
b=12.78m b=13.31m b=8.63m b=1.86m =1,80m
T 1 T12 T13 T 14 T15
R=30.00m R=40.00m R=35.00m R=60.00m R=50.00m
DLl=24.67m]| 0L=19.12m|| DL=£64.05m|| DL=31.82mi| DL=1i.65m
Tg=13.08ml| Tg=9.74m || Tg=45.48m|| Tg=16.29m T =5.85m
0=47'06'26"|| 0=2722'49"||a= 104'50 387 o= 30 2312" 13 20°48"
b=2.75m b=1.08m b=22.38m b=2.17m =0.34m
T 16 1 17 118 T 19 T 20
R=40.00m R=40.00m R=40.00m R=50.00m R=45.00m
DL=23.21m|| DL=17.01m|| DL=25.72m{| DL==2Z.49m|{ DL=64.22m
Tg=11.94m Tg=8.64m i| Tg=13.32m}| Tg=11.37m || Tg=39.58m
6=3314'25" 0—24- 22'17"{1 a=36"50"43"|| a=25'4B'35"|{ a=82"35'51"
b=1.74m b=0.92m b=216m b=1.28m b=14.38m
T 21 122 123
R=100.00m|| R=80.00m R=30.00m
DL=4.95m |] DL=18.29m|} DiL=4.41m
Tg=2.48m Tg=9.19m Tg=2.21m
a= 540 ‘08" || 0=1306'03"][ o=8"25'03" .
b=0.06m |{ b=0.52m b=().0Bm o
M T M2 M 3
R=2553.00m|| R=120.00m{| R==100.00m
DE=261.01m|| DL=34.38m DL-104.4:3m .
Tg=143.18m| Tq=41.39n7l -Tg=57,4Bmi
05831517 || e=37"55.00% v:r—ﬁ?‘fiz 04 - -
b:==37.38m || * b=56.91m h=15.28m
KOORDINATE TJEMENA KODRDINATE TACAKA KOORDINATE TJEMENA
PRESJEKA OSOVINA JADRANSKE MAGISTRALE
T236575352.41 4675664.36  O166575474.19 4676074.26
T22.6575383.03 467568396 (15 6575628.04 4675854.32 M4 6575703.73 4675584.79
T21 6575625.37 457586408 014 6575608.83 4675516.67 M3 8575655.30 4675623.00
T20 6575341.00 4675530.20 013 6575603.87 4675927.72 M2 6575678.89 4675793.64
T16 6575314.35 4675576.48 (012 657558599 4676054.66 M1 6575546.99 4676021.70

T18 6675310.74 467562540
T17 657535262 4675690.83
T16 6575390.52 4675715.49
T45 6575655,89 4675626.39
T14 6575559.19 4676049.38
T13 6575500.00 4675997 .31
T12 6575411.25 4675975.37
T11 6575417.01 4675947 .82
T106575398.57 4675921.78
T2 6575368.16 4675886.36
T8 6575368.83 4675838.45
T7 6575417.28 4675776.13
T6 6575466.25 467571312
T5 6575424.99 4675599.08
T4 6575427.64 4676034.13
T3 6575452.21 4675570.68
T2 56575569.23 4675784.85
T1 6675541.96 4675676.84

011 6575397.18 4675648.80
010 6575401.51 467585727
09 6575406.83 4675528.01
OB 6575387.25 4675549.45
O7 6575369.01 46765701.47
08 6575431.69 4675757.59
056 6575676.67 4675607 87
04 6575615.57 4675702.94
03 6575613.83 4675687.03
02 6575451.27 4675568.28
01 6575553.39 4675645.01

£y 4

Fiaiza00)

M0 6575661.75 4676233.15

i

gapth

TTKOORDINATE CSOVINE

PJESACKE STAZE

PS1 657536245 4675855.04
P52 6575273.49 4675948.22
PS3 6575266.33 4675847.84
PS4 6575230 .45 4675977.84
PS5 B575233.29 4675986.83
P56 6575239.39 467599712

Budva, 21.06.2021. godine




karta 14: Plan elektroenergetike

1IZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
Sluzbeni Iisﬁ CG — opsti ski propisi broj 07/09
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legenda:
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| NKRQ nla

== kablovska kanalizaéi}a' |

R kabl 10kV - p{an
———— NN kabl - plan

S kolovoz - plan

- SR

- ——=  trotoar-plan . . - .
"“‘“?;?““- i ;

— urbanisti&ka parcela

|- 2775 zelene povréine SR
\ : o

1 . gradevinska linija

i

|

10 broj urbanisticke parcele

& postojece masline

. granica Morskog dobra

mmwma granica zahvata
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[ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCGIDEVOJKA,

Budva, 21.06,2021. godine

karta 15: Hidrotehnicka infrastruktura, planirano i postojece stanje
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karta 16; Pejzazna arhilektura
beni list CG — opstinski propisi broj 07/08

aniza =
Yy

a urb

Py

Sluz

F v

L ,\ " I .. Pz
S EPR  EE T A
Rz X
T N ; — .
= : N =i — ?mwmwv. %

_\... \\M x.\ > & :.m. . .. o .‘ . .L.,.. . % . \.:—,\ % Yo . - : :.\.“;. 2N
\§ P Tammr )

bl e T D T

~
e

Samostalna savjetnca ll z




legenda:

I Zelene povr§ille Javnog korl‘:é’éen‘}a -
\i- - Liriearno zelenilo (zelenilo uz
saobraca]mce fla parkalma
dworedl 11d.) ‘ ;

- Trg i Vldl.kOVCl

IT Zelene povriine ogranienog koriséenja.

7,77/ Zelene i slobodne povrsine u
- okviru turisti¢kih objekata

(hotel, apartmanski kompleks, V1le)

III Zelenllo spcijalne namjene

Zastitni pojas uz magxs‘aalm put

P s i
Cip -7

aétitno zelemlo |
75 . Prirodni predio
O
‘ (makija, §uma, stene i td.)
= ‘Mashnjam 12 VOCHJ&Cl

] <
N

. &posto,]ece maslme

SRR f‘*’}mashne kOJe s€ pr@sadjuju SO
na trasi saobracajnica
zeleni koridor

rijeka

o pjesacCke staze

UP1 | brojurb. parcele

Gt __ ! gradjevinska linija
granica Morskog dobra
eeuesaed Adranica zahvata




|ZVOD IZ UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,

karta 17b: Plan telekomunikacione infrastrukture
7/09
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legenda:

na refaciji Budva - Bar
_ postojeci preda}hék ProMonte
= - i T-Mobile

. potencijalna lokacija planirancg -
tk Cvora KRS8 Skoctidevoika

planirano tk okno

|
i
. —— - trasa posiojeteg optiCkog kabla
|

> 4 planirana tk kanalizaciia . . _ ... .-

é(sg)xi’vc bm} PVC cijevi 110mm u planirano
| " planiranoj tk kanalizaciji

smmw granica zahvata

i [




[ZVOD 1Z UP-a TURISTICKO NASELJE SKOCIDEVOJKA,
tekstualni dio - tabela sa urbanistickim parametrima
Sluzbeni list CG — opstinski propisi broj 07/09

Tabela 2

Urbanisticki pokazatelji za zahvat Urbanistickog projekta

Br.UP PovrsinaUP | Max iz | Max ii Povrsina | GB
pod ohjekta
objektom
1
48915 11487 75543
2 15094 5415 23700
Ukupno 65009 16902 99243
3 2556 0,2 06 511 16534 -
4 1700 0.2 06 340 1020
5 701 | =02 06 140 421
6 735 0,2 0.6 147 C 441
7 531 04 80 212
8 1027 0,15 04 154 411 i
al | 614 0,15 0,4 a2 246
10 1561 0,15 ¢ 041 234 624
1 522 0,2 - 08 104 313
12 ' 1167 0,15 0.4 175 467
13 L 2859 015 ° 04 429 1144
14 10092 1. 0,15 04| . 1514.-—¢ 4037 .| ...
151 | 1268. 0,2 0,6 254 751
. 16 T 6492 0,2 0,6 1298 3895
17 3554 0,15 0.4 533 1422
18 - 5046 0,15 04 757 2018
19 - L3 I IV N ey vnding,
20 |. ' - 1696 |-~ 02 06] 0 339 R
211 | 442 05 80 265
22 663 0,2 0,6 133 308
23 845 0,2 0.6 169 507

Budva, 21.06.2021. godine
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infrastrukture,
buhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Prekiop dostupnog digitalnog katastra za KO Rezevici | sa kartom br. 19. Plan saobra




LEGENDA
"ELEMENT! TRANSPORTNOG SISTEMA CENTRI NASELJA

= autoput centar posebnog znacaja

@

=== autoput - alternativna trasa .
centar regionalnog znacaja

©

=== 'brza sacbracajnica” -
znacajan lokalni centar

"brza saobracajnica” - alternativna trasa

e O

lokalni centar
magistraini put

i

—— (EQION2INI put

— opStinski put
— slaze
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»
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Zeljeznicka stanica

ORI =1 - IS

Zeljeznicko stajaliste

~
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medunarodna luka

lokatna luka

marina
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kruzer terminal

terminal integralnog transporta
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Prekiop dostupnog digitainog katastra za KO ReZevidi | sa kartom br. 20. Plan hidrotehnicke
infrastrukture,
iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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Drzavna granica " \
7

Granica op$tina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

g,
-

’
A 3

Unutrasnje morske vode

: Mreza naselja. e

Centar posebnog znaaja
ICetinje!

Centar regionalnog znaéaja
Herceq Novi-Kotor-Tival, Budva i Bar-Ulcinif

Znatajni lokalni centar
{Bijela, lgalo, Risan, Perast, Radanoviéy,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/ ’

Lokalni centar
fSutorina, KruSevice, Dragalj, Crivice,
Radovidi, Ostras i Vladimir/

. Primarng seosko naselje -
‘IPodi, Naljezigi, Buradevi¢), Podostreg, "+

Zupci, Zoganj, .. ./ >

Hidrotehnicka infrastruktuca

Regionalni vodovad

Regianalni vodovod - planirani

Postaojeci lokalni vodovod

Planirani lokalni vodovod

Postojeca kanalizaclona cjev

_Planirani kanalizaciona cijev- *~ ~
Postojeéi podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar reglonalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeéi optitki kabal uz regionalnl vodovod

!_.l
5=

1Y

s

Postojeéi rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeéa crpna stanica

Postojeéa prekidna komora

w

_ Postojece izveriste, .- o

PR - Ve hA -

Prikljucak lokalnog vqgov::ad_g ha RVS

Postojete PPOV
Planirano PPOV

Postojecéa crpna za otpadne vode stanica

" Planirana crpna stanica,-zaatpadne'vode




