CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-681/3
Budva, 30.08.2021. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu GRACUN PETRA iz Budve na
osnovu Clana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18,
63/18, 11/19 1 82/20) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocénih objekata
(Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.21/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
postavljanje pomoc¢nog objekata tipa 3 - ograde

1. LOKACIJA
Katastarska parcela br. 1604/1 KO Budva.

Predmetna katastarska parcela se ne nalazi u obuhvatu lokalnih planskih dokumenata (DUP, LSL, UP).

Ukoliko se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ili
ako se pomocni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomocni objekti tipa 3 - ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 259 za KO Budva, od 25.08.2021.godine, na katastarskoj parceli br. 1604/1 upisana
je porodiCna stambena zgrada povrSine 125m?, spratnosti P+1+Pk i dvorite povrsine 289m?. Na kat.parceli
upisani su tereti i ograniCenja: zabiliezbe neposredne izvrnosti notarskog zapisa. Kao vlasnik upisan je
Gracun Petar — podnosilac zahtjeva.

4. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimiéno postavljati odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu postavljati i
na granici katastarske parcele.




Izuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade do privodenja zemljista planiranoj namjeni.

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda
se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutragnjosti parcele. (Clan. 7.
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od 0,90m, racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala.

Prema javnim povrSinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni slu¢aj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom da ne
prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana. |zuzetno visina neprozimne ograde moZe iznositi do 2,0m, uz saglasnost
susjeda.(Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), cuvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljopriviede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije. Tehnicka dokumentacija se izraduje na
osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom. Tehnicka dokumentacija za gradenje pomoénog objekta
izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko
1.0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i
objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu odobrenja nadleznog organa lokalne uprave za
poslove uredenja prostora i izgradnje objekata.

Odobrenje se izdaje na osnovu sljedece dokumentacije:

o



- dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
- uslova za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta;

- tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa ovom odlukom izradene u Cetiri primjerka od kojih su dva u
zasticenoj digitalnoj fomi ili

- za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca
gradjevinske dozvole za objekat ¢ijem koriscenju sluzi pomocni objekat, osim za ograde i potporne zidove
saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Dokaze iz stava 2 taC. 2, 5 i 6 ovog clana pribavlja organ nadlezan za izdavanje odobrenja za postavljanje
odnosno gradenje pomo¢nog objekta po sluzbenoj duznosti.”

9. PRILOZI
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UPRAVA ZA KATASTAR 1 DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1420
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CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-11628/2021

Datum: 25.08.2021.

KO: BUDVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/1}, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevau OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVQ], , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 259 - PREPIS

Podaci o parcelama
. :| Broj Plan " Potes ili Nadin koriS¢enja Bon. i 2 .
Broj Podbroj) ,prate | Skica |Datum upisa| ulica i kuéni broj Osnoy sticanja dase |, PovTRmE T e
1604 I 13 22/02/2016 [KOD SKOLE Dvoriste 280 0.00
13 DIOBA
1604 1 1 13 22/02/2016 IKOD SKOLE Porodicna stambena zgrada 125 0.00
13
Ukupno 414 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1806943710120 GRACUN ILIJA PETAR Svojina 11
ADMINISTRATIVNI CENTAR BB Budva Budva
Podaci o objektima i posebnim djelovima
; Nacin koriscenja PD . § Prava
Broj Podbroj ZB;nge Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1604 1 | [Porodi€na stambena zgrada P1 /
DIOBA i ita
IStambeni S Svojina 1/1
1604 1 | [Stambeni prostor 1 “z GRACUN ILIJA PETAR 180694971012(
¥ ADMINISTRATIVNI CENTAR BB
1< eni s Svojina 1/1
1604 1 L Pk prosior 2 ]T; GRACUN ILIJA PETAR 1806949710120)
It ADMINISTRATIVNI CENTAR BB
Stambeni L Svojina 1/1
1604 1 1 ptambeni prostor 3 Pl\; GRACUN ILIJA PETAR 1806949710 120f
11
K ADMINISTRATIVNI CENTAR BB
Podaci o teretima i ograni¢enjima |
|
Broj i| Broj Redni % e e Datum upisa . §
voj Podbno) zgrade | PP | broj Natin koriicenja Vrijeme upisa Opls prave
Zabiljezba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
SR | A e
. POLO 2 :
1604 1 1 Dvoriite POFNVOTNOM TZDRIAVANIU ZAKLIUCEN IZMEDU
10:36 GRACUN PETRA | GRACUN SLAVICE KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANJA 1 GRACUN MARKA KAO

1472

Datum i vrijeme: 25.08.2021. 11:18:31




Podaci o teretima i ogranienjima

Broj Podbroj| Broj Redni
d 4 zgrade D broj

Nacin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

DAVAQCA IZDRZAVANIJA.

1604 I 1 1 1

Stambeni prostor

11/09/2018

10:36

Zabiljczba nerosredne 1zvrsnosti notarskog dnsa
UZZ BR. 1016/18 OD 27.08.2018. GOD. NOTARA
POLOVIC IRENE IZ BUDVE, UGOVOR

DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU ZAKLJU EN IZMEDBU
GRACUN PETRA | GRACUN SLAVICE KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANJA 1 GRACUN MARKA KAO
DAVAOCA IZDRZAVANIJA.

1604 1 1 2 1

Stambeni prostor

11/09/2018

10:36

Zabiljezba nerosredne 1zvrsnostl notarskog dma

UZZ BR. 1016/18 OD 27.08.2018. GOD. NOTARA
POLOVIC IRENE 1Z BUDVE, UGOVORA O

DO IVOTNOM IZDRZAVANJU ZAKLJUCEN IZMEPU

GRACUN PETRA 1 GRACUN SLAVICE KAO

PRIMAOCA IZD! VANJA [ GRACUN MARKA KAO

DAVAOCA IZDRZAVANIA.

1604 1 1 3 1

Stambeni prostor

11/09/2018

10:36

Labl]"!b sredne 1ZvIsnosil nolarskog zapisa
BR 10 6/18 OD 27.08.2018. GOD. Ni TARA
%OVIC IRENE IZ BUDVE, UGOVORA O
DOZIVOTNOM IZDRZAVANJU ZAKLIUCEN IZMEDU
GRACUN PETRA ] GRACUN SLAVICE KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANJA I GRACUN MARKA KAO
DAVAOCA IZDRZAVANJA.

1604 1 1 1

Porodi¢na stambena zgrada

11/09/2018

10:36

Zabiljezba neposredne 1zvrSnosti notarskog zapisa

UZZ BR. 1016/18 OD 27.08.2018. GOD. N TARA
POLOVIC IRENE IZ BUDVE, UGOVOR
DOZIVOTNOM IZDRZAVANIU ZAKLIU EN IZMEDU
GRACUN PETRA | GRACUN SLAVICE KAO
PRIMAOCA IZDRZAVANIA I GRACUN MARKA KAO
DAVAOCA IZDRZAVANIA.

1604 1 I 1

Porodi¢na stambena zgrada

11/09/2018

10:36

Zabiljezba neposredne 1Zvisnost notarskog zapisa

UZZ BR. 1016/18 OD 27.08.2018. GOD. NOTARA
POLOVIC IRENE IZ BUDVE, UGOVORA, O
DOZIVOTNOM IZDRZAVANIU ZAKLJUCEN 1ZMEDU
GRACUN PETRA | GRACUN SLAVICE KAO
PRIMAOCA TZDRZAVANIA I GRACUN MARKA KAO
DAVAOCA IZDRZAVANIA.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 25.08.2021. 11:18:32




