CRNA GORA
OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-563/4
Budva, 20.08.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj opstine Budva, rjesavaju¢i po zahtjevu R.S. Ministarstvo
unutradnjih poslova “HOTEL BEOGRAD" iz Beograda na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 116/20), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave
(“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19 i 75/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova
(“Sluzbeni list CG" br. 70/17), i DUP Begi¢i (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” br. 01/09), evidentiranog u
elektronskom Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta

1. URBANISTICKA PARCELA
Blok broj: 3
Urbanisticka parcela broj: 3 koju Cini dio katastarske parcele 1011/1 KO Becici

Tacni podaci o katastarskim parcelama koje ¢ine predmetnu urbanisticku parcelu utvrdice se kroz izradu
Elaborat parcelaciie po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovias¢ena geodetska organizacija i mora
biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine — PJ Budva.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 104-919-9761/2021 za KO Becici, od 20.07.2021.godine, na katastarskoj parceli
1011/1 KO Begici upisano je vise objekata — Hotel (5 objekata), pomocna zgrada u privredi (3 objekta). Na
katastarskim parcelama 1011/2 i 1011/3 KO Beci¢i nema upisanih objekata. Na katastarskoj parceli 1011/1
KO Becici upisani su tereti i ogranienja.

Imajuci u vidu da su u okviru predmetne urbanisticke parcele izgradeno vise objekta neophodno je
uraditi Elaborat originalnih terenskih podataka o izrSenim radovima na terenu i snimanje objekata i
etazne razrade objekata izvedenog stanja, (ne stariji od 6 mjeseci ili u slu¢aju postojanja elaborata
uradenog u prethodnom period potrebno je isti ovjeriti od strane obradivaca elaborata da je stanje
na danasnji dan nepromjenjeno). Elaborat izraduje ovlascene geodetska organizacija i mora biti
ovjeren od strane Uprave za nekretnine.
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Rjesenjem broj 08-11/74/1-64 od 15.jula.1964. godine, IzvrSnom odboru sindikalne podruznice — Republicki
sekretarijat za unutradnje poslove SR Srbije iz Beograda, odobrena je izgradnja objekta “Odmaraliste” na
Cestici zemlie 1269/2, 1266/2, 1266/1, 1268/2, 1268/3, 1269/3, 1273/1, 1273/3, 1274, 1273/4, 1273/5,
1273/2 1 1265 KO Begici.

Potrebno je uraditi indetifikaciju ¢estice zemlje 1269/2, 1266/2, 1266/1, 1268/2, 1268/3, 1269/3, 12731,
127313, 1274, 1273/4, 1273/5, 1273/2 i 1265 KO Begici u odnosu na novi katastar, u cilju povezivanja stare
gradevinske sa katastarskom parcelom 1011/1 KO Becic¢i. Indentifikaciju izraduje vjeStak geometarske
struke ili ovlascena geodetska organizacija.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA
HOTELSKI KOMPLEKSI - (poslovni, kongresni, porodicni)

4. PRAVILA PARCELACIJE

U skladu sa ¢lanom 13, tacka 1 i 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kako bi se
tacno utvrdila povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcelu. Stavom 2 Clana
13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta je predvideno da se za
objekte infrastrukturee, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz
buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija u skladu sa ¢lanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti (,Sluzbeni list RCG" broj 29/07 i ,Sluzbeni list CG" br. 32/11, 40/11, 43/15, 37/17 |
17/18) . Elaborat mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva, u skladu sa
¢lanom 141 Zakona o drzavnom premijeru i katastru nepokretnosti kojim je propisano da kontrolu, pregled i
prijem Elaborata vrsi organ uprave i potvrduje pecatom i potpisom ovias¢enog lica.

Ukoliko na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu azurnog katastarskog stanja i plana,
mjerodavno je azurno katastarsko stanje. (tekstualni dio LSL-a, strana 252)

Clanom 237 vaZeteqg zakona, je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri utvrdeni planom za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Kroz izradu Idejnog rieSenja urbanisticke parcele dokazati ispunjenost uslova propisanih ¢lanom 237
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

5. PRAVILA REGULACIJE

Horizontalna i vertikalna regulacija

Prikazane su u grafickom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju turistickih kapaciteta, Horizontalna i vertikalna regulacija (tekstualni dio DUP-a poglavije 5.7.
strana 401).

lzgradnja na ivici parcele ili manjoj udaljenosti od boéne ili zadnje granice parcele od planom predvidene je
moguca iskljucivo uz pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja,
osim za slu¢ajeve koji su ovim planom predvideni da se grade na ivici parcele. U okviru saglasnosti susjeda
potrebno je definisati, osim dozvoljenog udaljenja i otvore na predmetnoj fasadi. (tekstualni dio DUP-a
poglavlje 5.2 stav 3 strana 394)

Postojeci objekti koji se nalaze u pojasu izmedu planirane regulacione i gradevinske linije ne mogu se
rekonstruisati, nadzidivati ili dogradivati, ve¢ samo investiciono odrzavati.
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Gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije. Predstavija krajnju granicu za izgradnju objekta.
Gradevinska liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna fasada objekta.

Zgrada moze biti postavljena svojim najisturenijim dijelom do gradevinske linije. Erkeri, terase, balkoni i
drugi istureni dijelovi objekta mogu da prelaze gradevinsku liniju prama neizgradenim javnim povrSinama
(zelenilo i saobracajnice) najvise do 1,20 m, na minimalnoj visini od 3,0 m od konacno nivelisanog i
uredenog okolnog terena ili trotoara.(tekstualni dio DUP-a, Poglavije 5.2, strana 394)

Bocna gradevinska linija

Definisana u grafickom prilogu karta regulacije:

Za slobodnostojece objekte min. odstojanje objekta od bocne granice parcele je 3m.
Za jednostrano uzidane objekte odstojanje je 4m prema slobodnom dijelu parcele.
Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 3m.

Gradevinska linija podzemne etaze: podzemno gradenje moze ici do regulacione linije (100%zauzetosti)

Kota prizemlja

Na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,20 m iznad konacno nivelisanog i uredenog terena. Za objekte sa
podrumskim ili suterenskim etazama, orjentaciona kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,50 m iznad
konacno nivelisanog i uredenog terena; Na terenu u ve¢em nagibu: u nivou poda najnize korisne etaze i
iznosi najvise 3,50 m iznad kote konacno nivelisanog i uredenog terena najnizeg djela objekta.

Krovovi
Krovovi mogu biti ravni i preporucuje se njihovo pretvaranje u krovne baste za okupljanje turista.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dana 05.jul 2021. godine dostavilo nam je
STRUCNO UPUSTVO koje je sastavni dio ovih UTU.

6. URBANISTICKI PARAMETRI
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Spratnost je data kao preporuceni parameter koji se moze prilagoditi konkretnim programskim zahtjevima
prilikom projektovanja ali se arhitektonska postavka mora uklopiti u srazmerno povecana udaljenja od
granica parcela — zadnja i bocne gradevinske linije, uz neophodno postovanje osnovne gradevinske linije i
planom date bruto razvijene gradevinske povrsine (tekstualni dio DUP-a, strana 251).

7. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG” broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja
osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta
geoloskih istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.




Za objekte vece od 1000m” ili sa 4 i vise nadzemnih etaza, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i “Sluzbeni list CG" broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o
rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, kojima se detaljno odreduju inZenjersko-geoloske, hidro-
geoloske i geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehniCke i seizmoloSke karakteristike terena i
prikaz i ocjenu rezultata istraZivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuckom o uslovima i nacinu
fundiranja objekta na prostoru koji je istrazivan.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narocito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na
oCuvanje stabilnosti terena.

U slu¢aju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postojec¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, br. 64/17 i
44/18, 63/18 i 11/19) i dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje opterecenja na
temelje nece izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice i instalacije, da
odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih
opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene intervencije, da
rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

8. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni
list CG* broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikkom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list CG* broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od poZara za objekte sa 4 i vise
etaza i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri i
sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08,
86/09 i 32/11).

Garaza mora ispunjavati uslove propisane Pravilnikom o tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG" broj 09/12).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise poslovnih
prostora kao i za rusenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju
na radu (,Sluzbeni list CG* broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da
izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o uredenju gradilista
(“Sluzbeni list RCG" broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

9. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitekturom objekata treba teZiti stvaranju savremenog arhitektonskog i likovnog izraza karakteristicnog za
urbani gradski prostor mediteranskog karaktera. Oblikovanje planiranih objekata mora biti uskladeno sa
kontekstom u kome objekat nastaje, predvidenom namenom i osnovnim principima razvoja grada u pravcu
visokog turizma.




U ciliu ocuvanja identiteta mediteranskog ambijenta, pozelina je primena prirodnih, lokalnih gradevinskih
materijala. SugeriSe se primena gradevinskog kamena za oblaganje fasada, zidanje prizemnih delova
objekata, podzida, stepenista, izvodenje elemenata plastike objekata i elemenata mobilijara. Siroka
primena kamena ocekuje se i prilikom uredenja slobodnih povrsina na parceli. (detaljnije tekstualni dio
DUP-a poglavlje 5.12. strana 403)

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opstina Budva je, Odlukom o naknadi za
komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG - opstinski propisi“, broj 01/15), predvidjela da
se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Za ovu kategoriju povrsina pod zelenilom i slobodnih povrsina, pri izboru sadnog materijala i njegovom
komponovnju voditi ratuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila, viemenu cvjetanja
i sl. Staze poplocavati kamenim plocama. Pri parternom uredenju prednost dati mediteranskom
autohtonom parternom zelenilu u kome dominiraju kadulja, ruzmarin, lavanda, Zukva i brsljan. Predvidjeti
travnjak otporan na susu i gazenje.

Radi zastite od pogleda sa ulice ili susjednih parcela, zbog zastite od buke i zagadenja sa ulice, moguce je
podizanje Zive ograde od gusto posadenog i pravilno orezanog drveca ili visokog Zbunja. Pri izgradnji
bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje
prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez narusavanja njihovog oblika i gabarita.

Parkinge poplocavati kamenim plocama, njihovu podlogu predvidjeti za teSki saobracaj. Ozelenjavanje
parkinga vrsiti sadnjom odgovaraju¢eg drve¢a na svakih 3 — 5 parking mjesta ili izgradnjom pergole iznad
parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama, moguce je podizanje Zive ograde od gusto posadenog i
pravilno orezanog drveca ili visokog zbunja. Pri izgradnji bazena, tamo gdje na parceli postoje tradicionalni
podzidi (suhozidine), oblik bazena i parterno uredenje prilagoditi postojecim tradicionalnim podzidima bez
narusavanja njihovog oblika i gabarita. Parkinge poplocavati kamenim plo¢ama, njihovu podlogu predvidieti
za teski saobracaj. Ozelenjavanje parkinga vrsiti sadnjom odgovarajuceg drveca na svakih 3 — 5 parking
mijesta ili izgradnjom pergole iznad parkinga koja bi bila ozelenjena puzavicama.

Predvidjeti javno osvjetljenje, klupe i drugu odgovarajucu opremu za miran odmor korisnika i za igru djece,
korpe za otpatke i sl. Moguce je predvidjeti terene i poligone za urbane sportove (skateboarding, street
basket, mini fudbal, bo¢anje i sl.). Prostor oplemeniti skulpturama, fontanama i cesmama.

11. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa ¢lanom 223 vazeceg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti, primjenjivace se do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomocnih objekata ureden je Odlukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi® br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno ¢lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u tri tipa:

Tip 1: pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Cijem koris¢enju sluzi

pomocni objekat, kao $to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice, ljetnje kuhinje,
portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i sli¢no.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao $to su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane, nadstresnice,
pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i sli¢no.

Shodno ¢lanu 6. Odluke, pomoéni objekat tipa 1, osim garaze, moze biti maksimalno dozvoljene bruto
razvijene gradevinske povrsine do 30m2.



Shodno ¢lanu 4. Odluke, pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanisticke
parcele u skladu sa planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet plan detaljne razrade.

12. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m?, stambeno-poslovne objekte koji imaju vise od 1000m2
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrdi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu (,Sluzbeni list RCG* br. 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG" broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti zahtjev za
procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u
zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list CG* br.
50/16).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju.  Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocijeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi,
podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom
zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).
Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavljanju pod
zastitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
RjeSenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavijestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

13. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravljati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
49/10 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja konzervatorske uslove u skladu sa
¢lanom 102 Zakona o zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavlja saglasnost Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.



14. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, Sto nije slu¢aj u ovom predmetu.

15. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i postrojenja
i karta telekomunikacija. Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavija za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me i propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture
i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega, a koji se nalaze
na sajtu www.ekip.me/regulativa/ .

Podaci o postojecem stanju elektronske komunikacione infrastrukture nalaze se na sajtu
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture moguce je putem
otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost
http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp .

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat po
sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno ¢lanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu €lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaZztite i ograniCenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG" br. 66/09), pojas sanitarne zaStite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda
sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrSenje radniji koje
na bilo koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistiCko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (“Sluzbeni
list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije
potrebno za koris¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe vode i u slucaju kada novi ili
rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni i drugi objekat (koji se gradi u skladu sa odgovaraju¢im
prostornim planskim dokumentom) koji se priklju¢uje na Javni vodovod i kanalizaciju, a vodu za potrebe
objekta koristi samo za pice i sanitarne potrebe.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, Cija je visina veca od 45m, potrebno je od




Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavljanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore.

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Uslovi prikljucenja na kolsku saobracajnicu prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta saobracaja.

Urbanisticka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta.
lzuzetno, u starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa,
urbanistickoj parcel se moze obezbjediti samo pjesacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta
(¢lan 51 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata).

Obaveza svakog korisnika i investitora je da u okviru svoje urbanisticke parcele ili katastarske
parcele stacionira vozila prema normativu 1,1 parking mesto po stanu ili turistickom apartmanu, uz
otvorene mogucnosti da to razrjesi na razliCite nacine: podrumska garaza (u viSe nivoa), suterenska
garaza, parkiranje na plocama iznad podruma ili suterena, izgradnja spratnih garaza, ako za to postoje
neophodni tehnicki uslovi i programski zahtjevi.

Najveci dopusteni indeks zauzetosti podzemne etaze iznosi 1.0 (100%) (tekstualni dio DUP-a, strana 251 i
strana 397).

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore* br. 43/13 i 44/15).

Na svakih deset jedinica mora se obezbijediti najmanje jedna stambena jedinica za nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. (¢lan 6. Pravilnika).

U slucaju da objekat ima poslovni prostor u prizemlju ili viSe od 10 stambenih jedinica, obezbijediti
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o bliZzim
uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom, (,,Sluzbeni list CG" broj 43/13 i 44/15).

Obavezna primjena elemenata pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za stambene
objekte je iz ¢lana 17, 18, 23 i 40, a za stambeno-poslovne iz ¢lana 17,18 i 23 plus dio objekta poslovne
namjene mora sadrzati elemente pristupacnosti u zavisnosti od namjene poslovnog prostora, a za hotele
elemente pristupacnosti iz ¢lana 17, 18, 20, 22, 36 i 40.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (,Sluzbeni list CG* broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba posti¢éi smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koriScenjem sunceve energije,
koriscenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske
efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik ku¢e. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korisCenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja toplotne energije. Iskoristiti toplotne dobitke od
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sunca i zastiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme protiv pretjerane insolacije — zasjena
Skurama, pergolama, zelenilom i slicno, kako bi se smanjila potrosnja energije za vjeStacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima.
Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proracunu
koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize od maksimalno dozvoljenih
vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju.odrzivost
fotovoltacionih ¢elija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom za rasvjetu naselja, kao i
druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina Budva je,
Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi‘, broj
01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora — panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha - godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istice se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosjeno 25 dana sa zegom (30°C i viSe). Za potrebe proracuna koristiti podatke
HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama zone u kojoj se nalazi predmetna
lokacija.

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece predvideti na urbanistiCkoj parceli. Nije dozvoljieno
postavljanje kontejnera na povrSinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta u objektu ili niSe za
postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim komunalnim
preduzecem, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Pri tome voditi racuna o porastu broja
korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa stoga broj kontejnera i periodiku njihovog praznjenja prilagoditi
koli¢ini smeca. Postujuci prethodne uslove mjesta za postavljanje kontejnera za smece trebaju biti Sto blize
javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom
od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavljanje kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno
izolovati zelenilom ili zidanim ogradama €ija visina ne moze biti ve¢a od 1,50 m

Nacin i mjesto odlaganja Cvrstog otpada regulisati sa DOO Komunalno Budva, sklapanjem Ugovora o
odvozu komunalnog otpada, u skladu sa ¢lanom 22, 24 i 26 Odluke o komunalnom redu na teritoriji Opstine
Budva (Sluzbeni list Opstine Budva br. 09/09).

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog rieSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja, tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod objektom i
spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

Za urbanisticku parcelu ili vise urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjeSenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih urbanistickih
parcela (Cl. 76 vazeceg Zakona), Idejnim rjeSenjem se utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata,
a narocito: uklapanje objekta u prostor, polozaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:
Clanom 237 vazeceg zakona je predvideno da se do donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utice na
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funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanisticku parcelu umanje
za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da li predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
nacin ugrozava valorizaciju preostalog dijela urbanisticke parcele.

23. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nacin izgradnje objekata, uslovi za
prikljucenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisti¢ko-
tehnickih uslova idostupni su na sajtu www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i
www.budva.me

Investitor moZze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne UrbanistiCko-gradevinske inspekcije i
sledec¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Sadrzaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnoSenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine. Uputstvo i
Obavjestenje  su  dostupni na  sajtu  Ministrstav  odrzivog  razvoja i  turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-requlativa-iz-oblasti-planiranja-
prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u analognoj
formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG" broj 64/17,
44/18 163/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih
uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva,
smatrace se da je saglasan sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta.

24. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela predmetnih planova,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

~

dip.in7rh.

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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Radi ujednatavanja prakticne primjene odredbe ¢lana 26 Zakona‘oa planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18.i 82/20),
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma daje

STRUCNO UPUTSTVO

Odredbom ¢lana 26 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list CG", br.64/17, 44/18, 63/18 i 82/20) predvideno je da odiuka o izradi planskog
dokumenta sadrZi, po potrebi, i odredbu o zabrani gradenja na prostoru ili dijelu prostora
za koji se taj plan izraduje, kao i vrstu objekata na koje se zabrana gradenja odnosi ( stav
1), zabrana gradenja iz stava 1 ovog €lana ne odnosi se na objekte na kojima postoje
steCena prava, kao i na objekte iz ¢lana 109 a ovog zakona ( stav 2); steGenim pravom
smatra se pravo gradenja objekta na osnovu prijave gradenja i dokumentacije iz &lana 91
ovog zakona odnosno pravo ste¢eno po osnovu vazece gradevinske dozvole ( stav 3);
odluka o zabrani gradenja moze se donijeti i nakon dono$enja odluke o izradi ( stav 4);
zabrana gradenja primjenjuje se do roka utvrdenog odlukom iz st.1 i 4 ovog &lana ( stav 5).

Odredbom o zabrani gradenja se, u osnovi, transponuje zakonska materija
konkretizovana na odredeni prostor odnosno objekte. Inace, Viada Crne Gore je,
donoSenjem Odluke o izradi prostorno — urbanistickog plana Opétine Budva ( ,Sluzbeni list
CG", broj 67/21), odredila zabranu gradenja na dijelu prostora u granicama obuhvaéenim
DUP-om, , Budva Centar* i DUP , Beci¢i, a u pripremi su i zabrane u odlukama o izradi i
drugih planskih dokumenata.

Gradenje objekta, saglasno Clanu 67 stav 2 Zakona, je izvodenje radova
(pripremni radovi, radovi na izradi gradevinskih konstrukcija, gradevinsko — instalaterski
radovi, radovi na ugradnji gradevinskih proizvoda, ugradnji postrojenja i opreme i drugi
radovi), radi gradenja novog objekta, rekonstrukcije objekta ili radi promjene stanja u
prostoru.

Prema Clanu 91 Zakona investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane ovim zakonom koja se, shodno &lanu 92 Zakona, podnosi
nadleznom inspekcijskom organu, u roku od 15 dana prije pogetka gradenja.

U postupku pred nadleznim inspekcijskim organom odnosno urbanisticko —
gradevinskim inspektorom, utvrduje se da li je investitor, do dana stupanja na snagu
Odluke kojom se odreduje zabrana gradenja, podnio prijavu i dokumentaciju iz ¢lana 91
Zakona i, u zavisnosti od utvrdenog stanja, zabranjuje se gradenje objekta ili konstatuje
da je ispunjen uslov gradenja iz ¢l. 91 i 226 Zakona, ukoliko je predata kompletna
dokumentacija, u skladu sa €1.91 i.226 Zakona, odnosno u skladu sa zakonom. Nakon
stupanja na snagu Odluke kojom se zabranjuje gradenje nema steéenih prava.

S druge strane, investitor, shodno ¢&lanu 183 Zakona, sloZeni inZenjerski
objekat gradi na osnovu gradevinske dozvole i dokumentacije propisane ovim zakonom.



Planskim dokumentima Cijoj s izradi pristupa, planski se na odrziv nacin redefinise
prostor a, sledstveno tome, i prostor koji se planira prostorno — urbanistickim planom
lokalne samouprave, kojim se odreduju ciljevi i mjere prostornog i urbanistickog razvoja
lokalne samouprave, u skladu sa planiranim ekonomskim, socijalnim, ekoloSkim i kulturno
— istorijskim razvojem. Ovo se€ odnosi i na prostor na kome je zabranjena gradnja,
shodno &lanu 4 Odluke o izradi Prostorno — urbanistitkog plana Opstine Budva!, kao in a

prostor buducih zabrana. /o

/

Polazeéi od sadrzine pojma gradenja iz ¢lana 67 stav 2 Zakona, nakon
stupanja na snagu Odluke kojom se zabranjuje gradenje, postupci i procedure koje
se odnose na izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova, zatim na izdavanje
saglasnosti glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno
rjesenje, utvrdivanje naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista,
posebne naknade i dr. mogu se, pravno, sprovoditi, jer se ne radi o gradenju objekta
. ¢ tim &to se moze postavili pitanje opravdanosti i cjelishodnosti ovakvih
postupaka. Ovo sa razloga sto ne znaci da ¢e objekat koji je bio predmet postupaka
i procedura biti planiran { u novom planskom dokumenty, a samim tim da ¢e moci
da gradi. Radi sagledavanja sopstvene odgovornosti i rizika u pogledu pribavijanja
akata i dokumentacije odnosno troSkova i Stete koja, po tom osnovy, moze
proiste¢i sa ovom tinjenicom potencijalni investitori trebaju biti, na odgovarajuci
nacin, upoznati od strane nadleznih aorgana.
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6571586.3123

4682233.5741

6571564 0753

6571566 2272

4682388.6189
46823918312

6571599 7954 |

4682401.4410

6571603.2761

2682398 6610

6571607 5712 |

6571617 2941

4682397 9766
4682399 1221

65716857372

4682407 .0361

6571691.6400

4682408.5700

6571721.4971

4682421.3911

65717250209

4682405.0457

6571723.8123

4682394.3134

65716856776

4682244 8300

6571640.6800

4682242 5300

6571504.4661

4682399 8379

65714983714 |

6571500.0626

46824704730

6571505.1524

4682473 1647

6571582 1441

4682480 4094

6571586.8491

4682478 9856

6571589.2118

46824746748

6571591.0880

6571589 4654

4682

4682458 2289

454 2300

6571580.2342

4683

446 7574

6571577 8918

4682

443 4943

6571577 5871

4682439.5166

6571580.6358

4682423.6054

6571582 0037

4682420.4827

6571584 8333

4682418.2021

6571593.9643

4682413.9741

6571596 5444

4682410.4007

6571597 1774

4682404 B527

6571565.7595

4682395.9562

6571562.3903

4682397 2286

6571557 3036

4682402 7951

6571550.2800

4682404 3031
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Blok 3

Preporuéene spratnosti bloka 3

5 p+4

- maksimalna preporuéena spratnost p+4

L okviru bloka 3 formiraju se sledece urbanistiCke parcele koje u
sebi obuhvataju sledeée katastarske parcele:

Br. bloka Br. urbanisticke
parcele
J 3

Br. katastarske parcele

1011

UrbaristiCkl pokazateli za blok 3 po urbanistickim parcelama dati su u okviru sledece tabele:

Brojbloka | Povrsina Povréina pod BRGP Indeks Indeks Slobodne
bloka n?m objektima mz/ zauzetosti izgradjenosti | (neizgradene)
: m2/ povrsine /m2/

|

3 21488 55 7297 .93 36488 65 0,34 1,70 14161,62

Br. Povrsina Povrsina pod BRGP Indeks Indeks Siobodne
urbanisticke | urbanisticke objektima m2/ zauzetosti izgradenosti | (neizgradene)
parcele parcele ]n;!.J m2/ povrsine /mz2;
3 15868 62 7267 93 36489 65 0,37 1,84 12560 949

IZVOD IZ DUP-a BECICI
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.01/09)

URBANISTICKI POKAZATEL;I




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1213

Datum: 21.07.2021.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: BECICI

Broj lista nepokretnosti»
Broj plana: 7 |
Parcele: 1011/1, 1011/2, 1011/3

1457,/7
=S
4
682
1300

L%, =

=
Ovjerava

Sluzbeno lice:
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UPRAVA ZA KATASTAR
7 J 1
I DRZAVNU IMOVINU SR GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-9761/2021

Datum:  20.07.2021.

KO: BECICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVO] , , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 32 - PREPIS

Podaci o parcelama
" .| Broj Plan E Potes ili Nacéin korifc¢enja Bon. it 2 i

Broj Podbroj| o i0e | Skica |Patum wpisa| uyico | fnéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod

1011 1 7 25/07/2019  konavlje Stme 3. Kase 17370 15.63
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 1 7 25/07/2019 |konavlje Hotel 1234 0.00
31719 VISE OSNOVA

1011 1 2 7 25/07/2019  fkonavlje Hotel 842 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 3 7 25/07/2019 |konavlje Hotel 134 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 4 7 25/07/2019  [konavlje Hotel 165 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 5 7 25/07/2019  Jkonavlje Hotel 72 0.00
3119 VISE OSNOVA

1011 1 6 7 25/07/2019 [konavlje Pomocna zgrada u privredi 32 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 7 7 25/07/2019  [konavlje omocna zgrada u privredi 28 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 1 8 7 25/07/2019  [konavlje Pomocna zgrada u priviedt T 0.00
31/19 VISE OSNOVA

1011 2 7 25/07/2019 fkonavlje Gradjevinska parcela 3 0.00
31119 VISE OSNOVA

1011 3 7 25/07/2019  [konavlje Gradjevinska parcela 1 0.00
31/19 VISE OSNOVA

Ukupno 19888 15.63

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000007008104 R.S.MIN.UN_POSLOVA Koriiéenje 11

KNEZA MILOSA 103  Beograd

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin korisc¢enja PD Prava

; : Broj : - Spratnost/ Sprat s 2ap - :
Broj Podbroj ) Osnov sticanja Godina pramost/ Spra Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1011 1 1 [Hotel p2 | Svojina 1/1
VISE OSNOVA 0 " R.S MIN.UN.POSLOVA 0000007008104
KNEZA MILO3A 103 Beograd
1011 1 2 [Hotel P Svojina 1/1
[VISE OSNOVA o 842 R.SMIN.UN.POSLOVA 0000007008104

KNEZA MILOSA 103  Beograd

174

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:04:55




Podaci o objektima i posebnim djelovima

) . Broi Natin koriséenja rn 3 § Prava
Broj Podbroj [ .00, Osnov sticanja Godina | Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
1011 1 3 Hotel Svojina 1/1
IVISE OSNOVA ’ R.S MIN.UN.POSLOVA 0000007008 104
0 134
KNEZA MILOSA 103 Beograd
1011 1 4 [Hotel p | Svojina 1/1
VISE OSNOVA s R.S MIN.UN POSLOVA 0000007008 104]
0 HS F
KNEZA MILOSA 103 Beograd
1011 1 5 [Hotel Svofina ! 1/1
VISE OSNOVA 7'2’ R S MIN.UN POSLOVA 0000007008104
0
KNEZA MILOSA 103 Beograd
IPomocna zgrada u privredi » | Svojina 1/1
1011 1 6 = OSN%'JVA p '7 R.S MIN.UN POSLOVA 0000007008104
0 32
KNEZA MILOSA 103  Beograd
ivredi Svojina 1/1
1011 1 7 ’\’,‘;Em}?‘g‘;‘ségw u privreds P [ Rs MIN UN POSLOVA 0000007008104
. 0 28
KNEZA MILOSA 103  Beograd
1011 1 8 [Pomocna zgrada u privredi p | Svoiina 1/1 )
VISE OSN%)VA : i 4 R.S MIN.UN.POSLOVA 0000007008104
KNEZA MILOSA 103 Beograd
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Broj Redni TS & f o i Datum upisa : ;
1] zgrade PD broj Nacin kori$¢enja Vrijeme upisa Opis prava
25/07/2019
. o ZabiljeZba spora
1011 ! Sume 3. klase PREDATO] OSN SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
12:57
6/05 ZabiljeZzba Zalbe
20 IZJAVLJENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
1011 2 Sume 3. klase 104:U-336/19-1 OD 20.04.2021.G_IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA RSRBUE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
Zabiljezba spora
1011 1 ! Hotel PREDATOI OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
6/05/202 Zabiljezba Zalbe
2 ' IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 1 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIJENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
6/05/202 ZabiljeZzba Zalbe
2 ! IZJAVLIENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR .954-
1011 1 2 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA RSRBIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
6/05/20 Zabiljezba Zalbe
2oy 1ZJAVLIENE NA RJESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 2 1 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
Zabiljezba spora
1011 2 1 Hotel PREDATOJ OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
26/05/20 ZabiljeZba Zalbe
(el IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 2 2 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04 2021.G JZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIJE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
26/05/202 ZabiljeFba Zalbe
! 1ZJA E NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 3 1 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G JZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.

Datum i vrijeme:

20.07.2021. 11:04:55
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Podaci o teretima i ogranicenjima
j i| Broj Redni s IR Datum upisa o
Broj  Podbroj zgr:flic PD broj Nacin kori§éenja Vrijeme uup[:isa Opis prava
08/10/2007
5 ZabiljeZba spora
1011 ' 3 1 Hotel PREDATO) OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007
i/
26/05/2021 ZabiljeZba Zalbe ; £
IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR .954-
1011 1 3 2 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G 1ZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBLE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
T e ZabiljeZzba spora
on 1 4 I Hotel PREDATO) OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
6/05/2021 ZabiljeZba Zalbe
e IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 4 1 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBUE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
6/05/2021 ZabiljeZba Zalbe
- IZJA(/LJENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 4 2 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G 1ZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIJE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
6/05/2021 Zabiljezba Zalbe ”
| 264 1ZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
| 1011 1 5 1 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.042021.G IZJAVLIENU OD
| ) DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIJE [
| 8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
. 08/10/2007
g Zabiljezba spora
Wik - & 3 J Hoes PREDATO) OSN.SUDU KOTOR OD 09,03 2007.
26/05/2021 ZabiljeZba Zalbe
’ IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 5 2 Hotel 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
AR ST Zabiljezba spora
1011 1 6 1 Pomo¢na zgrada u privredi PRE ATOJPOSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
26/05 Zabiljeiba Zalbe
o OMa0¥] 1ZIAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
1011 1 6 1 Pomocna zgrada u privredi 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBUE [
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
5/2( Zabiljezba Zalbe
o 2aaa0el IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 6 2 Pomoéna zgrada u privredi 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA RSRBLE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
6/05/2021 ZabiljeZzba Zalbe
L 2 0 IZJAVLJENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR .954-
1011 1 7 1 Pomoéna zgrada u privredi 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBUE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
K movin . . Zabiljezba spora
1011 ! 7 1 Pomocna zgrada u privredi PREDATO) OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
Zabiljezba Zalbe
o NN IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
1011 1 7 2 Pomoéna zgrada u privredi 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLIJENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.

3/4

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:04:55
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Podaci o teretima i ogranicenjima
Broj Podbroj| Broj > Redni iz e s Datum upisa i
J ) zgrade PD broj Nacin kori§éenja Vrijeme upisa Opis prava
26/05/2( ZabiljeZba Zalbe .
WMaiNed 1ZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR.954-
1011 1 8 I Pomoéna zgrada u privicdi 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.GG JZJAVLIENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA RSRBIJE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
08/10/2007
- s T Zabiljezba spora {
| 101 1 8 ! Pomocna zgrada u privredi PREDATO] OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
26/05/21 Zabiljezba Zalbe 5
A IZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR .954-
1011 1 8 2 Pomo¢na zgrada u privredi 104-U-336/19-1 OD 20.042021.G IZJAVLIENU OD
) DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBUE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
25/07/2019
Qe o A Zabiljezba spora
1011 2 I Gradjevinska parcela PREDATO! OSN.SUDU KOTOR OD 09.03.2007.
12:58
S ZabiljeZba Zalbe
) 230 ZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
1011 2 2 Gradjevinska parcela 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G_IZJAVLJENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA RSRBIE |
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA.
25/07/2019
U (AR e Lop o ZabiljeZba spora
1on 3 ! Gradjevinska parcela PREDATOJ OSN.SUDU KOTOR 0D 09.03.2007.
12:58
6/05 Zabiljezba zalbe L
) 26/05/2021 1ZJAVLIENE NA RIESENJE OVOG ORGANA BR 954-
1011 3 2 Gradjevinska parcela 104-U-336/19-1 OD 20.04.2021.G IZJAVLJENU OD
DRZAVNOG PRAVOBRANILASTVA R.SRBIE I
8:10 MEDITERANCAPITAL DOO BUDVA

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: 20.07.2021. 11:04:55
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Socijul ly idka Republika Crua Gora
SEUPSILIE OPOTINE BUDVA
wlugal. Ga priviedu _ ‘ i
Drods 03-11/74/1<64 _'
Budvu, 15. jula 1964, gudine ' 9

fe usahtjev lzgrdiucg cibura sindikalne podrulnice Republid-
kog selrotarijuta za unutrainje poaslove: SR, 8rbije iz Boograda,
radi dzdanja gradgjevinske dozvole zZa i:graanau=ﬂbdmarali§ta", na
‘esnovu Elani 20.4 23. Zakons o izgradndi investicionih objokata
("Sluibeni int NRCGY, br. 29/62), tlana 6. - Pravilnika o Lledavanju
edobraenje so-izgradnju investicionih objekata ("Slufboni list NRCG*,
broj (/03) i na temelju &luma 201, 1205+ Zakona o-opiitem wpravnom
postupku, Gisjeka za privrcdn Skupdtine opltine Budva douosks

T —

Sl v R BE BB B 5
o gradﬁevinukng}§§2voli ]
1. Joavoljava se ILszvrigiom odboru sindikalne pod:uBnics-Re-
publitflil cakroatarijat za unutrafonje posléve. SR Srbije 1z Beogruda, j
kao invectitoru da uoZe sagonditl "Odmaraliste" na §rudillistu pzna~ )

deno Luc Zoot, zem. 2,12 5/2,-'13 GGﬂ}t_W};WF 1268/3,

w1273/ 3273/3,° 32149 R 3/2°1 1265 sve K.0. Betidd, "
pod uslovon da se drsi odobreno; glavaog projekta, gradjoviansko-ie~ J.

hnigkil oropisa, odredjene wio lokaeije i protokola rogulacije i
nivelucija. (|

2. Inveetitor mofe Zayoletl sa izvodjenjen ¢radjovingko~za-— : ‘
natskih rado a tek. polto eovo rjeiienje pustane izvriine. ‘
TR N3y 30 Javestitor je auzan prijavitl ovem Odsjeku p.fetak rodo-
va él. 4. wwivilnika o izdaavanju cdobrenja za isgradn u investicic-
nih ot jelkata) I izvodjada radove osam dana prije poleila radova.

%« FoBto temel ji objekta budu izvedeni izvesiitor Je duzan

0 ture Cootit urbanlstific=rogulacionu slusbu radi provere da
di gu tonel 1 objekta postavl jeni na navedenimn dind Juma,

ss laveatitor je dufian da u sporazumu ga isvodjadom radova
u reku: o ir. Jdana prije dovitienja redova podnese wol . u nodleZnom
gradjevinukon organu radi obrasovanja komisije za beinilckl prijem 3
1 preglol “uvaeienog gradjevingskog objekta.

U« Uva gradjevinska dosvola (odobrenja za i:igradnju) vredi
godinu Jani. Ako radovi nisu Sapoceti u roku od ,odinu Jma investi-

tor Je .ulu satraiiti procufZenje roka vradnosti grtdjovinske dozvo-
ve (€lun 2i. Pravilnika o iz avaaju odobrenja za 1z :-.daju investi-
cionilh .l czasa).
7. Uva gradjevinska doisvola (cdobremje za 1z . valaju gubi idme*
svoju viiuout ukoliko investltor ne priloii zemljiinc kajilni isvo- ste

dak kac dolan vlasnidiva zerl jidta u roku od 3 (tri) njeseca od
dana Lrij oo rofenja.
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