CRNA GORA
OPSTINA-BUDVA
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Trg Sunca br. 3, 85310 Budva, Crna Gora, tel: +382 33 451 287, e-mail: urbanizam.bd@budva.me

Broj: 06-332/21-694/3
Budva, 10.11.2021. godine

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj optine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu BURIC RADOMIRA iz
Beograda, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, br.
64/17, 44718, 63/18, 11119 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG” br. 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova ("Sluzbeni list
CG" br. 70/17), i Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje {,SluZbeni list CG" br.
56/18) evidentiranog u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukciju/obnovu objekta u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACIJA
Lokaciju €ini katastarska parcela br. 1361 KO Sveti Stefan.

Lokacija se nalazi u naseljenom mjestu (izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja) - Sveti
Stefan.

Predmetna parcela nije u obuhvatu planova detaljne razrade (DUP, UP, LSL).

Preklapanjem geodetske podloge, sa Infrastrukturnim koridorima, zaSticenim prirodnim i Kulturnim
dobrima iz obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetna kat.parcele ne nalazi u trasama
koridora infrastrukture.i na zonama zasti¢enih prirodnih i kultumih dobara u obuhvatu PPPNOP.

Na osnovu Clana 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“"Sluzbeni list CG", br. 64/17,
4418, 63/18, 11/19 i 82/20) na posiojetem objekiu koji je izqraden u skladu sa zakonom moZe se, u
okviru postojeceq gabarita, odobriti rekonstrukcija_shodno njegovoj namieni, do privodenja lokaciie
namjeni prema odgovarajuéem planskom dokumenty.

Rekonstrukciju objekata postojecih djelova gradevinskog podrucja u naselju treba sprovoditi u skladu
sa obavezujuéim uslovima iz odgovarajucih planskih dokumenata detaline razrade. Ako nije donesen
odgovarajuéi _urbanisti¢ki plan, moguce je na osnovu smijernica i pravila ovog plana
rekonstruisati pojedinacne objekte na teritoriji cijelog obalnog podruéja, sve u skladu sa
smiernicama i pravilima ovog Plana. (tekstualni dio PPPNOP paglavije 26.2, strana 240)
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2. POSTOJECE STANJE NA LOKACIJI

U listu nepokretnosti broj 22 za KO Sveti Stefan, od 06.09.2021.godine, na katastarskoj parceli 1361
upisano je dvoriste povrSine 307m?, zgrada za odmor {vikendica) povrsine 70m2, spratnosti P+1 i
pomocna zgrada povrsine 16m2, apratnosti P. Na kat.parceli nema upisanih tereta i ograni¢enja, a kao
vlasnik upisan je Buri¢ Radomir, podnosilac zahtjeva.

U cilju umanjenja naknade za komunalno opremanje gradskog zemljista, potrebno je pribaviti Uvierenje °
Uprave za katastar i drzavnu imovinu, Podruéna jedinica Budva, kojom se potvrduje da je na starom
katastarskom planu postojac objekat ili poivrdu o uplati doprinosa za uredjivanje gradskog
gradevinskog zemljista shodno ugovoru zakljuéenom sa SlZ-om za izgradnju i komunalno-stambene
poslove odnosno potvrdu o uplafi naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista shodno
zaklju¢enom ugovoru sa Sekretarijatom za investicije, odnosno Sluzbom za naplatu naknade za
komunalno opremanije gradevinskog zemljista Opstine Budva.

RieSenjem broj 33-522 od 11.02.1971. godine, Buri¢ Mirku iz Becgrada, odobrena je izgradnja
poradicne stambene zgrade na gradevinskoj parceli oznafenoj u katastru kao Cestice zemlje 414/1 i
414/2 KO Benasi.

Rjesenjem br. 43-UP/I-690/2 od 21.12,1974. godine, Burié¢ Mirku iz Beograda odobrena je upotreba
porodicne stambene zgrade, na Cestica,a zemlje 414/1 1 414/2 KO DBenasi.

|dentifikacijom Cestica zemlje u odnosu na novi katastar, ovjerenom od strane vjeStaka geodetske
struke, utvrdeno je da Cestice zemlje 414/1 i 414/2 KO Penasi odgovaraju dijelu kat. parc. 1361 KO
Sveti Stefan po novom katastru. Navedena kat. parcela 1361 KO Sveti Stefan je formirana 1971.
godine kao urbanisticka parcela br. 2 prema vaZze¢em DUP-u iz tog perioda, a formirana kao
gradevinska parcela oznagena kao Cestice zemlje 414/1 i 414/2 KO Benasi.

Postojeci objekat se rekonstruise u okviru postojeéih gabarita. Ukoliko se radi o starom kucitu,
postojeci objekat ili njegovi ostaci se uklanjaju, a na mjestu starog kucista gradi novi u iradicionalnom
stilu, u skladu sa smjernicama za rekonstrukciju/obnovu iz PPPNOP.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA

Zgrada za odmor (vikendica) prema listu nepokretnosti.

4. PRAVILA PARCELACIJE

Shodno &lanu 53. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ,Lokacija mozZe biti jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vi§e urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi v3e urb. parcela odredenih
elaboatom parcelacje.”

Lokaciju tj. urbanisticku parcelaciju predstavljaju postojece viasniCke parcele koje su upisane u
katastarskim knjigama i koje su ucrtane u katastarskim planovima (R=1:1000 ili R=1:2500).

5. PRAVILA REGULACIJE

Moguca je obnova stare tradicionalne kucée (rekonstrukcija, sanacija, popravka, konstruktivno ojacanje,
modernizacija unutradnjosti kuce i savremena instalaciona riesenja) uz primjenu direktnih smjernica za
realizaciju iz ovog Plana (Rekonstrukcija objekata u postojecim gabaritima).

Obnovom stare tradicionalne kuce smatraju se gradevinske intervencije na postoje¢em fondu, obnova
stare tradicionalne kuée ili rekonstrukciia starog kucidta izradnjom novog obiekta u_gabaritu starog, ili




izgradnja nove kuce u tradicionalnom stilu na mjestu starog kucista. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavije

26.3. Opéta pravila za ruralna naselja, strana 241)

Rekonstrukcija/ obnova objekata u postojeéim gabaritima

Ovim planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i savremene
gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postojecim gabaritima i utvrduju se sledeci opsti uslovi za
njihovu obnovu/rekonstrukeiju:

Pod zadrzavanjem postojeteg gabarita se pedrazumijeva da se tokom rekonstrukcije zadrzava
postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuce {posebno se naglaSava zadrzavanje fasadnih visina,
Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i otvora isl.) oblik i nagib krova,

Pod obnovom se smatra tzv. totalna rekonstrukcifa, kojoj se pribjegava kod objekata u ruSevnom
stanju ili u siuéaju kada je zbog nedovoline stabilnosti konstrukcije objekta ili okolog ferena
neophodno pribjeci ovoj mjeri, kojom se postojedi objekat ili njegovi ostaci uklanjaju, a na njegovom
mjestu gradi novi u skladu sa smejricama za rekanstrukcijufobnovu iz ovog Plana.

Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju iz ovog
Plana;

Adaptacija postojecih etaza tavana u potkrovlju za stanovanje moguca je iskijucivo u okviru
prostornih uslova osnovnog rjeSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom obezbijedenja
dovoljnog broja parking prostora na parcel;;

Osvietlienje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim prozorima.
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju stecena prava susjeda, moguce je po
uzoru na ftradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa podjelom na polja). Iskljucuje se
moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze potkrovija;

OCuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvoridta, denivelacija terena, suvomeda,
stepenica, poploéanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.} je obavezna tokom
rekonstrukcije kuce;

U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu rekonstrukciju na
osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi postojanja ranijih objekata ili novu
gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave
za zastitu kulturnih dobara.na parceli; (tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 26.7, strana 247, 248)

Posebni uslovi za rekonstrukciju/ obnovu objekata tradicionalne arhitekture (koristeni podaci iz
“Arhitektonskog atlasa Crne Gore “2006)

Pri rekonstrukciji objekata tradicionalne arhitekture obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati
originalno, tradicionalno rjedenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao | materijale koriscene
u finalnoj obradi). Na djelovima koji se rekonstruisu podraZavati materijale i izvomu tehniku zidanja,
a sve prema tradicionalnom rjesenju, . obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristicnim
tradicionalnim rje$enjima za predmetnu ambijentalnu cjelinu;

Materijali koje treba koristiti pri rekonstrukeiji objekata tradicionalne gradnje su: kamen, drvo, a
samo izuzetno u cilju poveéanja stabilnosti 1 ukruéenja, giter blok i betonski ili Celicni elementi
konstrukcije, koji u zavisnosti od cjelovitosti rjeSenja mogu ostati vidni - sagledivi ili ne;

Prilikom obnove krova treba teZiti da se saduva izvorna forma i nagib krovnih ravni. 1zuzetno vazan
element je krovni pokrivac €fji izbor proistice iz lokalne tradicije;

Prilikom rekonstrukcije objekata tradicionalne arhitekture u ruralnim naselima dozvoljava se i
doaradnja anaksa — dodatnog dijela Giia je visina za jednu etazu niza od visine kuée, a u osnovi
zauzima najvi§e polovinu povrSine osnove kuée. Aneks moZe da bude trem iznad koga je terasa,
terasa ispod koje su prostorije, prostorija sa kosim krovom koja moze da bude ostava, stambeni
prostor, apartmanski prostor, garaza, sanitarne prostorije i sl;

U sludaju pojedinacnih rudevina, ili u slugaju kada su stare kuce Einile grupe, nizove i grozdove,
unutar kojih je po neka od zgrada, ili veci dio niih evidentno propao do miere da su ostali samo




temelji, ili neupotrebliivi zidovi, moguéa je izaradnja potpuno nove kuée na miestu stare, ali uz

postovanije gabarita stare kuce. Prilikom projektovanja treba se pridrzavati odredenih stilskih odlika
koje se mogu kombinovati sa saviemenim rjeSenjima;

Gradevinska stabilnost susjednih ku¢a, njihova upotrebljivost, ispravnost instalacija i sl. kao i javnih
povrsina i drugih objekata u susjedstvu, ne smije da bude naruSena izgradnjom nove kuce kojom
e se rekonstruisati staro kuciste. Da bi se o obezbijedilo neophodno je pri izgradnji nove kuce
predvidjeti odgovarajuée zastitne radove.

- U slucaju rekonstrukcije prizemnog tradicionalnog objekta ili obnove prizemne rusevine, dozvoliena
je dogradnia oS jedne etaZe, u postojecim horizontalnim gabaritima. Dogradeni sprat moZe da ima
formu potkrovlja (plafon formira kosa krovna konstrukcija), ili moze da ima ravan plafon iznad koga
je tavanski prostor koji moZe da se koristi kao pomocni prostor. Novi spraf ne smije da ugrozava
susjede i treba da bude izveden u skladu sa tradicionalnim principima;

- Prozori i vrata nove kuée ka susjedu mogu da se otvaraju na isti nacin kako je fo bilo i u staroj kuéi,
ukoliko ne remete privatnost susjeda. Moguce je izvr§iti promjene polozaja vrata i prozora, ali treba
teZiti da se istovremeno ugrozavanje privainosti susjeda svede na minimum. (tekstualni dio
PPPNOP, Poglavlje 26.7, strana 247, 248).

Gradevinska linija - linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode definisana graficki i numericki, koja
predstavija granicu do koje je dozvolieno gradifi objekat. Regulaciona linfja je linija koja dijeli poviSinu
odredene javne namjene od povrsina predvidenih za druge namjene. Regulaciona i gradevinska linija
su definisane postojecim elementima.

(Gabarit objekta.

Gabarit je definisan postojecim elementima. Nakon izvrSene rekonstrukeije, ukupan arhitektonski izgled
objekta ne smije da adstupa od izvornog karakiera objekta.

Nivelacija
Nivelacija se odreduje se na osnovu geodetskog snimka terena, odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krov

Treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi uz mogucnost primjene savremenih tehnologija u
izradi krovne konstrukcije, izolacije i obloge kao i eventualne primjene fotonaponskih celija u krovnim
ravnima. U sluaju da to nije moguce utvrditi, krov moZe da bude jednovedan ili dvovodan, logicno
ukloplien i povezan sa susjednim krovovima. Nagib krovova treba da bude uskladen sa nagibima
krovova susjednih kuca. Streha Sirine 60cm treba da postoji samo nad zidovima gdje su viencanice, a
nikako na kalkanima ili na zabatu. Na strehu se postavijaju konvencionalni kvadratni ifi polukruzni oluk
odgovarajuteg presjeka. Nije dozvolieno usjecanje krovne ravni radi stvaranja lerasa u nivou
potkrovlja, otvaranja videnica, badZa i sl. Voda sa krova jednog objekia ne smije se slivafi na drugi
objekat i tudu parcelu.

6. POTREBA [ZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA  GELOSKIH
ISTRAZIVANJA, PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o
geoloskim istraZivanjima (*SiuZbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i "Sluzbeni list CG” broj
28/11) izraditi Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju
utvrdivanja osnovnih geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja,
izradu projekta geoloskih istraZivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja
imaju licencu.




Pri projektovanju objekata preporucuje se koricenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCQODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno uti¢e na

ocuvanije stabilnosti terena.

U sluaju da je nagib terena 3>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do
susjednog objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veca od 5cm ili ako su prisutne
podzemne vode, neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Za svaki postoje¢i objekat kod koga se pristupa rekonstrukcii, nadzidivanjem fii dogradnjom, u
Glavnom projektu shodno Clanu 68. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
CG”, br. 64/17 i 44/18) | dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci nacin, da uvecanje
optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte, saobracajnice
i instalacije, da odgovarajuce intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju
privatanje dodatnih optereéenja, da objekat u konstruktivnom smislu moze da podnese predvidene
intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmicku stabilnost.

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

U cilju zastite cd elementarnih nepogoda posiupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju
(,Sluzbeni list CG" broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda {,Stuzbeni list CG" broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite od pozara za objekte sa 4 |
vie etaZa i objekte za javnu upotrebu povrsine preko 400m? (hoteli, pansioni, sportske hale, trzni centri
i sliéno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 i 89. Zakon o zastiti i spaSavanju (,SiuZzbeni list CG" broj 13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Elaboratom zastite na radu, predwdjetl mjere zaSlite na radu za objekte koji imaju jedan ili vise
poslovnih prostora kao i za rudenje postojeceg objekta bilo koje namjene, shodno Clanu 9. Zakonu o
zadtiti i zdravlju na radu {,Sluzbeni list CG" broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi
radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrzaju Elaborata o
uredenju gradilita {*Sluzbeni list RCG" broj 04/39).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG® 47/2007)
i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Novu izgradnju treba planirati na nain da se ne narusi tradicionalni duh | prirodni ambijent, ve¢
dopriniieti da se postojeci fond uz interpolaciju novih objekata koristi na savremen nain koji
omogucava komfor u nacinu Zivota | turistikoj namjeni.

Opsti uslovi za materijalizaciju i oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se
prilagoditi postojeéem ambijentu i planiranoj namjeni. Objekti se mogu oblikovati u skladu sa iokalnim
tradicionalnim oblicima, bojama | materijalima, postujuci nagela kontekstualnosti prostora.

Slijededi savremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena
su i arhitektonska rjeSenja u kojima se polazeci od izvornih vrijednosti graditeljske bastine odredene
sredine, ne preuzimajudi direktno oblike starih estetika, ostvaruju nove vrijednosti koje predstavijaju
logican kontinuitet u istorijskom razvoju arhitekture, interpretirajuci tradicionalne elemente savremenim
oblikovnim izrazom. BliZi uslovi za primjenu savremenog oblikovanja i materijalizacije novih objekata,




moraju se propisati daljim planskih razradama, u zavisnosti od planirane koncepcije uredenja prostora.
(tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 26.8.3. strana 250)
Blize smjernice materijalizacije i oblikovanja objekia date su u tacki 5. (Pravila regulacije) ovih UTU.

U cilju stimulisanja primjene lokalnog kamena za obradu fasada, Opétina Budva je, Odiukom o naknadi
za komunalno opremanje gradskog zemljidta (,SluZbeni list CG — opétinski propisi’, broj 01/15 )
predvidjela da se naknada umanjuje za 15€ po 1m? ugradene kamene fasade.

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE URBANISTICKE PARCELE

Dvoriste oko objekta treba da bude parterno arhitektonski rijeSeno. Pod tim se podrazumjeva
prilagodavanje funkcija, oblika i konstruktivnih elemenata dvorista prirodnim odlikama terena, prizemlju
samog objekia. To podrazumijeva i primjenu podzida, suvomeda, ogradnih zidova, stepenica, rampi i
sli¢nih elemenata tradicionalne arhitekture partera koji moraju da budu uradeni u kamenu.

Pri izboru sadnog materijala voditi raCuna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata, koloritu zelenila,
viemenu cvjetanja i sl. Pri parternom uredenju, prednost dati mediteranskom aufohtonom parternom
zelenilu u kome dominiraju kaduija, ruzmarin, lavanda, zukva i brsljan.

Posebnu ambijentalnu vrijednost ¢ine zone tzv. “potkunjica" - tradicionalnih seoskih basti, ispod sela
koja predstavijaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje treba saCuvati i unaprijediti u
postojecoj formi. To moZe biti osim izvora prihoda | dodatna atrakcija u agroturistickoj ponudi.{tekstualni
dio PPPNOP, Poglavlje 26.3 Opsta pravila za ruralna naselja, strana 242)

10. USLOVIZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE /| RUSENJE POMOCNIH OBJEKATA

U skladu sa élanom 223 vaZeCeg zakona, propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju
pomocni objekti, primjenjivace se do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore.

Postupak pribavljanja odobrenja za postavljanje ili gradenje pomo¢nih objekata ureden je Odiukom o
postavljanju, odnosno gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (,Sluzbeni list CG — opstinski propisi* br.
21/14 od 18.07.2014. godine). Shodno &lanu 2. Odluke, pomocni objekti svrstavaju se u fri tipa:

Tip 1: pomoéni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjefinu sa objektom Cijem koriscenju sluzi
pomocni objekat, kao Sto su: podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini, drvarnice, lietnje
kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Tip 2: pomocni objekti infrastrukture kao Sto su: septicke bio-jame, bunari, cisterne za vodu, rezervoari,
bistierne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistem i sliéno.

Tip 3: pomocni objekti uredenja terena kao Sto su: ograde, potporni zidovi, bazeni, fontane,
nadstresnice, pergole, manji sportski tereni, djecja igralista i slicno.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zastiti prirode (,Sluzbeni list CG" br.54/16), za izgradnju /
rekonstrukciju objekta koji se nalazi u zasti¢enom podruéiju prirode,a kaji ne podlijeze procijeni uticaja
na zivotnu sredinu u skladu sa posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom
upravljanja, potrebno je od Agencije za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Za turisticke objekte povrsine vece od 1000m2, stambeno-poslovne objekfe koji imaju viSe od 1000m?
poslovnog prostora i garaze sa vise od 200 parking mesta, shodno Zakonu o procjeni uficaja na Zivotnu
sredinu {,Sluzbeni list CG* br. 75/18) i Uredbi o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu {,Stuzbeni list RCG* br, 20/07), neophodna je izrada Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.



Shodno  Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni fist CG* broj 75/18) i Uredbi o
projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG* 20/07), i podnijeti
zahtjev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u
projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini {,Stuzbeni list CG* br. 28/11) i Pravilniku o zvuénoj zastiti zgrada (,Sluzbeni list
CG" br. 50/16).

Na lokalitetu nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zastiCeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj formi, sa izvornim
suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili befoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo
tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ
lokalne uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od
30 dana od dana podno3enja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i presadivanje maslina starih preko
100 godina je zabranjeno na osnovu clana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju
(“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa RjeSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list SRCG',
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zatitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloske nalaze, koji predstavljaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvrili neophodna istrazivanja.

12, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR
KULTURNIH DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture.

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (“Sluzbeni list CG” br.
4910 i 40/11, 44/17), ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu
sa &lanom 102 Zakona o zasfii kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu
konzervatorskog projekta u skladu sa ¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija
saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i
nacionalnog znacaja je obavezno donodenje urbanistickog projekta, sto nije slucaj u ovom predmetu.




14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI
USLOVI

Prikazani su na izvodima iz PPPNOP-a: karta hidrotehnicke, elekiroenergetske | elektronske
infrastrukiure. Detaljnije tehnicke uslove za prikljuenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti,
pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne

na sajtu www.epcg.me | propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione
infrastrukiure i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama
("Sluzbeni list Cre Gore™ broj 40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega, a koji se nalaze na sajtu www.ekip.mefrequlatival .

Podaci o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukiure nalaze se na sajtu
hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me .

Za pristupanje georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukiure moguce je

putem otvaranja korisnickog naloga na web portalu Agencije za telekomunikacije i poStansku
djelatnost http://ekinfrastruktura.ekip.mefekip/login.isp

Vodovodne | kanalizacione, elekiro i tk instalaciie u objektu i izvan njega projekiovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i trefirati ih kroz idejna riesenja
urbanisticke parcele.

U sluéaju da_na predmeinoj lokaciji nije izgradena kanalizaciona, vodovodna | elekiro mreZa,
neophedno je prije podnoSenja prijave radova, projektom definisati kako e se rjesavati pitanja
snabdijevanja vodom, odvodenja otpadnih voda, kao | napajanja elekiriénom energijom objekata u
periodu dok se za predmetnu lokaciju ne izgradi komunalna mreza | objekti. Za lokaciju septicke jame,
rezervoara za vodu | trasu elektro mreze regulisati imovinsko — pravne odnose.

U slu¢aju kada je za predmetnu parcelu planom predviden prilaz sa magistralnog puta, ovaj Sekretarijat
po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno Clanu 16.
Zakona o putevima (“Sluzbeni list RCG" broj 42/04).

U sluaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastiini pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i
pojaseva sanitame zaztite i ogranicenjima u tim zonama (“Sluzbeni list CG” BR. 66/09), pojas sanitame
zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i

vrsenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnidkih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi — DOO Vedovad i kanalizacija Budve.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeéeg objekia | izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili
priviemeno uticati na promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114
Zakona o vodama (“Sluzbeni list RCG" br. 27/07, “Sluzbeni list CG” br. 7310, 32111, 47/11, 48/11 ]
52/16). Pribavljanje vodnih uslova nije potrebno za korid¢enje vode koja ne prelazi obim opste upotrebe
vode i u slu€aju kada novi ili rekonstruisani stambeni objekat ili manji poslovni | drugi objekat (koji se
gradi u skladu sa odgovarajuéim prostornim planskim dokumentom) koji se prikljucuje na Javni



vodovod | kanalizaciju, a vodu za potrebe objekta koristi samo za pie | sanitarne potrebe.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

U okviru Iokacije ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, €ija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti_saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao |

uslove za oznaCavanje | odrzavanje. (Sigumosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

17. SAOBRACAJNI USLOVI

Parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta. lzuzetno, u
starim gradskim jezgrima u kojima ne postoji mogucnost obezbijedivanja kolskog pristupa, parceli se
moZe obezbjediti samo pjeSacki pristup sa gradske saobracajnice ili javnog puta {tlan 51 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata).

Parkiranje vozila neophodno fe rjeSavati iskljuCivo uz objekte na pripadajucim parcelama, prema
zahtjevima koji proisticu iz namjene objekata, a u skladu sa vaZeéim standardima i normativima, na
otvorenimfpovrsinskim parkiralistima ili u garazama na pripadajucoj parceli a prema normativima datim
ovim Planom i to, kako za putnicka vozila take i za autobuse i teretna vozila a sve saglasno “Pravilniku
0_blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacie i jedinstvenim grafickim simbelima”, (Sluzbeni list CG broj 24/10).

Normativi za proracun potrebnog broja parking mjesta

Namjena Br. parking mjesta Jedinica
Stanovanje novo {rezidenti, vikendice) 1,3 pm stan
Stanovanje postojece 1,0 pm stan

(izvod iz tekstualnog dijela PPPNOP, str. 119)

18. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretijivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokriljivosti i lica sa
invaliditetom (,Sluzbeni list Crne Gore" br. 43/13 1 44/15).

19. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energeiskoj efikasnosti (,Sluzbeni fist CG" broj 29/10) i Pravilniku o minimalnim
zahtjevima energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 75/15) projektovanjem i izgradnjom
objekata freba postici smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacie spoljnih
elemenata, povecanje toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i koris¢enjem sunceve
energije, koriséenje obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja.
Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Praviinkom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (,Sluzbeni list CG* broj 47/13).

Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik kuce. Primjeniti visok nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnog
omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koriscenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toploine energije.

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétiti se od pretjeranogf osuncanja. Koristiti odrzive sisteme
protiv pretjerane insolacije ~ zasjena $kurama, pergolama, zelenilom i sliCno, kako bi se smanjila
potrodnja energijle za vje3tatku klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u letnjim mjesecima. Nisko energetske tehnologije za grijanje i hladenje




se trebaju koristiti gdje god je to moguce. Pri proraCunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 30-25% niZze od maksimaino dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Suncani kolektori treba da budu skladno oblikovani | ukomponovani na najmanje uocljivim mjestima na
objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama, gradevinskim
elementima, =zelenilom i slicno) kako bi se smanjila potroSnja energie za vjedtacku
klimatizaciju.odrzivost fotovoltacionih Celija treba ispitati u svrhu snadbevanja niskonaponskom strujom
za rasvjetu naselja, kao i druge meguénosti, poput punjenja elektricnih vozila.

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarmu energiju, Opstina Budva
je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbeni list CG — opstinski
propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m? ugradenog solarnog kolektora
— panela.

Neposredna blizina mora uslovljava relativno mala godisnja kolebanja temperature vazduha — godisnja
temperaturna amplituda iznosi 16,4°C. Ipak istiCe se visoka temperatura ljetnjih mjeseci u toku kojih se
javlia prosietno 25 dana sa Zegom (30°C i vide). Za pofrebe proracuna koristiti podatke
Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama zone u kojoj se nalazi
predmetna lokacija.

20. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mijesta za postavijanje kontejnera za smeca i nacin odvozenja Cvrstog otpada predvidjeti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

U} skladu sa moguénostima lokacije, mjesta za postavijanje kontejnera za smece predvideti na
katastarskoj parceli. Pri tome voditi raéuna o porastu broja korisnika prostora tokom ljetnjih mjeseci, pa
stoga broj kontejnera i periodiku njihoveg praznjenja prilagoditi kofidini smeca. Nije dozvoljeno
postavijanje kontejnera na povréinama namijenjenim za parkiranje vozila. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti §to bfize javnim saobracajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez
iviénjaka) u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje
kontejnera za smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ffi zidanim ogradama Cija
visina ne moze biti veca od 1,50 m.

21. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ¢lana 76 kroz izradu idejnog riesenja
moZe se odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je
fazna izgradnja, tako da konagno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane povrsine pod
objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti i manje.

22. NAPOMENA

Tekstualni i graficki dio predmetnih planova, kojim su propisani nain izgradnje objekata, uslovi za
prikljudenje na infrastrukturu i uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-
tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD i www.budva.me

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UTU iz ovog Plana moguéa je za: ,rekonstrukciju/ obnovu
objekata u postojecim gabaritima“. (tekstualni dio PPPNOP, Poglavlje 36. strana 298)



Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
slede¢e dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona i PPPNOP-om:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje

Ovjerenog glavnog projekta

Izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Uredbi o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje
objekata (SI. list CG broj 68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu il dokaz
0 pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta

Sadrzaj idejnog riesenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj
101-26/99 od 14.03.2018.godine. Nacin podnosenja zahtjeva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rieSenije preciziran je ObavjeStenjem MORT-a od 21.12.2017 godine.

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa clanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i
sadrzini tehnicke dokumentacije (“Sluzbeni list CG" broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilistu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj
64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), u slucaju da organ za izdavanje posebnih tehnickih uslova / vodnih
uslova / konzervatorskih uslova ne odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana
od dana prijema zahtjeva, smatrate se da je saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima
utvrdenim na osnovu planskog dokumenta

23. PRILOZI

Kopije i preklopi grafickih priloga PPPNOP-a sa digitalnim katastrom,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Gradevinska i upotrebana dozvola,

Identifikacija Cestice zemlje u odnosu na novi katastar,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva

Dostavljeno:

Samostalna savjetnica Il za urbanizam,

-

BREAL

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala



I1ZVOD |Z PPPNOP-a, Karta br. 14. Plan namjene povrsina,
(Sluzbeni list CG, 56/18)

g

Budva, 10.11.2021. godine
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Letits minecatnif sisving |
povrdine shvplustacionin polja

Granica maftonosnog s thog poljs

Dubehke iatra Ine budotine

Otedeni prirodni i kuftumi pajza f -
prectiliovanie PO

Pourtine s potrabe odbrans

Kilturn dobra

Zadticena padiulie Matora
Istrogi rebim | bufer zoma)

Predioe xiite okelin
et S M gl i
ruralnily jaling | infrastrukturnih vadth objekata (putevi)
Granica Urbanag jrgrs Stareq gradi sa podgradima
Vel (HIA

Firalnih g | i wacsh objokata (putevi)
G Uty Jesgra Stareg grada

Vizuelne ote (HIA studig)

Naziv gr. priloga;
PLAN NAMJENE POVRSINA

|PPPN za Obalno podruéje Cme Gore do 2030.
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Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Sveti Stefan sa kartom br. 14. Plan namjene
povrsina, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)
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IZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 14a. Gradevinska podrucja,
(Sluzbeni list CG, 56/18)




PPPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.

Naziv gr. priloga:

GRADEVINSKA PODRUCJA

Narucilac: Oznaka sjevera:
K" »

@ MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ®

Obradivaf:: Razmjera:

R 1:50000

D HOlwath HTL @ Br. pr"oga:
rzup Moap(E

Podgorica Zagreb Kotor 1 4a

LEGENDA

Tipovi gradevinskih podrucja

Gradevinska podruéja naselja - urbana

- Gradevinska podrucja naselja - ruralna

lzdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana

Obalna linija

I
w=w=====« Granica zahvata Morskog dobra

Linija odmaka 100m

L |
Linija odmaka 1000m

Pojas izmedu 100 i 1000m
namjena turizam




1ZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 15. Plan zastite prirodne bastine,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

oV Granica zahvata
PPPN OP

E Drzavna granica

E Granica opstina
|:| Obalna linija

E Granica Morskog dobra

E Linija odmaka od 100m ©  2nacajan lokaini centar

E Linija odmaka 1000m @  Lokalni centar

@ Centar posabnog znadaja

E Uslov za prodirenje odmaka

LEGENDA

lELEMEN'ﬂ TRANSPORTNOG SISTEMA I
Autoput
Autoput - altermativna trasa

"Brza saobradajnica”
Magistraini put
Regionalni put
Lokalni/opstinski/ put
Ostali putevi/staze

-  Eurovelo 8
Zeljaznitka pruga @ Zeljeznicko stajaliste
Medunarodna luka
Denivelisana raskrsnica . Y
W Lokainaluka
Agrodrom
Marina

Letjeliste

driste
Drog 2003 Sidn

Ki t ]
Stalni graniéni prelaz TSI

Terminal integrainog

Autobuska stanica o transporta

Alternativna lokacija

autabuske stanice E Trajekt
E Pristan

Zeljezniéka stanica

® 0O OVH

PRIRODNA B.AE'HNA I

Postojeca zasticena rud;

m Zasticena prirodna podruéja

Medunarodni znaéaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna badtina
drutie zaktiéenc | opat it

2 N'IP Skadarsko jezero - Ramsarsko poqu;

Drzavni znadaj
2. NP Skadarsko jezero / Kontaktne zone
3. NP Loviéen

Lokalni znaéaj:
4.  Rezervat prirode - Tivatska Solila

5. Predio izuzetnih odlika:
5.1. Beticka plaZa
5.2, Canj plaza
53. Jazplaia
5.4. Ostrve Stari Ulcinj
5.5. Petrovatka plaia
5.6, Sutomorska plaza

OPSTINA BUDVA
Graditeljska baitina

e & Stari g Budva
2. Mamastiv Praskyics

3 Manastiv Redevicl
B @] i
~ 3. Crkva Sy, Trofice

a
. Ot vile 4 rtmter
_._ 2. Crkev v, Save
13 Meraet s Poalimt rvg
[u]
-
-

4 Masastis Durivens

15 Marnastis Potlastva
16 Musuant e Dualjeses
¥, Creva S Dl
A8, Mot vim Velbbod vodd|

5 Vlasareta
20 Promtur bamsedu hustrla
“Axala * | grastabils besbems
wvhdok.

21 Crkva Se. Tome

L LaR!

22 Crkenn S, Krts
ant

6. Spomenik prirode:

6.1. Buljarica

6.2. Drobni pijesak-plata

6.3, Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4. Lutice - plaza

6.5. Mala plaza

6.6. Miloger plaza

6.7. Mogren plaza

6.8. Park dvorca Petrovitéa na Topolici

6.9. Pecin plaza
6.10. Prino plata - Plavo Horizonti
6.11. Ratac sa Zukotrijicom

6.12. Savinska Dubrava

6.13. Sveti Stefan plata

6.14, Topolica plata

6.5, Valdanos

6.16, Velika plata

817 Veliki gradski park u Tiviu
6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19. Brdo Spas

B Prediozena za brisanje Slovenska plazal

D Postojeci regionalni park Orjen

[nije upisan u cenralni registar)

@ Centar regionalnog znacaja

INEPOKRETNA KULTURNA Bliﬂml

Postojeta zadticena podrutja i objekti

Medunarodni znaéaj — Svietska bastina -
N3 UNESCO-woy Listi bufturme baitine.

Podrutje spomenika kulture

tlile

Zaétitna (buffer) zona

Potencijalna zasticena prirodna podruéja

I Nacionalni park - Orjen

il Regionalni park - Vrmac

i Spomenik prirode - Platamuni

IV Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ | Sveta Nedelja

V  Regionalni park - Rumija

VI Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vuéjom uvalom
Vil Spomenik prirode - Sasko jezero

Vil S jprirode - Solana sa k
IX Spomenik prirode - Ada Bojana
ERALD mreta -

EM|
podruéja od posebnog interesa za zadtitu

EMERALD mre2a u Crnoj Gori sastoji se od 32| lokaliteta,
a od toga u primorskom regionu 13:]

- HKotorsko-Risanski zaliv, .  Orijen,

= Platamuni, - Lovéen,

- Ostrvo Katigi, - Rumija,

- Tivatska solila, - Velika plaZa i Solana,

= Buljarica, - Saske jezero, rijeka Bojana,
- Brdo Spas, Knete i Ada

- Plaa Petin, - Skadarsko jezaro

) soiiiis

- Kod uvale Vaidanos

- Lustica: od Mamule do rta Macka

- Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

- Od rta Traste do Platamuna

- Od rta Volujica do Dobrih Voda

- PredloZeno zaé. podrutje u moru - Katié

- Seka Beran i juni dic V. PlaZe do delte Bojane

I: = ] Estuar Bojane



IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 16. Plan zastite kulturne bastine,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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OPSTINA BUDVA

KULTURNA DOBRA

00
0o
00
No
0o

o

Crikva Sv. Dimitrija, Brajici

Spomen - ploéa kod Sela Lapéiéi, posvecena 13 julskom ustanku
Tvrdava Kosmaé

Spomen poginulim u NOR-u i spomen ploéa na Braji¢ima
Spomen - plo¢a u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Brajici

Crkva Sv. Petra, Ma2ici

Spomen - plo¢a podignuta na osnovnoj ékoli u Mainama posveéena

13 julskom ustanku

Spomen - plo¢a podignuta pored sela Stanisici, posvecena borcima i toku NOB

Spomen - ploda pasveéena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

Spomen-plo¢a podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posveéena develorici

strijeljanih rodoljuba iz ovog kraja
Manastir Podlastva

Crkva Sv. Jovana Krstitelja

Crkva Sv. Trojice

Crkva Santa Marija in Punta, Stari grad

Bedemi sa bastionima i stari grad Budva

Crkva Sv. Sava Osveceni, Stari grad

Spomen - ploé¢a u Budvi na zgradi danadnje apoteke, Stari grad
Prostor izmedu hotela Avala i gradskih bedema
Ostaci vile Urbane u recepciji bivéeg hotela Avala
Manastir Podostrog

Most iz Napoleonove epohe

Crkva Sv. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

Sv. Stefan

Manastir Praskvica

Spomen - ploca u Sv, Stefanu posvecena narodnom heroju Vukici Mitroviéu

Spomen - plo¢a posvec¢ena strijeljanim rodoljubima ovag kraja, Sv. Stefan

Spomen - ploéa posveéena Vasu Mitroviéu, Prino

Manastir Duljevo

Spomen - plo¢a podignuta na rodnoj kuéi narednog heroja Nika Andusa

u selu Tudoroviéi
Manastir ReZeviéi

Spomen tesma posvecena Stani P Vukovi¢, Prino

Drobni pijesak

Crkva Sv. Krsta, Kru$evica

Spomen - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovié
Crkva Sv. Krsta, Novoselje

Manastir Stanjevici sa crkvom Sv. Trojice

Tvrdava Burdevac

Spomen - ploé¢a posveéena poginulim rodoljubima u bici na
Pastrovnici 25.marta 1942, godine

Ostacl vile Rustike sa mozaikom

Crkva Sv. Tome, Petrovac

Ostaci kastela | Lazareta

Spomenik u Petrovcu posveéen poginulim Pastroviéima u NOB, Lazaret
Spomen - ploéa u Petrovcu podignuta na zgradi NOO Petrovac posveéena

revolucionamom radu

Spomen - plo¢a poginulim u Petrovcu, kod invalidskog odmaralista,
posveéena Sestorici rodoljuba strijeljanih od strane okupatora 1941. godine

Spomen - plo¢a u Petroveu na tvrdavl Lazaret podignuta u spomen

rodoljuba palih u NOR-u

Spomen - ploéa podignuta u selu Buljarica, posvetena poginulim

rodoljubima iz tog kraja

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTII

O o Skola Zetevo selo, Pobori
0 o Hotel Mogren

O o Spomen dom Crvena komuna, ReZeviéi

O o Hotel Palas, Petrovac

0 o Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

0 o Kanjodeva kula, Buljarica

O o Crkva Sv. Jovana Pretefe, Stanidi¢i
O 9 Crkva Sv. Petke, Podmaine

0 o Crkva Sv. Nedelje, Zeéevo selo, Pobori
Crkva Sv. Save, Rijeka ReZevi¢i
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoroviéi
Crkva Sv, Jovana, Tudoroviéi

Crkva Sv. Petke, Tudorovici
Saborna crkva Sv. Nikole Tudorovici
Crkva Sv. llije, Petrovac

Crkva | samostan Sv. Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petrovac

Crkva Sv. Mine, Gradac, Buljarica
Crkva Sv. Vrati, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren
Tvrdava Mogren

Tumul Kosmaé

Tumul, Brda

Tumul, Vjotreno (Mijovica kré)

Tumul Kapa

Armenkova gomila, Drenovice (KneZevo selo)
Tumul Rebro, Petrovac

Tumuli Granice, Brajici

Austrougarsko utvrdenje | tumul, Pastrovska gora
Tumul Krstac

Tumul na prevoju Krstac

Arheologkl rezervat Gorica



LEGENDA GRANICA | OBUHVATA
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Granica zahvata PPPN za Obalno podruéje CG
Granica zahvata opstina

Obalna linija

Granica Morskog dobra

Linija odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

Predlozena granica zastite i granica zasti¢ene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaza, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih vecih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i obuhvat nacionalnog parka (NP)

Podruéje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a

=
@ Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu

LEGENDA SIMBOLA

KULTURNA DOBRA
Medunarodnog Nacionalnog Lokalnog
znacaja znacaja znataja

®POROE®E®®®

CICIOL 1= JCICICICIO),

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti
Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

CICIOL=1:JOIOICICIO,

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

ICOL A SICIOIOICIO)

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli
Sakralni objekti

Profani objekti

Fortifikacije

Urbane cjeline

Urbane cjeline sa podgradem
Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

Kulturni naizar

|HO@ ¢ Hull @5 © O x| D4

ELEMENTI TRANSPORTNOG

autoput

autoput - alternativna trasa

"brza saobracajnica"

magistralni put
regionalni put
lokalni/opstinski put
ostali putevi/staze

eurovelo 8

Zeljeznicka pruga

denivelisana raskrsnica

aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Zeljeznicka stanica

zeljeznicko stajaliste

medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta

trajekt

pristan



1ZVOD |Z PPPNOP-a, Karta br. 19. Plan saobracajne infrastrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

NEBRERE N

[Eo@«raBE@EOXX DD

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni granicni prelaz
graniéni pomorski prelaz
autobuska stanica
zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

° 0@@

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja
centar regionalnog zna ¢aja
znacajan lokalni centar

lokalni centar



Preklop dostupnog digitalnog katastra za KO Sveti Stefan sa kartom br. 19. Plan
saobracajne infrastrukture, iz obuhvata PPPNOP (Sluzbeni list CG, 56/18)




IZVOD IZ PPPNOP-a, Karta br. 20. Plan hidrotehnicke infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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Granice

Mreza naselja

Drzavna granica

—

Granica opstina

Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutrasnje morske vode

~
(J
-/

/,
\

xrle

—

Centar posebnog znacaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znacaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar
[Bijela, |galo, Risan, Perast, Radanovidéi,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar
/Sutorina, KruSevice, Dragalj, Crkvice,
Radavici, Ostros i Vladimir/

Primarno seosko naselje
/Podi, Naljezici, Buraevici, Podostrog,
Zupci, Zoganj, .. ./

Hidrotehnicka infrastruktura

el e

Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev
Postojeci podmorski ispust
Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

Rezervoar regionalnog vodovoda

Planirana platforma za tankovanje
regionalnog vodovoda

Postojeci opticki kabal uz regionalni vodovod

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

Postojeca crpna stanica

Postojeca prekidna komora

Postojece izvoriSte

Priklju¢ak lokalnog vodovoda na RVS

Postojece PPOV

Planirano PPOV

Postojeca crpna za otpadne vode stanica

Planirana crpna stanica za otpadne vode




1ZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 21. Plan elektroenergetske infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

©-6-6- Granica PPPN OP

e o ¢ Granica opstine

Obalna linija

Centar regionalnog znacaja

Znacajan lokalni centar

- Granica Crne Gore @ Centar posebnog znacaja
L

Lokalni centar

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

N
(&

Postojeca trafostanica TS
Planirana trafostanica TS

Postojeci elektrovod 400kV

Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV

Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji se ukida
Postojeci elektrovod 35kV

Planirani elektrovod 35kV

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal
(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.

[ 4

Sl

Potencijalne lokacije za solarne elektrane
Planirane vjetroelektrane

Potencijalne lokacije za vjetroelektrane



IZVOD 1Z PPPNOP-a, Karta br. 22. Plan elektronske komunikacione infrstrukture,
(Sluzbeni list CG, 56/18)
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LEGENDA

Granica Crne Gore

&S Granica PPPN OP

9000e® Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

Trasa optickog kabla
u vliasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

PRCANJ

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUDVA
Broj: 917-104-DJ-1485

Datum: 06.09.2021.

KOPIJA PLANA
T Razmjera 1: 1000
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1ZV0OD 1Z DIGITALNOG PLANA

Katastarska opitiina: SVETI STEFAN
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 15
Parcela: 1361
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj: 104-919-12248/2021

Datum:  06.09.2021.

KO: SVETI STEFAN

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 26/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA BUDVA SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I
ODRZIVI RAZVOI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 22 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Podbroj zl;];:g'tiie Spll?r:] Datum upisa|  yjicq li,(;{t\(:%::{lbroj Noﬂi:llz‘l‘g{;ﬁgﬁ?éa Iliil?l:a Povrsina m?|  Prikod

1361 15 SUMET Dvoritie 307 0.00
30 KUPOVINA

1361 1 15 ISUMET Zgrada za odmor{vikendica) 70 0.00
30 GRADENIE

1361 2 15 SUMET Pomocaa zgrada 16 0.00
30 GRADENIE

Ukupno 393 0.00

Podaci o vlasniku 11 nosiocu

Mati¢nj bro} - ID broj Naziv nosioca prava - adresa t mjesto ~ Prava Obim prava
""""""" BURIC MIRKO RADOMIR Koridenje n
RUZICEVA 8 BEOGRAD BEOGRAD Beograd

Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriifenja PD Prava
Broj Podbroj Broj Osnov sticanjgl Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
de
zgra Sobnost izgradnje Povrina Adresa, Mjesto
ikendi Svojina 1/1 .

13l : (Z}%r;daa;}g-l%dmor(wken o2 - :é BURIC MIRKG RADOMIR 3110950710501
RUZICEVA 8 BEOGRAD BEOGRAD
Svojina 171

13t 2 RamENE . 11; BURIC MIRKO RADOMIR 3110950710501
RUZICEVA 8 BEOGRAD BEOGRAD

Ne postoje tereti i ogranienja.


aleksandra.lijesevic
Rectangle


/4 Q &-\N’Joﬂéq ~

*3 Sl %o
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist C 8&19 l\ﬁpl#!a
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI hst RCG" br:* 29/*)7
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

212



Soel jalistigka Republika -Crna Gorg ,
SKUPSTINA--OPSTINE BUDVA .. . . . ,
Odjgljepje:za.ﬁrivredu i.bud¥et
_ Broj: 33e522 - )
" Budva, 11, II 1971, godine
0

vl -
. - -

’

Odjel jeneje za .privredu 1..budZet SO Budva, kao organ
uprave nadlefan. za ppslove;gradjeéinarstvahpo“zahtjevu Burié

~ Mirka iz Beograda, na osnovu Slada 12. Odluke o izgrainji ob=
jekatafgradjaha i grad janskih ‘pravnih iica‘("%}. list SRCG -

- opEtinski Propsif, biroj 31/$5)¢12daje' . )
e - RJBEENSE . s
-0 ODOBREHJU_IZGHADNJEMGRADJEYINSKOGLOBJEKTA
L T - s e

1. ‘Odobrava ge Burid: Mirku.iz Beograds: da mo¥e samo
- ~v-. DTreko  ovlaSdéenog 1zvod jaga .na Bradjevinskoj parceli oznaceno j
£ FEES s ponodi Sny s ta iektima za- eV .
# a}_g s %ggﬁgg;?nq%ggﬁgggguhggrg@q{g@ﬁg&&&g%ﬁ&ggﬁga grad jevinske radove
g, 7Y 4 v S iR ku, Vodovod 1 kanal $ZEEL IR~ "y
i/ .«h‘:é!',"-" T d ka..'ﬁ : . - .‘ . !-i:},’i
PRI gt =, N ~ IR a2 - ; S ..
“.;ﬁﬁﬁ&%-ﬂﬁi__$ﬁﬁ; Be Inveg$ﬁ$§é%§g*d%gan“da najmgnje osam dana prije
ot . ' R % N e N e . .
pogetka izvodjanja radova Prijavi nadleinonm Organu: za..poslove
gradjevinarstva podetak radova kao i izvedjada radova.

2
»_,-iu

3o -Investitor = izvodjad radova ne moZe otpodeti sa
izvodjenjem gradjevinskog cbjeirta dok mu - organ uprave ne postavi
objekat prema’ regulacionoj lini ji. Lo SR
S 4e Investitor je du¥an da najviSe osam dana poslije
zavrietka radova od strane izvodjasa zatrazi tehnidki pregled i
prijem izvedenog objekta u c¢ilju izdava. ja odobrenja za upo~
trebu, _ . '
5. Ovo reSenje prestaje da vazi poslije godinu dana
¢d dana izdavanja, ako se sa radovima na objektu ne zapodne u
navedenom roku. Investitor je dufan da zatrazi produfenje va-
Znosti rjesenja o odobrenju za izgradnju.

Obrazlofenije

Podnosilac zahbjeva tragio je da mu se odobri da na
gradjevinskoj parceli i po projektima navedenim u dispozitivu,

- u katastru kgp Gest. zem.: 414/1 .i'4}4{2“?KQ_Qjagaéif_igg;gditi -

1
]
i
!
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izgradnja porodiéne,gxambene“zgraig u Sv. Stefanue V% molbu }
10. pomenute odluke. ?

podnio je i potrebnu dokumentaciju iz Gle:
Odlukom © izmjen%ma'i'dopunépg odluke o odredjivanju
‘urbanistidkih zona u prioba nom pojasu‘6%§¢ihe-3udva (n8l. list
SRCG - op¥tinski propsiY proj=3l/65)§ gkinwsa  je zabrana iz-
davenja odobrenja za jzgradnin u-podradju gde se ovaj objekat

4

nalazie o E : i
 Organ uprave nadlezan z¢§ posbove urbanizma, izvrEio 18
:  je. urbanistisku kontrolu ituﬁvndmg;da;pg,yrbanistiéki uslovi’ e
;??-u-lispunjeniargnqiusu reéenj$m.p;lokgqijikoirgdienii 5%
: 4

i,z o2 U U { AP i . i . N o .
B . ”3Pqé$o qu.iSpunaéﬁl'usIovi 1g‘clana-lo3-iirl 12 0d-

luke B“izgﬁéﬁhjifbbjekaﬁaigfé&ﬁ@na-i:gradﬂangkih.pravnih lica

to je donijeto fjeééhje“kgo"u'disbozitivh{--ﬁ -

estitor i druga zainteresovana

1a u svojstvu stranke mogu 5

A

I
Protiv ovog Tjesernja inv

1ica koja-su u .pestupku sudjelova :
4z javiti. Zalbu Republitkom gekretarijatu za privredn SRCG u i
- dipara u taksenim marka ma g

fis R e
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Socijalistitka Republika Crna Gora \gf//
- SKUPSTINA OPESTINE BUDVA :

Odjeljenje za privredu i inspekcijske

poslove )
| Broj 43- Up/I-690/2 :
Budva, 21, decewbra 19741 godiie‘a“g' '

¢

Odjeljenje za privredu i imspekeijske poslove
Skupstine opf&tine Budva , kao organ. nadleZan za poslove gradje-
vinerstva, redafejuéi po zahtjevu ‘Burié Mirke iz Beograda, ul.
7.5ul 42, ma ogmovu ¢l.20. Odluke o 1zgrgd ji objekata gredjanc
i gradjamsko pravaih lica /”bl list 6RCG"—OpUtlrsk1 propisi broj
31/65/, donosi sledele = :

. DOZVOLJAVA SE  Burié Mirku iz Beograda upotreba

porodidne stambene zgrade u Sv.dtefanu, sagradjene ua oSiovu re-—

Senja o odébrenju izgradaje rradjevinskog objekta hr.53-522, od

11.IT 1971l.godine, na Ses.zem.414/1 i 414/2, K0,Djenadi.
“"ObrazloZemnije

Eavzahtjev Burié Mirka iz Beograda, Odjeljenije z=
privradu i inspekcijske poslove S0 Budva Je svojim reSenjem
br.43-UP/1~-690, obrazovalQ komisiju za tehnidki pregled objelktr.
opisanog u dispozitvivu.

Romisija je izvriila tehmicki 3reglcd investiciono
tehnidke dokumentacije i izvedenih radova i o svom nalazu mac lni-
la odgovarajuéi zapisnik koji Je sastavnl dio ovog redenja.

Na osnovu nepred izmesenog, a shodno ¢€1.35. Osrovio,

zakona 0 izgradnji investicionih objekata /PB8L.1ist SFRIY br.2o0/07

i §1.21. Odluke o izgradanji objekata gradjama 1 gradjansko pnav-

nih lica, /"S1l.list SRCG!" -Op&tinski propisi 0;,)1/65/, ocdlude.

je kezo u dispozitivu. '
TPaksa po ter.br.34. 0dluke c opstivdinm aduni. dgtn, ~

tivoim taksama u izuosu od 31,00 dinars, naplactera je 1 na zeh-

tievu ponidtena.

)



- u admindistrativa

‘Rjedenje dostaviti-

Nezadovoljna strama ovinm rebelaem moze iznjaviti

Sa,.bu Republidkom sekrebtarijatu ze privredu— Mitograd, uw roku-
i P 3

refen Ja,Zaloa se tskesira sa 6,00 dinava,

od 15 dama of prijegg
im :sehln markama, & predaje se ovom Orgalu.

1 x Imenovanom !
A Bra1ov1c-
1 x Gradd. 1&598;01d1 ‘
o n J.‘
1 x Bluibi drustv. pth@da
1 x Referentu za napl.deprinosa
. . - ¢
1 x Arhivi SO0 budva
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Socijalistidka Republika Crna Gora ' apﬁg b t
SKUPSTINA OfZTINE BUDVA Ay P ¥
Cdjeljenje za urbanizam, imovinsko - 760 & |

prevne i komunalno stambene poslove

BroJ: 34=-252372. . .
Budva, %4 05 1973, | '

HIRXQ BURIC
General pobpukovnik avijacije

BEOGRAD
Ul. 7 jula br. 42/VIII

|
|
|
|

|
U vezi VaBeg zahtjeva od 27.X 1972.godine, obaviest
:
i
i

vamo Vas o sljededem:

Dozvoljava se nad objekton korisne povriine cca
55 n2 w naselju Sveti Stefan, nsmjenjenom za odmor i oporavak |
podizanje nadzidka visine 1,0 m i dvovodnog krova, kako je :
predvidjeno usvojenim projektom prof. Eda Havnikara. .
Detaljnim urbanistiékim planom ovaj objekat
je predvidjen sa prizemljem i spratom. Gore dato odobrenje
Je privremenog karaktera, & viasnik objekta kada mu &0
dozvole materijalne mogucnosti ili se ukaZe potreba moZe
izgraditi sprat /nastaviti zidanje nadzidke/ s tinm da
iskoristi istu krovnu kenstrukeiju /podizenje krovne kontru-
keije nad sprat/. Cbrade zidova moraju biti u skl-du sa
odobrenfm projektom.

DOSTAVIZT:

leX. Mirku Buriéu
l.x%. arhivi SO Budva

I
T~

™~



—— STARI KATASTAR
SO BUDVA KOPIJA PLANA NOVI KATASTAR
KO, Sv. STEFAN ,

Kot par. 1361 ko Sv. Stefan po novom katastiru odgovara ‘
djelovima ces. zem. 41471 414/2. t 408 k.o. Djenasi po starom katastru,

Navedena kat. poar. 1361 k.o. Sv. Stefan je formirana 1971 gbd.
kao urbanisticka parcela br. 2 prema voazecem DUP u iz tog perioda
a frmirana kao gradj. par. oznaceno koo ces. zem. 414/1. i 414/2.

k.o. Djenast

LR
- an

fr olo,r;aolxo
] ~VJg§tan geod struke

3 Milo.d Wi Ceplc W




) DOO “VODOVOD I KANALIZACIJA” BUDVA . . Pl
\IOD V()D 4 &84
Trg sunca 1, 85310 Budva o/ 5’/\56/2
Sektor za planiranje, organizaciju i raZVOJ
| Byppa, 07 8- 2624 ron
www.vodovodbudva.me At tosmm e o et T )

Telefon: +382(0)33/403-304. Tehnnicki sektor: +382(0)33/403-484. fax: +382(0)33/465-574. E-mail: tehnicka.sluzba.bd@gmail.com

VOB P 15-12

ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ¢

VODOVODA I FEKALNE KANALIZACIJE &

I ZA PRIKLJUCENJE NA VODOVODNU IF EKALNU{ N

KANALIZACIONU MREZU ' \\Q 7
™

Za katastarsku parcelu broj: 1361 KO Sveti stefan, Prostorni plan posebne namjene
za obalno podrucje, na kojoj je Urbanisticko tehni¢kim uslovima izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, predvidena
rekonstrukcija/obnova objekta u okviru postoje¢ih gabarita, predvidaju se uslovi
projektovanja u skladu sa sljede¢im smjernicama:

e Postojeci objekat je prikljué¢en na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

e Predvidjeti zadrzavanje postojecih prikljuéaka i vodomjera uz 1zmjestanje
vodomjerne Sahte i eventualno povecanje profila prikljuéne vodovodne cijevi i/ili
vodomjera.

Ovi tehnicki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisticko — tehnickih uslova broj

06-332/21-694/3 od 10.11. Z%gndm i
11e>

Obrada:
SLUZBA ZA PLANIRANJE I SEKTOR ZA PLANIRANIJE, VD IZVRSNI DIREKTOR
PROJE OVANJE ORGANIZACIJU [ RAZVOJ
%’(\"“‘"—‘\/\. /.:,’:,‘_ e

Momlr Tomovié



Podnosioc zahtjeva: Buri¢ Radomir;

Katastgnrska parcela: 1361, KO: Sveti Stefan;
Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovodne mreZe:

l.

=

9.

10.

11.

Spoljnu ivicu vodomjernog sklonista (3ahte) postaviti na maksimum 1 m (jedan metar) unutar
granice parcele. Vodomjeri se moraju predvidjeti na mjestima koja su u svakom momentu
dostupna sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Vodomjeri moraju imati vaZe¢e uvjerenje o odobrenju tipa mjerila u Crnoj Gori i moraju
biti ovjereni (pregledani i Zigosani) u skladu sa vaZze¢im metrolo§kim propisima u Crnoj
Gori. Vodomjeri, takode, moraju biti na daljinsko otitavanje sa zasebnim ventilom na
procentualno zatvaranje, kompatibilni sa naSim sistemom (Pravilnik o uslovima za
projektovanje, izgradnju i odrZavanje javnog vodovoda broj 01-3575/1 od
01.06.2018.godine). Svi vodomjeri se moraju projektovati sa prvim i drugim ventilom (prije
i poslije vodomjera).

Unutra$nje vodomjere u stambenim zgradama predvidjeti ispred stanova (u hodniku ili u
zajednickim prostorijama dostumpnim sluzbenicima DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva) ili na
ulazu u stambenu zgradu (u $ahti). Vodomjere u stambenim ku¢ama predividjeti u vodomjernom
sklonistu (3ahti).

Vodomjeri profila @ 2 (DN 50 mm) i ve¢i moraju da budu kombinovani tj. da se sastoje od
glavnog (velikog) vodomjera tipa Woltman i od pomoénog (malog) obracunskog vodomjera.
Takvi vodomjeri moraju biti na daljinsko ogitavanje, ali ne moraju imati ventil na procentualno
zatvaranje ukoliko ne moZe da se nabavi. Centralni i hidrantski vodomjeri ne moraju imati
mogucnost daljinskog o¢itavanja i procentualnog zatvaranja ventila.

Prikljucke izvesti sa $ahtom propisanih dimenzija i ventilom. Ukoliko izvedena %ahta ne bude
zadovoljavala standarde u pogledu veli¢ine, investitor je u obavezi da izvrsi rekonstrukeiju iste.
Montazu svih vodomjera izvodi iskljuc¢ivo DOO “Vodovod i kanalizacija”, Budva

Od priklju¢ka na gradsku vodovodnu mrezu do vodomjerne 3ahte prikljuénu cijev projektovatiu
pravoj liniji.

Hidrostaticki nadpritisak na mjestu priklju¢ka u cjevovodu iznosi 3 bara (lokacija C0). Ukoliko
hidrostaticki nadpritisak u mrezi prema hidraulickom proratunu ne moze da podmiri potrebe
viSih dijelova objekata, obavezno projektovati postrojenje za poveéanje pritiska. Dati takvo
reSenje da se sprije¢i hidrauli¢ki udar u spoljnoj vodovodnoj mreZi. Za isto, neophodno je
pribaviti saglasnost nadlezne sluzbe DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva.

Ispred uredaja za grijanje vode (bojlera, kotlova itd.) potrebno je ugraditi armaturu koja u
potpunosti spre¢ava vracanje vode iz ovih uredaja u mreZu.

Profil prikljucka na vodovodnu mrezu odreduje projektant sa time da on ne moze biti manji od
©1/2” (DN 15 mm)

Hidrantsku mrezu voditi nezavisno od distributivne mreZe. Za isto obezbijediti u vodomjernoj
Sahti vodomjer od minimum DN 50 mm sa ventilima.

Tehnicki uslovi za projektovanje instalacija fekalne kanalizacione mreze:

L

U priloZenoj skici prikazana je lokacija mjesta priklju¢ka na fekalnu kanalizacionu mrezu sa
kotom terena i sa kotom dna cijevi. Projekat uraditi tako da se priklju¢ak uliva minimum 5 cm od
dna kanala (kada su u pitanju kolektori i silazi), a kod cijevnih kanala u radvu.

Prilikom projektovanja kanalizacionog prikljucka pridrzavati se postojeceg standarda. Pre¢nik
kanalizacionog prikljucka odredivati na osnovu hidraulickog prora¢una, sa tim da precnik cijevi
ne moZe biti manji od DN 160 mm. ‘

Prvo reviziono okno od objekta izvesti na minimum 1 m (jedan metar) od gradevinske linije.
Priklju¢ak od revizionog silaza pa do kanalizacione mreze izvesti padom od 1 do 6 % upravno na
uli¢ni kanal.



4. Pri projektovanju voditi rauna da najmanja visinska razlika izmedu kote dna kanala i kote

prostorije koja se prikljuCuje na kanalizaciju mora biti H = J x L, gdje je J udruzeni pad
prikljucka, a L rastojanje (ako nema kaskade). U slucaju kaskade ova visina se poveéava za
visinu prekida pada u prikljuénom revizionom oknu.

5. Prikljucenje garaZa, servisa, restorana, praona i drugih objekata koji ispustaju vode sa sadrzajem

ulja, masti, benzina i sl. vrsiti preko taloznika i separatora masti.

6. Ukoliko ne postoje uslovi da se objekat prikljuci na fekalnu kanalizacionu mrezu, investitor je u

vvvvv

adekvatnim prilaznim putem za vozilo za crpljenje iste, za koju je duzan da prilozi elaborat u
Glavnom projektu. Kapacitet iste predvida projektant, a DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva
izdaje saglasnost na Glavni projekat.

Uslovi za izdavanje prikljuc¢ka na Vi K mrezu:

1

Izdati Tehnicki uslovi ne daju pravo podnosiocu zahtjeva da pristupi bilo kakvim radovima u cilju
izvodenja prikljucka na vodovodnu i kanalizacionu mrezu. Po izradi projekta i izdatoj
Gradevinskoj dozvoli, ovoj Radnoj jedinici podnosi se zahtjev za priklju¢enje objekta na
vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu.

2. Za podnoSenje zahtjeva za priklju¢enje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu

potrebna je sledeca dokumentacija:
a. Popunjen zahtjev za prikljucenje objekta na vodovodnu i fekalnu kanalizacionu mrezu (dobija
se u Tehnickom sektoru DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva ili se preuzima sa sajta);
b. Kopija situacije terena iz dijela hidrotehnike projekta
c. Kopija izometrijske §eme vodovoda iz glavnog projekta;
d. Ovjeren prepis Gradevinska dozvole ili prijave gradenja;
e. List nepokretnosti (ne stariji od 6 mjeseci);
f. Potvrda od sluzbe naplate DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva da su izmirena sva
dugovanja.

3. Priklju¢enje na vodovodnu mrezu (za kolektivne stambene/poslovne objekte) izdaje se kao

gradevinski prikljucak preko jednog vodomjera koji se registruje na investitora, do momenta
dobijanja upotrebne dozvole kada se mogu registrovati svi vodomjeri (centralni i unutradnji), a u
skladu sa odlukom o javnom vodosnabdijevanju broj 0101-300/1 od 07.07.2014. godine, koju je
usvojila Skupstina Opétine Budva.

4. Da bi se novoizgradeni cjevovod primio na odrzavanje i ukljudio u sistem javnog

vodosnabdijevanja i odvodenja otpadnih voda neophodno je da isti bude izgraden na
osnovu prethodno uradene i revidovane projektne dokumentacije koju moraju izraditi
ovlaSceni projektant i ovlaSc¢eni revident. Takode, radovi na izgradnji cjevovoda moraju biti
izvedeni od starne ovlaSéenog izvodata i uz obavezan nadzor od srane ovlaiéenog
nadzornog organa (odluka broj 01-6855/1 od 10.12.2014. godine.)

5. Glavni projekat mora da sadrzi:

a. Tehnicke uslove izdate od strane DOO “Vodovod i kanalizacija” Budva;
b. Situaciju terena sa ucrtanim vodomjernim 3ahtama i profilima vodomjera;
c. Osnove objekta sa poloZzajem vodomjera i profilima vodomjera;
d. Izometrijsku Semu sa prikazanim vodomjerima i profilima vodomjera;
¢. Za objekte koji ispustaju vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sl. na situaciji; terena i
osnovi prizemlja (suterena) prikazati polozaj taloznika, separatora masti i revizionih okana;
f. Elaborat septicke jame sa biopre¢is¢ivatem, ukoliko je ista predvidena Glavnim
projektom. ‘
OBRADA _ SLUZBA ZA PLANIRANJE I TOR ZA PLANIRANJE,
PROJEKTOVANJE Y NIZACIIU I RAZVOJ
)

Momir Tomovi¢ | T Tgor Duragedié
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