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Crna Gora

Opstina Budva

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1112/2

Budva, 23.09.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu SEKRETERIJATA ZA
INVESTICIJE na osnovu ¢lana 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br.
64/17, 44/18 i 63/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma
jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 87/18 i 28/19), Pravilnika o obrascu za izdavanje
urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Detaljnog urbanistiékog plana Dubovica 1 (Sluzbeni
list CG-opstinski propisi br. 01/14), evidentiranog u elektronskom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju fekalnog kanalizacionog kraka

1. LOKACIJA - TRASA FEKALNOG KANALIZACIONOG KRAKA,

Dio katastarske parcele 3087/1 KO Budva,
U trasi kolske saobracajnice S-15 izmedu blokaova 5i 6

Tacni podaci o frasi fekalne kanalizacione mreze bice utvrden Elaboratom, uradenim na osnovu glavnog
projekta. Elaborat izraduje oviadcena geodetska organizacija i mora biti ovjeren od strane Uprave za nekretnine.

2. POSTOJECE STANJE

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
06.09.2019.godine, konstatovano je da su u listu 317 za KO Budva na kat.parceli 3087/1 upisani javni putevi
povrsine 7916m? i garaze ukupne povrsine 441 m2, u svojini Cme Gore, sa pravom raspolaganja upisanim na
Opstinu Budva. Na kat. parceli postoje podaci o teretima i ograniéenjima: zabiliezba postojanja objekta sa
stambenim prostorom bez gradevinske dozvole.

3. NAMJENA OBJEKTA

Fekalni kanalizacioni krak u trasi kolske saobracajnice izmedu blokova 5 i 6.

' 4. PRAVILA PARCELACIJE

Stavom 2 ¢lana 13 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnike dokumentacije za gradenje objekta (objavijen u
Sluzbenom listu CG broj 44/18) je predvideno da se za objekte infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po
planskom dokumentu prilaze graficki prikaz buduce trase objekta na azurnim katastarskim podlogama.

5. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Clanom 5. Zakona o geoloskim

istrazivanjima  ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geolokih istrazivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih

utu



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 « 85310 BUDVA
Tel. +382 (0)33 451 287 - www.budva.me - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me

geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istraZivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrSe privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Za izgradnju primarne infrastrukturne mreZe jedinice lokalna samouprave, shodno &lanu 7 tadka 20. Zakona o
geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Revidovani Elaborat o rezultatima
izvrSenih  geoloskih istraZivanja, kojima se detaljno odreduju inzenjersko-geoloske, hidro-geoloske |
geomehanicke karakteristike temeljnog tla, geotehnicke i seizmolodke karakteristike terena i prikaz i ocjenu
rezultata istrazivanja sa obradom dobijenih podataka i zakljuékom o uslovima i nacinu fundiranja objekta na
prostoru koji je istraZivan. Tehnicku kontrolu izvestaja i elaborata vréi Ministarstvo preko privrednog drustva
(Clan 33). Odobrenje za izradu geoloskih istraZivanja i saglasnost na elaborat o rezultatima izvréenin geoloskih
istrazivanja za objekte iz ¢lana 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima, izdaje Ministarstvo ekonomije.

Prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze, na terenu sa nagibom vecim od 20%, zbog visokog
seizmickog rizika zahtjeva: gravitaciono snadbevanje i odvodenje vodovodnih i kanalizacionih mreza, upotreba
fleksibilnih veza koje mogu da izdrze deformacie u tu a za postavijanje glavnih vodova komunalne
infrastrukturne mreze izbegavati nasut i nestabilan teren.

6. TEHNICKI USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU - ODVODENJE OTPADNIH VODA

Uslovi za prikljucenje objekta na infrastrukturu prikazani su u grafickom prilogu DUP-a: karta 13, planirano
stanje hidrotehnicke infrastrukture.

Projektovanje hidrotehnicke infrastrukture vrsiti prema uslovima nadleznog javnog preduzeca. Detaljnije
tehnicke uslove za priklju¢enje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od DOO
Vodovod i Kanalizacija Budva.

Projektnu dokumentaciju izraditi na osnovu detaljnih hidrauliénih proraguna.Nije dozvolieno ispustanje fekalne
kanalizacije u otvorene tokove i u atmosfersku kanalizaciju ni obratno.Unutar plana duz postojecih i planiranih
ulica, izgraditi fekalnu kanalizaciju, minimalnog preénika @250 mm. Polozaj planirane kanalizacione mreze jeu
pojasu regulacije saobracajnica, odnosno oko osovine puta.

Kvalitet otpadnin voda koji se upustaju u gradski kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent ("Sluzbeni list RCG", br.
10/97). Privredni objekti sa agresivnim otpadnim vodama prije ispusta u gradsku kanalizaciju moraju obaviti
interni predtretman mehanicko-hemijskog pre¢is¢avanja.

Nacin izgradnje fekalne kanalizacije prilagoditi hidrogeologkim i topografskim karakteristikama terena. Dimenzije
kanalizacione mreze definisati kroz izradu tehnicke dokumentacije. Projekte kanalizacione mreze i objekata
raditi prema tehnickim propisima nadlezne komunalne organizacije i na iste pribaviti saglasnost.

|zradu projektne dokumentacije, izgradnju kanalizacione mreZe, nadin i mesto prikljuéenia objekata na spolinu
kanalizacionu mreZu raditi u saradnji i prema uslovima nadleZnog javnog i komunalnog preduzeta.

Koli¢ine otpadnih voda su obracunavate kao 80% potrodene kolicine vode uzimajuéi u obzir da su za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavne maksimaine satne koli¢ine potrodene vode (prosjecna
dnevna potrosnja pomnozZena sa koeficijientima dnevne i satne neravnomjernosti). Na tu vrijednost je dodato
30% uslijed infiltracije kisne i podzemne vode.
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Na osnovu sratunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni buduti kolektori sistema i provjerili kapaciteti
postojecih kolektora. Minimalni usvojeni preénik je 250 mm i sve koliéine ispunjavaju uslov da je ispunjenost
manja od 70%.

Planirani stepen infiltracije kisne vode u fekalnu kanalizaciju je 30%, pa se proraéunata kolicina otpadne vode
od stalnih stanovnika, povremenih gostiju i gostiju u hotelima uve¢ava za 30%. Pomenuti stepen je usvojen
uslijed Cinjenice da je veliki dio podrugja prekriven ve¢ izgradenom kanalizacionom mrezom i uslijed postojece
prakse na primorju da se oluci i odvodnjavanje sa krovnih povrsina uvode u fekalnu kanalizaciju. Ovaj stepen ¢e
se u buducnosti smanjiti uslijed sprovodenja mjera na razdvajanju fekalne i ki$ne kanalizacije.

7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj
duznosti, pribavlja za investitora od DOO Vodovod i kanalizacija Budva.

U sluCaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobracaj, shodno &lanu 16. Zakoan o putevima (“Sluzbeni list
RCG’, br. 42/2004).

U sluéaju kada se u okviru predmetne urbanistike parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora trazi i tehniéke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrZavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zadtite odreduje se oko
glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje strane. U
pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrsenje radnji koje na bilo koji nacin
mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije
izdati od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

8. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duZan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta | izvodenje geoloskih istrazivanja | drugih radnji koje mogu trajno, povremeno il priviemeno uticati na
promjene u vodnom reZimu pribaviti vodne uslove, u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni list
RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za regionalnu i javnu kanalizaciju (tacka 8
stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Sekretarijata za privredu Opétine Budva.

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, na&inu i uslovima za obavezno

oglaSavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrZaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu CG broj
07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva

9. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACGAJA
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U okviru DUP-a ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili djelove
objekta, van zone ograni¢enja prepreka aerodroma, &ija je visina veéa od 45m, potrebno je od Agencije za
civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove za oznacavanje i
odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu 01 .08.2016.godine).

10. USLOVIZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Postupiti shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima
za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07).

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/1 8).i Uredbi o projektima za koje
se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu potrebe
izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, potrebno je u projektnoj
dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(Sluzbeni list CG 28/11).

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocijeniji dio
potkunijica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postoje¢oj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije
dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti.
Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naginom zidanja (u Suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za presadivanje. Sje¢enje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu
¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod zastitu
rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih bilinih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82). Rjesenje je
dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me . Nije dozvoljeno secenje maslina i
drugog vrednog zelenila.

Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju infrastrukturnih objekata naide na eventualne paleontoloogke ili
mineraloske nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove, obavjestiti Agenciju, kako bi
njihovi struénjaci prikupili nalaze, odnosno izvr$ili neophodna istraZivanja.

23. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (Sluzbeni list CG
broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sluzbeni list CG
broj 79/04).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zastite na radu, shodno Zakonu o zaétiti na
radu (Sluzbeni list RCG broj 79/04 i Sluzbeni listovi CG broj 26/10, 73/10 i 40/11).
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Pri izgradnji objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradiliéta (Sluzbenilist RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

24. USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika kulture,

U slucaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik kulture,
prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (Sl. list br. 49/10 od 13.08.2010.
godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa clanom 102 Zakona
0 zastiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi ¢ine osnov za izradu konzervatorskog projekta u skladu sa
¢lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave za zastitu kulturnih dobara
Crne Gore.

25. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i djelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja obavezno je dono$enje urbanistickog projekta, nakon donoenja plana generalne regulacije Crne Gore,
shodno Clanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata propisano je da je rok za dono$enje generalnog plana regulacij Crne Gore oktobar 2020.
godine.

26. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moZe se
odrediti faznost gradnje (tehnicko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoljena je fazna izgradnja,
tako da konacno izgradeni objekat ne prelazi maksimalne propisane parametre.

U slucaju fazne izgradnje ulice je potrebno uraditi idejni projekat za DUP-om planirane infrastruktume vodove,
kako bi se Sahte, kanali i ostali potrebni infrastrukturni objekti izveli istovremeno sa izgradnjom kolske
saobracajnice.

27. LOKACIJA u odnosu na PPPNOP

.Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono3enja Plana generalne
regulacije, ali na nacin da se postuju odredbe i smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora infrastrukture
i mjera zatite prirodnih i kulturnih dobara.” (PPPNOP, Poglavije 36. Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

Preklapanjem geodetske podloge sa infrastrukturnim koridorima, zastiéenim prirodnim i kulturnim dobrima iz
obuhvata PPPNOP, konstatovano je da se predmetne kat.parcele ne nalaze u trasama koridora infrastrukture i
na zonama zasticenih prirodnih i kulturnih dobara u obuhvatu PPPNOP.

28. NAPOMENA
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Tekstualni i graficki dio plana, kojim su propani nacin izgradnje objekata, uslovi za priklju¢enje na infrastrukturu i
uslovi za uredenje urbanisticke parcele, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupni su na sajtu
www.budva.me i www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i sledece
dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeteg zakona:
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (Sl. list CG broj 68/17)
Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
Ugovora o angazovanju struénog nadzora
Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemijistu ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukeiji objekta

dejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa &lanom 7 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini
tehnicke dokumentacije (objavlien u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u elektronskoj formi plus 1 primjerak u
analognoj formi za potrebe izvodenja radova na gradilitu.

Shodno Clanu 74, stav 5 i 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 64/17, 44/18

i 63/18), u sluCaju da organ za izdavanje posebnih tehni¢kih uslova / vodnih uslova / konzervatorskih uslova ne

odgovori na sluzbeni zahtjev ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva, smatrace se da je
’ saglasani sa urbanisticko-tehnickim uslovima utvrdenim na osnovu planskog dokumenta

29. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva

Samostalni savjetnik, Arh. r3/Golis dipl.ing.
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