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Crna Gora

Opstina Budva .
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 909/9

Budva, 01.10.2019. godine

DOO ADRIATIC ESTATE INVESTMENT iz Budve
Mediteranska broj 2, 85300 Budva

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj op$tine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu imenovanog, na osnovu ¢lana 74
stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 | 63/18), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), uvida u Centralni Registar planske dokumentacije i registar izdatih urbanisti¢ko
tehnickih uslova, izdaje sledece

OBAVJESTENJE

Postupajuc¢i po Vasem zahtjevu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova za katastarske parcele 476/1, 475/1,
47411, 4731, 477, 1468/1, 1047/1, 47111, 471/2, 472, 1048/1, 1048/2, 1049/1, 1048/2, 470/1, 469/1, 473/2, 5031,
504/1, 1046/1, 468/1, 1452/1, 1046/2 , 1452/2, 476/2, 475/2, 474/2, 1486/2, 1047/2, 1057, 1046/5 i 1046/6 KO
Beci¢i, dostavili smo vam dopis broj 06-061-909/6 od 09.09.2019.godine, kojim smo vas informisali o
nemogucnosti rieSavanja Vaseg zahtjeva iz sledecih razloga:

Predmetne kat.parcele su u obuhvatu dva planska dokumenta na osnovu kojih se mogu izdati utu:
- DUP-a Beci¢i (Sluzbeni list CG opstinski propisi broj 01/09) i
- Urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja hotelskog rizorta ,Capital Estate” u Beci¢ima (Sluzbeni list CG broj
34/18) koje je ,postalo” sastavni dio PPPNOP u skladu sa ¢lanom 4 stav Odluke o dono3enju Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list CG broj 56/18)
Manji dio zahvata Urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja hotelskog na kome je takode predvidena izgradnja

objekata hotelskog rizorta, nije obuhvaéen DUP-om Begiéi jer je taj prostor u zoni morskog dobra.

Za jednu lokaciju trenutno su u Registru planske dokumentacije CG, evidentirana i objavijana, dva razlicita
planska rjeSenja. Suprotno odredbama ¢lana 8 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, kojima je
propisano da planovi moraju biti medusobno usaglaseni, oba planska rieSenja sadrze RAZLICITE urbanisticke
parametre i uslove za izgradnju objekata na istoj lokaciji.

Dana 24.septembra 2019.godine podnijeli ste ovom Sekretarijatu ,|zjavu drustva Adriatic Estate Investment DOO
Budva u vezi sa statusom postupka za izdavanje UTU za lokaciju u Be€i¢ima“. U pomenutoj izjavi ste istakli da se
ne slazete sa datim tumacenjem primenjivih propisa i vazece planske dokumentacije.

Navodi u Vasoj izjavi, vezani za derogiranim zakonom predvidenu proceduru dono3enja i implementacije
urbanisti¢ko arhitektonskog rieSenja su generalno tacni ako se uzme u obzir da je u ¢lanu 60a Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 38/13 i 33/14) propisano
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lzuzetno od ¢lana 60 stav 1 ovog zakona, Vlada, odnosno izvréni organ lokalne samouprave, za objekte od opsteg
interesa, moze odrediti lokaciju u skladu sa smjernicama iz planova $ire teritorijaine cjeline.

Vlada, odnosno izvrsni organ jedinice lokalne samouprave donosi odluku sa programskim zadatkom za raspisivanje
javnog konkursa.

Javni konkurs za urbanistitko, odnosno urbanisti¢ko - arhitektonsko riesenje raspisuje i sprovodi Ministarstvo,
odnosno organ lokalne uprave, po prethodnoj saglasnosti Viade.

Vlada, odnosno izvrsni organ lokalne samouprave donosi odiuku kojom usvojeno urbanistitko, odnosno urbanisti¢ko-
arhitektonsko rjeSenje, po sprovedenom javhom konkursu, predstavlja sastavni dio planskog dokumenta i na osnovu
istog se izdaju urbanistitko-tehnigki uslovi za izradu tehniéke dokumentacije.

Tro$kovi sprovodenja javnog konkursa za urbanistitko, odnosno urbanisti¢ko - arhitektonsko rjeSenje padaju na teret
podnosioca zahtjeva za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Naéin i postupak sprovodenia iavnoda konkursa iz stava 2 ovoa €lana propisuie Ministarstvo.

U konkretnom slu¢aju, u postupku donoSenja Urbanisticko arhitektonskog rjeSenja hotelskog rizorta ,Capital
Estate” u Becic¢ima, potpuno je zanemareno postojanje DUP-a Be€ici. Smjernice za odredivanje lokacije objekta
od opsteg interesa preuzete su iz GUP-a priobalnog pojasa opstine Budva, Sektor Budva Becici (Sluzbeni list CG
opstinski propisi broj 03/07). Paralelno sa procedurom izrade i donoSenja urbanisticko arhitektonskog rjeSenja, u
primjeni je ostao, neizmjenjen, i DUP Beci¢i (Sluzbeni list CG opétinski propisi broj 01/09) a u €ijem, zahvatu je
lokacija arhitektonsko urbanistiCkog rjeSenja hotelskog rizorta.

Svi vasi navodi za opravdanost primjene Urbanisticko arhitektonskog rieSenja hotelskog rizorta ,Capital Eestate” u
Beci¢ima, u_vezi sa primjenom odredbi ¢lana 11. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 4711, 35/13, 38/13 i 33/14), ne_mogu se primjeniti iz _prostog razloga to su
pomenute odredbe prestale da vaze danom stupanja na snagu Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17, 44/18 | 63/18). U vrijeme kada su odredbe predmetnog ¢lana 11 bile na snazi, u
hijarajhijskom redu prednost bi imao DUP u odnosu na urbanisticko-arhitektonsko rie3enje.

Vazno je istaci i ¢injenicu da je planom viSeg reda, PPPNOP Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana tacka 3.
(strana 293), na koji se pozivate u Vasoj izjavi, takode propisano: “Podrucje opstina se ureduje prema vazecoj
planskoj dokumentaciji nizeg reda do dono$enja Plana generalne regulacije, ali na nacin da se poStuju odredbe i
smjernice ovog Plana u smislu postovanja koridora infrastrukture i mjera zastite zasti¢enih prirodnih i kulturnih
dobara.”

Razmatrajuci predmetni zahtjev i izjavu, obavjeStavamo Vas da se ne mogu izdati zahtjevom trazeni
urbanistiCko tehnicki uslovi, dok se ne usaglase odredbe plana viseg reda PPPNOP u pogledu prioriteta
primjene DUP-a i Urbanisti¢ko-arhitektonskog rjesenja, ifili u pogledu obuhvata dva planska rjeSenja evidentirana
u Registar planske dokumentacije Crne Gore.

Istovremeno vas obavje$tavamo da je odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list
CG 64/17, 44/18 i 63/18) propisano da je postupak donosenja planskih dokumenata, postupak izmjene i dopune
planskih dokumenta i postupak evidentiranja i objavljivanja planskih dokumenata u nadleznosti Ministarstva
turizma i odrZivog razvoja.

U skladu sa ¢lanom 197 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG 64/17, 44/18 i 63/18)
inspekcijski nadzor u oblasti planiranja i gradnje vrsi Urbanisticko gradevinska inspekcija, Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma u Podgorici, te se za sve eventualne primjedbe i Zalbu na ovo obavjeStenje moZete obratiti

nadleznoj urbanisticko gradevinskoj inspekciji.
r? Golis dipl.ing.




