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Cma Gora

Opstina Budva }
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVQOJ
Broj: 06-061- 285/1

Budva, 02.03.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavaju¢i po zahtievu SEKRETARIJATA ZA
INVESTICIJE Opstine Budva na osnovu ¢lana 55 i 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja
turizma jedinicama lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17) i Detaljnog urbanistickog plana *
(Sluzbeni list CG-opstinski propisi br. *), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
regulaciju BecCickog potoka

1. LOKACIJA

Korito Be€ickog potoka, kat.parcele 1453/1 i 1453/3 KO Begtici

Dio potoka koji Cini kat.parcela 1453/2 KO Becici nije predmet ovih uslova.

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ/KATASTARSKOJ PARCELI

Uvidom u Internet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG, dana
02.03.2018.godine, konstatovano je da je u listu 23 za KO Begici na katparceli 1453/1 upisan potok
povrsine 12358m? , na kat.parceli 1453/3 upisan je potok povrsine 6597m? . Obije kat.parcele su u svojini
Cme Gore sa pravom raspolaganja upisanim na Opétinu Budva.

Uvidom u Intemet prezentaciju elektronske evidencije o nepokretnostima Uprave za nekretnine CG. dana
02.03.2018.godine, konstatovano je da je u listu 663 za KO Begici na kat.parceli 1453/2 upisan potok
povrsine 769m? sa teretom : morsko dobro, u svojini Crne Gore sa pravom raspolaganja upisanim na
Vlada Cme Gore.

Postojeci tok potoka u okviru kat.parcela 1453/1 i 1453/3 KO Budva se rekonstruise.

3. NAMJENA OBJEKTA - potok
4. PRAVILA PARCELACIJE

Clanom 212 vazeceg zakona, predvideno je da se do donoSenja propisa kojim ¢e se definisati blizi
sadrzaj i uslovi izrade elaborate parcelacije, primjenjivace se propisi doneseni na osnovu Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG broj 51/08, 34/11, 35/13 | 33114).

U skladu sa clanom 16, tatka 2 Pravilnika o naginu izrade, razmijeri i blizoj sadrZini tehnicke

dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 23/04) uraditi Elaborat parcelaciie po DUP-u.
Elaborat izraduje ovlas¢ena geodetska organizacija.
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3. PRAVILA REGULACIJE

Prikazane su u grafitkom prilogu plana i definisane u tekstualnom dijelu plana - poglavije: UTU za
izgradnju infrastrukturnih objekata.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka potoka, sa padovima vodotoka
koji moraju biti prilagodeni stabilnom reZimu te¢enja radi izbjegavanja vecih erozionih procesa. Time se
smanjuju trokovi izgradnje i kasnijeg odrzavanja objekta, a u krajnjem se u najmanjoj mjeri naruava
postojece ekolosko i biolodko okruZenje podrucja. Da bi se to postiglo grade se kaskade-prelivi ¢ime se
stabilizuje teCenje i omogucava taloZenje.

6. URBANISTICKI PARAMETRI

Osnovne karaktristike povrsinskog vodotoka su:

bujitni karakter, povezanost sa kiSnom periodikom u pogledu javijanja i protoka, neujednacenost sliva i
padova prema moru u zavisnosti od reljefne konfiguracije, visok koeficijent oticanja i visok erozioni
ucinak.

Bujicnom karakteru vodotoka doprinosi geomorfologija, gdje se izvori, po pravilu, javljaju na vi$im kotama,
gdje se i formiraju bujice, a potom relativno kratak tok do morske obale. Ovo podrugje pripada zoni
visokih prosjecnih godisnjih padavina sa vise od 3000 mm/god. Vodotoci po pravilu spiraju i nose
erodirani materijal sa istaloZavanjem u priobalju ili na plazama. Pored povrsinske erozije, vremenom se
javila i dubinska erozija koja ima izrazeni uticaj na geomorfologiju sa pojavom izrazenih jaruga, klisura i
drugih oblika usjecenih korita.

Na vodotocima na granici urbanih podrucja potrebno je‘izgraditi prepreke za zadrzavanje krupnijeg
nanosnog materijala, a izgradnjom kaskada ublaZiti eroziju i omoguciti talozenje sitnijeg materijala.

Preporuka je da regulacione gradevine treba da prate trasu prirodnog toka, sa padovima vodotoka koji
moraju biti prilagodeni stabilnom rezimu te€enja radi izbjegavanja vecih erozionih procesa je savrdeno
opravdana, jer se time smanjuju troskovi izgradnje i kasnijeg odrZavanja objekta, a u krajnjem se u
najmanjoj mjeri naruSava postojece ekoloSko i biolodko okruZenje podrucja. Da bi se to postiglo grade se
kaskade-prelivi ¢ime se stabilizuje teCenje i omogucava taloZenje.

Dimenzionisanje regulisanog korita potoka

Dimenzionisanje poprecnog profila se vrsi na osnovu maksimalne stogodignje vode, a ako taj podatak ne
postoji, onda se dimenzionisanje vrsi na osnovu podatka koji se dobija od Hidrometeoroloskog Zavoda
CG.

Za dimenzionisanje regulacije korita potoka, polazi se od podataka slivnog podruéja i od usvojenog
racunskog inteziteta kiSe. Mjerodavni intezitet kiSe usvaja se na osnovu funkcijske veze
intezitet-trajanje-ponavljanje, gdje je i=f(t,p), tj. u zavisnosti od trajanja kise i povratnog perioda. Parametri
se racunaju postupkom matematicke statistike.

Regulisanje ima zadatak postizanja potrebnog proticanja profila i pravilnog pronosa nanosa, odbrana od
izlijevanja, zastita podruéja od naplavina. Potok je buijiéni, periodiéni tok Ciji reZim tecenja u regulisanom
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obliku mora odgovarati reliefu, prirodi zemljista, urbanoj zoni kroz koju prolazi, ali postujuci prirodne
zakone kretanja vode u neregulisanom koritu.

Veliki poduzni pad razbija se nizom kaskada koje moraju biti dostupne redovnom odrzavanju i uklanjanju
nanesenog materijala u podnozju kaskada.

|lzbor presjeka vodotokova se vrsi na bazi karakteristicnih proticaja.

7. USLOVIZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmikog inteziteta po MCS skali, uz koris¢enje podataka
Seizmickog i Hidrometeorolodkog zavoda koji se odnose na predmetnu lokaciju.

Pri projektovanju objekata preporuCuje se koridcenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE 8§ -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrZzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povolino utite na
otuvanje stabilnosti terena.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Najveci dio toka Betickog potoka prolazi kroz naselie, pa posebnu paznju posvetiti i zavrénoj obradi
obalnih zidova. Imajuci u vidu da se tokom letnjih mjeseci koli¢ina vode drasticno smanjuje, preispitati
mogucnost vizuelnog oplemenjavanja povrSinskog dijela dna korita (upotrebom razlicith materijala i
tekstura, bojom i sliéno).

A

9. USLOVII MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG broj 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 1 40/11) i Uredbi o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni
list RCG 20/07), podnijeti zahtiev za procijenu potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu.

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (SluZzbeni
list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementamih nepogoda
(Sluzbeni list CG broj 08/93).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii
objekata poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilidta u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

U cilju zastite od elementamih nepogoda postupati u skladu sa Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (Sluzbeni list RCG broj 79/04).

Kada su u pitanju zastiCene biline i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem o stavljanju pod

zadtitu rijetkin, prorijedenih, endemicnih i ugroZzenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“SluZbeni list SRCG*,
36/82). Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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Ukoliko sa prilkom iskopa terena za izgradnju saobracajnica i objekata naide na eventualne
paleontolooske ili mineraloSke nalaze, koji predstavijaju geonasliede, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti Agenciju, kako bi njihovi strucnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja.

10. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH DOBARA
CRNE GORE | OBJEKATA KOJI SU U NEPOSREDNOJ BLIZINI REGISTROVANIH KULTURNIH
DOBARA

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
culture.

11. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Prikazani su na izvodu iz DUP-a: karta vodovoda i kanalizacije, karta elektroenergetske mreze i
postrojenja i karta telekomunikacija. Detalinije tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve, Sekretarijata za privredu Opétine Budva
Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i Direkcije za saobracaj Crne Gore.

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistraini put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora traZi i tehnicke uslove od Direkcije za saobra¢aj, shodno ¢lanu 16. Zakoan o putevima
(“Sluzbeni list RCG”, br. 42/2004).

U slucaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i
pojaseva sanitarne zaztite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zastite
odreduje se oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine
cjevovoda sa obje strane. U pojasu zaétite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Kada predmetni objekat moze trajno, povremeno ili pﬂiﬁnemeno uticati na promjene u vodnom rezimu
potokom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavla Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije
od Sekretarijata za privredu.

12. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, shodno Pravilniku o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrtjjivosti i lica sa
invaliditetom, SI. list Crne Gore broj 43/13 i 44/15.
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Obavezna primjena elemenata pristupaénosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika, predvida: za ulice
elemente iz ¢lana 41, za pjeSacke — ulicne prelaze elemente iz Clana 42, 43, 44 i 45 a za javno
parkiraliste elemente pristupacnosti iz ¢lana 40.

~13. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Planirati adekvatnu rasvjetu jer ée se prostor koristiti i u veCernjim satima. Rasvjeta freba biti $tedna
(preporuka je da se koristi solarna energija).

14. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinaénih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci
su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino
najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), uvaju se u postojecoj formi, sa izvomim
suvomedama i terasama. Nije dozvoliena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrSina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz
neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne
uprave nadleZan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od
dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina
je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*,
45(14),.

15. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Za objekat:

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehniko-tehnolodka i funkcionalna cjelina) objekata. Dozvoliena je fazna
izgradnja.

Za urbanisticku parcelu ili viSe urbanistickih parcela:

Na osnovu UT uslova, kod urbanistickih parcela na kojima je planom predvidena izgradnja vise objekata,
potrebno je uraditi revidovano idejno rjesenje kompletne urbanisticke parcele ili viSe susjednih
urbanistickih parcela (Cl. 76 vazeteg Zakona), Idejnim. rieSenjem se utvrduje generalna koncepcija za
izgradnju objekata, a narocito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima.

Za gradenje na dijelu urbanisticke parcele:

Clanom 237 vaZeceg zakona je predvideno da se do dono3enja Plana generalne regulacije Crne Gore
moze graditi na dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utie na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se urbanisticki parametri za cijelu urbanistiCku parcelu
umanje za nedostajuci dio.

Kroz izradu idejnog rjeSenja provjeriti, da i predmetna izgradnja na dijelu urbanisticke parcele, na bilo koji
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nacin ugroZava preostali dio urbanistiCke parcele.

16. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, sastavni su dio urbanisticko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu www.budva.me i
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD .

Sastavni dio urbanisticko tehnickiih uslova su i tehnicki uslovi DOO Vodovoda i kanalizacije Budve dati u
prilogu, Sekretarijata za privredu Op$tine Budva, Regionalni vodovod Crnogorsko primorje i Direkcije za
saobracaj Cme Gore.

Investitor moze gradi objekat na osnovu prijave, kod nadlezne Urbanistiéko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazeceg zakona:

Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje

Ovjerenog glavnog projekta

lzvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta

Dokaza o osiguranju od odgovomnosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradniji objekata i Uredbi
o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata Sluzbeni
list CG broj 68/17)

Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju struénog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz 0
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

Idejno riesenje, idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnitke dokumentacije (objavljien u Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10
primeraka (3 primjerka u analognom i 7 primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela DUP-a / LSL-a / UP-a,
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva
Tehnicki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje,
Vodni uslovi Sekretarijata za privredu Opstine Budva,

Tehnicki uslovi Direkcije za saobracaj CG

Dostavljeno:

gfpara Golis dipl.ing

Podnosiocu zahtjeva
Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
ala
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