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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj:06-061-118/2

Budva, 13.03.2018. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuci po zahtjevu STANISIC ZELJKA na osnovu
glana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17) i na osnovu clana 5 |
Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.21/14),
izdaje: ’

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

zaizradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnog objekta tipa 3 — potporni zid i ograda

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 2777/1 i 2777/2 KO Maine, van zahvata DUP-a, UP-ai LSL-a

Potporni zid i ograda gradi se unutar kat parcela 2777/112777/2 KO Maine.
2. NAMJENA OBJEKTA: Pomo¢éni objekat tipa 3 — potporni zid i ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI ,

U listu nepokretnosti broj 339 za KO Maine, od 26.01.2018.godine, na katastarskoj parceli 2777/1 upisana je
guma povréine 9542m? a na kat.parceli 2777/2 upisana je uma povrsine 173m? Na kat parcelama nema
upisanih objekata, tereta i ogranicenja, a kao suvlasnik upisan je podnosilac zahtjeva 8bim prava 3/18),
Stanigié Milan (obim prava 12/18) i Stani3i¢ savo (obim prava 3/18).

4, USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda
se moze postaviti na granicu parcele. Vrata | kapije mogu se otvarati samo ka unutrasnjosti parcele. (Clan. 7.
Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju biti transparentne i ne mogu bi visotije od 0,90m, racunajuéi od kote trotoara, zhog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala. :

Prema javnim povréinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavlja Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, &to se za svaki konkretni slucaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna pod uslovom dane
prelazi visinu iz stava 1 ovog ¢lana. lzuzetno visina neprozirne ograde moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost -
susjeda.(Clan. 8. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)
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5. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Podzide, ukljuCuju¢i i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanistiCke odnosno katastarske parcele.
Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50m, osim uz javne saobracajnice. Prema javnoj povrsini
potporni zid mora biti estetski obraden ili obloZzen kamenom.

Terene pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz prethodnog stava.
Minimalna $irina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena izmedu dva susjedna kaskadirana
podzida ne moZe biti veci od 30°. ;

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavijati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan 12. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati statiki proracun.

Pri projektovanju objekata preporucuje se korid¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguée, jer povoljno uti¢e na ouvanje
stabilnosti terena.

6. POSEBNI TEHNICKI USLOWI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti od nadleZnih organa i
pravnih lica. Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10
(deset) dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavijanje, smatrate se da su saglasni sa uslovima
utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

U slucaju kada se predmetna trasa izlazi na magistralni put, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za
investitora trazi i tehnitke uslove od Direkcije za saobraéaj, shodno &lanu 16. Zakona o putevima (“Sluzbeni
list RCG”, br. 42/2004). Predmetna lokacija se nalazi uz magistraini put Budva-Cetinje (kat.parcela 4607/1
KO Maine).

Kada predmetni objekat moZe trajno, povremeno ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu ili kada
se predmetne katastarske parcele granie sa potokom / rijekom ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti
pribavla Vodne uslove / Vodoprivredne uslove za izradu projektne dokumentacije od Sekretarijata za privredu
Opstine Budva / Uprave za vode Crne Gore. Predmetna lokacija se nalazi uz potok (kat,parcela 4587 KO
Maine).

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodoprivredni uslovi za izradu projekine dokumentacije
izdati od strane Uprave za vode Crne Gore i Direkcije za saobracaj.

7. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su zasticeni
Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentaino najdragocjeniji dio potkunjica
(tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoliena
izgradnja staza ili betoniranje ovih povréina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je
njihova rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim naéinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to
zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja.
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Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede —
Sekretarijat za privredu opétine Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i
maslinovom ulju {“Sluzbeni list CG", 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz struéne konsultacije sa nekim od udruzenja maslinara i strucnom
insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina obavezno obaviti u prisustvu nadleZznog
poljoprivrednog inspektora. Stabla maslina i drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjestaju na novu
poziciju, prije presadivanja struéno orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u Sumskim
gazdinstvima upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je koristiti i auto-dizalice i utovarivate sa velikom
zapreminom utovarne kagike. Na novoj poziciji stabla statiCki obezbjediti od naginjanja i prevrtanja,
ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu slicnu paleti.

8. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata:

Tehniéku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomo¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavijanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

Tehnitka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom. TehniCka
dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog rjeSenja, osim za zidane garaze
za vise vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomocnog
objekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere,
pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodata, saglasno odredbama Clana 15. Odluke 0
postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

9. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI
Regulisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima predmetnih katastarskih parcela.
10. PRILOZI " :

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, o N
Vodoprivreni uslovi Uprave za vode CG i Tehnicki uslovi Direkcije za saobracaj CG

Dostavijeno: Samostalni
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekeiji
- ala
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