CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-820/241-2017.
Budva, 08.05.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
»OR COMPANY« d.o0.0. Podgorica, Ljubisa Ljiljane i Ljubisa Darinke iz Budve, broj 06-062-U-
820/1, 0od 06.10.2017. godine, na osnovu &lana 91, stav 1 1 ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 116
Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", broj 56/14,20/15,40/16137/17), donosi

RJE S ENJE

1. ODOBRAVA SE »OR COMPANY« D.O.O. PODGORICA, LJUBISA
LJILJANI, LJUBISA DARINKI iz Budve, RADONJIC DANICI iz Kotora i BRINIC
DRAGICI iz Tivta, izgradnja stambeno-poslovnog objekta (Lamela »A«), na dijelu
urbanisti¢ke parcele br. 13, u okviru bloka br. 4, koji €ine katastarske parcele br. 1428 i 1429 i
dio katastarske parcele br. 1417/3, sve KO Budva, u zahvatu DUP-a »Rozino Il«, a u svemu
prema Glavnom projektu, broj 12/1, od 20.02.2015. godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu
pod brojem 38/2015, od 22.04.2015. godine, koji je izradio »Del Projekt« d.0.0. Budva i
IzvjeStaju o reviziji glavnog projekta, broj 01/2015, od 25.03.2015. godine, koji je izradio
»Atrium« d.o.0. Budva, prema kojim ukupna bruto razvijena gradevinska povrsina iznosi:
Podzemne etaZe (Garaza 2 i Garaza 1): 991,76 m2 + Nadzemne etaZe: 2.866,75 m2, spratnosti
objekta: G2+G1+P+5+Pk.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapotne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rje3enja, podaci o investitoru, izvoda¢u radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzomom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije poéetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije po¢etka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da, prije pocetka koriséenja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, broj 01-915/1, od 13.04.2018. godine.
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ObrazlozZenje

»OR COMPANY « d.o.0. Podgorica, Ljubisa Ljiljana i Ljubisa Darinka iz Budve,
podnijeli su zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-820/1, od 06.10.2017. godine, za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambeno-poslovnog objekta (Lamela »A«), na
dijelu urbanisticke parcele br. 13, u okviru bloka br. 4, koji ¢ini kat.parcela 1428 i dio katastarske
parcele br. 1417/3 KO Budva, u zahvatu DUP-a »Rozino Il«.

Razmatrajuéi spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeéa
dokumentacija i dokazi:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-5049/2, od 08.06.2009. godine,

- 1zvod iz DUP-a »Rozino I« (»Sluzbeni list CG - opétinski propisi«, broj 11/09),

- Idejno rjeSenje za urbanisticku parcelu br. 13, blok br. 4, u okviru DUP-a
»Rozino Il«, broj 08/1, od 05.02.2015. godine, koje je izradio »Del Projekt« d.o.o. Budva 1
IzvjeStaj o izvrSenoj reviziji idejnog rjeSenja, broj 01a/2015, od 25.03.2015. godine, koji je
izradio »Atrium« d.o.0. Budva,

- Saglasnost Radonji¢ Danice i Brini¢ Dragice vlasnika kat. parcela br. 1428 i
1429 KO Budva, koje ulaze u urbanisticku parcelu br. 13,data na naprijed Idejno rjeSenje,
ovjerena kod notara Vukéevi¢ Slavke iz Budve, OVP br.3886/2018, od 30.04.2018. godine,

- Glavni projekat, broj 12/1, od 20.02.2015. godine, evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 38/2015, od 22.04.2015. godine, koji je izradio »Del Projekt« d.o.o.
Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 0570525/6, od 02.10.2017. godine, izdata od
Lovéen Osiguranja AD Podgorica,

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 01/2015, od 25.03.2015. godine, kojivje
izradio »Atrium« d.o.o. Budva; 1 polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28982, od
20.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Elaborat energetske efikasnosti, broj 89/1, od 28.12.2015. godine, koji je izradio
»Bates« d.o.0. Podgorica,

- list nepokretnosti — prepis, broj 3179, od 27.03.2018. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukori$éenja na
zemljiStu na kat. parceli 1417/3 KO Budva, bez tereta i ograni¢enja, upisani »OR Company«
d.o.0. Podgorica, Ljubida Ljiljana i Ljubi$a Darinka,

- list nepokretnosti — prepis, broj 287, od 08.05.2018. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Budva, prema kojem su kao nosioci prava sukori$¢enja na
zemljiStu na kat. parcelama 1428 i 1429 KO Budva, bez tereta i ogranifenja, upisani
»OR Company« d.o.o. Podgorica, Radonji¢ Danica iz Kotora i Brini¢ Dragica iz Tivta,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitore, broj 00065074, od
30.03.2018. godine, 1zdata od »Sava Osiguranje« AD Podgorica,

- saglasnost na tehnicku dokumentaciju, broj 01-3917/2, od 02.09.2011. godine,
izdati od JP "Vodovod i kanalizacija" Budva,

- rjeSenje o izdavanju saglasnosti za prikljucenje, izdato od d.o.o. "Crnogorski
elektrodistributivni sistem" Podgorica, broj 30-20-813, od 27.02.2018. godine,

- saglasnost na mjere zastite od pozara, broj 04/2-228/13-43690/2, od 16.07.2013.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- ocjena (revizija) iz zaStite na radu, broj 012/01/18, od 20.03.2018. godine, izdata
od »Montinspekt« d.o.0. Podgorica,

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent OpStine Budva, broj
013-U-591/2, od 12.08.2013. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om »Rozino Il«,
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- rjeSenje o visini naknade za prikljugenje prilaznog puta na opstinski put, broj
21-U-216-178, od 16.04.2018. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva,
1 uplatnica od 30.03.2018. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, zakljuen sa
Opstinom Budva, broj 01-915/1, od 13.04.2018. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljedeci nac¢in: Garaza2: 495,88 m2 + Garaza 1: 495,88 m2 +
Prizemlje: 388,56 m2 + I sprat: 413,32 m2 + II sprat: 413,20 m2 + III sprat: 413,09 m2 +
IV sprat: 412,97 m2 + V sprat: 412,85 m2 + Potkrovlje: 412,76 m2,

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-50/1, od 27.04.2018. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povrsine
955,00 m2, u iznosu od 14.325,00 €, kao i popust po osnovu ugradnje solarnih kolektora,
povrsine 184,00 m2, u iznosu od 36.800,00 €. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor
je u obavezi da Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj dostavi Izvjestaj komisije za tehni¢ki
prijem o izvr§enim radovima shodno ugovoru.«

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 2816, od
13.05.2015. godine i potvrda, broj 01-15/5982, od 18.05. 2015. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao i potvrda Uprave
lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 21-213-485, od 02.04.2018. godine, za iznos od
20%.

Ovaj Sekretarijat zakljutuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-820/1, od 06.10.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljede¢ih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvr8enoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasticenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvaéenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji op3tina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog €lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, a
stavom 3 istog €lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢&lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tatka 3
ovog €lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.




RjeSavaju¢i po zahtjevu, broj 06-062-U-820/1, od 06.10.2017. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari
stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1 i &lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), te je odludeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na ziro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ra¢un br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA, KRETAR,
- Imenovanim Desa Simoyi¢, dipl. pravn Davidovié
- Urbanistitko-gradevinskoj _—

inspekeiji

- Arhivi




