CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-752/213-2017.
Budva, 08.05.2018. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opétine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
»SLAV-MONT CO« D.0.0. BUDVA, podnesen preko ovlaséenog lica Stanidi¢ Gordane iz
Budve, broj 06-062-U-752/1, od 18.09.2017. godine, na osnovu ¢lana 91, stav 1 1 ¢lana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/13133/14) i €lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15,
40/16137/17), donosi

RJES ENJE

1. ODOBRAVA SE »SLAV-MONT CO« D.0.0. BUDVA, izgradnja turistickog
objekta - vile (faza I), na dijelu urbanistitke parcele br. T23, koji &ine djelovi katastarskih
parcela br. 2368, 2369 i 2370 sve KO Tudoroviéi, u zahvatu LSL »Tudoroviéi«, a u svemu
prema Glavnom projektu, koji je izradio »ATRIUM« d.o.0. Budva, evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 162/2017, od 12.10.2017. godine i Izvjestaju o reviziji glavnog projekta
broj 14/17, koji je izradio »RE ARCH« d.0.0. Budva, prema kojim ukupna bruto razvijena
gradevinska povrdina vile iznosi: Nadzemne etaze: 219,20 m* (Prizemlje: 109,60 m> + I sprat:
109,60 m*) + Podrum - tehnicke prostorije: 33,53 m?, spratnosti objekta: S(Po)+P+1.

2. Investitor je duZan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrditi radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodatu radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije poetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duZan da, prije poetka korii¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka radova.

8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiita, broj 01-316/1, od 09.02.2018. godine.

9. Investitor je duzan da prije podnoSenja zahtjeva za izdavanje upotrebne
dozvole, dostavi pozitivan zapisnik Ekoloike inspekcije o ispunjenosti uslova propisanih
Elaboratom procjene uticaja na Zivotnu sredinu za predmetni objekat.




Obrazlozenje

»SLAV-MONT CO« D.0.0. BUDVA, preko ovlaSéenog lica Stani§i¢ Gordane
iz Budve, podnijeli su zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-752/1, od 18.09.2017. godine,
za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistickog objekta - vile (faza I), na dijelu
urbanisticke parcele br. T23, koju ¢ine djelovi katastarskih parcela br. 2368, 2369 i 2370 sve KO
Tudorovi¢i, u zahvatu LSL »Tudoroviéi«.

Uz zahtjev je dostavljena sva potrebna dokumentacija, i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-294/3, od 03.04..2017. godine,

- izvod iz LSL » Tudoroviéi« (»Sluzbeni list CG - opstinski propisi, broj 11/09),

- Idejno rjeSenje za faznu gradnju na UP 23 i UP 13, u zahvatu LSL »Tudoroviéi«

- Glavni projekat, broj 12/2017, od 05.09.2017. godine, koji je izradio » Atrium«
d.o.0. Budva, evidentiran od strane ovog Sekretarijata pod brojem 162/2017, od 12.10.2017.
godine; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28982, od 20.09.2017. godine, izdata od
UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 11/17, od 13.09.2017. godine, koji je
izradio »Re Arch« d.o.o. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 0570692/2, od
15.03.2018. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica, '

- listovi nepokretnosti — prepis, broj 379 i 396 oba KO Tudoroviéi, od 27.04.2018.
godine, izdati od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora »Slav-Mont Co« d.o.o.
Budva, broj 7757366, od 31.01.2018. godine, izdata od »Generali Osiguranje Montenegro«
AD Podgorica,

- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, broj 01-6261/2, od 11.10.2017. godine,
izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Budva,

- miljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 14096, od 20.10.2017. godine,
izdato od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zastite od pozara, broj 30-UPI-228/17-UP 1-5006/2, od
07.03.2018. godine, izdata od Ministarstva unutra$njih poslova Crne Gore - Direktorat za
vanredne situacije,

- RjeSenje ovog Sekretarijata, broj 06-063-U-884/11, od 02.03.2018. godine,
kojim je data saglasnost na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje turistickih
objekata - 7 ( sedam) turisti¢kih vila. b

- Revizija (ocjena) tehnicke dokumentacije sa aspekta zastite i zdravlja na radu
broj 059-2/18/R, od 08.02.2018. godine, uradena od strane Institut »Sigurnost« d.o.o. Podgorica,

- akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opstine Budva, broj
07-U-657/2-2017, od 26.04.2018. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor
za predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih LSL »Tudoroviéi,

- rjeSenje o visini naknade za prikljuéenje prilaznog puta na opstinski put, broj
21-216-U-13, od 01.02.2018. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opétine Budva,
i uplatnica od 31.01.2018. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 01-316/1, od 09.02.2018. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina predmetnog objekta na sljedeé¢i nadin: Podrum - tehnicke prostorije: 33,53 m?® +
Prizemlje: 109,60 m?+1 sprat: 109,60 rnz,




- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljita, broj 11-32/1, od 21.02.2018. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povriine
102,00 m2, u iznosu od 1.530,00 €, kao i popust po osnovu ugradnje solarnih kolektora, povrsine
20,08 m2, u iznosu od 4.016,00 €. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor je u obavezi
da Sekretarijatu za urbanizam i odrZivi razvoj dostavi Izvjeitaj komisije za tehnicki prijem o
izvr§enim radovima shodno ugovoru.«

- obraun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 504/17, od
17.10.2017. godine i potvrda, broj 18-390/1, od 06.02.2018. godine, o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao i potvrda Uprave
lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 21-213-200, od 14.02.2018. godine, za iznos
od 20%.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
¢lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tatka 2 1 3 ovog €lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, misljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duznosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-2004, od 03.10.2017. godine, trazio od
Elektroprivrede CG - AD Nik3i¢, FC Distribucija - Region 4 (Bar), izdavanje elektroenergetske
saglasnosti na revidovani glavni projekat. .

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje traZenog dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 04.10.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu &lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zaklju€uje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-752/1, od 18.09.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrdenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zaticenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljidta obuhvacenog urbanistitkom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele; saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji op$tina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.




Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tatka 2,314 ovog
Clana, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tacka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

RjeSavaju¢i po zahtjevu, broj 06-062-U-752/1, od 18.09.2017. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari
stekli uslovi za primjenu &lana 91, stav 1 i &lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), te je odludeno kao u

dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na iro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjedenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata, '
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