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Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj

Broj:06-061-385/3

Budva, 17.05.2018. godine

Sekretarijat za planiranje | odrZivi razvoj opstine Budva, rjieSavajuéi po zahtievu KENTERA JOVANA na osnovu
¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br. 64/17) i na osnovu ¢lana 13.
Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-opétinski propisi br.21/14),
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomoénog objektatipa 1 - ljetnja kuhinja

1. LOKACIJA

Katastarska parcela 125011 KO Sveti Stefan,
Nije u obuhvatu je DUP-a, UP-ai LSL-a.
Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne
razrade. (Clan 4 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)
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2. NAMJENA OBJEKTA - ljetnja kuhinja

Pomoéni objekat tipa 1 — pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom Gijem
korid¢enju sluzi pomocni objekat, kao 3to su: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, drvarnice,
lietnje kuhinje, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja i sli¢no.

Ljetnja kuhinja se gradi u funkciji poslovnog objekta (kafe poslasti¢arnica) za koji je izdata gradevinska dozvola
broj 06-061-U-1199/75 od 15.07.1998.godine.

3. POSTOJECE STANJE NA KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 377 za KO Sveti Stefan, od 11.04.2018.godine, na katastarskoj parceli 125071 upisan
je votnjak povrSine 170m? . Na katparceli je upisan teret i ograni¢enje: hipoteka, a kao viasnik upisan je
podnosilac zahtjeva.

4.USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRADENJE POMOCNOG OBJEKTA

Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavijanje odnosno gradenje samo jednog
pomoénog objekta tipa 1.

Nije dozvoljena promjena namjene pomocnog objekta u stambeni ili poslovni objekat. (Clan.3. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
objekte se ne primjenjuju.
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Nadzemni pomocni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske parcele,
na udaljenosti od najmanje 1,50 metra od njene granice,

Podzemni pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistitke odnosno katastarske parcele,
na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

Izuzetno od stava 1 i 2 ovog ¢lana, pomotni objekat, osim ograde i potpornog zida se moze graditi uz granicu
urbanistiCke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribavljenoj saglasnosti viasnika susjedne urbanisticke
odnosno katastarske parcele. (Clan 5 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Pomocni objekat tipa 1, osim garaZza, moZe biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren).

Maksimalna dozvoliena bruto razvijena gradevinska povrdina (BRGP) pomo¢nog objekta iz stava 1 ovog ¢lana,
0sim za garaze, moze biti do 30 m2.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,40m. (Clan 6 Odluke o postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomoc¢nih objekata)

Pomocni objekti tipa 1 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni prirodno oticanje vode na
Stetu susjednih parcela i objekata.

Nije dozvoljeno postavljanje odnosno gradenje pomocnih objekata tipa 1 duZ saobraéajnice uz ivicu kolovoza.
(Clan 10 Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavijanju pomocnih
objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postojecim
osnovnim objektom.

6. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Pri projektovanju objekata preporucuje se koridéenje propisa EUROCODES, narogito EUROCODE 8 - Projektni
propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuuje zadrzavanje postojeéeg drveca i druge
vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiée na otuvanje stabilnosti terena.

U slucaju da je nagib terena 13>20° ako je dubina iskopa veca od H>3m, ako je rastojanje do susjednog
objekata manje od 2 visine iskopa, ako su sleganja veta od 5cm ili ako su prisutne podzemne vode,
neophodno je uraditi Projekat zastite temeljne jame.

Takode se preporutuje zadrzavanje postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god
je to moguce, jer povoljno uti¢e na o¢uvanje stabilnosti terena.

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukciji, nadzidivanjem ili dogradnjom, u Glavnom
projektu dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuéi nacin, da uvecanje opterecenja na temelie nece
izazvati Stetne posliedice po objekat ili po susjedne objekte, saobraéajnice i instalacije, da odgovarajuée
intervenicijie kao sanacione mjere na temeljima i terenu omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da
objekat u konstruktivnom smislu moZe da podnese predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima
seizmi¢ku stabilnost.
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7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji su neophodni za
izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavija po sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i
pravnih lica. Ako nadleZni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10
(deset) dana od dana prijema zahtieva za njihovo dostavijanje, smatrate se da su saglasni sa uslovima
utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinatnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su
zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji
dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvornim suvomedama i terasama.
Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povraina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju
rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saduvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave nadlezan
za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana podno3enja
zahtjeva za presadivanje. SjeCenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu
¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

9.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Qdluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata:

TehniCku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.
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Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.Tehnicka
dokumentacija za gradenje pomo¢nog objekta izraduje se na nivou idejnog riesenja, osim za zidane garaze za
vise vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. Tehnicka dokumentacija za postavijanje pomoénog objekta,
sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta na katastarskoj podlozi odgovarajute razmijere, pratece
dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnitku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomoéne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaga, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata.

10. PRILOZI -'
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, Gradevinska dozvola za osnovni objekat,
Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija
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