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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj
Broj:06-061-828/2

Budva, 02.10.2018. godine

Sekretarijat za planiranje i odrZivi razvoj opstine Budva, rieSavajuéi po zahtievu DOO PARADISE FOOD iz
Herceg Novog na osnovu &lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17) i na osnovu ¢lana 13. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.21/14) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnike dokumentacije za
izgradnju pomoc¢nog objekta tipa 2 — kuhinjski ventilacioni kanal

1. LOKACIJA

Katastarske parcele 1424/22 KO Budva,

U obuhvatu DUP-a Rozino 2 (Sluzbeni list CG — opstinski propisi br. 11/09 )
Blok broj: 3, Urbanisti¢ka parcela broj: 2

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi uz osnovni objekat, u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije donijet plan detaljne razrade
(Clan 4 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata).

2. NAMJENA OBJEKTA - kuhinjski ventilacioni kanal

Pomoc¢ni objekati tipa dva su pomocni objekti infrastrukture kao $to su: septicke bio- jame, bunari, cisterne za
vodu, rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaiji za grijanje i hladenje, plinski sistemi, solarni sistemi i
sli¢no.

Ventilacioni kanal je u funkciji poslovnog prostora u prizemlju objekta - PD5.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2304 za KO Budva, od 06.02.2018.godine, na katastarskoj parceli 1424/22 upisana je
stambena zgrada povrine 412m? spratnosti — P3 i dvoriste povrSine 426m2.  Upisani suvlasnici parcele su
Ivkovi¢ Dobrica (obim prava ), Radojevic Milesa (obim prava 206/838) i R-TOURS MONTENEGRO DOO
Budva (213/838). U objektu je upisano vide od 4 etazna vlasnika /viasnika posebnog djela objekta. Na parceli i
objektu upisano je vise tereta i ograniCenja - hipoteke, zabjeljezbe Zalbe, zabjeljezba rieSenja o izvrdenju...
Vlasnik poslovnog prostora u prizemlju objekta PD5 je Radojevic Milesa, a zakupac DOO ParadiseFood iz
Herceg Novog (notarski zapis - ugovor o zakupu broj OVP-337/2018 od 08.02.2018.godine — notara Irene
Polovic).

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), za stambene objekte u
kojima je broj viasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravijanja zgradom (Skupétina stanara i
upravnik).

RjeSenjem broj 06-061-U-1134/61-96 od 07.11.1997.godine, se BODIKO-COMPANY iz Budve, odobrava
izgradnja poslovno-stambenog objekta na kat.parceli 1424/22 KO Budva.
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Rjesenjem 06-061-U-520/13 od 15.04.1998.godine se PTP BODIKO COMPANY iz Budve odobrava upotreba
poslovno-stambenog objekta na kat.parceli 1424/22 KO Budva, razvijene gradevinske bruto povrsine 769,68m?
stambenog prostora i 311,72mZ poslovnog prostora.

4. USLOVI ZA POSTAVLJANJE ODNOSNO GRAPENJE POMOCNOG OBJEKTA

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomotne
objekte se ne primjenjuju. (Clan 4 Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata)

Elementi koji Cine sistem kuhinjske ventilacije su: hauba (rostilja), filteri haube, kanali za transport masnih
isparenja, protivpozarna klapna i po potrebi ventilator, filteri za eliminaciju masnoce i filteri za eliminaciju mirisa.

U nekim sluCajevima postojanje filtera haube nije dovolina zadtita ventilacionog sistema od masnoce.
Elektrostaticki filter je profesionalan uredaj koji ima ulogu eliminisanja masnoce iz isparenja. Uredaj se sastoji iz
elektronskog dela i vise slojeva filtera koji su smesteni u filter box. U zavisnosti od kapaciteta sistema
ventilacije odnosno njene promaje, protoka elekirostaticki filteri se izraduju u tri serije. Kada se filter redovno
odrZava stepen filtracije iznosi i do 98%. Potreba za ovim filterom je ve¢a i zbog ¢injenice da eliminisanjem
masnoce iz sistema se smanjuje rizik po izbijanja poZara.

Uloga filtera sa aktivnim ugljem je eliminisanje mirisa iz procesa pripreme hrane u kuhinjama. Filter se sastoji
od patrona koji su napunjeni granulama aktivnog uglja. Patroni su smesteni u filter box a njihov, broj zavisi od
kapaciteta sistema ventilacije. U kombinaciji sa elektrostatitkim filterom filter sa aktivnim ugliem postize najvedi
efekat filtracije. Ukoliko je postavijen bez patroni sa aktivnim ugliem ¢e se brzo zasititi masnocom i izgubice
efekat filtracije. i
Posedovanje filtera samo po sebi ne reSava problem ukoliko se nepravilno i neredovno ne odrzavaju i
servisiraju.

Ventilacioni kanali izraduju se od pocinkovanog limaili aluminijumskog lima.
5. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Arhitektonsko-oblikovne intervencije, bilo da je rije¢ o radovima na izgradnji ili o postavijanju pomoénih
objekata, treba kao svoj rezultat da imaju objekte koji ¢e biti u likovnom saglasju i kontekstu sa postojetim
osnovnim objektom.

Ventilacioni kanal treba da bude skladno oblikovan i ukomponovan na najmanje uogljivim mestima na objektu.

9.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje privredno drutvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradniji
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnitka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog rjedenja, osim za zidane
garaze za vise vozila i potporne zidove visine preko 1,0m.
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Tehnitka dokumentacija za postavijanje pomotnog objekta, sastoji se od grafitkog prikaza lokacije | objekia na
katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, prate¢e dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podnodenja zahtieva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se
postavijaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvodaca i izvodaca, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomo¢nih objekata.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

1. Regulisati imovinsko pravne odnose sa suvlasnicima predmetne katastarske parcele
2. Regqulisati imovinsko pravne odnose sa organima upravljanja zgradom (Skupétina stanara i upravnik).

11. PRILOZI
List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, Kopije planskog dokumenta
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u &ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala
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