OPSTINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVO, = Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel. +382 (0)33 451 287

Crna Gora

Opstina Budva )
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ
Broj: 06-061- 1213/3

Budva, .04.04.2019. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, riedavajuéi po zahtievu JP MORSKO DOBRO
Crne Gore na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (Sluzbeni list CG, br.
64/17), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
lokalna samouprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova (Sluzbeni list CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucije (Sluzbeni list
CG 56/18), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
promjenu stanja u prostoru — uredenje kupalista,
izgradnju obalnog Setalista, objekata pomorskog saobracaja
i inZinjerskih objekata za zastitu plaze, za sektor 45

1. LOKACIJA - SEKTOR 45
Lokaciju €ine katastarske parcele KO Becici sa pripadajucim akvatorijumom u zoni morskog dobra
Sektora 45.

Tani podatci o katastarskim parcelama koje Cine predmetni sektor utvrdice se kroz izradu Elaborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPNOP moguéaje za: kupalista; objekte
pomorskog saobracaja; Setnice pored mora i lokacije marikulture. Za podrudje morskog dobra radi
kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podijelu na sektore koji su prikazani u
grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 952 za KO Becici, na katastarskoj parceli 1473/2 upisana je zemljiste pod
zgradom povrsine 4m? i nekategorisani put povrsine 6667m? kao drzavna svojina Crne Gore, sukori$cenje
KOVACEVIC ALEKSANDRA (obim prava 4/6671) i RCG (obim prava 6667/6671) .. Na kat.parceli upisan
je teret i ograni¢enje morsko dobro. “

U listu nepokretnosti broj 663 za KO Becici, na katastarskoj parceli 1448 upisana je zemljiste pod zgradom
povrdine 5m? i neplodno zemljiste povrSine 133933m? kao drzavna svojina Crne Gore i upisanim pravom
raspolaganja na Vladu CG. Na kat.parceli upisan je teret i ograniCenje morsko dobro i dve zabiljeZbe Zalbe
na rieSenja Uprave za nekretnine.
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JP Morsko dobro izradilo je popis postojecih i planiranih kupalista pod nazivom Atlas crmogorskih plaza i
kupalista, sa kojim se upoznala Vlada CG (Zaklju¢ak broj 07-6279 od 27.12.2019.godine). Atlas je
dostupan na sajtu Vlade CG http://www.gov.me/sjednice_vlade 2016/104 .

Za predmetni sektor 45, u Atlasu su popisani segmeti BeCicke plaze na kat.parceli 1448 KO Begii.

Imajuci u vidu da Atlas crnogorskih plaza i kupaliSta ne spade u planske dokumente propisane Zakonom o
planiranju prostora i izgradniji objekata, isti se moze koristiti samo u funkciji dobijanja ulaznih podataka o
stvarnoj povrsSini BeCicke plaZe, a za potrebe izrade studije izvodljivosti moguénosti poveéanja povrsine
kompletne Becicke plaze (u skladu sa tekstualnim dijelom PPPNOP strana 222).

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalista, pristaniste, priveziste i obalno $etalidte

U zoni morskog dobra sva uredena kupalista su prema namjeni podijeliena na: 1) javna, 2) hotelska, i 3)
kupalista specijalne namjene (nudisticka/zenska, reprezentativna, namijenjena djecijim odmaralidtima i
banjskim ljecilistima, izletniCka ..). Svako kupaliSte mora biti obezbijedeno sanitarno - higijenskim (kabine
za presviacenje, tusevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjedonosnim (spasilacka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupalista moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mogu
da ogranice pristup i omoguée samo svojim gostima. Specijaina kupalidta su ona koja imaju posebne
karakteristike ili rezim korisCenja — nudisticka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska
lieCilista ili djecija odmaralista, zbog Cega pristup moze biti dozvolien samo za odredene kategdrije
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim rezimom korid¢enja kupali$ta i njegove okoline.

Izletnicka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu infrastrukturu
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena
i izgradena kupalista. (poglavije 27.1 Smjernice/pravila i uslovi za kupalista, strana 248)

PreporuCuje sa da uredena kupaliSta imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i turistickih
brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjeSacki prilaz, oznacen zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plaZu i po mogucénosti organizovan parking prostor.

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalidta (“Sl.list RCG”, br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista.

Preporucuje sa da uredena kupalista imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i turistickih
brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaten zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor.

PristaniSta se u PPPNOP tretiraju kao izgradeni djelove obale koji su sluzili za prihvat brodova za lokalni
pomorski saobracaj. Danas oni predstavijaju ,objekat nautickog turizma”, odnosno ,objekat obalne
infrastrukture” namjenjen ,zadovoljavanju primarmih potreba plovnih objekata”, odnosno ,za prihvat i kratko
zadrzavanje plovila®. Pristaniste je objekat obalne infrastrukture sa pripadaju¢im vodenim i kopnenim
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prostorom ureden i opremlien za prihvat i kratko zadrzavanje plovila (ukrcaj i iskrcaj putnika ifili tereta) sa
direktnim pjesackim pristupom do plovnog objekta.

Priveziste oznaCava mjesto na moru za privremeni privez plovila. Pojam privezista,s aspekta njegove
namjene u nauticke svrhe, je definisan u Pravilniku o vrstama objekata nautickog turizma, minimalno
tehnickim uslovima i njihovoj kategorizaciji' kako slijedi: "Privezista (mandraci) su posebno izgradeni obalni
ili sa obalom povezani prostori za uredeni prihvat i privez plovnih objekata nautickog turizma, sa direktnim
pjesackim pristupom do plovila. Po definiciji Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
Jpriveziste je objekat obalne infrastrukture sa pripadajuéim vodenim i kopnenim prostorom ureden i
opremljen za prihvat i siguran privez plovila koji ima direktan pjesacki pristup do plovnog objekta“.
Privezista, kao mjesta na obali, sa aspekta upotrebe u nauticke svrhe, tretira se kao objekat obalne
infrastrukture (sa direknim pristupom kopno-plovilo) ,opremlien za siguran vez plovila”. .(tekstualni dio
PPPNOP, strana 138-139)

Setali$ta uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Cije su namjene odredene za: kupalista,
urbano izgradenu obalu; specifican oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva (sa postama,
mandracima i privezi$tima); naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice
ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za ocuvanjem karaktera prostora
- prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglavije 27.3 strana 250)

4, PRAVILA PARCELACIJE ,

Za podrucje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podjelu na
sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavlje 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veli¢inu urbanistickih parcela u zoni Morskog dobra.

U skladu sa Clanom 13, tacka 11 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za gradenje
objekta (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdla povrsina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcel/lokaciju
(sector 45). Elaborat izraduje ovlaStena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podrucna jedinica Budva. Stavom 2 ¢lana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze grafi¢ki prikaz buduce trase
objekta na azurnim katastarskim podlogama.

5. USLOVI UREDENJA / PRAVILA REGULACIJE / URBANISTICKI PARAMETRI

U poglavlju 21.1. Mogu¢nosti za povecanje povrsina plaza u Crnoj Gori PPPNOP predlaze da se od strane
organa nadleznog za upravljanje morskim dobrom uradi Atlas crnogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvrsiti precizna snimanja obalnog prostora Crne Gore da bi
se dobio podatak o stvarnoj povrsini plaza u Crnoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadasnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvise ugrozene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznacajnije plaze,
u skladu sa razvojem turistickin kompleksa i za njih uraditi studije izvodljivosti moguénosti poveéanja
njihovih povrsina i definisati ulaganija i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

! uSluzbeni list Republike Crne Gore", br. 9/2003 od 18.2.2003, godine

(8]
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Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m duzine ifili 200m2. Na vec¢im
plazama sa vise kupaliSnih jedinica, pojedinacno kupaliste ne moze biti manje od 50m duzine. (Poglavije
27.1, strana 248)

Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista odvijala bi se uklanjanjem
sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanjem
autohtonim pijeskom ili Sljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi,
naperi), izgradnjom ili montazom pontona i mola (narogito u Boki) i pazljivim modeliranjem postojeceg
stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupade. Qvakvi radovi a moraju_biti
provjereni na osnovu procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na ambijentalne
vrijednosti a nisu predvideni na zastiCenim podrucijima (Becicka plaza je zasticeno prirodno

dobro).

Na stijenama koje su sastavni dio zasti¢enog prirodnog dobra ne mogqu se postavljati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavlje 27.4 strana 250-251)

PristaniSta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjeSenjima i uslovima plovidbe, pri ¢emu rubove tj. ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrSine poplocati kamenim plocama u betonskoj podlozi. Prethodno se ne odnosi na
navoze i kolske pristupe trajektnim pristanistima, Cija se materijalizacija odreduje u skladu sa vrstom
kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton).

Gradnja privezista (do 50 vezova) se predvida na lokacijama buduce gradnje turistickih kompleksa, vodeéi
ratuna da se ne ugroZavaju postoje¢a kupalista. Za prihvat plovnih objekata nautitkog turizma pogodne
lokacije privezista, kao posebno izgradeni i uredeni obalni ili sa obalom povezani prostori za privez plovila,
uz turisticke komplekse i sadrZaje kao sto su: Oblatno, Njivice, Lazaret - Meljine, Zelenika, Glavati - Préanj,
Rose, ostrvo Sveti Nikola, Rafailovi¢i, Perazica do, na potezu Rt Perane — Port Milena... kao i u blizini
planiranih turistiCkih kompleksa kao njihovog funcionalnog dijela.(tekstualni dio PPPNOP, strana 138-139)

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na pristanitima, koja mogu biti
stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je
i postavljanje fiksnog ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani
budu u plutajucem stanju. (Poglavije 27.1 strana 248-249)

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja Setalista uz more po pravilu su sliedeéi:
e Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i koris¢enju Setalista uz more neophodno je
ocuvati povrsinu mora j. iskljuCuje se mogucnost nasipanja mora;
o Uspostaviti propusne veze pjesackih komunikacija unutar mjesta i $etalista;
Setaliste je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom
signalizacijom;
Obezbijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;
Sa vodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;
U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove $etne staze:
U cilju uspostavljanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plocasto stjenovitim terenima
mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gornjih povrina stijena betoniranjem;
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e ZavrSnu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploCe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce,
drvena oplata i tek izuzetno beton);
Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ograniéenja;
Omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima $etalista;
Na pojedinim dijelovima, a u skladu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i staze za bicikliste.
Setalisnim redom regulisati odrzavanje ¢istoée i nacin koris¢enja (unoSenje kucnih ljubimaca i dr.);
Da bi se zastitili SetaCi neophodno je definisati granice Setalisnih podrucja u kojima se ne smiju
voziti bicikli, motori, i druga vozila;
e Sanitarne, servisne i ysluzne sadrzaje na SetaliStu po pravilu treba smjestiti u postojecoj strukturi ili
kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;
(poglavlje 27.3 strana 250)

6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom o geoloskim
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28/11) izraditi
Revidovani Projekat osnovnih geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geoloska istrazivanja, izradu projekta geoloskih
istrazivanja i reviziju vrse privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

]

Pri projektovanju objekata preporuuje se kori¢enje propisa EUROCODES, naroéito EUROCODE 8 -
Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija.

Za definisanje pozicije i dimenzionisanje novih objektata uz i u akvatorijumu neophodno je pribaviti
kontinuirane podatke o hidrografskom premjeru i okeanografska mjerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju i
okeanografiju sa sjedistem u Lepetanima (E-mail: hidrografija@meteo.co.me )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda i pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za eventualne ugostiteljske objekte, shodno
Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdravlju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnii objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju
Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE
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Transponovanjem elemenata tradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblikovanju, kao odgovor
na zateceni ambijent i potrebe danasnjih korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet
buduceg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionalni model osvjeZiti novim materijalima,
moguénostima i tehnologijom gradnije.

Priveziste i pristaniste projektovati u skladu sa propisanim tehni¢kim rjeSenjima i uslovima plovidbe.

Zavr$nu obradu obalnog $etaliSta potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploce i tek
izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIJE

Pejzazno uredenje uskladiti sa karakteristikama predjela, kako ekoloSkim tako i ambijentalnim, kroz
ocuvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih biljnih vrsta | materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

10. USLOVIZA IZGRADNJU /| POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 Clana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata, postavijanje i gradenje
priviemenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

RjeSenjem o zastiti objekata prirode (Sllist SRCG broj 30/68) BecCicka plaza je zasticena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode).

Becicka plaza je zasticeno prirodno podrucije lokalnog znacaja — predio izuzetnih odlika u skladu
sa PPPNOP-om.

Radovi : Uredenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista uklanjanjem sadrzaja i
objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ili Sljunkom, izgradnjom inZenjerskih
objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZzom pontona i mola (narocito u
Boki) i pazljivim modeliranjem postojeceg stjenovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za
kupace, nisu predvideni na zasticenim podrucijima (Be€i¢ka plaza je zasticeno prirodno podrudije —
karta 15.PPPNOP). (Poglavlje 27.1, strana 248)

Na stijenama koje su sastavni dio zasticenog prirodnog dobra ne mogu se postavljati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavlje 27.4 strana 250-251)
Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zasticenom podru¢ju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno
odvijati u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i
autentiCni izgled. (strana 248, Poglavlje 27.1)

Ukoliko se neka od plaza nalazi na zasticenom podrucju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno odvijati
u skladu sa odredbama Zakona o zastiti prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i autenticni
izgled. (strana 248, Poglavlje 27.1)
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PPPNOP je definisao Podrucja za koja je obavezna izrada Detaljne studije predjela, i to:

- Lokacije za park Sume i izletiSta: Rt Mogren, MiloCerska Suma sa grebenima izmedu plaza Miloger i
Sv.Stefan, Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Prijevorac, park Suma
neposredno uz Kralji¢inu-Pecin plazu

- Vrijedni prirodni i poluprirodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo Sveti Nikola, Rtovi- Bijeli, Mali, debeli i
Zukov, Perazi¢a skolji¢, Rt Crvena stijena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo Sv.
Nedelja, Ostrvo Kati¢, dio Buljarickog polja

- Lokacije vrijednih agrikulturnih predjela: Pobori, Pastrovacka brda, Smokov Vijenac (Blizikuce-
Podgrab — Vrbe — Tudorovici - Denasi), Rijeka Rezeviéi - Katun Rezevici

- Predjeli sa dominantnim elementima kulturne bastine - podru¢ja starih istorijskih gradova - Stari
grad Budva, predjeli starih ruralnih naselja, predjeli manastirskih kompleksa (Manastira Praskivice),
ostaci starih utvrdenja i vojnih fortifikacija i drugi brojni lokaliteti kulturne bastine.

Zastita i razvoj predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata Citav niz planskih mjera kojim se
djeluje u praveu ocuvanja, unaprijedivanja i sprijeCavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
Kao prioritetna i osnovna mjera istiCe se utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite i razvoja,
zelenih prodora-cezura kojima se sprecava linearna gradnja duz obale i omoguéava prirodno povezivanje
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
rezimom koriscenja.

Dio predmetnog sektora, Rt DeviiStenje, se nalazi u se nalazi u cezuri fleksibilnog koris¢enja. U
okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora - cezura moguée je razvijati shodno donesenim planskim
dokumetima namjene turizma, stanovanje, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastrukture idt. uz
predhoodnu izradu Detaline studije predjela sa vrednovanjem ranjivosti predjela koju je potrebno raditi

paralelno sa idejnim ili glavnim projektom za predmetnu lokaciju uz minimalnu izgradjenost prostora na
najmanje ranjivim povrsinama.

U poglavlju 30.3.1 date su smjernice za oblikovanje predjela u odnosu na tip karaktera predjela (str. 267):
Plaze —zastita, odmak gradnije i uredenje kupalista.

gradeno zemljiste - naselja zbijenog tipa i razbijenog tipa: unapredenje arhitekrure objekata u
covnom i materijalnom izrazu, kontrolisana spartnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele,
stavljanje prostora za vrtove i baste, formiranje drvoreda obodom parcela, maskiranje objekata
editaranskom vegetacijom i uklapanje u prirodno okruzenje, sprecavanje disperznog rasipanja gradnje
jekata, grupisanje naseljskih struktura. Unapredenje arhitekture objekata u likovnom i materijalnom
razu, kontrolisana spratnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele i ostavljanje prostora za
navezno pejzazno uredjenje parcele. Koncentrisati gradnju, ne $iriti naselja na racun vrijednih prirodnih i
Alturnih podrucja.

repoznatljivi predioni uzorcilreperi u predjelima — O¢uvanje grupacija Cempresa u makiji koji ve¢ na
vi pogled razbijaju monotoniju same makije i povecavaju vrijednost predjela i karakteristicnih vizura;
jednice crnog bora i Sume pinjola na strmim kre¢njackim padinama su nekada sadene Sume koje su
aljom prirodnom  sukcesijom nastanile strme padine naroCito uoéljive u Zalivu i tako nesumnjivo
ovecCavaju vrijednost predjela.

www.budva.com - e-mail: urbanizam.bd@t-com.me
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Imajuci u vidu da za pojedina zasticena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije izvr$ena revizija statusa,
organizacija kupalista u zasticenim podrucjima prirode kao i njihovo koriscenje vrsi se u skladu sa opstim
uslovima za zastitu zasticenih prirodnih dobara vodeci ra¢una o oCuvanju bioloske i predione raznovrsnosti.
Zabranjeno je koris¢enje zasticenih prirodnih dobara na nacin koji prouzrokuje: oste¢enje zemljista i gubitak
njegove prirodne plodnosti; oStecenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfologkih
vrijednosti; osiromaSenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i
predione raznovrsnosti; zagadenie ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

Na samom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavljati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi
betoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne linije i strukturnog remodeliranja
pjesCane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prate¢i elementi (tende, nadstreSnice, ograde i sl.) u
neposrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
prirodnom dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Setaliste u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plazi, napravljene od prirodnih materijala. Na zasticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruZenje i redovno se odrzavaju, osim ako
postoji moguénost njihovog prikljucka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojece objekte i
prisutne djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i
gabarita novih objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbirmo kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
dobro i prirodu uopste

U skladu sa ¢lanom 40. Zakona o zaétiti prirode (SluZbeni list CG br.54/16), za obavljanje radniji, aktivnosti i
dielatnosti u zasticenom podruciju prirode,a koji ne podlijezu procijeni uticaja na Zivotnu sredinu u skladw sa
posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koje nisu utvrdene planom upravljanja, potrebno je od Agenciie
za zastitu prirode pribavit dozvolu.

Shodno Zakonu o procijeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18) i Uredbi o projektima za
koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtjev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Euvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline saCuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kada su u pitanju zasticene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rje$enjem o stavljanju pod

zastitu rijetkih, prorijedenih, endemiénih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me
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12, USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru plana, odnosno predmetne lokacije, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
culture | objekata | lokacija sa potencijalnim kulturnim vrijednostima.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavljaju nepokretna kulturna dobra od medunarodnog i nacionalnog
znacaja je obavezno donoSenje urbanistickog projekta, nakon donoSenja plana generalne regulacije Crne
Gore, shodno &lanu 45 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donosenje generalnog plana regulacije CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu
smijernica iz Plana generalne regulacije Crne Gore, po pribavljenom misljenju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za za$titu kulturnih dobara Cre Gore. Urbanisticki projekat izraduje privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samouprave donosi urbanistiéki projekat. Ako
je inicijativu za izradu urbanistiCkog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, froskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

14. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za prikljucenje na vodovodnu i kanalizacionu mreZu, ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora. ,

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da poStuje tehni¢ke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca i tretirati ih kroz idejna rjeSenja urbanisticke parcele.

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionalnog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti, za investitora traZi i tehni¢ke uslove od Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na osnovu ¢lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitarne zaztite i ogranienjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrenje radnji koje na bilo
koji na¢in mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve i Regionalni vodovod Crnogorsko primorie.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa ¢lanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
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list RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 1 52/16).

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno
ogladavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavljen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

U skladu sa clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavija Vodne uslove za izradu projektne dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju
zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacaja (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) od
Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane Sekretarijata za privredu Ops&tine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavlja
Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradniji objekata | sa ¢lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znacaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zatitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Ovaj sekretarijat e uputiti zahtjev za izdavanje posebnih uslova za izradu projektne dokumentacije Upravi
za vode Crne Gore. .

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Predmetnim urbanistiCko tehnickim uslovima obradena je i izgradnja objekata pomorskog saobracaja.
Ulove za objekte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Crne Gore, ovaj Sekretarijat,
po sluzbenoj duznosti pribavija od Uprave pomorske sigurnosti CG. U nadleznosti uprave je sigurnost
plovidbe u obalnom moru Crne Gore, uredenje i obezbjedenje pomorskih puteva, postavijanje objekata
sigurnosti na plovnim putevima i obebjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja.

QOvaj sekretarijat ¢e uputiti zahtjev za izdavanje posebnih uslova za izradu projektne dokumentacije Upravi
pomorske sigurnosti Crne Gore.

17. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru PPPNMD ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za privremene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ograniCenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznacavanje i odrzavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI
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Lokacija kupalista (osim izletnickog koji ima pristup sa mora) mora imati pristup sa gradske saobra¢ajnice ili
javnog puta. U skladu sa namjenom objekta i prostornim moguénostima lokacije, predvideti odgovarajuci
broj parking mjesta.

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtljivosti i lica sa invaliditetom, Sl. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata
pristupacnosti, propisana ¢lanom 46. Pravilnika. Predvideti postavljanje rampe za ulazak u more lica

smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom.

20. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba obezbjediti koriSCenjem sunCeve energije i drugih obnovijivih izvora energije. Analizirati
lokaciju, namjenu, orijentaciju i oblik objekta. U cilju racionalnog kori¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris¢enja energije. Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je
Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavljanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzec¢em, a imajuci u vidu produkciju ¢vrstog komunalnog otpada. Mjesta za postavljanje
kontejnera za smece trebaju biti Sto blize javnim saobra¢ajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivicnjaka)
u odnosu na saobracajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. Nie za postavljanje kontejnera za
smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama cija visina ne moze biti
vecaod 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Clana 76 kroz izradu idejnog rjeSenja moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Idejnim rieSenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a naroCito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj
objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima..

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nacin izgradnje objekata, uslove za priklju¢enje na infrastrukturu i
uslove za uredenje, sastavni su dio urbanistiCko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=BD.

Investitor moZe gradi objekat na osnovu prijave, kod nadleZzne Urbanisti¢ko-gradevinske inspekcije i
sledece dokumentacije propisane ¢lanom 91 vazefeg zakona i dokumentacije propisane PPPNOP-om:
Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
Ovjerenog glavnog projekta
|zvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
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Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (S. list CG broj 68/17)
Ugovora o angazovanju izvodaca radova

Ugovora o angazovanju stru¢nog nadzora

Dokaza o pravu svojine na zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenije, ako se radi o rekonstrukciji objekta

SadrZaj idejnog rieSenja definisan je Strucnim uputsvom Ministarstava odrzivog razvoja i turizma, broj 101-
26/99 od 14.03.2018.godine. NacCin podno3enja zahtieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
saglasnosti na idejno rjesenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

Uputstvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu Ministrstav odrzivog razvoja i turizma:
http://www.mrt.gov.me/rubrike/zakonska-requlativa/137389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planiranja-

prostora.html

Idejni odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (objavljen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata.

22. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD,

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,

Vodni uslovi Uprave za vode CG i Sekretarijata za privredu Opétine Budva,
Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigurnosti CG,

Tehnic¢ki uslovi Regionalnog vodovoda Crnogorsko primorje

Samostalni savjetni

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala
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