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Budva 28.06. 2019 godme

: Sekretan;at za planiranje’i OerIVI razvoj opstme ‘Budva, rjiesavajuéi po zahtjevu DOO LJETOPIS STARS iz

s Podgonce na osnovu ¢lana 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17)

* i na osnovu ¢lana 13.- Odluke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata (Sluzbeni list CG-
opstinski propisi br.21/14), izdaje: - . 3 :

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehnicke dokumentacije za
izgradnju pomocnih objekata tipa 3 - ograda i bazen

1. LOKACIJA
Katastarska parcela 697/1 KO Petrovac

Blok 13, Urbanisticka parcela 13a u obuhvatu DUP-a Petrovac centar (Sl. list CG — opstinski propisi 11/09)

Ukoliko se pomocni objekat postavljé odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan detaljine razrade ili
ako se pomocni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji planom detaljne razrade nijesu precizno
utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja, uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske parcele za pomocne
- objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomoéni objekti tipa 3 - ograda i bazen, su pomocni objekti uredenja teran u
funkciji osnovnog objekta na kat.parceli — condo hotela.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ - KATASTARSKOJ PARCELI

.\ listunepokretnosti broj 872 za KO Pefrovac, od 25.06.2019.gadine,.na katastarskoj.parceli.697/1 upisan je.......... ...
Condo hotel povrsine 1790m? spratnosti 4 suterena, prizemlje i 11 spratova i zemljidte uz turisticki objekat
povrsine 1623m? u susvojini podnosioca zahtjeva (obim prava '2)i DOO ZETAGRADNJA - Petrovac (oblm
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gradevinska dozvola za izgradnju objekta turisticke namjene, tipa kondo hotela sa depadansom na
__urbanistickoj parceli 13a u zahvatu DUP-a Petrovac centar, koju Cine kat. parcele br, 697/1, 697@97!3

697/4, 697/5, 697/6, 697/7, 697/8, 697/9, 697/10, 697!11 697/12, 697f1’.3 897/14, 697/15, 697!16 1297117,
sve KO Petrovac.

Pri prOJektovanju objekata" preporucu;e se konscenje proplsa EUROCODES narocito EUROCODE 8 -

Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuCuje zadrzavanje postojeceg
drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utice na oCuvanje
stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA OGRABIVANJE URBANISTICKE / KATASTARSKE PARCELE
UTU - POMOCNI OBJEKTI 1
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Na osnovu planskog dokumenta detaljne razrade mogu se na granici urbanisticke parcele u cjelosti ili
djelimi¢no postavljati odnosno graditi ograde.

Na teritoriji koja nije pokrivena planskim dokumentom detaljne razrade ograde se mogu pOStthatI i na granici
katastarske parcele. .

" lzuzetno, mogu se postavljati montazne transparentne ograde uz granicu katastarske odnosno urbanisticke
parcele u zahvatu planskog dokumenta detaljne razrade, do privodenja zemljiSta planiranoj namjeni.

‘ Ograde' moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajednickoj ogradi dva susjeda ograda
~ se moZe postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati samo ka unutradnjosti parcele. (Clan. 7.
Odiuke o postavijanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske parcele na kojoj je
planlrana izgradnja stambenog objekta iznosi. 1,50m. Ograde objekata na uglu, raskrsnici saobracajnica,
moraju bifi transparentne-i ne mogu biti visogije od 0,90m; raéunajuéi od kote trotoara, zbog obezbjedenja
vizuelne preglednosti raskrsnice. ‘
Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva ograda ili kombinacija
navedenih materijala. -

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev ako se postavija Ziva
ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za svaki konkretni slucaj precizira uslovima.
(Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata)

6. USLOVI ZA IZGRADNJU NADZEMNIH | PODZEMNIH POMOCNIH OBJEKATA

Nadzemni pomoc¢ni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisticke odnosno katastarske
parcele, na udalienosti od najmanje 1,50 metra od njene granice.

Podzemni pomoc¢ni objekat postaviia se odnosno gradi u granicama urbanlstlcke odnosno katastarske
parcele, na udaljenosti od najmanje 1,0 metra od njene granice.

lzuzetno od stava 1 i 2 ovog Clana, pomoéni objekat, osim ograde i potpornog zida se moZe graditi uz granicu

urbanisticke odnosno katastarske parcele, po prethodno pribaviienoj saglasnosti viasnika susjedne
... urbanistiCke odnasno. katastarske. .parcele. (€lan 5 Odluke o. postavljanju,.gradeniju.i.uklanjanju.pomoénih. ... ...
objekata)

Pomocni objekti tipa 3 mogu se postavljah odnosno graditi tako da se ne promijeni prlrodno 0l10§m§ !qgg i AR
- $tetu susjednih parcela i objekata. :

~“Eventualre pokrivate za ‘marje sportske terene 1 baZBﬁE“ mmmwwmmmmm e ——
materijala sa obezbjedenim atestima proizvodaca, odnosno garancijom izvodaca radova. (Clan 12 Odluke o
postavljanju, gradeniju i uklanjanju pomocnih objekata)

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

izradu tehnicke dokumen ame organ oaneuprave pnav ja p0 sluzbeno] duz
pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog ¢lana u roku od 10 (deset) dana
od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavijanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima utvrdenim na
osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

UTU - POMOCNI OBJEKTI )
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Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su posebni uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od
strane nadleZne sluzbe — DOO Vodovod i kanalizacija Budve.

8. USLOVIZA ZAST!TU-MASLiNJAKA

Na podrucju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i maslinjaci su zasticeni
Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju Maslinjaci, kao najvazniji i ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica
_(tradicionalne seoske- baste), Cuvaju se u postojecoj formi, sa izvomim suvomedama, i terasama. Nije dozvoljena
izgradnja staza ili betoniranje ovih povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoljena je
njihdva rekonstrukcija iskljuéivo tradicionalnim naginom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila, ukoliko je to

zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanistiCke parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja.

3 Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
- maslinarstvu i maslinovond ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

9. TEHNICKA DOKUMENTACIJA
U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavjanju, gradenju i uklanjanju pomoénih objekata:

Tehnicku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje pomoc¢nog objekta izraduje privredno drustvo,
pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane Zakonom o uredenju prostora i izgradnii
objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

~ Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog rieSenja, osim za zidane
garaze za viSe vozila i potporne zidove visine preko 1,0m. |

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje pomoénog obijekta, sastoji se od grafickog prikaza lokacije i objekta
na katastarskoj podlozi odgovarajuce razmjere, pratece dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i uklanjanju pomoénih
objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju idejni odnosno glavni projekat u 4
primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u digitalnom formatu) ili za pomoéne objekte koji se
postavljaju ateste, garancije i dokumetaciju proizvoda&a i izvodada, saglasno odredbama Clana 15. Odluke 0
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10 IM'OVI'NS"'KO-PRAVNI ODNOSI
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| Reguhsatl imovinsko pravne odnosé sa suvlasnikom predmetne katastarske parcele
11. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana
Gradevinska dozvola za osnovni objekat u €ijoj funkciji je predmetni pomocni objekat,
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Samostalni savjetnik, arh. Goli§ Tamg

Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanistickoj inspekciji
- ala




