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OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam i zastitu zivotne sredine
Broj:06-061-404/2

Budva, 03.03.2017. godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtjevu
Cerani¢ Vasilija na osnovu ¢lana 117. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i na osnovu ¢lana
13. Odluke o postavljanju, gradenju i ukianjanju pomoénih objekata, usvojene Odlukom
Skupstine opstine Budva, Sluzbeni list CG-opstinski propisi br.21/14 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu investiciono tehniCke dokumentacije za
izgradnju pomoc¢nog objekta — potpornog zida i ograde

1. LOKACIJA
Katastarske parcele 2338 i 2339 KO Kuljace, nisu u obuhvatu je DUP-a, UP-a i LSL-a

Potporni zidovi i ograda gradi se unutar katastarskih parcele 2338 i 2339 KO
Kuljace.

Ukoliko se pomocéni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan
detaljne razrade ili ako se pomocni objekat postavlja odnosno gradi na prostoru za kaoji
planom detaljne razrade nijesu precizno utvrdeni uslovi postavljanja odnosno gradenja,
uslovi se odreduju odbredbama ove odluke.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke odnosno katastarske
parcele za pomocéne objekte se ne primjenjuju. (Clan 4. Odluke o postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata)

2. NAMJENA OBJEKTA: Pomo¢ni objekat tipa 3 — potporni zidovi i ograda

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOQJ - KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti brol 602 za KO Kuljace, na katastarskoj parcel 2338 u 2plsana e
livada povrsine 746m? a na kat.parceli 2339 upisan je pasnjak povrsine 239m-. Na obe
parcel enema upisanih objekata, tereta i ograni¢enja, a kao vlasnik upisan je DOO “TOM-
USA” Budva.

Obzirom da podnosilac zahtjeva ﬂtje upisan kao vlasnik u listu nepokretnosti potrebno je
regulisati imovinsko-pravne odnose sa vlasnikom katastarskih parcela.

4. USLOVI ZA STABILNOST TERENA | OBJEKATA

Svaki podzid visi od 1,0m mora imati staticki prc;ra(':un.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koris¢enje propisa EUROCODES, narodito
EUROCODE 8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se
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preporuCuje zadrzavanje postojeCeg drveca i druge vegetacije na gradevinskim
parcelama, gdje god je to moguce, jer povoljno utiCe na oCuvanje stabilnosti terena.

5. USLOVI ZA OGRADIVANJE KATASTARSKE PARCELE

Ograde moraju biti unutar parcele koja se ograduje. Ukoliko se radi o zajedni¢koj ogradi
dva susjeda ograda se moze postaviti na granicu parcele. Vrata i kapije mogu se otvarati
samo ka unutrasnjosti parcele. (Clan. 7. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata)

Maksimalna visina ograde koja se postavlja odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske
parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,50m. Ograde objekata
na uglu, raskrsnici saobracajnica, moraju biti transparentne i ne mogu biti visocije od
0,90m, racunajuci od kote trotoara, zbog obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.

Ograda moze biti puna i transparentna, uradena od kamena, betona, metala, kao Ziva
ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrsinama ograda mora biti transparentna, iznad visine od 60 cm, izuzev
ako se postavlja ziva ograda, a materijali moraju biti u skladu sa ambijentom, $to se za
svaki konkretni slucaj precizira uslovima.

Prema susjednim urbanistickim, odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i puna
pod uslovom da ne prelazi visinu iz stava 1 ovog €lana. lzuzetno visina neprozirne ograde
moze iznositi do 2,0m, uz saglasnost susjeda.(Clan. 8. Odluke o postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata)

6. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU 1 IZGRADNJU SUHOZIDA | PODZIDA

Podzide, uklju€ujuci i njihove stope predvidjeti unutar granica urbanisticke odnosno
katastarske parcele. Maksimalna visina potpornog zida moze biti 2,50m, osim uz javne
saobracajnice. Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti estetski obraden ili oblozen
kamenom.

Terena pod velikim nagibom nivelisati sa kaskadnim podzidima, uz postovanje odredbi iz
prethodnog stava. Minimalna sirina kaskade izmedju dva podzida je 1,5 m. Nagib terena
izmedu dva susjedna kaskadirana podzida ne moze biti vedi od 30°.

Pomoéni objekti tipa 3 mogu se postavljati odnosno graditi tako da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata. (Clan 12. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata)

7. POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Uslove koje prema posebnim propisima izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, a koji
su neophodni za izradu tehnicke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po
sluzbenoj duznosti od nadleznih organa i pravnih lica. Ako nadlezni organi, odnosno
pravna lica ne dostave uslove iz stava 4 ovog Clana u roku od 10 (deset) dana od dana
prijema zahtjeva za njihovo dostavijanje, smatrace se da su saglasni sa uslovima
utvrdenim na osnovu ove odluke. (Clan13. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju
pomocnih objekata) '
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U predmetnom slucaju radi se o izgradnji potpornih zidova i ograde na prostoru za koji
nije urbanizovan pa nije potrebno pribaviti posebne tehnicke uslove od DOO Vodovod i
kanalizacija.

8. USLOVI ZA ZASTITU MASLINJAKA

Na podru¢ju DUP-a nalazi se jedan broj pojedinacnih primjeraka i niz grupa maslina. Masline i
maslinjaci su zasticeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocjeniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), ¢uvaju se u postojecoj
formi, sa izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih
povrsina. Suvomede, suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoljena je njihova
rekonstrukcija iskljucivo tradicionalnim nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sauvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci
zelenila, ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke
parcele uz neophodno pribavljanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku
izdaje organ lokalne uprave nadlezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine
Budva, u roku od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva za presadivanje. Sje€enje i
presadivanje maslina starih preko 100 godina je zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o
maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Presadivanje maslina obaviti u saradnji i uz strucne konsultacije sa nekim od udruzenja
maslinara i strucnom insitucijom (Poljoprivredni fakultet, Institut). Presadivanje maslina
obavezno obaviti u prisustvu nadleznog poljoprivrednog inspekiora. Stabla maslina |
drugih vrijednih primjeraka zelenila koja se izmjestaju na novu poziciju, prije presadivanja
struéno orezati. Pri presadivanju koristiti mehanizaciju koja se u $umskim gazdinstvima
upotrebljava za utovar trupaca. Moguce je Kkoristiti | auto-dizalice i utovarivace sa velikom
zapreminom utovarne kasike. Na novoj poziciji stabla statiCki obezbjediti od naginjanja i
prevrtanja, ankerovanjem ili sadenjem u drvenu kasetu sli¢nu paleti.

9.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

U skladu sa odredbama Clana 14. Odluke o postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocénih
objekata:

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje
privrcedno drustvo, pravno lice, odnosno preduzetnik koje ispunjava uslove propisane
Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije.

Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu uslova izdatih u skladu sa ovom odlukom.

Tehnicka dokumentacija za gradenje pomocnog objekta izraduje se na nivou idejnog
rieSenja, osim za potporne zidove visine preko 1,0m.

Tehnicka dokumentacija za postavljanje pomoc¢nog objekta, sastoji se od grafickog
prikaza lokacije i objekta na katastarskoj <podlozi odgovarajuée razmjere, pratece
dokumentacije proizvodaca i atesta.

Prilikom podno$enja zahtjeva za izdavanje ODOBRENJA za postavljanju, gradenju i
uklanjanju pomocnih objekata, investitori su u obavezi da dostave tehnicku dokumentaciju
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idejni odnosno glavni projekat u 4 primeraka (2 primerka u analognom i 2 primeraka u
digitalnom formatu) ili za pomocne objekte koji se postavljaju ateste, garancije i
dokumetaciju proizvodaa i izvodaa, saglasno odredbama Clana 15. Odluke o
postavljanju, gradenju i uklanjanju pomocnih objekata.

10. IMOVINSKO-PRAVNI ODNOSI

Regulisati imovinsko pravne odnose sa, u listu nepokretnosti upisanim, vlasnikom
predmetnih parcela.

21. PRILOZI

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana

Samostalni savjetnjk? Dar olis Tamara dipl. inz.
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekciji
- ala
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