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SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM 1 ODRZIVI RAZVQJ ‘
Broj: 06-061-462/4 O
Budva, 24.04.2017. godine S

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opStine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu RAJKOVIC
VESNE na osnovu ¢lana 95. Zakona o uredenju prostora i1 izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 133/14), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za 1zradu investiciono tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukcija krova stambenog objekta
u okviru postojeceg gabarita

1. LOKACLJA
Katastrske parcele: 1467/10 KO Budva

Predmetna parcela 1 objekat nisu u obuhvatu vazeceg plana detaljne razrade.

2. NAMJENA OBJEKTA:

Stambeni objekat - u skladu sa upotrebnom dozvoloma za predmetni objekat.

3. POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 1842 za KO Budva od 22.03.2017.godine, na kat.parceli 1754/3 upisana
je stambena zgrada povriine 216m’ i dvoriste povriine 437m’. Na katastarskoj parceli su kao
sukorisnici upisani Rajkovi¢ Vesna i 10 drugih lica. Na posebnim djelovima objekata upisano je
viSe od 4 razli¢itih etaznih vlasnika. Na objektu i dvoristu upisana su tri tereta.

Shodno ¢lanu 187 Zakona o svojinsko-pravnim odnosima (Sluzbeni list CG broj 19/09), =za
stambene objekte u kojima je broj vlasnika veci od 4, potrebno je formirati organe upravljanja
zgradom (Skup$tina stanara 1 upravnik).

RjeSenjem broj 06-061-U-956/131 od 20.09.2000.godine, KneZevi¢ Jovanki i SneZani iz Budve,
odobrena je upotreba stambene zgrade sa 11 stambenih jedinica, razvijene gradevinske bruto
povriine 588,66m” i spratnosti P+1+Pk.

Krov postojeceg objekta, za koji je izdata upotrebna dozvola, se rekonstruiSe u okviru
gabarita odobrenih upotrebnom dozvolom iz 2000.godine.

4. HORIZONTALNA I VERTIKALNA REGULACIJA

Gradevinska linija
Regulaciona 1 grdevinska linija zapravo definisane postojecim elementima.
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Bocne gradevinske linije
Razmaci rekonstruisane kuceu odnosu na susedne kude treba da ostanu onakvi kakvi su dosada.

Gabarit objekta

Gabarit i spratnost definisane su postoje¢im elementima, odnosno u povrsinama koje su navedene u
upotrebnoj dozvoli iz 2000 godine.

Odstupanje od gabarita kuce nije moguce. Ukupan arhitektonski izgled objekta nakon izvriene
rekonstrukcije ne sme da otstupa od izvornog karaktera objekta.

Nivelacija
Na osnovu geodetskog snimka terena odnosno niveleta postojeceg objekta.

Krovovi
Krov kuce treba da bude onakav kakav je bio na staroj kuéi. Nije dozvoljeno usecanje krovne ravni radi
svaranja terasa u nivou potkrovlja, otvaranje videnica, bada i sl.

Voda sa krova jednog objekta ne sme se slivati na drugi objekat i tudu parcelu.

5. USLOVI ZA STABILNOST TERENA I OBJEKATA

Za svaki postojeci objekat kod koga se pristupa rekonstrukeiji u Glavnom projektu shodno Clanu
74. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( Sluzbeni list RCG, br. 51/08, 40/10, 34/11.
47/11, 35/13 1 39/13) i ¢lanu 5. stav 6. Pravilnika o sadrzini i natinu kontrole glavnih projekata
("Sluzbeni list RCG", 54/01) dokazati: da je objekat fundiran na odgovarajuci na¢in, da uveéanje
opterecenja na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat ili po susjedne objekte,
saobracajnice i instalacije, da odgovarajucée intervenicije kao sanacione mjere na temeljima i terenu
omogucuju prihvatanje dodatnih opterecenja, da objekat u konstruktivnom smislu mo¥e da podnese
predvidene intervencije, da rekonstruisani objekat ima seizmi¢ku stabilnost.

Pri projektovanju objekata preporutuje se kori§éenje propisa EUROCODES, narotito EUROCODE
8 - Projektni propis za zemljotresnu otpornost konstrukcija. Takode se preporuéuje zadrzavanje
postojeceg drveca i druge vegetacije na gradevinskim parcelama, gdje god je to moguce, jer
povoljno uti¢e na ofuvanje stabilnosti terena.

6. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Prilikom rekonstrukcije potrebno je da svi novi dijelovi i radovi budu stilski uskladeni

L USLOV[ ZA PRIKLJ UCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURU i
POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Tehnicke uslove za prikljucenje ovaj Sekretarijat, po sluzbenoj duznosti, pribavlja za investitora od
DOO Vodovod i Kanalizacija Budva. U konkretnom slu¢aju rekonstrukcije u okviru postojeéih
gabarita, postojeceg objekta koji je u funkciji, nije potrebno pribaviti nove tehnicke uslove od DOO
Vodovod i kanalizacija.

Prilikom projektovanja, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su
dostupne na sajtu www epcg. me
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8. SAOBRACAJNI USLOVI

Predmetna kat.parcela ima kolski pristup odnosno na susjednoj kat.parceli 1754/1 izveden je javni
parking .

9. USLOVI ZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno ¢lanu 71a, stav 6 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list RCG, br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) projektovanjem i izgradnjom objekata treba postici
smanjenje gubitaka toplote iz objekata, poboljSanje toplotne izolacije spoljnih elemenata, povecanje
toplotne efikasnosti pravilnom orjentacijom objekata i korid¢enjem sunCeve energije, koriSCenje
obnovljivih izvora energije, te povecanje energetske efikasnosti sisteme grejanja. Energetski
efikasni, objekti sa dobrom izolacijom i sa niskom potroSnjom energije znatno ce dobiti na
vrijednosti na trzistu nekretnina, dok ¢e objektima sa velikom potro$njom energije opadati
vrijednost.

Sunéani kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani na najmanje uocljivim
mestima na objektu. Koristiti odrzive sisteme protiv prekomjerne insolacije (zasjenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sli¢no) kako bi se smanjila potro3nja energije za vjeStacku
klimatizaciju. Pri proradunu koeficijenata prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 30-25% nize
od maksimalno dozvoljenih vrijednosti dozvoljenih za ovu klimatsku zonu.

Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je Pravilnikom o sadrzaju elaborata
energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

U cilju stimulisanja izgradnje energetski efikasnih objekata koji koriste solarnu energiju, Opstina
Budva je, Odlukom o naknadi za komunalno opremanje gradskog zemljista (Sluzbem list CG —
opstinski propisi, broj 01/15), predvidjela da se naknada umanjuje za 200€ po 1m’ ugradenog
solarnog kolektora — panela.

10. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mesta za postavljanje kontejnera za smece i nacin odvozenja Cvstog otpada predvideti u saradnji sa
DOO Komunalno Budva.

11. USLOVI ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Za objekte za koje nije propisana obaveza izrade procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
Zakonu o proqem uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG br0] 80/05 i Sluzbeni list CG broj
40/10, 73/10 i 40/11) 1 Uredbi o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na zivotnu sredinu
(Sluzbeni list RCG 20/07), potrebno je u projektnoj dokumentaciji predvideti mere zastite od buke u
skladu sa ¢lanom 19. Zakona o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (Sluzbeni list CG 28/11).

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 1 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementarnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 08/93).

Projektnom dokumentacijom potrebno je predvideti propisane mere zaStite od pozara za objekte sa
4 i vide etaza i objekte za javnu upotrebu preko povrSine preko 400m” (hoteli, pansioni, sportske
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hale, trzni centri i slicno), shodno ¢lanu 85, 86, 87, 88 1 89. Zakon o zadtiti i spasavanju (Sluzbeni
list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(Sluzbeni list RCG broj 79/04). Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o
odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i podzakonskih akata koja prizlaze iz ovog zakona.

12. NAPOMENA

w

Clanom 95 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata predvideno je da se na postojecem
objektu, ¢ija lokacija ili druga svojstva ne odgovaraju uslovima planskog dokumenta, moze odobriti
rekonstrukeija u okviru postojecih gabarita, koja je neophodna za odrzavanje i korii¢enje objekata
shodno njegovoj] namjeni, a do privodenja te lokacije namjeni prema planskom dokumentu.
Predmetna lokacija nije u obuhvatu vazeceg DUP, UP-a i LSL-a.

Prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje Rjesenja o gradevinskoj dozvoli, investitori su u obavezi
da dostave tehnicku dokumentaciju - idejni odnosno glavni projekat, uraden u skladu sa
Pravilnikom o nainu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (objavljen u
Sluzbenom listu CG broj 23/04) u 10 primeraka (3 primerka u analognom i 7 primeraka u
digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 86. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

13. PRILOZI:

List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana, Upotrebna dozvola
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Dostavljeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisti¢koj inspekciji
- ala
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