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OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-71/41
Budva, 20.06.2017. god.

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rjeSavajudi po zahtjevu
Cabarkapa Gorana, punomocnika »Kelly Anne Montenegro Property Development« doo Bar.
broj 06-062-U-71/1, od 31.01.2017. godine, na osnovu ¢lana 91, stav | i ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14) 1 Clana 196 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG". broj 60/03 i
"Sluzbeni list Crne Gore”, broj 32/11).,donosi :

RJESENJE

I. ODOBRAVA SE »CROSSMEDIA AGENCY« DOO PODGORICA.
izgradnja turisti¢ke vile, na urbanistickoj parceli broj 91, koju ¢ine katastarske parcele br. 54/1.
57/11 55/3 KO Rezevici I. u zahvatu LSL »Blizikuée«, a u svemu prema Glavnom projektu broi
3/2017, koji je izradio »Basketing« doo Bar i lzvjestaju o reviziji glavnog projekta br. 145/1. od
19.12.2016.godine, koji je izradio »Del pso;ekt« doo Budva, ukupne bruto gradevinske pm riine:
podrum {g:dlam i tehnicki prostor)- 45 m”+ nadzemne etaze- 424 m”, , spratnosti: S(G)+P+1+Pk.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja oradumske dozwole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja ob‘]ckthl po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavrsiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodacu radova. licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju. vodeéem projektantu. nadzornom organu. roku
zavrietka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

. Investitor je duzan da sedam dana prije pocetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZznom mspekulskom organu.

6. Investitor je duzan da pllje pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije. regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da. prije pocetka koris¢enja objekta. podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka radova.

8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama, shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta br. 01-282/1, od 06.02.2017. godine.

ObrazloZenje

Cabarkapa Goran. punomoénik »Kelly Anne Montenegro Property Development«
doo Bar. podnio je zahtjev ovom Sekretarijatu br. 06-062-U-71/1. od 31.01.2017. godine. za
izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turisticke vile na urbanisti¢koj parceli br. 91. koju
¢ine katastarske parcele br. 54/1, 57/1 i 55/3, KO Rezevidi I, u zahvatu LSL »Blizikuce«.

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije. utvrdeno je da su
imenovani, zahtjevom broj 06-062-U-967/1, od 21.12.2016. godine. pokrenuli kod ovou
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta i da je
u tom postupku pribavljen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata. a da je po zahtjevu investitora, postupak za izdavanje gradevinske dozvole.
obustavljen zaklju¢kom br. 06-062-U-967/3. od 20.01.2017. godine.
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Sckretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev, broj 06-
062-U-71/1. od 31.01.2017. godine, sa prilozenom dokumentacijom, pa nalazi da se saglasnosti i
dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao dokazi i u ovom postupku, te se
gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-2068/2, od 03.11.2016. godine. sa
izvodom iz LSL »Blizikuce«;

- Glavni projekat- faze: arhitektura. konstrukcija, vodovod i kanalizacija, uredenje
terena 1 claborat energetske efikasnosti, broj 010-09/16, od septembra 2016. godine, evidenciono
ovjeren kod ovog Sckretarijata pod brojem 03/2017, od 17.01.2017. godine, koji je izradio
»Basketing« doo Bar i polisa osiguranja imovine br. 0568026/0, od 11.10.2016. godine. izdata
od »Lovcen osiguranje« AD Podgorica- Filijala Bar,

- Glavni projekat- faza elektri¢nih instalacija jake struje, broj P-08/10. od
06.10.2016. godine, koji je izradio »Novel« doo Bar i polisa osiguranja imovine br. 0568044/0,
od 02.11.2016. godine, izdata od »Lovéen osiguranje« AD Podgorica- Filijala Bar:

- Glavni projekat- faza elektriénih instalacija slabe struje, broj 42-16-262, od
18.11.2016. godine. koji je izradio »Elektro centar Leki¢« doo Bar i polisa za osiguranje imovine
br. 0568104/6. 0od 15.01.2017. godine, izdata od »Lovéen osiguranje« AD Podgorica- Fil. Bar;

- Izvjestaj o reviziji glavnog projekta, broj 145/16, od 19.12.2016. godine, koji je
izradio »Del projekt« doo Budva i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-25511, od
23.09.2016. godine, izdata od »Uniga osiguranje« AD Podgorica;

- list nepokretnosti — prepis, broj 745, . KO Rezevi¢i 1, od 15.02.2017. godine, izdat
od Uprave za nekretnine — Podrué¢na jedinica Budva, prema kojem je kao nosilac prava svojine.
na kat. parcelama br. 54 i 57/1, obije KO ReZevi¢i 1. u cjelosti, sa teretom hipoteke »Lovéen
banke« ad Podgorica, upisan »Kelly Anne Montenegro Property Development« doo Bar; 5

- saglasnost »L.ovéen banke« ad Podgorica, kao hipotekarnog povjerioca, broj 1-
1807. od 22.02.2017. godine;

- list nepokretnosti — prepis. broj 745. KO Rezeviéi I, od 16.06.2017. godine, izdat
od Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Budva. prema kojem je kao nosilac prava svojine.
na katastarskim parcelama br. 54/1. 54/2. 57/1 i 57/3, sve KO RezZeviéi I, u c¢jelosti. sa teretom
hipoteke »Lovcen banke« ad Podgorica, upisan »CrossMedia Agency« doo Podgorica:

- Ugovor o prodaji nepokretnosti UZZ br. 46/17. od 30.01.2017. godine. zaklju¢en
kod notara Knezevic¢ Dalibora, u Budvi, izmedu »KELLY ANNE MONTENEGRO PROPERTY
DEVELOPMENT« doo Bar i "CROSSMEDIA AGENCY « doo Podgorica;

- list nepokretnosti — izvod, broj 1044, KO Rezevici I, od 16.06.2017. godine,
izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva. prema kojem je kao nosilac prava
raspolaganja. na katastarskoj parceli br. 55/3. KO Rezeviéi 1, u cjelosti, bez tereta i ograni¢enja,
upisana Opstina Budva:

- Odluka Skupstine opstine Budva o prenosu prava na nepokretnosti radi
formiranja urbanisticke parcele br. 91, u skladu sa LSL »Blizikuée«, broj 10-308/1. od
27.03.2017. godine (»Sluzbeni list (,me Gore- opstinski propisi« br. 13/17):

- Ugovor o prodaji nepokretnosu UZZ br. 263/2017, od 18.05.2017. godine,
/al«ljucen kod notara Vukgevi¢ Slavke, u Budvi, izmedu OPSTINE BUDVA, kao prodavca i
»CROSSMEDIA AGENCY « doo Podgorica. kao kupca;

- polisa za osiguranje od odgovornosti za investitora "CROSSMEDIA AGENCY «
doo Podgorica, br. 6-27973, od 13.06.2017. godine, izdata od »Uniga osiguranje« AD Podgorica;

- elektroenergetska saglasnost, rjeSenje »Crnogorskog elektrodistributivnog
sistema« doo Podgorica br. 10-10-504, od 06.02.2017. godine,

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehnicku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" doo Budva. broj 01-
7176/2, 0d 16.11.2016. godine i broj 01-8313/2, od 16.01.2017. godine;
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- misljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 11926, od 16.01.2017. godine.
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- Glavni projekat zadtite od pozara, broj 725/16, od 05.12.2016. godine, koji je
izradio »MMK Control« doo Bar i polisa za osiguranje od odgovornosti, br0| 6-25391. od
12.09.2016. godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica,

- Revizija glavnog projekta Elaborata zaStite od pozara, broj 108-216. od
28.12.2016. godine. uradena od strane »S&T sistem« doo Podgorica i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-26203. od 07.12.2016. godine, izdata od »Uniqa osiguranje« AD Podgorica.

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 04-UPI-228/17-41/3. od 16.01.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije.

- Elaborat zaStite na radu, broj 016-09/16, od septembra 2016. godine. koji je
izradio »Basketing« doo Bar i polisa osiguranja imovine br. 0568026/0. od 11.10.2016. godine,
izdata od »Lovcéen osiguranje« AD Podgorica;

- Ocjena (revizija) sa aspekta zaStite na radu, broj 680-R/16. od 20.12.2016.
ine, koji je izradio »"MMK Control« doo Bar i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-
91. od 12.09.2016. godine. izdata od »Uniga osiguranje« AD Podgorica:

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva. broj 07-U-
766/2-2016, od 28.02.2017. godine, u kojem se konstatuje da je investitor za predmetni objekat
obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih LSL »Blizikuce«.

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put. broj
043-U-06-1. od 25.01.2017. godine, izdato od Sekretarijata za finansije - Sektor za utvrdivanje.
naplatu i kontrolu lokalnih javnih prihoda. i uplatnica od 25.01.2017. godine.

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 01-282/1, od 06.02.2017. godine. kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina objekta na sljedeéi na¢in: podrum (garaza): 45 m* + prizemlje: 134 m” + | sprat: 158 m¥
+ potkrovlje: 132 m”,

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista Opstine Budva. broj 11-29/1, od 27.02.2017. godine,

- obracun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje" broj 04/17. od
10.01.2017. godine i potvrda broj 01-17/12736. od 15.02.2017. godine. o regulisanom doprinosu
za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja. kao i potvrda Uprave lokalnih javnih
prihoda OpStine Budva, broj 047-03-1230, od 16.06.2017. godine.

godi
253

U postupku koji je prethodio donoSenju ovog rjeSenja. utvrdeno je i sljedece:

- da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole podnesen na ime »Kelly Anne
Montenegro Property Development« doo Bar. koji je glavnim projektom broj 010-09/16. od
septembra 2016. godine, evidenciono ovjeren kod ovog Sekretarijata pod brojem 03/2017. od
17.01.2017. godine. kao 1 svim saglasnostima pribavljenim po sluzbenoj duznosti, oznacen kao
investitor radova;

- da je naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista za izgradnju
* turistickog objekta- vile, bruto gradevinske povrsine 424 m” i 45 m” garaze. kao i naknadu za
izgradnju regionalnog sistema vodosnadbijevanja u cjelini izmirio »Kelly Anne Momene;ro
Property Dudopmcnt« doo Bar:

- da je. na osnovu Notarskog zapisa Ugovora o prodaji. sa¢injenog kog Notara
Knezevi¢ Dalibora UZZ 46/17, od 30.01.2017. godine, zaklju¢enim izmedu »KELLY ANNE
MONTENEGRO PROPERTY DEVELOPMENT« doo Bar, kao prodavca i »CROSSMEDIA
AGENCY« doo Podgorica, kao kupca, izvrSena prodaja nepokretnosti koje su upisane u listu
nepokretnostl br. 745 KO Rezevidi I: kat. parcela br. 54 KO Rezevici I- livada 3. klase. povrsine
287 m i pasmak 2. klase povriine 130 m”, kat. parcela br. 57/1 KO Rezevici I- pasnjak 3. klase
povrdine 108 m”, svojina prodavca u obimu prava 1/1;

- da je zakljuc¢kom Sekretarijata za urbanizam i za$titu Zivotne sredine broj 06-
062-U-967/3, od 20.01.2017. godine, prekinut postupak za izdavanje predmetne gradevinske
dozvole do okonc¢anja postupka otkupa zemijista od Opstine Budva radi formiranja urb. parcele:
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- da je Odlukom Skupstine opstine Budva, broj 10-308/1, od 27.03.2017. godine.
izvrsen prenos prava na nepokretnosti oznacenoj kao katastarska parcela br. 55/3 KO Rezevici |,
povrdine 5 m”, neposrednom pogodbom. radi formiranja urbanisticke parcele br. 91, a u skladu sa
LSL »Blizikuce«, na preduzece »Kelly Anne Montenegro Property Development« doo Bar:

- da je »Lov¢en banka« ad Podgorica izdala saglasnost pod brojem [-1807, od
22.02.2017. godine. u kojoj se navodi:

»Lovéen banka ad Podgorica kao hipotekarni povjerilac, u predmetu upisa
hipoteke na nepokretnosti u viasnistvu »Kelly Anne Montenegro Property Development« doo
Bar iz LN br. 745, kat. parcela 54, livada 3. klase 287 m’; kat.parcela 54 pasnjak 2. klase 130 m*:
kat. parcela 57 pasnjak 3. klase 108 m™; zabiljezba stambene zgrade u izgradnji pov. 177 m-,
spratnosti 1p2. izjavljuje da je saglasna da hipotekarni duZznik moze dobiti saglasnost za
dobijanje gradevinske dozvole. Takode smo saglasni da se OpStina Budva moze upisati kao
hipotekarni povjerilac Il reda, za potrebe komunalnog opremanja zemljista. shodno Ugovoru o
naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista broj: 001-282/1, od 06.02.2017.
godine. Lovcen banka ad Podgorica ostaje upisana kao hipotekarni povjerilac | reda na
predmetnim nepokretnostima.«;

- da je dana 18.05.2017. godine. Filipovi¢ Jelena. osniva¢ i ovlasceni zastupnik
»Crossmedia Agency« doo Podgorica podnijela zahtjev Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi
razvoj za nastavak postupka za izdavanje gradevinske dozvole br. 06-062-U-71/1, obzirom da je
okon¢an postupak formiranja urbanisticke parcele 1 sacinjen, kod Notara Vukcevi¢ Slavke iz
Budve. notarski zapis Ugovor o prodaji UZZ br. 263/2017, od 18.05.2017. gadine, zakljucen
izmedu Opstine Budva, kao prodavcea i »Crossmedia Agency« doo Podgorica, kao kupca:

Imaju¢i u vidu sve naprijed izneseno. kao i cCinjenicu da je. prema lisiu
nepokretnosti- prepis br. 745 KO Rezevici I, od 16.05.2017. godine, dana 09. marta 2017.
godine, izvrSena promjena nosioca prava svojine na katastarskim parcelama br. 54/1, 54/2, 57/1 i
57/3 sve KO Rezevi¢i I, na nacin Sto je umjesto »Kelly Anne Montenegro Property
Development« doo Bar upisan »Crossmedia Agency« doo Podgorica, to je valjalo stvarnog
nosioca prava svojine na predmetnim nepokretnostima oznaciti kao investitora radova na
izgradnji turistickog objekta- vile, odnosno odluciti kao u stavu | dispozitiva ovog Rjesenja.

Ovaj Sekretarijat zakljuCuje da je predmetni zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav | Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave. '

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjesenjem
na osnovu sljedece dokumentacije: idejnog projekta. odnosno glavnog projekta, sa izvjeStajem o
izvrsenoj reviziji, izradenih u 10 pgimjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi:
dokaza. o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljiStu ili dokaza o pravu
gradenja. odnosno drugom pravu na objektu. ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanisti¢kom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i1 drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni. odnosno glavni projekat. u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.




Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tacka 2, 314 ovog
¢lana, pribavlja organ nadlezan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti. a
5] ]

stavom 3 istog Clana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava |, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja. .

RjeSavajuci po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole broj 06-062-U-71/1. od
31.01.2017. godine, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u
konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav | i ¢lana 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11. 35/13 1 33/14).
te je odluceno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, upladena je OpS$tini Budva, na 7iro
racun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja. Zalba se taksira sa 5.00 € uplatom na
ziro racun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

RJESENJE OBRADILA,

I}& nka Mlskm Labow i¢, dipl. pravnik
L\v\\ \ \_x\r\ -2 C oJdy o

TEHNICKA OBRAﬂA UTU

Dostavljeno:

- Imenovanom

- Grad. inspekciji
- Urban. inspekeiji
- Arhivi A




