CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-95/34/2
Budva, 22.09.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj Opstine Budva, rje3avajuéi po zahtjevu
Babovi¢ Lidije, izvr$nog direktora »ZLATNA LIVADA« d.o.0. Budva, broj 06-062-U-95/1, od
06.02.2017. godine, na osnovu ¢lana 91, stav 1 i &lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku ("SluZbeni list RCG", broj 60/03 i "SluZbeni list CG", broj 32/11),
donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE »ZLATNA LIVADA« D.0.0. BUDVA, izgradnja
turisti¢kog objekta - vila (faza III), na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 43, koji &ini katastarska
parcela br. 1712/1 KO ReZevi¢i I, u zahvatu UP-a »Turisti¢ko naselje Sko¢idevojka«, a u svemu
prema Glavnom projektu, broj 125/2016, koji je izradio »Kalos« d.o.0. Budva i Izvjestaju o
reviziji glavnog projekta, broj R-15-12/16, koji je izradio »Birch« d.o.o. Budva, bruto
gradevinske povrsine 269,82 m2, spratnosti: P+2.

2. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo&ne u roku od dvije godine od daha
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavriti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duZan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodadu radova, licu
koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, vodeem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije podetka gradenja objekta prijavi radove
nadleZznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duZan da prije po¢etka gradenja objekta obezbijedi obiljeZavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da, prije pocetka kori¥¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrietka radova.

8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, broj 01-1724/1, od 21.06.2017. godine.

Obrazlozenje

Babovi¢ Lidija, izvrSni direktor »ZLATNA LIVADA« d.o.0. Budva, podnijela je
zahtjev Sekretarijatu za urbanizam i zastitu Zivotne sredine, broj 06-062-U-95/1, od 06.02.2017.
godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju turistitkog objekta - vila (faza III), na
urbanisti¢koj parceli br. 43, koju ¢ine katastarske parcele br. 1709, 1710, 1711, 1712, 1713,
1714, 1722, 1723 1 1724, KO ReZevi¢i I, u zahvatu UP-a » Turisti¢ko naselje Sko&idevojka«.




Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, kao ni formiranje urbanisticke parcele u skladu sa UP-om »Turisti¢ko naselje
Skotidevojka«, ovaj Sekretarijat je donio zaklju¢ak o prekidu postupka, broj 06-062-U-95/34, od
24.03.2017.  godine. Dostavom naprijed navedenih dokaza stekli su se uslovi da se prekinuti
postupak nastavi. ‘

Pregledom podnesenog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, takode je utvrdeno
da su imenovani, zahtjevom broj 06-062-U-963/ 1, od 21.12.2016. godine, pokrenuli kod ovog
Sekretarijata postupak za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta i da je
u tom postupku pribavljen dio dokumentacije propisan ¢lanom 93 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata, a da je zbog nepotpune dokumentacije, a po zahtjevu investitora, postupak za
izdavanje gradevinske dozvole, obustavljen zakljutkom broj 06-062-U-963/3-2016. od
20.01.2017. godine.

Sekretarijat za urbanizam i odrzivi razvoj, razmotrio je podneseni zahtjev, broj
06-062-U-95/1, od 06.02.2017. godine, sa priloZenom dokumentacijom, pa nalazi da se
dokumentacija, saglasnosti i dokazi pribavljeni u prethodnom postupku, mogu smatrati kao
dokazi i u ovom postupku, te se gradevinska dozvola izdaje na osnovu iste i naknadno
pribavljene dokumentacije, i to:

- urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi, broj 06-8499/2, od 08.12.20009. godine,

- izvod iz UP-a »Turisti¢ko naselje Skocidevojkac, ‘

- Idejno urbanisti¢ko rjeSenje za faznu izgradnju, oznageno brojem IDU 26/11/ 16,
od novembra 2016. godine, koji je izradio »Kalos« d.o.0. Budva; i polisa osiguranja imovine,
broj 0569032/7, od 15.10.2016. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Revizija idejnog projekta, broj R-5-12/16, od 08.12.2016. godine, koji je izradio
»Birch« d.o.0. Budva; i polisa osiguranje od odgovornosti, broj 7756099, od 07.12.2016.
godine, izdata od »Generalni Osiguranje Montenegro« AD Podgorica,

- Glavni projekat oznaden brojem 233/3, od novembra 2016. godine, evidentiran
kod ovog Sekretarijata pod brojem 125/2016, od 21.12.2016. godine, koji je izradio »Kalos«
d.o.0. Budva; i polisa osiguranja imovine, broj 0569032/7, od 15.10.2016. godine, izdata od
»Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Glavni projekat konstrukcije, oznagen brojem 105/16, od 09.12.2016. godine,
koji je izradio »Genesis Project« d.o.o. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-28757, od 22.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Glavni projekat jake struje, koji je izradio »Kalos Ambijent« d.o.o0. Budva, broj
243/3/E, od nevembra 2016. godine; i polisa za osiguranje imovine, broj 0570514/4, od
11.09.2017. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- IzvjeStaj o reviziji glavnog projekta, broj R-15-12/ 16, od 18.12.2016. godine,
koji je izradio »Birch« d.0.0. Budva; i polisa osiguranje od odgovornosti, broj 7756099, od
07.12.2016. godine, izdata od »Generali Osiguranje Montenegro« AD Podgorica,

- Saglasnost Kalogtrovi¢ Milana, ovjerena kod notara Vuk&evié Slavke iz Budve,
OVP br. 6580-2/2016, od 02.12.2016. godine, u kojoj se navodi;

»lzjavljujem da sam saglasan da d.o.0. »Zlatna livada« Budva, mozZe vriiti
izgradnju objekata na kat. parceli 1726, paSnjak 3. klase, povriine 42 m2, upisana u listu
nepokretnosti br. 1125 NOV KO ReZeviéi I, €iji sam vlasnik u obimu prava 1/1 idealna dijela,
shodno zaklju¢enom Ugovoru o kupoprodaji, ovjerenog kod notara Slavke Vukcevié, pod br.
UZZ 631/2016 od 10.10.2016. godine, kao i rjeSenja Uprave za nekretnine PJ Budva, br.
954-104-U-4743/16 od 24.10.2016. godine.«,



.

- Notarski zapis saglasnosti za gradenje turistickih vila, na urbanistitkoj parceli br.
43, UP TN »Skotidevojka«, KO ReZevi¢i I, koju &ine kat. parcele 1710/2, I7LLL,. T713/1;
1714/1, 1724/1, 1712/1, 1708/2, 2290/2 i 2990/3, sadinjen kod notara Vuké&evi¢ Slavke iz
Budve, UZZ br. 505/2017, od 14.09.2017. godine, u vlasni§tvu »ZLATNA LIVADA« d.o.o.
Budva, a kat. parcele br. 1726/1 i 1723/1, u vlasnistvu mldb. Pavlovié Tee,

- Notarski zapis saglasnosti za gradenje turistickih vila, na urbanisti¢koj parceli br.
43, UP TN »Skotidevojka«, KO ReZevi¢i I, koju &ine kat. parcele 1710/2, 1711/1, 1713/1,
1714/1, 1724/1, 1712/1, 1708/2, 2290/2 i 2990/3, salinjen kod notara Vuké&evi¢ Slavke iz
Budve, UZZ br. 524/2017, od 22.09.2017. godine, u vlasni§tvu »ZLATNA LIVADA« d.o.o.
Budva, a kat. parcele br. 1726/1 i 1723/1, u vlasni§tvu mldb. Pavlovié Tee,

- Elaborat originalnih terenskih podataka o izvr§enim radovima na terenu, broj
60/17, od 11.02.2017. godine, koji je uradio »Cading« d.o0.0. Bar, evidintiran u spisak prijava
Uprave za nekretnine - PI Budva, pod brojem 6/17, od 21.02.2017. godine,

- RjeSenje o parcelaciji Uprave za nekretnine - PJ Budva, broj 954-104-U-935/17,
od 17.03.2017. godine,

- Zaklju¢ak Uprave za nekretnine - PJ Budva, broj 954-104-U-935/17-1, od
23.03.2017. godine, kojim se ispravlja greska u rjeSenju tog organa, broj 954-104-U-935/ 17, od
17.03.2017. godine,

- Dopunski izvjeStaj parcelacije po rjeSenju Uprave za nekretnine - PJ Budva,
broj 954-104-U-935/17, od 17.03.2017. godine i zaklju¢ka o ispravci rjeSenja broj 954-104-U-
935/17-1, od 23.03.2017. godine, koji je izradio »Geozona« d.o.o. Budva, broj 60-2/17, od
06.09.2017. godine, \

- list nepokretnosti — prepis, broj 826, od 08.09.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podru¢na jedinica Budva,

- polisa osiguranja odgovornosti, za investitora »Zlatna livada« d.o.o. Budva,
broj 00035213, od 21.12.2016. godine, izdata od »Sava Montenegrox AD za osiguranje
Podgorica,

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva, broj
01-7294/2, od 16.11.2016. godine, broj 01-200/1, od 24.01.2017. godine i broj 01-711/2, od
14.02.2017. godine,

- Elaborat energetske efikasnosti, oznaden brojem EEE 23/17-03, od februara
2017. godine, koji je izradio »Kalos« d.0.0. Budva; i polisa osiguranja imovine, broj 0569032/7,
o0d 15.10.2016. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- IzvjeStaj revizije Elaborata energetske efikasnosti, broj 03-EEE/17, od
07.07.2017. godine, koji je izradio »Tria« d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti,
broj 6-28292, od 17.07.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

: - rjeSenje o izdavanje saglasnosti za prikljugenje, izdato od d.o.o. »Crnogorski
elektrodistributivni sistem« Podgorica, broj 30-20-1211, od 06.03.2017. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- misljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 11971, od 20.01.2017. godine,
izdato od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- Elaborat zaStite od poZara ozna¢en brojem 192/3-12/16, od 12.12.2016. godine,
koji je izradio »Paming« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-27451,
od 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,




- Tehnicka kontrola - revizija Elaborata zastite od poZara, oznacen brojem 783/16,
od decembra 2016. godine, koju je izradio »MMK Control« d.o.0. Bar; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-28860, od 07.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 228/17-166/2, od 13.02.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutra$njih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- Elaborat zaltite na radu, oznaen brojem ZNR 90/3-12/16, od 12.12.2016.
godine, koji je izradio »Paming« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-27451, od 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- revizija (ocjena) tehni¢ke dokumentacija sa aspekta ZIZNR-u, izdata od »MMK
Control« d.o.o. Bar, broj 687-R/16, od decembra 2016. godine,

- rjeSenje Sekretarijata za urbanizam i odrZivi razvoj, broj 06-063-U-37/10, od
16.03.2017. godine, kojim se daje saglasnost na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu sredinu
izgradnje turisti¢kih objekata - vila, na katastarskim parcelama br. 1709, 1710, 1711, 1712, 1713,
1714, 1722, 1723 i 1724, KO RezZevi¢i I, u zahvatu UP-a »Turisti¢ko naselje Skoc¢idevojkac,
a koji je uraden u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SluZbeni
list RCG, broj 80/05 i »Sluzbeni list CG«, broj 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13),

- akt Sekretarijata za gradsku infrastrukturu i ambijent Opstine Budva, broj
07-U-17/2, od 15.02.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih UP-om »Turisti¢ko
naselje Skoc¢idevojka, ,

- rjeSenje o visini naknade za priklju¢enje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-13, od 10.02.2017. godine, izdato od Sekretarijata za privredu i finansije - Odjeljenja
za utvrdivanje i naplatu lokalnih javnih prihoda, i uplatnica od 13.02.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljucen sa
Opstinom Budva, broj 01-1724/1, od 21.06.2017. godine, prema kojem bruto gradevinska
povriina predmetnog objekta iznosi: 269,82 m2 (Prizemlje: 85,56 m2 + I sprat: 92,13 m2 +
Il sprat: 92,13 m2), spratnosti objekta: P+2,

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-497/1, od 22.06.2017. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povrine
372,80 m2, uiznosu od 5.592,00 €. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor je u obavezi
da Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj dostavi Izvjestaj komisije za tehni¢ki prijem o
izvrenim radovima shodno ugovoru.«

- obra¢un JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 56/17, od
01.02.2017. godine i potvrda, broj 01-17/12752, od 16.02.2017. godine, o regulisanom
doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, kao i potvrda Sekretarijata za
privredu i finansije Opstine Budva - Sektor za utvrdivanje, naplatu i kontrolu lokalnih javnih
prihoda, broj 043-66, od 17.02.2017. godine.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-95/1, od 06.02.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.




Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rje$enjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi:
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljidta obuhvacenog urbanisti¢kom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu plaéanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drudtva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tadka 2, 3 i 4 ovog
Clana, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj duznosti, a
stavom 3 istog €lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tatka 2 i 3 ovog &lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi tro¥kovi izdavanja.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tadka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom. '

RjeSavaju¢i po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1
i Clana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odludeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplaéena je Opstini Budva, na Ziro
ratun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjelenja moZe se izjaviti zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ra¢un br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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