CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-685/167/2
Budva, 25.10.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine Budva, rjesavajuéi po zahtjevu
Rafailovi¢ Martina iz Budve, punomo¢nika Rafailovi¢a Ratka iz Budve, broj 06-062-U-685/1, od
08.08.2017. godine, na osnovu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14) i ¢lana 116 Zakona o
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG" broj 54/14, 20/15,40/16137/17), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE RAFAILOVIC RATKU iz Budve, izvodenje radova na
rekonstrukciji radi dogradnje i nadogradnje apartmanskog objekta, na dijelu urbanisti¢ke parcele
br. 19.3, u okviru bloka br. 19, koji ¢ini katastarska parcela 1145/1 KO Be€i¢i, a u svemu prema
Glavnom projektu, broj 89/2017, koji je izradio »Continental Engineering« d.o.o. Podgorica i
Reviziji glavnog projekta, broj 02/08/17, koji je izradio »A4« d.o.0. Bijelo Polje, bruto
gradevinske povr§ine: 539,03 m2 (Postojeéi objekat: 234,77 m2 + Dogradnja i nadogradnja:
304,26 m2), ukupne spratnosti objekta: P+3+Pk.

2. Investitor je duZan da gradenje objekta zapo&ne u roku od dvije godine od daha
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

3. Investitor mora zavr$iti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

4. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnicku dokumentaciju, vode¢em projektantu, nadzornom organu, roku
zavr3etka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da sedam dana prije poetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

6. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljezavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

7. Investitor je duzan da, prije pocetka kori§¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavretka radova.

‘ 8. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemlji$ta, broj 01-2652/1, od 09.10.2017. godine.

ObrazloZenje

Rafailovi¢ Martin iz Budve, punomo¢nik Rafailovi¢ Ratka iz Budve, podnio je
zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-685/1, od 08.08.2017. godine, za izdavanje
gradevinske dozvole za rekonstrukciju radi dogradnje i nadogradnje apartmanskog objekta, na
dijelu urbanisticke parcele br. 19.3, u okviru bloka br. 19, koji ¢ini katastarska parcela 1145/1
KO Begici.




Kako u Zakonom predvidenom roku za izdavanje gradevinske dozvole od 30
dana, investitor nije regulisao obavezu plaéanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, kao ni uplatu doprinosa za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, ovaj
Sekretarijat je donio zakljutak o prekidu postupka, broj 06-062-U-685/167, od 08.09.2017.
godine. Dostavom naprijed navedenih dokaza stekli su se uslovi da se prekinuti postupak nastavi.

' U postupku donosenja ovog 1j eSenja pribavljena je sva neophodna dokumentacija, i to:

_ urbanistidko-tehni¢ki uslovi, broj 06-061-1221/2, od 12.06.2017. godine,

- izvod iz DUP-a »Betiéi«,

- Elaborat detaljnih geotehnitkih istrazivanja terena,oznaten brojem 09 10, od
09.10.2017. godine, koji je izradio »Geotehnika« d.o.0. Bijelo Polje i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj 6-26483, od 29.01.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejno urbanisti¢ko rjedenje za faznu izgradnju na urb. parceli br. 19.3, u bloku
19, ozna¢eno brojem URS 34/08, od 24.08.2017. godine, koje je izradio »Kalos« d.o.0. Budva; i
polisa za osiguranja imovine, broj 0570524/5 , od 15.10.2017. godine, izdata od »Lovcen
Osiguranje« AD Podgorica,

- Izvje$taj revizije Idejnog rjefenja urbanistitke parcele, oznaCen brojem
78-URS/17, od 25.08.2017. godine, koji je izradio »Tria« d.0.0. Budva; ; i polisa za osiguranje
od odgovornosti, broj 6-28292, od 17.07.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Saglasnost na Idejno rjeSenje urbanisti¢ke parcele Rafailovi¢ Luke, Vasa i Sima,
ovjerena kod notara Polovi¢ Irene iz Budve, OVP 3826/2017 i OVP 3838/2017, od 31.08.2017.
godine, u kojoj se navodi:

»Mi dolje potpisani, Luka Rafailovic, Simo Rafailovié i Vaso Rafailovi¢, kao
vlasnici sa obimom prava 1/3 na katastarskoj parceli broj 1146 KO Be¢i¢i ukupne povrsine
297 m2, upisane u Listu nepokretnosti broj 771 KO Betiéi koja ¢ini dio urbanisti¢ke parcele
br. 19.3, blok 19 u skladu sa DUP-om Becidi, ovim putem izjavljujemo da smo saglasni da Ratko
Rafailovié moze da gradi objekat na katastarskoj parceli broj 1145/1 KO Bei¢i, upisane u list
nepokretnosti br. 104 KO Betici, a sve u skladu sa idejnim urbanisti¢kim rjeSenjem URS broj
34/08 od 24.08.2017. godine koje je izradio d.o.o. »Kalos« Budva i revizijom idejnog rjeSenja
urbanistitke parcele, broj 78-URS/17 od 25.08.2017. godine koje je izradio d.o.0. »Tria«
Budva.«

- Glavni projekat, oznaten brojem 94/17, od jula 2017. godine, evidentiran u
ovom Sekretarijatu pod brojem 89/2017, od 10.08.2017. godine, koji je izradio »Continental
Engineering« d.o.o. Podgorica; i polise osiguranja imovine, broj 0575857/1 i 0575858/2, od
© 21.04.2017. godine, izdate od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza konstrukcije, oznaten brojem 131/17, od jula 2017.
godine, koji je izradio »Sedam Ing« d.o.0. Podgorica i polise osiguranja imovine, broj
0580871/2 i broj 0580872/3, od 06.10.2017. godine, izdate od »Lovcen Osiguranje« AD
Podgorica,

- Glavni projekat - faza vodovod i kanalizacija, oznagen brojem 94/17, od jula
2017. godine, koji je izradio »Continental Engineering« d.o.0. Podgorica; i polisa osiguranja
imovine, broj 0575858/2, od 21.04.2017. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Glavni projekat - faza elektroinstalacije jake struje, ozna¢en brojem P 05-07/17,
od jula 2017. godine, koji je izradio »Art Build« d.o.o. Bijelo Polje; i polisa osiguranja, broj
00053635, od 11.10.2017. godine, izdata od »Sava Osiguranje« AD Podgorica,




- Glavni projekat - faza elektroinstalacije slabe struje, oznacen brojem P-05-07/17,
od jula 2017. godine, koji je izradio »Art Build« d.o.o. Bijelo Polje; i polisa osiguranja, broj
000536335, od 11.10.2017. godine, izdata od »Sava Osiguranje « AD Podgorica,

- Revizija glavnog projekta, broj 02/08/17, od 02.08. 2017. godine, koji je izradio
»Ad« d.o.o. Bijelo Polje; 1 polisa osiguranja broj 00053666, od 10.10.2017. godine, izdata od
»Sava Osiguranje« AD Podgorica,

- RjeSenje Sekretarijata za urbanizam, broj 06-061-U-1300/84, od 27.10.2003.
godine, kojim se odobrava Rafailovi¢ Ratku iz Betiéa, izgradnja stambenog objekta, na kat.
parceli 1145 KO Begici, razvijene gradevinske bruto povrsine 234,77 m2 (prizemlje: 82,35 m2 +
I sprat: 82,30 m2 + potkrovlje: 70,12 m2), spratnosti objetka: P+1+Pk,

- list nepokretnosti — prepis, broj 104, od 17.10.2017. godine, izdat od Uprave za
nekretnine — Podruéna jedinica Budva,

- polisa osiguranja za investitora Rafailovi¢ Ratka, broj 00051964, od
18.09.2017. godine, izdata od »Sava Osiguranje« AD Podgorica,

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.0. Budva, broj
01-3310/2, 0d 07.07.2017. godine i broj 01-5134/2, od 22.08.2017. godine,

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost

- Elaborat zastite od poZzara, oznaten brojem ZOP 399-08/17, od 08.08. 2017
godine, koji je izradio »Paming« d.o.0. Podgorica 1 polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-27451, od 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Tehni¢ka kontrola revizije Elaborata zastite od poZara, oznafen brojem 467-
1/17, od 09.08.2017. godine, koju je izradio MMK Control« d.o.o. Bar; ; i polisa za osiguranje
od odgovornosti, broj 6-28860, od 19.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- saglasnost na mjere zastite od poZara, broj 228/17-4009/2, od 18.08.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutrasnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- Elaborat zastite na radu, oznafen brojem ZNR 209-08/17, od 08.08.2017.
godine, koji je izradio »Paming« d.o.0. Podgorica; ; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-27451, 0d 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Ocjena (revizija) tehni¢ke dokumentacije sa aspekta ZiZNR-u, broj 467/2-R/17,
od 09.08.2017. godine, koju je izradio d.o.0. "MMK Control« - Bar,

- akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opstine Budva, broj

07-U-612/2, od 21.08.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za

predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om »Becici«,

- rje$enje o visini naknade za prikljuCenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-511, od 19.09.2017. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Ops$tine Budva,
i uplatnica od 22.09.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuten sa
Opstinom Budva, broj 01-2652/1, od 09.10.2017. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrsina predmetnog objekta na sljede¢i na€in: Objekat: 539,03 m2 (Postojeci objekat: 234,77
m2 + Rekonstrukcija radi dogradnje i nadogradnje objekta: 304,26 m2), spratnost objekta je:
P+3+Pk,




- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-794/1, od 11.10.2017. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje solarnih kolektora, povrsine
38,95 m2, u iznosu od 7.790,00€. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor je u obavezi
da Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj dostavi Izvjestaj komisije za tehni¢ki prijem o
izvr8enim radovima shodno ugovoru.« _

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje", broj 477/17, od
09.10.2017. godine 1 potvrda, broj 01-17/15763, od 13.10.2017. godine, o regulisanom
doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, kao i potvrda Uprave lokalnih
javnih prihoda Opstine Budva, broj 043-03-2506/2, od 17.10.2017. godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
¢lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, mi$ljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadleZzan za izdavanje gradevinske dozvole po sluZbenoj
duzZnosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-1617/1, od 10.08.2017. godine, traZio od
Elektroprivrede CG - AD Nik3i¢, FC Distribucija - Region 4 (Bar), izdavanje elektroenergetske
saglasnosti na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 16.08.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-685/1, od 08.08.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedecih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 1 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjetajem o
izvr§enoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u za$ti¢enoj digitalnoj formi,
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemlji$ta obuhvac¢enog urbanisti¢kom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisticke parcele; saglasnosti, misljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu plaéanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; 1 dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Stavom 2 istog ¢lana Zakona, utvrdeno je da dokaze iz stava 1, tatka 2, 3 1 4 ovog
¢lana, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluZzbenoj duZnosti, a
stavom 3 istog ¢lana je utvrdeno da za izdavanje dokaza iz stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana ne
placa se taksa, naknada, odnosno drugi troskovi izdavanja.




Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaze iz stava 1, tatka 3
ovog ¢lana, u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da
su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

RjeSavajuéi po navedenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj
Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1
i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08,
40/10, 34/11, 35/13 1 33/14), te je odlu€eno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro
radun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rje$enja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ratun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.

DOSTAVLJENO: RJESENJE OBRADILA,
- Imenovanom DuSanka Miskin- ab,ovic'L i
- Grad. inspekciji Wk - L obew

- Urban. inspekeiji
- Arhivi
‘________,-"-



