CRNA GORA

OPSTINA BUDVA

Sekretarijat za urbanizam

i odrzivi razvoj

Broj: 06-062-U-971/232/11-2016.
Budva, 03.11.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, rjeSavajuci po zahtjevu
Markovi¢ Jelene iz Budve, punomoénika »ALART CENTAR - BUDVA CG« d.o.0. Budva, broj
06-062-U-971/1, od 26.12.2016. godine, na osnovu ¢lana 91, stav 1 i ¢lana 93 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i
33/14) i ¢lana 196 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", broj 60/03 i
"Sluzbeni list CG", broj 32/11), donosi

RJESENJE

1. ODOBRAVA SE »ALART CENTAR - BUDVA CG« D.0.0. BUDVA,
izgradnja apartmansko-poslovnog objekta - II, III i IV faze, na dijelu urbanisticke parcele br.
10.21, u okviru bloka br. 10b, koju &ini katastarska parcela br. 2384/1 KO Budva, u zahvatu
DUP-a »Budva Centar - Izmjene i dopune, a u svemu prema Idejnom projektu, broj 15-XII-16
SP, od 21.12.2016. godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod brojem 1/2017, od 17.01.2017.
godine, koji je izradio »Arhi Studio Dizajn« d.o.o. Budva i Izvjestaju o reviziji Idejnog projekta,
broj 28/16, koji je izradio »Covjek i prostor« d.o.0. Podgorica, prema kojim ukupna briito
razvijena gradevinska povrsina ( II, III i IV faza) iznosi: 27.148,11 m2 ( Prizemlje: 3.423,15 m2
+ Mezanin: 3.506, 41 m2 + I Sprat: 2.288,42 m2 + II Sprat: 2.392,92 m2 + III Sprat:
2.284,49 m2 + IV Sprat: 2.286,61 m2 + V Sprat: 2.281,11 m2 + VI Sprat: 2.286,61 m2 +
VII Sprat: 2.281,11 m2 + VIII Sprat: 2.274,40 m2 + IX Sprat: 1.842,88 m2. Ukupna spratnost
kompletnog objekta: ( Faze L II, Il 1 IV) je: G2+ Gl +P+ M +IX.

2. Gradenje objekata iz tacke 1 ovog rjeSenja investitor moze zapodeti na
osnovu ove gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

3. Investitor je duzan da gradenje objekta zapo¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u suprotnom prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

4. Investitor mora zavrSiti radove na objektu u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekta istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjeSenja, podaci o investitoru, izvodadu radova, licu
koje je izradilo tehni¢ku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrietka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6. Investitor je duzan da sedam dana prije poCetka gradenja objekta prijavi radove
nadleznom inspekcijskom organu.

7. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekta obezbijedi obiljeZzavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

8. Investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrsetka radova.




" .

Obrazlozenje

Markovi¢ Jelena iz Budve, punomoénik »ALART CENTAR - BUDVA CG«
d.o.0. Budva, podnijela je zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-971/1, od 26.12.2016.
godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju apartmansko-poslovnog objekta II, III i
IV (druge, trece 1 Cetvrte) faze, na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 10.21, u okviru bloka br. 10b,
koju ¢ini katastarska parcela br. 2384/1 KO Budva, u zahvatu DUP-a >>Budva Centar - [zmjene i
dopune«.

Zbog prethodnog pitanja kO_]e se pojavilo u postupku rjeSavanja predmetnog
zahtjeva, ovaj Sekretarijat je zaklju¢kom broj 06-062-U-971/2-2016, od 19.01.2017. godine,
prekinuo postupak za izdavanje gradevinske dozvole do okonganja postupka pokrenutom po
prijedlogu Inspektora za urbanizam za ponistenje gradevinske dozvole - rje3enja, br. 06-062-U-
133/5, od 11.04.2016. godine, kojim je »ALART CENTAR - BUDVA CG« d.o.0. Budva,
odobrena izgradnja objekta I faze, na urbanisti¢koj parceli 10b.

Nakon 3to je po prijedlogu Inspektora za urbanizam, donesena kona¢na odluka to
su se stekli uslovi da se zapoceti postupak nastavi.

Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da se gradevinska dozvola izdaje na
osnovu sljede¢e dokumentacije i dokaza:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-59/2, od 25.01.2016. godine,

- izvod iz DUP-a »Budva Centar - Izmjene i dopune« (»Sluzbeni list CG -
opStinski propisi«, broj 25/11),

- gradevinska dozvola - rjeSenje, broj 06-062-U-133/5, od 11.04.2016. goding,
kojom je odobrena »ALART CENTAR - BUDVA CG« d.o.o. Budva, izgradnja | faze objekta
na urbanisti¢koj parceli br. 10b,

- Idejni projekat - faza arhitekture, projkat uredenja terena i vodovoda i
kanalizacije, broj 15-XII-16/SP, od 21.12.2016. godine, evidentiran u ovom Sekretarijatu pod
brojem 1/2017, od 17.01.2017. godine; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-26700, od
06.02.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejni projekat - faza konstrukcije, broj 40/16, od 22.12.2016. godine, koji je
izradio »AB CAD« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-26666, od
01.02.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejni projekat termotehnickih instalacija, broj 1080/16, od 22.12.2016. godine,
koji je izradio »Denikoo« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-29075,
0d 02.10.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejni projekat - elektri¢ne instalacije jake struje, broj 6/12-J, od 28.12.2016.
godine, koji je izradio »BB-Ing« d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
0570653/8, od 17.10.2017. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,

- Idejni projekat - elektri¢ne instalacije slabe struje, broj 6/12-S, od 28.12.2016.
godine, koji je izradio »BB-Ing« d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
0570653/8, 0d 17.10.2017. godine, izdata od »Lov¢en Osiguranje« AD Podgorica,

- Idejni projekat zastite od poZara, broj P-223, od 26.12.2016. godine, koji je
izradio »Cepting« d.o.o0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-25456, od
09.01.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Idejni projekat sprinkler instlacija, broj S-223, od 26.12.2016. godine, koji je
izradio »Cepting« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-25456, od
09.01.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- IZV]esta_] o reviziji Idejnog projekta, broj 28/12, od 28.12.2016. godine, koji je
izradio »Covjek i prostor« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
0573476/5, 0d 17.12.2016. godine, izdata od »Lovéen Osiguranje« AD Podgorica,
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- list nepokretnosti — prepis, broj 3577, od 05.07.2017. i 01.11.2017. godine,
izdati od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Budva, prema kojem je kao nosilac prava
koriS¢enja na kat. parceli 2384/1 KO Budva, upisan u cjelosti »Alart Centar - Budva CG«, d.o.o.
Budva, a u rubrici »podaci o teretima i ograni¢enjima« - »opis prava« upisana je, izmedu ostalog,
zabiljezba pokrenutog postupka za deeksproprijaciju Uprave za nekretnine - PJ Budva,
13.06.2017. godine, na dijelu parcele 2384/1 KO Budva, kao i zabiljezba tuzbe predate
Osnovnom sudu u Kotoru, dana 17.08.2016. godine, zavedena pod brojem 1112/2016, u pravnoj
stvari tuZilaca Ivanovi¢ Jovana, preko punomocnika Franovi¢ Tatjane, advokata iz Budve, protiv
tuZenih OpStine Budva, Lazovi¢ Bora i Jova i »Alart Centar - Budva CG« d.o.0. Budva, radi
utvrdivanja nistavosti ugovora,

- Elaborat spajanja katastarskih parcela broj 2376/4, 2384/1, 2384/10, 2384/11,
2874/9 1 2874/10 sve KO Budva, broj 3-137/16, od 03.11.2016. godine, koji je izradio
»Geo-metar« d.o.o. Podgorica, zaveden u Upravi za nekretnine - Podruéna jedinica Budva, broj
953-104-2357/16, od 08.11.2016. godine,

- TehniCki izvjeStaj elaborata parcelacije i spajanje kat.parcela I elaborat od
21.08.2017. godine, koji je izradio »Geo-metar« d.o.0. Podgorica, u kojem je navedeno da
izradom elaborata spajanja ostalih kat.parcela u kat.parcelu 2384/1 ulaze kat.parcele 2384/1,
povrSine 86 + 10 + 5.840 = 5.936, 00 m2, kat.parcela 2376/4, povriine 20 m2, kat.parcela
2384/10, povriine 44 m2, kat.parcela 2384/11, povrsine 50 m2, kat.parcela 2874/9, povrsine 33
m2, kat.parcela 2874/10, povrSine 14 m2 i konstatuje se da je ukupna povrfina po listu
nepokretnosti 6.097 m2, a da razlika od 11 m2 se javlja u kat.parceli 2384/1, numerika i grafika
tj. list nepokretnosti i digitalni kat.plan, \

- Geodetski elaborat preklapanja urbanisticke parcele br. 10.21, u bloku 10b, sa
katastarskim planom broj 105/2017, od 21.09.2017. godine, koji je izradio “Ras Company” d.o.0.
Budva,

- RjeSenje Uprave za nekretnine - Podru¢na jedinica Budva, broj 954-104-U-
4327/17, od 22.09.2017. godine, kojim se dozvoljava parcelacija u katastru nepokretnosti za
KO Budva u LN br. 3577, na kat. parceli 2384/1 KO Budva, gradevinska parcela povriine
5.840 m2, neplodna zemljiSta povrSine 141 m2, livada I klase povriine 20 m2, objekat br. 1,
objekat u izgradnji povrSine 86 m2 i objekat br. 2 - pomoéna zgrada povr§ine 10 m2, upisano na
»Alart Centar« d.o.0. Budva u obimu 1/1 svojina, pa novo stanje glasi kat. parcela br. 2384/1,
gradevinska parcela povrSine 5.839 m2, objekat br. 1, objekat u izgradnji povrine 86 m2 i
objekat br. 2 - pomo¢na zgrada povriine 10 m2, kat. parcela br. 2384/2, gradevinska povrsina
148 m2, kat. parcela br. 2384/3, gradevinska parcela povrine 14 m2, upisati u list nepokretnosti
broj 3577 KO Budva, na ime dosada$njeg nosioca prava »Alart Centar« d.o.o. Budva, u obimu
1/1 svojina,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora, broj 6-27207, od
28.03.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- saglasnost na Idejni projekat, izdata od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva,
broj 01-283/2, 0od 30.01.2017. godine,

- miSljenje na projektnu dokumentaciju, broj ID 12013, od 02.02.2017. godine,
izdata od Crnogorskog telekoma AD Podgorica,

- saglasnost na mjere zaStite od pozara, broj 04-UP-1-228/17-237/2, od
08.05.2017. godine, izdata od Ministarstva unutra$njih poslova CG - Direktorat za vanredne
situacije,

- ocjena (revizija) iz zastite na radu, broj 830-R/16, od 26.12.2016. godine, izdata
od »MMK Control« d.o.o. Bar,
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- akt Sekretarijata za komunalno stambene poslove Opitine Budva, broj
07-U-24/2, od 26.07.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih DUP-om »Budva
Centar - Izmjene i dopuneg,

- rjeSenje Sekretarijata za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine, broj 06-063-U-
154/12, od 15.02.2017. godine, kojim se daje saglasnost na Elaborat procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izgradnje apartmanskog objekta, fazna izgradnja,

- rjeSenje o visini naknade za prikljucenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-2, 0d 30.01.2017. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, i
uplatnica od 03.02.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuéen sa
Opstinom Budva, broj 01-2928/1, od 01.11.2017. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljede¢i nalin: Poslovni dio: 8.849,92 m2 (Prizemlje:
3.423,15 m2 + Mezanin: 3.506,41 m2+ I sprat: 1.920,36 m2) + Apartmanski dio: 18.298,19 m2
(I sprat: 368,06 m2 + II sprat: 2.392,92 m2 + III sprat: 2.284,49 m2 + IV sprat: 2.286,61 m2 +
V sprat: 2.281,11 m2 + VI sprat: 2.286,61 m2 + VII sprat: 2.281,11 m2 + VIII sprat: 2.274,40
m2 + IX sprat: 1.842,88 m2),

- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-816/1, od 02.11.2017. godine,

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”, broj 397/17, od
10.08.2017. godine i potvrda, broj 01-17/14937, od 16.08.2017. godine, o regulisanom
doprinosu za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja, za iznos od 80%, kao i potvria
Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj 043-03-2147, od 16.08.2017. godine, za
iznos od 20%.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
¢lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, taCka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, mi$ljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duZnosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-155/1, od 17.01.2017. godine, traZio od
Elektroprivrede CG - AD Niksi¢, FC Distribucija - Region 4 (Bar), izdavanje elektroenergetske
saglasnosti na revidovani idejni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje traZenih dokaza, od nadleznog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 25.01.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu &lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim idejnim projektom u
predmetnoj stvari.

U postupku dono$enja ovog rjeSenja utvrdeno je sljedece:

- da je Sekretarijat za urbanizam i zaStitu Zivotne sredine, izdao urbanisti¢ko-
tehnicke uslove, broj 06-061-59/2, od 25.01.2016. godine, za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za izgradnju apartmanskog objekta - fazna izgradnja, na urbanisti¢koj parceli br.
10.21 (povrsine 6.106,75 m2), u okviru bloka br. 10b, koju ¢ine kat. parcele br. 2373/4, 2375/5,
2390/2, 2373/1, 2375/1, 2383/2, 2384/1, 2384/3, 2384/8, 2383/7, 2874/7, 3102/10, 3102/7,
3102/9, 3102/5, 3071/5, 2383/6, 2874/5, 2383/5, 2383/3, 2874/4, 2384/7, 2384/4, 2383/1,
238472, 2376/3, 2376/7, 2375/4, 2375/3 i dijelovi kat. parcela br. 2874/2, 2389/3 i 2389/4 KO
Budva, u zahvatu DUP-a »Budva Centar - [zmjene i dopune,




- da je rjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i zadtitu Fivotne sredine, broj 06-062-
U-133/5, od 11.04.2016. godine, odobreno »ALART CENTAR - BUDVA CG« d.o.0. Budva,
izgradnja I (prve) faze apartmansko-poslovnog objekta - garaZa 2G, u obuhvatu DUP-a »Budva
Centar« na dijelu urbanisti¢ke parcele br. 10.21, blok br. 10b, koju &ine Kat. parcele br. 2373/4,
2375/5, 239012, 2373/1, 2375/1, 2383/2, 2384/3, 2384/8, 2383/7, 2874/7, 3102/10, 3102/9,
3102/5, 3071/5, 2383/6, 2874/5, 2383/5, 2383/3, 2874/4, 2384/7, 2384/4, 2383/1, 2384/2,
2376/3,2376/7, 2375/4, 2375/3 i dijelovi kat. parcela br, 2874/2, 2389/3 1 2389/4 KO Budva,

- da je nakon izdate predmetne gradevinske dozvole, Inspektor za urbanizam I -
Sini$a Mini¢, podnio prijedlog, broj 0402/1/2016-5918/5, od 28.11.2016. godine, za ponistavanje
iste,

- da je rjeSenjem Sekretarijata za urbanizam i zastitu Fivotne sredine, broj 06-062-
U-133/7, od 12.12.2016. godine, prijedlog inspektora, odbijen i da je na predmetno rjeenje
uloZena Zalba Glavnom administratoru Opitine Budva, koja je zaklju¢km ovog Sekretarijata,
broj 06-062-U-133/9-2016. od 16.01.2017. godine, odba¢ena kao neblagovremena,

- da je zakljutkom ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-971/2-2016. od 19012017,
godine, prekinut postupak, do konadne odluke prethodnog pitanja, postupka po prijedlogu
Inspektora za urbanizam, broj 0402/1/2016-5918/5, od 28.11.2016. godine, za poni§tavanje
rjeSenja Sekretarijata za urbanizam i za$titu Zivotne sredine Opstine Budva, broj 06-062-U-
133/5, od 11.04.2016. godine, :

- da je Ivanovi¢ Jovan iz Budve, preko punomoénika Tatjane Franovié advokata iz
Budve, podnio zahtjev, broj 06-U-133/10-2016. od 01.02.2017. godine, za priznavanje statusa
zainteresovanog lica u postupku izdavanja gradevinske dozvole, pokrenut zahtjevom »Alart
Centar - Budva CG« d.0.0. Budva, broj 06-062-U-971/1, od 26.12.2016. godine,

- da je nakon odrZane usmene rasprave u ovom Sekretarijatu, ovaj organ donio
zaklju¢ak, broj 06-062-U-971/11-2016, od 28.02.2017. godine, kojim je Ivanovi¢ Jovanu iz
Budve, priznato svojstvo zainteresovanog lica u naprijed navedenom postupku,

- da je na predmetni zakljudak »Alart Centar - Budva CG« d.o.0. Budva, ulozio
zalbu Glavnom administratoru Opstine Budva, koji je svojim rjeSenjem, broj 12-01-u-42/3, od
26.05.2017. godine, istu odbio kao neosnovanu.

Nakon $to su se stekli uslovi za nastavak zapocCetog postupka, koji je bio prekinut
zaklju¢kom ovog Sekretarijata, broj 06-062-U-971/2-2016. od 19.01.2017. godine, za izdavanje
gradevinske dozvole, po zahtjevu »Alart Centar - Budva CG« d.o.o. Budva, u ovom Sekretarijatu
odrZana je usmena rasprava o emu je sadinjen zapisnik broj 06-062-U-971/15, od 12.07.2017.
godine, a kojoj su prisustvovali advokat Tatjana Franovié, punomocnik Ivanovi¢ Jovana, advokat
Ana Dukanovi¢ i advokat Milja Puranovi¢, punomoénici »Alart Centar - Budva CG d.o.o.
Budva i Naser Ramai ovla$¢eni zastupnik »Alart Centar - Budva CG« d.0.0. Budva.

Na predmetnoj raspravi, advokat Tatjana Franovié, punomoc¢nik Ivanovi¢ Jovana,
stranke u postupku, izjavila je sljedeée: »Ostajem u svemu kod razloga koji su navedeni u
zahtjevu za priznavanje statusa stranke i usmenoj raspravi koja je odrzana u tom postupku,
Skre¢em paznju Sekretarijatu da se pred Osnovnim sudom u Kotoru, vodi parni¢ni postupak po
tuzbi za utvrdjivanje niStavosti ugovora o kupoprodaji koji su zakljuceni u ovom predmetu.
Ostavljam na ocjenu organnu da li taj parni¢ni postupak moZe biti osnov za prekid ovog
postupka do njegovog pravosnaznog okon&anja.




Advokat Ana Dukanovi¢, punomoénik »Alart Centar - Budva CGg, izjavila je
«Smatram da postupak za izdavanje gradevinske dozvole treba nastaviti jer taj postupak
predstavlja nastavak zapocetog postupka i da sve radnje koje su do sada preduzimane su nanijele
ogromnu Stetu »Alart Centar - Budva CGe, kao i postupak pred Osnovnim sudom u Kotoru, a ja
bih samo podsjetila prvostepeni organ na niz radnji koje su do sada onemogucavale i uticale na
to da se ne izda gradevinska dozvola kojom bi se nastavila gradnja ve¢ zapodeta u predmetnoj
gradevinskoj dozvoli. Ukalaza bih na zahtjev inspektora za ponistaj izdate gradevinske dozvole,
pa zatim na pravosnazno rjeSenje kojim je okon&an postupak i ta gradevinska dozvola je ostala
na pravnoj snazi. Ukazala bih da zahtjev za deeskproprijaciju koji je voden i gdje takode postoji
pravaosnazna odluka kojom je takav zahtjev odbijen i koji je priloZen ovom organu. Ukazala bih
takode na ¢injenicu da je zainteresovanom licu nakon 1968. godine, oduzeta imovina u
provosnaznom postupku i isplacena naknada i da se taj postupak restitucije za koji svi znamo
koliko traju ti postupci i kako se okon¢avaju u ovakvim slu¢ajevima jer su svi i upravni organi i
sudovi zauzeli stanoviSte da nema prava na obesteéenje ni jedan bivii vlasnik kome je odredena
naknada u novcu nakon stupanja na snagu Zakona o izmjena i dopunama Zakona o
eksproprijaciji iz 1968. godine. Ukazala bih takode na postupak koji se vodi kod Osnovnog suda
u Kotoru, koji takode predstavlja postupak koji je da kaZem na neki nadin sraunat da se
onemoguc¢i izdavanje nastavka gradevinske dozvole za »Alart Centar - Budva CG« i tra%i
ponistaj ugovora koji su prosli i vremenske i zakonske procedure, tako da smatram da Jevec
dovoljno u¢injena 3tete da treba zahtjev zainteresovanog lica za prekid postupka, odbiti, izdati
gradevinsku dozvolu, kako se ne bi od strane ovog organa podnosiocu zahtjevu pri¢injavala jo§
veca Steta«.

Nakon toga, advokat Tatjana Franovié¢, punomoénik Ivanovié Jovana, stranke
postupku, izjavila je »da zainteresovana stranka Ivanovié Jovan, nije podnio zahatjev za prekid
postupka niti insistira na prekidu postupka, ve¢ to pitanje ostavlja na slobodnu ocjenu
prvostepenom organu.

U postupku rjeSavanja ove upravne stvari razmotreni su svi navodi, primjedbe,
kao i dokazi koje je iznijela i dostavila advokat Tatjana Franovié, uz zahtjev za priznavane
svojstva zainteresovanog lica, kao i na usmenim raspravama od 27.02.2017. godine i 12.07.2017.
godine, za Cije dokazivanje se vodi parni¢ni postupak u Osnovnom sudu u Kotoru, ovaj organ
iste cijeni kao neosnovane, a iz sljede¢ih razloga:

Clanom 93, stav 1, tatka 2a propisano je da je u sludaju kada se gradevinska
dozvola izdaje na dijelu urbanisti¢ke parcele, neophodno uraditi revidovano Idejno rjesSenje za
faznu izgradnju i na isto pribaviti saglasnost svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvacéenog
urbanisti¢kom parcelom.

U konkretnom slu¢aju uradeno je Idejno revidovano rjesenje - apartmansko
poslovnog objekta 2G+P+M+IX, broj 02-11-16/SP, koje Je izradio »Arhis Studio Dizajn« d.o.o.
Budva, na koje su Slovini¢ Nikola i Slovinié Dordina, dali saglasnost kao nosioci prava
sukoriSéenja na dijelu kat. parcele 2375/3 KO Budva, povrsine 99 m2 i kat. parcele 2874/2 KO
Budva, povr§ine 17 m2, kao i saglasnost Slovini¢ Slobodana i Slovini¢ Jelene iz Budve, kao
nosioca prava sukori$¢enja na kat. parceli 2375/4 KO Buva, u povrsini od 56 m2, kat. parcele
2389/3 u povrSini od 109 m2 i kat. parcele 2389/4 u povrsini od 107 m2, a koje ulaze u sastav
urbanistitke parcele 10.21, DUP-a »Budva Centar - Izmjene i dopune« i saglasnost Ramaj
Nasera i Sijari¢ Alena, osnivaca »Alart Centar - Budva CG« d.0.0. Budva, ovjerene kod notara
Branke Vuksanovi¢ iz Budve, OVP br. 105/2016, od 19.01.2016. godine.
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Vezano za konstataciju, advokata Franovi¢ Tatjane, date na zapisnik o usmenoj
raspravi, od 12.07.2017. godine, da ostavlja na slobodnu ocjenu ovom Sekretarijatu da li treba
prekinuti postupak zbog rjeSavanja prethodnog pitanja, a koje se odnosi na donosenje
pravosnaznih odluka o pravu svojine na kat. parcelama na kojima se predvida gradnja stambenog
objekta, investitora »Alart Centar - Budva CG«, d.o.o. Budva, ovaj organ cijeni da nema
zakonski osnov da, po sluzbenoj duznosti, prekine postupak za izdavanje predmetne gradevinske
dozvole do donoSenja pravosnaznih odluka nadleznih sudova, iz sljedecih razloga:

Clanom 136, tagka 1 Zakona o, opstem upravnom postupku, (»Sluzbeni list RCG«,
broj 60/03 i SluZbeni list CG broj 32/11), propisano je da ako organ koji vodi postupka naide na
pitanje bez Cijeg se rjeSavanje ne moZe rijesiti sama upravna stvar, a isto &ni samostalnu pravu
cjelinu, a za ¢&ije rjeSavanje je nadlezan sud ili drugi organ (prethodno pitanje), on moze pod
uslovom ovog Zakona sam raspraviti to pitanje ili postupak prekinuti dok nadlezni organ to
pitanje ne rijesi.

Clanom 8 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (»Sluzbeni list
CG«, broj 29/07, 32/11 i 43/15), propisano je da se upisom u katastar nepokretnosti stiéu,
prenose, ograniCavaju i prestaju prava na nepokretnosti, dok je &lanom 10 istog Zakona
propisano da se podaci upisani u katastar nepokretnosti smatraju ta¢nim. Takode, ¢lanom 55
pomenutog Zakona propisano je da je list nepokretnosti javna isprava. Iz navedenih odredbi
proizilazi da se vlasnikom nepokretnosti ima smatrati ono lice koje je upisano u listu
nepokretnosti, u konkretnom sluéaju »Alart Centar - CG Budva« d.o.0. Budva.

Zabiljezba spora upisana u listu nepokretnosti, predstavlja evidentiranje odredenih
pravno-relevantnih Cinjenica, kako bi bile vidljive, a od znacaja su za pravni promet, odnosno
kako bi izvr$ni upis opomenuo potencijalne sticaoce prava da se uknjizba osporava. Njihov ciij
nije, niti moZe biti ograni¢avanje imaoca knjiznog prava da raspolaZe knjiZznim pravom na koje
se odnosi zabiljeZba, ve¢ ima dejstvo da pravosnazna presuda donijeta povodom
tuzbe djeluje i protiv onih lica koja su stekla knjiZna prava nakon upisa spora. Dakle, zabiljezba
spora ne moZe ograniciti bilo koje pravo upisanog vlasnika, pa ni pravo da gradi, a ¢ak ni pravo
otudenja, ako potencijalni sticalac na to pristane.

Ovaj Sekretarijat zakljucuje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-971/1, od 26.12.2016. godine, osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SluZbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.,

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rjeSenjem
na osnovu sljede¢e dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjestajem o
izvr8enoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u za$ticenoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljidtu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukeiji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista obuhvadenog urbanistickom parcelom ako se
objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele; saglasnosti, miSljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.




Rjesavajuéi po zahtjevu »Alart Centar - Budva CG« d.o.0. Budva, broj 06-062-U-
971/1, od 26.12.2016. godine, a na osnovu dostavljene dokumentacije i dokaza i sprovedenog
upravnog postupka, u skladu sa odredbama Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list
RCG", broj 60/03 i "Sluzbeni list Crne Gore", broj 32/11), kao primjenjujuéi i odredbe ¢lana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je propisano da se gradevinska dozvola,
izmedu ostalog, izdaje i na osnovu dokaza o pravu svojine, a da je prema listu nepokretnosti -
prepi br. 3577, KO Budva, od 05.07.2017., godine i 01.11.2017. godine, koji sluzi kao javna
isprava, kao nosilac prava koriS¢enja na zemljidtu na kat. parceli 2384/1 KO Budva, kao i
nosilac prava svojine na objektu u izgradnji, upisan, u cjelini »Alart Centar - CG Budva« d.o.o.
Budva, a upisana zabiljezba o podnesenoj tuzbi od strane advokata Tatjane Franovi¢ iz Budve,
punomocnika Ivanovi¢ Jovana iz Budve, radi utvrdivanje nistavosti Ugovora koji se odnosi na
kat. parcele 2373, 2375 i 2383/1, sve KO Budva, po ocjeni ovog organa, ne predstavlja
prethodno pitanje u postupku izdavanja predmetne gradevinske dozvole.

Ovakav pravni stav proizilazi i iz Presude upravnog suda Crne Gore, U.br.
2611/2015, od 03.06.2016. godine, u kojoj je izmedu ostalog navedeno da je odredbom ¢lana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kao jedan od uslova za izdavanje gradevinske
dozvole odreden i dokaz o pravu svojine na nepokretnosti na kojoj se izvodi gradenje, te imajuéi
u vidu ¢injenicu da se u spisima predmeta nalazi list nepokretnosti, kao javna isprava kojom se
dokazuje da su zainteresovana lica valasnici predmetne nepokretnosti, ¢injenica da je podnijeta
tuzba za utvrdivanje prava svojine ne predstavlja prethodno pitanje u postupku za izdavanje
gradevinske dozvole.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, a shodno odredbama ¢lana 91, stav 1 i &lana 93
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11,
35/131133/14), odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro
ratun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na Ziro ra¢un br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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