CRNA GORA

OPSTINA BUDVA
Sekretarijat za urbanizam
i odrZivi razvoj

Broj: 06-062-U-827/245
Budva, 13.12.2017. godine

Sekretarijat za urbanizam i odr¥ivi razvoj Opstine Budva, rj eSavajuci po zahtjevu
Doki¢ Stanice iz Budve, broj 06-062-U-827/ 1, 0d 09.10.2017. godine, na osnovu &lana 91, stav 1
i ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 35/13133/14) i ¢lana 116 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG" broj 56/14,
20/15,40/16137/17), donosi

RJE S ENJE

1. ODOBRAVA SE POKIC STANICI iz Budve, izgradnja dva objekta, na
urbanistickoj parceli br. 37, koju ¢ine katastarske parcele br. 1075/1 i 1075/2 KO Rezevici I,
u zahvatu LSL »Stambeno-turisticka zona niske gustine Rijeka RezZevici«, a u svemu prema
Idejnom projektu, broj 123/2017, koji je izradio »Kalos« d.o.0. Budva i Izvjestaju o reviziji
idejnog projekta, broj 87-10/ 17, koji je izradio »Tria« d.0.0. Budva, Bruto gradevinska povrsina
turisti¢kog objekta - vile, iznosi: 682,56 m2 (Nadzemne etaze: 372,73 m2 + Podzemne etaze
(81G): 309,83 m2), spratnosti: G+S+P+1 j Pomocénog objekta: 30,00 m2, spratnosti: P.

2. Gradenje objekata iz tadke 1 ovog rjeSenja investitor mo¥e zapoceti na
osnovu ove gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

3. Investitor je duzan da gradenje objekata zapoéne u roku od dvije godine od
dana izdavanja gradevinske dozvole, jer mu u Suprotnom prestaje pravo gradenja objekata po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

4. Investitor mora zavrsiti radove na objektima u roku od tri godine od dana
pravosnaznosti gradevinske dozvole.

5. Investitor je duzan da na mjesto izgradnje objekata istakne tablu sa podacima o
izdatoj gradevinskoj dozvoli (broj i datum rjesenja, podaci o investitoru, izvodacu radova, licu
koje je izradilo tehnitku dokumentaciju, vodeéem projektantu, nadzornom organu, roku
zavrSetka radova i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja gradevinske dozvole.

6. Investitor je duZan da sedam dana prije podetka gradenja objekata prijavi
radove nadleznom inspekcijskom organu, uz obavezu da im dostavi revidovani glavni projekat
u digitalnoj formi (&lan 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata).

7. Investitor je duzan da prije pocetka gradenja objekata obezbijedi obiljeZavanje
lokacije, regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija.

8. Investitor je duzan da, prije pocetka korid¢enja objekata, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavrSetka radova.

9. Obaveza investitora je da prilikom izdavanja upotrebne dozvole ovom
Sekretarijatu dostavi potvrdu o izmirenim obavezama shodno Ugovoru o naknadi za
komunalno opremanje gradevinskog zemlji§ta, broj 01-3307/1, od 11.12.2017. godine.

Obrazlozenje

Doki¢ Stanica iz Budve, podnijela je zahtjev ovom Sekretarijatu, broj 06-062-U-
827/1, od 09.10.2017. godine, za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnja dva objekta,
na urbanisti¢koj parceli br. 37, koju ¢ine katastarske parcele br. 1075/1 i 1075/2 KO Rezeviéi I,
u zahvatu LSL »Stambeno-turisticka zona niske gustine Rijeka ReZevici«.
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Razmatraju¢i spise predmeta, utvrdeno je da je dostavljena sljedeca
dokumentacija i dokazi:

- urbanisti¢ko-tehnicki uslovi, broj 06-061-2494/2, od 31.03.2017. godine,

- izvod iz LSL »Stambeno-turisti¢ka zona niske gustine Rijeka ReZevici«,

- Izvjestaj o geotehnickim uslovima izgradnje objekata na UP 37, u okviru LSL
»Stambeno-turisticka zona niske gustine Rijeka Rezevici«, koji je izradio »Ground Engineering«
d.o.o0. Niksi¢, broj GTI. 04. 17/09/15, od septembra 2015. godine,

- Geodetski elaborat - preklapanje katastarskih i urbanisti¢kih parcela, na kat.
parcelama 1075/1 1 1075/2 KO RezZevi¢i I, koji je izradio »Geourb« d.0.0. Podgorica, broj 035,
od 25.10.2017. godine,

- Idejni projekat, oznacen brojem 254, od 29.09. 2017. godine, evidentiran u ovom
Sekretarijatu pod brojem 123/2017, d 11.10.2017.godine, koji je izradio »Kalos« d.o.0. Budva; i
polisa osiguranja imovine, broj 0570524/5, od 15.10.2017. godine, izdata od »Lovéen
Osiguranje« AD Podgorica,

- Idejni projekat - faza konstrukcije, oznaten brojem 87/17, od 04.10.2017.
godine, koji je izradio »Genesis Project« d.o.o. Podgorica; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj  6-28757, od 11.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- Idejni projekat elektri¢nih instalacija jake struje, oznaten brojem JCG.7-14-
1232-J8, 0d 06.10.2017. godine, koji je izradio »Jawel Crna Gora« d.0.0. Danilovgrad i polisa za
osiguranje od odgovornosti, broj 6-28610, od 21.08.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica, \

- Izvjestaj o reviziji idejnog projekta, broj 87-10/17, od 06.10.2017. godine, koji je
izradio »Tria« d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-28292, od
17.07.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Saglasnost - izjava Tomi¢ Mihaila iz Beograda, ovjerena kod Javnog beleznika
Jovanovi¢ Gordane iz Beograda, UOP-IV 1413-2017, od 25.09.2017. godine, u kojoj se navodi:

»Davalac izjave - saglasnosti Mihailo Tomi¢ iz Beograda, vlasnik kat. parcele
1075/4 KO Rezevici [, kao i objekta koji se nalazi na navedenoj katastarskoj parceli a koja se
naslanja odnosno grani¢i sa urbanisti¢kom parcelom UP 37, koju &ine kat. parc. 1075/1 i 1075/2
KO Rezevi¢i I, koja je u vlasni$tvu Doki¢ Stanice iz Rijeke ReZeviéa, obzirom na nastale
okolnosti neopozivo i bezuslovno izjavljujem da sam saglasan da Poki¢ Stanica, kao vlasnik
urbanisti¢ke parcele UP 37, koju ¢ine kat. parc. 1075/1 1 1075/2 KO Rezeviéi I, na kojoj ¢e biti
izgraden novi stambeni objekat moze, svoj pomoéni objekat, a ne i stambeni objekat
pozicionirati tako da navedeni objekat moZe prisloniti na ogradu koja se nalazi u dnu dvorista,
gledano sa ulice, odnosno uz granicu katastarskih parcela 1075/4 i 1075/1, te da uz granicu sa
mojom parcelom odnosno kat. parc. 1075/4 KO Rezevi¢i I, uz postojeéu ogradu izgradi svoj
‘pomocni objekat i to tako da se pomo¢ni objekat moZe protezati najvise do tatke koja je udaljena
najmanje 1,5 m od krajnje tatke mog stepeniita, odnosno tako da je pocetna tatka pomoénog
objekta udaljena najmanje 1,5 m od krajnje ivice mog stepenista koje se nalazi sa zadnje strane
kuce gledano sa ulice i koje predstavlja komunikaciju izmedu prizemlja i prvog sprata. Saglasan
sam da objekat moze imati povrSinu od najvise 36 m2, s tim $to duzina objekta ne moze preéi
liniju udaljenu od stepenista kako je to napred definisano. Takode, ovim putem istiem da visina
objekta ne moze biti ve¢a od 3 m. Ovu saglasnost dajem uz uslov da se ka mojoj kat. parceli,
odnosno prema kat. parceli 1075/4 KO Rezevi¢i I, ne otvaraju prozori niti bilo koji drugi otvori,
te da se prilikom izrade ne oSteti i ne porusi postojeca ograda koja se nalazi na granici navedenih
parcela. Takode isti¢em da se ova saglasnost odnosi samo na jednoetazni objekat te da se ni na
koji na¢in ne moZe povecavati spratnost navedenog objekta te da on mora ostati jednoetazni



objekat i u buduénosti. Ovim putem istiem da je neophodno da se od strane investitora obezbedi
1 odgovaraju¢i odvod vode izradom oluka tako da se voda sa pomocnog objekta ne sliva ka mojoj
parceli. Takode istiCem da investitor mora izraditi fasadu na navedenom objektu odnosno zidu
koji gleda ka mojoj parceli.«

- listovi nepokretnosti — prepis, broj 555 i 360, od 13.12.2017. godine, izdati od
Uprave za nekretnine — Podrugna jedinica Budva,

- polisa za osiguranje od odgovornosti, za investitora Poki¢ Stanicu,  broj
6-29707, od 13.12.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- tehnicki uslovi za projektovanje instalacija vodovoda i fekalne kanalizacije i
saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju, izdati od "Vodovod i kanalizacija" d.o.o. Budva, broj
01-1772/2, od 13.04.2017. godine i broj 01-6686/2, od 25.10.2017. godine,

- Elaborat energetske efikasnosti, oznaden brojem 0310/17, od 03.10.2017.
godine, koji je izradio »Urbanist Project« d.0.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti,
broj 6-27049, od 20.03.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Elaborat energetske nezavisnosti, broj 28/09/17, od 28.09.2017. godine, koji je
izradio »Urbanist Project« d.o.0. Budva; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj 6-27049,
0d 20.03.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata, izdati od Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost,

- Elaborat zastite od pozara, oznaten brojem ZOP 453-10/17, od 06.10.2017.
godine, koji je izradio »Paming« d.o.0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-27451, 0d 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Tehni¢ka kontrola - Revizija Elaborata zastite od poZara, broj 567-1/17, od
07.10.2017. godine, koju je izradio »MMK Control« d.o.0. Bar; i polisa za osiguranje od
odgovornosti, broj  6-28860, od 19.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD
Podgorica,

- saglasnost na mjere zadtite od pozara, broj 228/17-UPI-5331/2, od 11.12.2017.
godine, izdata od Ministarstva unutragnjih poslova CG - Direktorat za vanredne situacije,

- Elaborat zastite na radu, oznafen brojem ZNR-271-10/ 17, od 06.10.2017.
godine, koji je izradio »Paming« d.o.o0. Podgorica; i polisa za osiguranje od odgovornosti, broj
6-27451, 0od 27.04.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja AD Podgorica,

- Ocjena (revizija) o primjeni propisanih mjera i tehnickih normativa zastite na
radu, broj 567-2/17, od 07.10.2017. godine, izdata od »MMK Control« d.o.o. Bar; i polisa za
osiguranje od odgovornosti, broj 6-28860, od 19.09.2017. godine, izdata od UNIQA Osiguranja
AD Podgorica,

- akt Sekretarijata za komunalno-stambene poslove Opitine Budva, broj 07-U-
682/2, od 12.12.2017. godine, u kojem se konstatuje, izmedu ostalog, da je investitor za
predmetni objekat obezbijedio potreban broj parking mjesta predvidenih LSL »Stambeno
turisti¢ka zona niske gustine Rijeka ReZevici,

- rjeSenje o visini naknade za prikljuéenje prilaznog puta na opstinski put, broj
043-U-06-930, od 12.12.2017. godine, izdato od Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva,
i uplatnica od 07.12.2017. godine,

- Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, zakljuden sa
Opstinom Budva, broj 01-3307/1, od 11.12.2017. godine, kojim je utvrdena bruto gradevinska
povrSina predmetnog objekta na sljedeéi na¢in: Nadzemne etae: 372,73 m2 ( Suteren: 58,00 m2
+ Prizemlje: 152,83 m2 + I sprat: 161,90 m2) + Podzemne etaze u podrumu i suterenu objekta:
309,83 m2 + Pomo¢ni objekat: 30,00 m2, spratnosti objekta: Po+S+P+1,
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- potvrda Sluzbe za naplatu naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, broj 11-843/1, od 12.12.2017. godine, u kojoj je, izmedu ostalog, navedeno:

»Investitor je ostvario popust po osnovu ugradnje kamene fasade, povrsine
150,90 m2, u iznosu od 2.263,50€, kao i popust po osnovu ugradnje solarnih kolektora, povrine
124,97 m2, u iznosu od 24.994,00 €. Prilikom izdavanja upotrebne dozvole, investitor je u
obavezi da Sekretarijatu za urbanizam i odrzivi razvoj dostavi Izvjestaj komisije za tehnicki
prijem o izvrienim radovima shodno ugovoru.«

- obratun JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primotje", broj 536/17, od
06.11.2017. godine i broj 610/17, od 01.12.2017. godine i potvrda, broj 01-17/16708, od
08.12.2017. godine, o regulisanom doprinosu za izgradnju regionalnog sistema
vodosnabdijevanja, kao i potvrda Uprave lokalnih javnih prihoda Opstine Budva, broj
043-03-2665, od 11.12.2017. godine.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, u smislu
&lana 93, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, kojim je utvrdeno da dokaze iz
stava 1, tacka 2 i 3 ovog ¢lana, a isti se odnose, izmedu ostalog, i na saglasnosti, miSljenja i
druge dokaze, utvrdenih posebnim propisima, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu
glavnog projekta, pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluzbenoj
duznosti, ovaj Sekretarijat je, aktom broj 06-062-2153/1, od 19.10.2017. godine, traZio od
Elektroprivrede CG - AD Niksi¢, FC Distribucija - Region 4 (Bar), izdavanje elektroenergetske
saglasnosti na revidovani glavni projekat.

Kako u zakonom utvrdenom roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za
dostavljanje trazenih dokaza, od nadleZnog organa, isti nije dostavljen (dostavnica sa datumom
urednog dostavljanja - potpis od 23.10.2017. godine), to su se stekli uslovi za primjenu &lana 93,
stav 3 Zakona, odnosno da se smatra da je saglasna sa revidovanim glavnim projektom u
predmetnoj stvari.

Ovaj Sekretarijat zaklju¢uje da je zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, broj
06-062-U-827/1, od 09.10.2017. godine, osnovan, a ovo iz sljedeéih razloga:

Clanom 91, stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14), propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje objekta
izdaje organ lokalne uprave.

Clanom 93 istog Zakona, propisano je da se gradevinska dozvola izdaje rje$enjem
na osnovu sljedeée dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta, sa izvjeStajem o
izvrienoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u za$ti¢enoj digitalnoj formi;
dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu ili dokaza o pravu
gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o rekonstrukciji objekta i kopije plana;
saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemlji$ta obuhvaéenog urbanistiCkom parcelom ako se
* objekat gradi na dijelu urbanisti¢ke parcele; saglasnosti, midljenja i drugih dokaza utvrdenih
posebnim propisima ako se objekat gradi na osnovu glavnog projekta; dokaza o uredivanju
odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno opremanje i dokaza u pogledu placanja
naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdijevanja na teritoriji opstina Crnogorskog
primorja; i dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica,
odnosno preduzetnika koje je izradilo, odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat, u
skladu sa ¢lanom 71 ovog Zakona.

Clanom 79 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je da je
idejni projekat, projekat kojim se odreduje: poloZaj, kapacitet, arhitektonske, tehnicke,
tehnologke i funkcionalne karakteristike objekta, organizacione elemente izgradnje objekta,
elemente odrZavanja objekta, procijenjenu vrijednost radova na izgradnji objekta.




Idejni projekat naroito sadrzi podatke o: mikrolokaciji objekta, tehnicko-
tehnoloskim i eksploatacionim karakteristikama objekta, orjentacionom proradunu stabilnosti i
sigurnosti objekta, tehni¢ko-tehnoloskim i organizacionim elementima izgradnje objekta, analizi
varijantnih energetskih sistema objekata / zgrada, sa procjenom efikasnosti objekata / zgrada, sa
procjenom energetske efikasnosti objekata / zgrada, rjeSenju infrastrukture, analizi varijantnih
konstruktivnih i gradevinskih rjeSenja iz ¢lana 7 ovog Zakona, orjentacionoj vrijednosti radova
na izgradnji objekta. Idejni projekat sadrzi, u skladu sa posebnim propisima i podatke o procjeni
uticaja zahvata na Zivotnu sredinu. Idejnim projektom moZe se odrediti faznost gradenja objekta.
Idejni projekat se izraduje za potrebe izdavanja gradevinske dozvole.

Clanom 94, stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, propisano je,
izmedu ostalog, da gradevinska dozvola sadrZi narocito: osnovne podatke o podnosiocu zahtjeva,
lokaciju, vrstu i namjenu objekta, gabarit objekta, faznost gradenja objekta, obavezu izrade
glavnog projekta, ako se gradevinska dozvola izdaje na osnovu idejnog projekta.

Clanom 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata , propisano je da se
gradenje objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole i revidovanog glavnog projekta.

RjeSavaju¢i po zahtjevu, broj 06-062-U-827/1, od 09.10.2017. godine, a na
osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat nalazi da su se u konkretnoj pravnoj stvari
stekli uslovi za primjenu ¢lana 91, stav 1 i1 ¢lana 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("SluZbeni list CG", broj 51/08, 40/10, 34/11, 35/13 i 33/14), te je odluteno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

Administrativna taksa u iznosu od 5,00 €, uplacena je Opstini Budva, na Ziro
ratun br. 510-8176777-39, po tarifnom broju 4 Zakona o administrativnim taksama.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru, u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja. Zalba se taksira sa 5,00 €, uplatom
na ziro rafun br. 510-8176777-39, a predaje se preko ovog Sekretarijata.
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